Satzung uber den Beb

Teil A: Planzeichnung M 1:500

Gemarkung Diedrichshagen, Flur 4, Flurstiick 25/2 tiw.

Satzung der Gemeinde Weitenhagen

iber den Bebauungsplan Nr. 9 ,Wohnbebauung Lange Reihe" als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne
Umweltbericht.

Auf der Grundlage des §§ 10, 13a des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Mérz 2020 (BGBI. | S. 587), sowie der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom _ . .20 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 9 ,Wohnbebauung Lange Reihe", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den értlichen

Bauvorschriften (Teil B), als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht erlassen.
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auungsplan Nr. 9 "Wohnbebauung Lange Reihe"

Planzeichenerklarung

(entsprechend PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 1 Abs. 3i.V.m. § 4 BauNVO)

WA

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

GRZ 0,3 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstgrenze, hier GRZ 0,3
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 sowie § 19 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse der baulichen Anlagen als HochstmaR, hier |
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung WA

Grundflachenzanhl GRZ 0,3 |

Haustyp A\ a

max. Anzahl der Vollgeschosse

Bauweise

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

=—u——uma  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
mummmemaem Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) (wird durch Textfestsetzung naher bestimmt)

A nur Einzelhduser zuldssig (§ 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

4. Offentliche Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Straflenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier:
- verkehrsberuhigter Bereich

—wwwww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

—_— — Waldabstandsbereich (30 m)
(§ 20 Abs. 1 LWaldG)

7777 sichtdreieck nach RASt 06 Ziffer 6.3.9.3

6. Darstellungen der Kartengrundlagen
Flurstlicksbezeichnung

~_\._‘ unvermarkte Flurstlicksgrenze
Flurstlicksgrenze mit abgemarktem Grenzpunkt

vorhandene Gebaude

C’:ﬁ vorhandener Baum

\\/”// Wald im Sinne des LWaldG

der Gemeinde Weitenhagen, OT Die

Teil B: Text

I. Textliche Festsetzungen

1

1.1

1.2

1.3

Art der baulichen Nutzung

Im allgemeinen Wohngebiet sind folgende Nutzungen allgemein zuldssig:
e Wohngebaude,

e nicht stérende Handwerksbetriebe.

Im allgemeinen Wohngebiet sind folgende Nutzungen nicht zulassig:

e die der Versorgung des Gebiets dienende Laden,
e Schank- und Speisewirtschaften,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
e die ausnahmsweise zulassungsfahigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5.

Fir die Berufsausiibung freiberuflich tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in
ahnlicher Art ausiiben, sind Raume zulassig

(§ 9Abs. 1i.V.m. § 4 BauNVO, § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

2.1

2.2

2.3

24

Hohe der baulichen Anlagen

Die zulassige Firsthohe darf ein Hochstmall von max. 8,50 m Uber dem Bezugspunkt nicht
Uberschreiten.

Als Bezugspunkt fir die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen dient der jeweils hochste Punkt
der StraRendeckschicht zwischen den Schnittpunkten der beiden seitlichen Grundstiicksgrenzen
mit der StraBengradiente.

Als Firsthdhe gilt die Differenz der Hohe vom Bezugspunkt zum hdchstgelegenen Punkt eines
Gebéaudes.

Uberschreitungen der zuldssigen Firsthéhe durch untergeordnete, haustechnische Anlagen und
Bauteile sind zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVOQO)

3.1

3.2

Bauweise

Fir das allgemeine Wohngebiet wird als abweichende Bausweise festgesetzt: Zulassig sind nur
Einzelhauser. Die langste Seite eines Gebaudes darf 15,0 m nicht (iberschreiten.

Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

4,

Zuldssige Zahl von Wohnungen

Je Wohngebaude sind hdochstens zwei Wohnungen zulssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

5.1

5.2

Flachen fiir Stellplatze und Garagen/Carports

Garagen und Uberdachte Stellpldtze miissen einen Mindestabstand von 1,20 m zur
Grundstiicksgrenze einhalten.

Far Garagen die nicht Bestandteil eines Hauptgebaudes sind und Uberdachte Stellplatze ist ein
Abstand von mindestens 3,0 m zur StraRenbegrenzungslinie der erschlieBenden Strale
einzuhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVQO)

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind au3erhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen
nicht zwischen der Baulinie bzw. deren Verldngerung bis zur Grundstlicksgrenze und der
Strallenbegrenzungslinie zulassig.

(§ 9Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. 2 und 5)

7.

Sonstige Festsetzungen

Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten A und B sowie C und D zugleich
Straflenbegrenzungslinie.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Plangrundlage

Planzeichnung:

ALKIS®-Datensatze, Auszug, Stand: Juli 2018

untere Vermessungs- und Geoinformationsbehdérde des Landkreises
Vorpommern-Greifswald

Ubersichtsplan:
Darstellung auf der Grundlage der topographischen Karte TK 25

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786)

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V, S. 682)

8.1

8.2

8.3

Baugestalterische Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften)

Die Dacher auf den Hauptgebduden sind als Satteldach, Walmdach oder Kriippelwalmdach mit
einer symmetrischen Neigung von 20° bis 48° zulassig.

Dacheindeckungen mit Wellblech sind nicht zulassig.

Solartechnische Anlagen sind zulassig.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Il. Hinweise

1. Artenschutzfachliche Hinweise

(1)  Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere auf die Vorschriften fiir besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach §§ 44 ff. des Gesetzes Uber
Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542) in der jeweils geltenden Fassung und Verordnung zum Schutz wild lebender Tier-
und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung - BArtSchV) vom 16.02.2005 (BGB. | S. 258

[896]) wird hingewiesen.

(2) Die Entfernung von Gehdlzen erfolgt aulRerhalb der Brutzeit von Végeln, d. h. im Zeitraum zwischen
dem 01. Oktober und dem 28. Februar.

(8)  Uber Ausnahmen zu den gesetzlichen Bestimmungen des besonderen Artenschutzes entscheidet

die untere Naturschutzbehoérde.

2. Bodendenkmalschutz

(1)  Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetztes des Landes Mecklenburg-Vorpommerns
(DSchG M-V) vom 06. Januar 1998 (GVOBI. M-V 1998), S. 12, zuletzt geédndert durch Artikel 10
des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392), wird hingewiesen.

(2) GemaR § 2 Abs. 5i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewassern
oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archaologische Fundstatten
und Bodenfunde geschiiizte Bodendenkmale. Gemal® § 7 Abs. 1 DSchG M-V bedarf, wer
Denkmale beseitigen, verandern, an einen anderen Ort verbringen oder die bisherige Nutzung
andern will und wer in der Umgebung von Denkmalen MaRnahmen durchfiihren will, durch welche
das Erscheinungsbild oder die Substanz den Denkmals erheblich beeintrachtigt wird, einer

Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde.

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schrifiich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Kultur- und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn
wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherbe, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste,
Hélzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Minzen u. &.) oder auffallige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2
unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11
Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundstlickseigentiimer oder
zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind
gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

3. Waldabstandsbereich

GemaB § 20 LWaldG i.V.m. WAbstVO M-V bedlirfen innerhalb des Waldabstandsbereiches Bauvorhaben
als Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO der Zustimmung der Landesforst M-V - Forstamt Jagerhof.
Das Gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuléassig sind

oder zugelassen werden kdnnen.

4. Erdwarme

Fir den Einbau von Erdwarmesondenanlagen (Warmepumpe) ist vor Beginn der Arbeiten zur Errichtung
dieser Ahlage nach §§ 8, 9 WHG eine Erlaubnis zur Benutzung des Grundwassers bei der unteren
Wasserbehdrde des Landkreises VG zu beantragen. Antragsformulare fiir die Nutzung von Erdwérme

liegen bei der unteren Wasserbehdrde vor.

drichshagen

Verfahrensvermerke

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindeveriretung der Gemeinde Weitenhagen
vom (2 . O_:F 2043 . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Land 45.03.2019 erfolgt.

Weitenhagen, den 44 .00 .20 11

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemal § 17 des Gesetzes lber die
Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz
(LPIG) mit Schreiben vom 19.02.2019 beteiligt worden.

Weitenhagen, den 1 .01 . 2024

3. Die von der Planuna berlihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben
1770 11 I Q&;O......ZOAB_ zur Abgabe einer Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert
worden. Zugleich wurden sie gemaf § 3 Abs. 2 BauGB liber die 6ffentliche Auslegung informiert.

Weitenhagen, den 14 .(01.2021

4. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
dessen Begrindung haben in der Zeit vom vom 25.03.2019 bis zum 30.04.2020 gemal § 3 Abs. 2
BauGB wie folgt 6ffentlich ausgelegen:

im Amt Landhagen, Theodor-Kérner-Str. 36, 17498 Neuenkirchen, wahrend folgender Zeiten:

Montag: 08.30 Uhr - 12.00 Uhr

Dienstag: 08.30 Uhr - 12.00 Uhr u. 13.00 Uhr - 18.00 Uhr
Mittwoch: 08.30 Uhr - 12.00 Uhr
Donnerstag: 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr u. 13.00 Uhr - 17.00 Uhr

Die zur Auslegung bestimmten Unterlagen wurden gemaB § 4a Abs. 4 BauGB wahrend des
Auslegungszeitraums zusétzlich in das Internet unter der Adresse https://www.landhagen.de eingestellt.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass ein Verfahren gemaR3 § 13a BauGB angewendet wird
und dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kdnnen, durch Verdffentlichung im amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Landhagen
am 15.03.2019 ortsiiblich bekannt gemacht worden. GemaR § 4a Abs. 4 BauGB wurde ab dem Tag des
Abdrucks im amtlichen Mitteilungsblatt der Inhalt der orstiblichen Bekanntmachung zusatzlich in das
Internet unter der Adresse https://www.landhagen.de eingestellt. Weiterhin wurde darauf hingewiesen,
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan
unberticksichtigt bleiben kénnen. -~ »

der Offentlichkeit sowie der Behérden u
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

6. Der katastermaRige Bestand am (:'JJZZUZC' wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da
die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : 202¢.. vorliegt.

Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Anklam, den 03 .12 202C /- Siegel |

Kataster- und Vermessungsamt des
Landkreises Vorpommern-Greifswald
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7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie dem Text (Teil B), wurde am
A0 .08 . 20720 von der Gemeindevertretung der Gemeinde Weitenhagen als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan einschliellich Anlagen wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
der Gemeinde Weitenhagen vom 40 .08 . 2020 gebilligt.

Weitenhagen, den 41 _.02 . 2024

9.

Weitenhagen, den 26 .08 . 2021

T Fike

Jeske/Bugermasterin
Siegel Dertandrat—

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

10. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer

Weitenhagen, den 24 .05 .20 21

wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am 4% . 09. 2024 im amtlichen Mitteilungblatt des Amtes Landhagen ortsiiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen der Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln in der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§§8 214, 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung
fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Jul 2011
(GVOBI. M-V 8. 777), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V, S.
467), hingewiesen worden.

Die Bekanntmachung wurde ab dem Tag ihres Abdrucks im amilichen Mitteilungsblatt des Amtes
Landhagen in das Internet unter der Adresse hitps://www.landhagen.de eingestellt. Nach seiner
Ausfertigung wurde der Bebauungsplan gemafl § 10a Abs. 2 BauGB erganzend auf der Internetseite des
Amtes Landhagen unter der Adresse https://www.landhagen.de sowie in das Bau- und Planungsportal
M-V unter der Adresse https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene eingestellt.

Die Satzung (iber den Bebauungsplan ist mit. Ablauf des A+ .09 . 2024 in Kraft getreten.
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