SATZUNG DER GEMEINDE KEMNITZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4 ,, PHOTOVOLTAIKANLAGE SUDOSTLICH ORTSLAGE KEMNITZ"

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S 3634) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Vom ........cccovuerereenenns folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 4 "Photovoltaikanlage siiddstlich Ortslage Kemnitz" der Gemeinde Kemnitz, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
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STANDORTANGABEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Nr. 1: Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)
Zuléssig im SO sind PV-Anlagen bestehend aus Unterkonstruktion, Solarmodulen und
Nebenanlagen wie Wechselrichter, Transformatoren und Betriebscontainer . Das SO Photovoltaik
dient der Erzeugung von erneuerbarem Strom.

Nr. 2: Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Es wird in den Baugebieten eine abweichende Bauweise gemél § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.
Anlagen mit einer Lénge von mehr als 50 m Lénge sind zulgssig. Die Uberschreitung der Baugrenze

ist nicht zulédssig.

Uberbaubare Grundstiicksfléiche und Geb&ude-/ Anlagenhdhe (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die maximal mit Solarmodulen {iberbaubare bzw. versiegelbare Grundflédche betragt 75 % (GRZ
max. 0,75). Die maximale H6he baulicher Anlagen betrdgt 5,0 m, die minimale Hohe der Unterkante
der Solarmodultische und sonstigen elektrischen Anlagen betrégt 0,8 m. Als Héhenbezugspunkt gilt
das anstehende Gelénde in Meter (iber NHN des amtlichen Hohenbezugssystems DHHN 92.

Nr. 3:

Nr. 4: Einfriedung (§ 86 LBauO M-Vi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

In den Baugebieten sind offene Einfriedungen wie Drahtgeflechte bis zu einer Gesamthéhe von
2,40 m inkl. Ubersteigschutz zuléssig.

Die Zaunfelder miissen mindestens 15 cm lichten Abstand zwischen Bodenoberflache und der
Unterkante des Zaunes einhalten.

Nr. 5: Pflege von Bodenbewuchs im Sondergebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Bodenbewuchs im Sondergebiet ist als extensives Griinland diinger-, herbizid- und
pestizidfrei zu bewirtschaften und nicht vor dem 01.07. jedes Jahres zu méhen. Das Méhgut ist zu
berdumen.

Nr. 6: Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

In der Grﬁnfléche{@‘ zur Anpflanzung von Gehblzen sind Stréucher der Pflanzliste im 1x1 m
Verband in der Pflanzqualitét 80/100 cm, 1xv, anzupflanzen.

Es sind Arten der Pflanzliste zu verwenden.

Bei Ausfall von Pflanzen sind diese in gleicher Qualitét und Quantitdt zu ersetzten.

Nr. 7: Pflege von Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Griinflichen ohne Pflanzbindung fiir Gehélze sind als extensives Griinland diinger-, herbizid-
und pestizidfrei zu bewirtschaften und nicht vor dem 01.07. jedes Jahres zu méhen. Das Méhgut
ist zu bergumen.

Nr. 8: Baubeginn (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Mit dem Bau darf zwischen dem 15.03. und 15.07. nicht begonnen werden; begriindete, mit dem
Artenschutzrecht konforme Ausnahmen sind zulédssig.

Nr. 9: Entspiegelte Module (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Es diirfen nur entspiegelte Module verwendet werden.

Nr. 10: Zeitliche Befristung der Nutzung (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die im Bebauungsplan "PV-Anlage stidéstlich Ortslage Kemnitz" festgesetzte bauliche Nutzung als
Sondergebiet "Photovoltaik” wird geméR § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB zeitlich befristet bis zum

Land Mecklenburg Vorpommern 31.12.2054.
Landkreis Vorpommern - Greifswald Als Folgenutzung geméf § 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB wird Fléche fiir die Landwirtschaft mit der
Gemeinde Kemnitz Zweckbestimmung Intensivacker gemall § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB festgeseizt.
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VERFAHREN SVE RMERKE Denkmalschutz - Bodendenkmale
\'k ,‘ ) . . . -
1. Derk o . . . tiber den Bebauungsplan Nr. 4 unberiicksichtigt bleiben kénnen, durch Aushang vom Kemnitz, dendd..Od.. 4024 Wenn wéhrend der Erdarbeiten(Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbriiche usw.)

) )&gezg {atﬁg‘jz“a“'ge Bestand Im Geltungsbereich des Babauungsplanes wird am 25.05.2021 bis zum 14.06.2021 ortsliblich bekannt gemacht worden. Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschiittete Gewdélbe, Verfiillungen von Graben,
PR als richtig dargestellt bescheinigt . . Zusétzlich sind die Bekanntmachung und der Entwurf des Bebauungsplan&Nr 4 im Internet N . Brunnenschéachte, verflillte Latrinen- u. Abfallgruben, gemauerte Fluchtgange u. Erdverfarbungen (Hinweise
Hinslchilich dar lagerichiigan Barstellung der Grenzpuniis gitder VorbSEumigisss unter www.amtlubmin.de unter "Bekanntmachungen” elnzusehen 9. Die Gemeindevertretung Kemnitz hat die zum Entwurf des Bebauungsplan Nr 4 auf verflillte Gruben, Grében, Pfostenlécher, Brandstellen o. Gréber) oder auch Funde wie Keramik, Glas,
Prifung auf der Grundlage der Flurkarte nur grob erfolgt. Regressanspriiche kdnnen hieraus eingegangenen Stellungnahmen der Biirger, Behorden, sonstigen Tragér Sffentiicher Miinzen, Urnenscherben, Steinsetzungen, Hdlzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck,
nicht abgeleitet werden. Belange und Nachbargemeinden am 03.02.2022 geprift. Das Ergebnis istmitgeteilt worden. ~ Gerétschatften aller Art (Spielsteine, K&mme, Fibeln, Schiissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind

e I, diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.
2z 2 O_20 _ Anzeigepflicht besteht gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Greifswald, den #7220 QLA Kemnitz. denl.. ,J,’\'J),l ______________________________ Grundeigentliimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.
6. Der Biirgermeister Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveranderten Zustand zu erhalten.
Diese Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens
2. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Kemnitz vom nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren
14.05.2020. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschkﬁ’ssesﬂ HW ch 10. Der Bebauungsplan Nr. 4 wurde am 03.02.2022 von der Gememdevertretung Kemmtz als verléngern, wenn die sachgemaRe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.
; Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4 einschlielich Aufgefundene Gegensténde sind dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege zu Ubergeben.
Umweltbericht wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung Kemnitz vom 26 08.2021 . . N N
gebilligt, Hinweis zu Kompensationsflichenéquvalenten/Okopunkten
K v N Der Geldbetrag fiir 64.994 Kompensationsflachen&quivalente ist vor Priifung der Planreife nach § 33
7. Die Gemeindevertretung Kemnitz hat die zum Entwurf des BebauungSplans N ‘4 9 07 102 B A\ BauGB zu hinterlegen. Das Abbuchungsprotokoll muss vom Vorhabentréger, dem Okokontoinhaber und
L L LN o P eingegangenen Stellungnahmen der Biirger, Behérden, sonstigen. Trager offentllcher Belange Kemnitz, den ....’-...‘.’.’.L.:’-.'é-" O | </> der unteren Naturschutzbehérde 3-fach unterschrieben werden.
3. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle j6t gemaR § 17.des-Gesetzes und Nachbargemeinden am 26.08.2021 gepriift. Das Ergebnls ist mltgetellt worden Der Biirgermeister
Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes M/V (LPIG) befeiligt worden. , ,
; N N9 19 Ten 11. Die Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 4 mit Planzeichnung (Teil A) und dem Text Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes
. 19 02,.2002 Kemnitz, dendd LIRL . (Teil B), sowie die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht wird hiermit ausgefertigt. (in der zuletzt geanderten Fassung)
Kemnitz, dendzablokss®be L. s o 7 - Der Birgermeister )
Der Biirgermeister Z \_% y \ W/ & )
/i ; . 8. Der Bebauungsplan Nr. 4 wurde am 26.08.2021 von der Gemelndeveﬂtetun emnltz als Kemnitz, den..i.«..).-..f‘..... U]/L . .
4. Der Vorentwurf des Bebauungsplan Nr. 4, bestehend aus der P\Azeichnung (TeilA), Text Satzung bescl‘?lozsen Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4 emschﬁe[&?ﬁu pe— Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert
(Teil B) und der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht , hat in der Zeit'vom:-25.11.2020 durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
bi 30.12 2025 h §% Abs. 1 BauGB &ffentlich ’ | Die &ffentliche Aus] bericht wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung Kemnitz vom 26.08.2021 gebilligt.
is zum 30.12. nac s. 1 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung \
ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann 12. Die Satzung des Bebauungsplan Nr. 4 mit Planzeichnung (Téil A) und dem Text (Te" B), Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
e ) . & gung; yon;} P sowie die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklérung 3786), zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
szhnﬁhc; odesrtztllr N‘edirSCh”g \{(Lrgetérach;lwer?en konrlin ugd ng: h; fnstgerelcht Nr. 4 Kemnitz, den...'h.:.l.z...«../\‘: WL nach § 10 a (1) BauGB sowie die Stelle, bei der der Plan auf Datier Wafirend der Dienst- ' g ) o
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan Nr. 5 ;
ungegﬂcksichtigt blei%en kBrnen. durch Aushan g ) gsp Der Burgermeister stunden von jedermann elngesehen wer}den kann und Uber den Jnhalt Auskunft zu erhalten Planzeichenverordnung (PlanzVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
, g vom 05.11.2020 bis zum 24.11.2020 ist, sind durch den Aushang vom .09:.92. 2. bis zum 26..02. 2. ortsiiblich bekannt " - .
ortsiiblich bekannt gemacht worden. ) . b g VOB Seuee S s IS S et - zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
9 9. Aufgrund eines Verfahrensfehlers war eine erneute Auslegung gemaR § 3 Abs: 2'BauGB des gemacht worden.
ﬁ;’:f;é;’iig?d die 'Zrilf[ﬁg;:;’;agg‘S:g;’]ggf;%‘::::;‘gﬁ: ‘:ﬁ Sig:;ﬁ%ﬁrﬂfﬁ}r; 4 I Planentwurfs einschl. aller dazugehérigen Unterlagen erforderlich. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens- und Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542),
Www g Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 4. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juni 2021 (BGBI. | S. 2020)
/ Text (Teil B) und der Begriindung einschlieBlich Umweltbericht sowie den nach Einschéatzung BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
Kemnitz. d 33.%) 200 der Gemeinde Kemnitz wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vom Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
BIUNIEZ, Heiisstes r——— Stellungnahmen, hat in der Zeit vom 17.12.2021 bis zum 18.01.2022 (einschlieRlich) nach § 3 13.07.2011 (GVOBI. M-V S.777) hingewiesen worden. 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S.344), zuletzt geandert durchGesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V
ereurgermelsier \g . \% Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Die Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 4 ist am 2400 in Kraft getreten. S.1033)
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift Zusatzlich sind die Bekanntmachung und die Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 4 im
5. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 4. bestehend aus der Pl?“‘ZGIChnUDQ (Te“ A) und dem vorgebracht werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes

Text (Teil B) und der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht sowie dentiach Ein-
schatzung der Gemeinde Kemnitz wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen, hat in der Zeit vom 15.06.2021 bis zum 15.07.2021 nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kdnnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung

Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 unberlicksichtigt bleiben kénnen, durch
Aushang vom 01.12.2021 bis zum 16.12.2021 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Zusatzlich sind die Bekanntmachung und der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 4 im Internet
unter www.amtlubmin.de unter "Bekanntmachungen" einzusehen.

Internet unter www.amtlubmin.de unter "Bekanntmachungen” einzusehen;

(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Denkmalschutzgesetz Mecklenburg Vorpommern ( DSchG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom
06.01.1998 (GVOBI. M-V 1998 S. 12, ber. S. 247), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.
Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392)

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SO

Koordinaten der Eckpunkte (Baufeld)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

0,75 Grundflachenzahl

maximale Hohe
baulicher Anlagen

5,00

SO sonstiges Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Fiillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

max. Hohe baulicher Anlagen

min. Héhe der Solarmodule

Bauweise

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

e

Baugrenze

a abweichende Bauweise

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1 private Griinflache

P privater Schotterweg / Kfz-Stellflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB)
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Buchstabe\d,

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstig/e;n Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) mit
A); siehe textliche Festsetzung 6

l I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Darstellungen ohne Normcharakter

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

——  Flurstlicksgrenze e Landesstralle L26
44/5  Flursticksnummer PSR Bahnanlage
P N Einfahrt
Planungsabsicht
1.7 Héhenangaben in m Gber NHN eines Radweges
(Korridorbereich)
99— oberirdisch - E - Leitungen
Schutzstreifen
&—&o—& unterirdisch - TW - Leitung der - E - Leitung
Ubersichtskarte

DTK 25 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographischen-Kartographischen
Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM), Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommermn 2020
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Satzung der Gemeinde Kemnitz

tiber den Bebauungsplan Nr. 4

»Photovoltaikanlage siidostlich Ortslage Kemnitz “

Unigea Solar Projects GmbH
Johann-Hittorf-Strate 8

12489 Berlin

Tel.: 030 6392 6790

Kemnitz, Januar 2022
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