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1. Rechtsgrundlagen

Die Ergédnzungssatzung basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. 1 S. 2414), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
geadndert worden ist,

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —



BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist,

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S.
58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert wor-
den ist,

Anderung der Rechtsgrundlage

Mit dem Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Star-
kung des neuen Zusammenlebens in der Stadt wurde das BauGB am 04. Mai 2017 geén-
dert. GemaR § 233 BauGB wird das Verfahren nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften
abgeschlossen.

2. Lage und Umfang des Satzungsgebietes

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst die Flurstiicke 3 (teilweise), 4/1 (teilweise), 4/4,
4/5, 416, 417, 4/8, 5/2, 6/2, 7/2, 7/3, 70/1, 70/13 (teilweise), 110/1 (teilweise), 150/1, 150/3,
150/4 (teilweise), 151/3, 151/4, 151/5, 151/6, 152/2, 152/3, 153/1 der Flur 1 und 9/5, 171/7,
262/2, 263 (teilweise), 264 (teilweise) und 265 (teilweise) der Flur 3 der Gemarkung Hein-
richswalde. Er befindet sich im Nordwesten des Dorfes am FloRgraben beidseits der Lan-
desstralle L311.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden: durch Gehdlze, Wiesen die Landesstralle L 311 und eine ehemalige
Stallanlage ( Flurstiicke 4/1, 7/1, 70/13 und 149/2 der Flur 1),
im Osten: durch die LandesstraBe L 311, private Garten und Ackerflache (Flur-

stlcke 4/1, 70/6, 70/13, 110/2, 139/2, 150/4, 153/4, 153/5 Flur 1 und
9/4,171/4 und 171/6 Flur 3),

im Stden: durch einen Weg und den FloRgraben sowie Wohnbebauung Dorf-
strale 122 ( Flurstick 110/1 Flur 1 und Flursttick 262/3 Flur 3) und
im Westen: durch Ackerflachen, Wiesen, einen privaten Garten und Gehdlze (Flur-

sticke 3, 4/3, 5/1, 6/1, 7/1 der Flur 1 und Flurstlicke 262/4, 263, 264
und 265 der Flur 3).

Die Gesamtgréle des Plangebietes betragt 3,0 ha.

3. Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich liegt im Nordwesten des Ortes Heinrichswalde. Er ist zu 65 % bereits
bebaut. Pragend ist die Wohnnutzung (Dorfstralle 124, 126, 129, 130 und 131). Andere Nut-
zungen wurden aufgegeben (Schmiede, Kegelbahn [Dorfstrale 128] und Pferdestall). Auch
das Wohnhaus am Nordrand (Dorfstral’e 132) steht leer. Stidlich der ehemaligen Schmiede
wurde um die Wendezeit ein Pferdestall abgebrochen. Vor ein paar Jahren wurde als letztes
die Fundamentplatte aufgenommen. Das Grundstiick ist seit dem ungenutzt.

Der Standort grenzt beidseitig an die Landesstrae L311 an und wird von ihr erschlossen.
Norddstlich befindet sich eine ehemalige Stallanlage. Fur diesen Bereich gibt es einen vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 01/12 ,Photovoltaikanlage Heinrichswalde".

Sudlich des Geltungsbereiches grenzt Wohnbebauung an (DorfstralRe 122).



Die Flurstlicke 9/5, 171/7 und 262/2 der Flur 3, der Stiden des Geltungsbereichs der Einbe-
ziehungssatzung Nr. 01/16 Heinrichswalde West befinden sich innerhalb des Sanierungsge-
bietes Dorfkern-West der Gemeinde Heinrichswalde.

Das FFH-Gebiet ,Galenbecker See” (DE 2348-301), das SPA-Gebiet ,GroRes Landgraben-
tal, Galenbecker See und Putzarer See" sowie das Naturschutzgebiet Nr. 49 ,Erweiterung
Galenbecker See” grenzen an das Plangebiet an bzw. liegen teilweise innerhalb des Gebie-
tes. Der Planbereich grenzt an das Landschaftsschutzgebiet Nr. L 30b ,Brohmer Berge/Ro-
senthaler Staffel* und liegt im Naturpark ,Am Stettiner Haff*.

4. Planungsanlass und Planungsziel

Planungsziel der vorliegenden Einbeziehungssatzung Heinrichswalde West ist die Auswei-
sung von Bauflachen fir Wohnungsbau.

Die Gemeinde Heinrichswalde kann derzeit der Nachfrage nach Wohnungsbaugrundstiicken
nicht entsprechen. Es gibt zwei Anfragen fir den Planbereich.

Die Gemeinde beabsichtigt nordwestlich des Innenbereiches eine etwa 3 ha groRe Flache in
den im Zusammenhang bebauten Bereich einzubeziehen. Durch die Ausweisung von ca. 9
neuen (bisher unbebauten) Bauplétzen, die vorhandene ErschlieRung und eine sinnvolle
bauliche Nutzung unter Berticksichtigung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des
Ortes kann dies planungsrechtlich gesichert werden. Die Satzung zieht auch bereits bebaute
Grundsticke in den Innenbereich mit ein.

Um den nun geplanten Bauabsichten gerecht werden zu kénnen, ist es notwendig, fur den
geplanten Standort im AuRenbereich Baurecht Uber eine Einbeziehungssatzung zu schaffen.

5. Gegenwartiges Planungsrecht und Bindungen fiir die Planung
Die Gemeinde Heinrichswalde hat keinen Flachennutzungsplan.

Im Nordosten des Ortes gibt es einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 01/12 ,Pho-
tovoltaikanlage Heinrichswalde®. Der Geltungsbereich grenzt im Nordosten an den Planbe-
reich an.

Shdostlich des Planbereiches befindet sich der im Zusammenhang bebaute Teil des Dorfes
Heinrichswalde.

Die Flurstlicke 9/5, 171/7 und 262/2 der Flur 3, der Stiden des Geltungsbereichs der Einbe-
ziehungssatzung Nr. 01/16 Heinrichswalde West, befindet sich innerhalb des Sanierungsge-
bietes Dorfkern-West der Gemeinde Heinrichswalde.

Durch die Einbeziehung des Bereiches nordwestlichen Planbereiches in den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil erfahrt der vorhandene Siedlungsbereich eine sinnvolle und maRvolle
Ergénzung.

Voraussetzung fir die Aufstellung einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 ist, dass sie mit ei-
ner geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist. Dies ist der Fall, da der Bereich
durch die vorhandene Bebauung beidseits der Landesstrale hinreichend gepragt wird. Die
benachbarte Bebauung sind Wohngebaude. Mit der Satzung wird Baurecht fur weitere Be-
bauung eines allgemeinen Wohngebietes geschaffen.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen, wird nicht begriindet.

Nach § 34 Abs. 5 Nr. 3 ist eine weitere Voraussetzung fur die Aufstellung der Satzung, dass
keine Anhaltspunkte flir eine Beeintréchtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1



Abs. 6 Nr. 7b BauGB bestehen, also keine Schutzgebiete tangiert oder beeintrachtigt wer-
den.

Zusammen mit den Schutzgebieten nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, den FFH-
Gebieten, bilden die besonderen Vogelschutzgebiete das europdische Schutzgebietsnetz
Natura 2000.

Fur die Satzung werden FFH-Vorprifungen fur das FFH-Gebiet DE 2348-301 ,Galenbecker
See* und das SPA-Gebiet DE 2347-401 ,GroRRes Landgrabental, Galenbecker und Putzarer
See"“ erforderlich. Diese liegen als Anlage der Begriindung an.

Sie kommen zu folgendem Ergebnis:

,Das Plangebiet ist teils bebaut, teils wird es zur Bebauung vorgehalten und entsprechend
gepflegt. Das Plangebiet weist wenige Gehdlze und eine geringe Brutplatzfunktion auf. Es ist
davon auszugehen, dass das Gelédnde aufgrund der bestehenden Beunruhigung als Brutha-
bitat, Rastplatz, Nahrungshabitat und Lebensraum fiir die o. g. Arten ungeeignet ist. Auch
Fischotter und Schlammpeitzger nutzen den FloRBgraben sowie sein Umfeld und nicht die zur
Bebauung vorgesehenen Fléchen. Die Planung verursacht nur geringe Immissionen. Daher
erreichen die Wirkungen des Vorhabens die Funktionen der Natura — Gebiete (z. B. als
Rastgebiet fiir Zugvdgel und Lebensraum fiir alle weiteren oben aufgefiihrten Arten) nicht.
Lebensraumtypen nach Anhang 1 und Lebensrdume von Arten nach Anhang Il der FFH —
Richtlinie sowie Lebensrdume von Vogelarten nach Art. 4 (2) der Vogelschutz-Richtlinie wer-
den durch das Vorhaben nicht berihrt und beeintrdchtigt.

Die Erhaltungsziele der Natura — Gebiete werden durch das Vorhaben nicht bertihrt. Die Er-
haltung eines kohédrenten europdischen dkologischen Netzes besonderer Schutzgebiete ist
nicht geféhrdet.”

In der Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern-Greifswald vom 14.10.2016 wird
von der unteren Naturschutzbehérde bestatigt, dass erhebliche Auswirkungen nicht zu er-
warten sind und somit eine Hauptprufung nicht erforderlich ist.

6. Planinhalt und Festsetzungen
6.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Zulassigkeiten von Vorhaben im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung Nr. 01/16
Heinrichswalde West regeln sich nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB. Die Zuldssigkeiten werden
so geregelt, dass sich die Vorhaben nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Grundstiucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung
einflgen.

Daher werden keine Festsetzungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung getroffen.
Die pragende Bebauung wird als allgemeines Wohngebiet eingestuft. Alle Nachbargebaude
sind Wohngebaude.

Die Gebaude sind bis auf eine Ausnahme eingeschossig.

6.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenze

In der Ergédnzungssatzung wird mit Hilfe der Baugrenze die Lage und Grof3e der Uberbauba-
ren Grundstucksflache definiert. Die vordere Baugrenze befindet sich im Abstand von 5-14 m
zur Flurstiicksgrenze der StralRe.

Die Baufelder haben eine Tiefe von 18 m.

6.3  ErschlieBung

Wegen der Wirkung der Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB, Flachen zum unbeplanten In-
nenbereich zu erklaren, ist fur Vorhaben die gesicherte ErschlieBung Voraussetzung fur das
Verfahren.



Die Landesstral’e L311 erschlieRt den Standort verkehrlich.

Im Planbereich verlaufen parallel zum FloRgraben Wanderwege, der Radwanderweg ,Rund
um Galenbeck” und der Moorwanderweg, der auch zur Aussichtskanzel am Galenbecker
See fuhrt.

6.4 Fldchen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

Die versorgungstechnische ErschlieBung des Plangebietes ist durch das Vorhandensein der
Hauptversorgungsleitungen in der Stral3e gesichert. Die Gemeinde Heinrichswalde hat eine
zentrale Abwasserentsorgung.

Im Plangeltungsbereich befindet sich eine kleine Flache fir Versorgungsanlagen mit einer
Trafostation und einer Pumpstation der Abwasseranlage. Der Wasser- und Abwasser-
Verband Ueckermiinde weist in seiner Stellungnahme vom 28.11.2016 hin:

»lrinkwasser

Die wasserseitige ErschielBung der geplanten stralBenbegleitenden Bebauung kann (ber die
vorhandene Trinkwasserleitung PE 90 abgesichert werden.

Abwasser

Im Zuge der BaumalRnahme ,Abwasserentsorgung Heinrichswalde“ wurde bis zum Flurstiick
4/7 die dffentliche Schmutzentwésserungsleitung verlegt.

Alle anderen Grundstiicke muissen die Abwasserentsorgung individuell I6sen.“

Auf dem Flurstiick 4/8 befindet sich der ,Feuerldschbrunnen Nr. 040007, der die Léschwas-
serversorgung fur den Planbereich sichert.

Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Land-
kreis Uecker-Randow (Abfallsatzung - AbfS).

6.5 Griinflache

Das Flurstick 263 sudéstlich des FloRgrabens wurde als private Grinflache mit der Zweck-
bestimmung Gewasserrandstreifen festgesetzt. Das Flurstiick liegt im Gewasserrandstreifen
nach § 38 Wasserhaushaltsgesetz.

6.6 Flachen fiir die Landwirtschaft

Die Flachen am FloRgraben im SPA-Gebiet ,GroRes Landgrabental, Galenbecker und Putz-
arer See" sollen auch kunftig nicht bebaut werden. Hier wurde auf dem Flurstiick 3 Flachen

fur die Landwirtschaft festgesetzt, so dass die Flache im AulRenbereich verbleibt.

Das Gleiche gilt fir die Randbereiche der Flurstiicke 4/6, 4/8 und 7/2 die im Naturschutzge-

biet ,Erweiterung Galenbecker See“ und SPA liegen.

6.7  Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Auf einem 12,9 m bzw. 11,1 m breiten Streifen westlich der Bauflachen auf den Flurstiicken
4/7 der Flur 1 und 262/2 der Flur 3 sind Streuobstwiesen anzulegen. Das Griinland ist exten-
siv zu nutzen (Verzicht auf intensive Diingung und den Einsatz von Pestiziden). Es ist zu
beweiden oder maximal 2-mal pro Jahr zu mahen. Aus Ruicksicht auf den Artenschutz und
um die bodenbritenden Vogel nicht zu gefahrden, sollte die erste Mahd nicht vor Juni begin-
nen. Im Abstand von mindestens 10 m x 10 m werden Obstbaume gepflanzt, insgesamt 10



Stuck (davon 7 Stick auf dem Flurstiick 4/7 und 3 Stiick auf dem Flurstiick 262/2; alte Obst-
baumsorten), Hochstamme mit Verbissschutz. Die Anlage der Obststreuwiesen (Pflanzung
der Baume) erfolgt in der Vegetationsphase, die der Genehmigung der Satzung folgt. Zu den
Abnahmen ist die untere Naturschutzbehérde mit einzuladen. Eine Abnahmeniederschrift ist
anzufertigen.

1. Abnahme nach Fertigstellung

2. Zwischenabnahme vor Ablauf der Anwachsgarantie

3. Abnahme vor Ablauf der 2-jahrigen Entwicklungspflege.
Die Pflanzung ist auf Dauer zu erhalten und fachgerecht entsprechend den DIN-Vorschriften
zu pflanzen und zu pflegen. Ausfallende Gehdlze sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen.
Die Bewasserung muss iber mindestens 5 Jahre in Abhangigkeit vom natirlichen Was-
serdargebot gesichert werden (besonders in den Trockenperioden).

Auf den Flurstiicken 4/4 und 152/3 der Flur 1 sind jeweils 3 Baume (Solitarbdume oder
Obsthochstamm) zu pflanzen. Auf den Flurstiicken 4/7 der Flur 1 und 262/2 Flur3 ist je 6 m
Grundstucksbreite je 1 Baum (wie zuvor genannt) auerhalb der MaRnahmeflache zu pflan-
zen (entspricht 17 Baumen auf dem Flurstlick 4/7 und 9 Baume auf dem Flurstiick 262/2).
Die Pflanzung auf den Baugrundstticken erfolgt jeweils in der Herbstpflanzperiode, die der
Fertigstellung der Bebauung folgt. Zu den Abnahmen ist die untere Naturschutzbehérde mit
einzuladen. Eine Abnahmeniederschrift ist anzufertigen.

4. Abnahme nach Fertigstellung

5. Zwischenabnahme vor Ablauf der Anwachsgarantie

6. Abnahme vor Ablauf der 2-jahrigen Entwicklungspflege.
Die Pflanzung ist auf Dauer zu erhalten und fachgerecht entsprechend den DIN-Vorschriften
zu pflanzen und zu pflegen. Ausfallende Gehélze sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen.
Die Bewésserung muss Uber mindestens 5 Jahre in Abhangigkeit vom nattirlichen Was-
serdargebot gesichert werden (besonders in den Trockenperioden).

6.8 MaRnahmen zur Vermeidung

Fur die Ausweisung von Bauland wurde ein Bereich in der Ortslage Heinrichswalde und ent-
lang einer vorhandenen Stralle gewahlt, so dass zusétzliche Flachen fur die ErschlieBung in
der freien Landschaft nicht beansprucht werden (Vermeidung).

7. Nachrichtliche Ubernahme
71 Landesstrafle

Der Planbereich wird von der Landessstral’e L311 erschlossen.

,Der Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung erstreckt sich entlang der L. 311 von ca. km
9.455- ca. km 9.905 im Abschnitt 030 teilweise beidseitig der Stral3e innerhalb der Orts-
durchfahrt Heinrichswalde, wobei die Ortsdurchfahrt erst bei km 9.466 beginnt, so dass sich
der Geltungsbereich geringfiigig an der freien Strecke der Landesstra3e befindet.” Da der
Abstand zwischen Grenze des Geltungsbereiches im Norden und der Baugrenze tUber 26 m
betragt, liegen alle geplanten Bauflachen fur Wohngebaude innerhalb der Ortsdurchfahrt.
,Die verkehrliche ErschlieBung ist (iber vorhandene Zufahrten bzw. 6ffentliche Wege vorzu-
sehen.

In Ausnahmeféllen ist abhédngig von der zukdinftigen Nutzung die Errichtung zusétzlicher Zu-
fahrten bzw. die Verlegung vorhandener Zufahrten innerhalb der Ortsdurchfahrt zuléssig.
Die Lage der Zufahrten und deren Ausbau sind dann mit der StraBenbauverwaltung abzu-
stimmen. Dabei sind die értlichen Verhéltnisse zu beriicksichtigen.

' Stellungnahme des Stralenbauamtes Neustrelitz vom 05.10.2016
2 Stellungnahme des StraBenbauamtes Neustrelitz vom 05.10.2016



Im GeoPortal. MV werden fur die Messstelle 0236, auf dem entsprechenden Stralenab-
schnitt, 219 Kfz-Verkehr /Tag und 11 Schwerverkehr/Tag angegeben. Der Abstand der vor-
deren Baugrenze zur Mitte des ndchstgelegenen Fahrstreifens betragt tberall Gber 8 m.
Nach DIN 18005 ergeben sich somit 53 dB(A) tags und 42 dB(A) nachts an der Baugrenze
fur die Wohnhé&user. Somit werden die schalltechnischen Orientierungswerte fiir die stadte-
bauliche Planung nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 bei allgemeinen Wohngebieten tags
55 dB(A) und nachts 45 dB(A) eingehalten.

b Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts

Das SPA-Gebiet DE 2347-401 ,GroRes Landgrabental, Galenbecker und Putzarer See“ Be-
findet sich im Bereich des FloRgrabens und am Nordrand teilweise im Planbereich.

Das Naturschutzgebiet Nr. 49 ,Erweiterung Galenbecker See” tangiert den Planbereich im
Westen und Norden.

Der Planbereich grenzt an das Landschaftsschutzgebiet Nr. L 30b ,Brohmer Berge/ Rosent-
haler Staffel“ und liegt im Naturpark ,Am Stettiner Haff".

7.3 FlieRgewdsser

Der FloRRgraben durchquert den Planbereich. Er ist ein Gewasser 2. Ordnung, das dem
Wasser- und Bodenverband ,Landgraben gewidmet ist. Bei der FlieRgewasserstrukturgute-
kartierung des Landes M-V wurde der Abschnitt in die Guteklasse 4 (unbefriedigend) einge-
stuft.

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern weist in seiner Stellung-
nahme vom 07.10.2016 hin:

,Im Plangebiet befindet sich ein FlieBgewésser, das hinsichtlich seiner Einzugsgebietsgréfle
und Beschaffenheit bei der Umsetzung der européischen Wasserrahmenrichtlinie (EG-
WRRL) Beachtung verlangt. Relevant sind FlieBgewésser mit Einzugsgebieten >10 km? Es
wird der EG-WRRL-berichtspflichtige FloBgraben (Wasserkérper ZALA-1700) tangiert. Ge-
mal FlieBgewésserstrukturgtitekartierung (Bioplan 2015) wird der im Plangebiet befindliche
Gewdsserabschnitt des FloRgrabens derzeit mit den Zustandsklassen 4 (unbefriedigend) bis
5 (schlecht) bewertet. Aufgrund hydromorphologischer Defizite wie Fehlen naturnaher Ge-
wésserstrukturen, unterbrochene 6kologische Durchgéngigkeit (Rohrleitungen, Querbauwer-
ke) sowie den daraus resultierenden Defiziten in der biologischen Qualitdtskomponente er-
reicht der FloBgraben derzeit nur das ,méaRige ékologische Potential“. Im Ergebnis der Be-
wirtschaftungsvorplanung (BVP) wurde fiir den FloBgraben als ,kiinstliches” FlieBgewésser
das Bewirtschaftungsziel ,gutes 6kologisches Potential / quter chemischer Zustand“ ausge-
wiesen.

Zur Erreichung der v. g. Zielstellung am Flograben im zweiten WRRL-Bewirtschaftungszeit-
raum bis 2021 wurden am Gewdsser zahlreiche MalBnhahmen ausgewiesen wie u. a. Herstel-
len der 6kologischen Durchgéngigkeit, Erhalt bzw. Einrichtung von dauerhaften und ausrei-
chend breiten beidseitigen Gewésserrandstreifen, Herstellung standorttypischer Ufervegeta-
tion durch Initialbepflanzungen der Uferrandbereiche. Fiir den betreffenden die Ortslage
Heinrichswalde querenden Gewésserabschnitt wurden allerdings noch keine konkre-
ten MaBnahmen festgelegt. Im Bewirtschaftungszeitraum 2016-2021 ist die Erstellung einer
Machbarkeitsstudie zur Ermittlung des ,guten 6kologischen Potentials” und die Ableitung der
erforderlichen MalBnahmen zur Erreichung des Bewirtschaftungszieles vorgesehen.
Zwingende Voraussetzung fiir die Erreichung des ,guten 6kologischen Potentials” an den
FlieBgewdssern ist die Einrichtung eines Schutz- und Entwicklungsraumes an den Gewés-
semn (LUNG 2014, siehe auch Landesraumentwicklungsprogramm M-V vom Juni 2016). In
diesem Gewédsserentwicklungsraum (mindestens 5 m) kénnen sich eigendynamisch Struktu-
ren und Lebensrdume fiir eine vielféltige Fauna Flora entwickeln. Durch Initialpflanzung des
Uferrandbereiches (vorwiegend Stiidseite der Gewésser) mit standorttypischen Gehélzen
wird eine Beschattungswirkung fiir das Gewdsser erreicht, der Krautaufwuchs damit gemin-



dert und die Gewésserunterhaltung reduziert. Der Stoffeintrag aus anliegenden Ackerflachen
durch Direkteintrag, Abschwemmungen oder Erosion wird durch eine Abgrenzung des Flie3-
gewdéssers zur angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung mittels Gehélzstreifen reduziert.
Initialbepflanzungen der Gewésserrandbereiche tragen zur Verbesserung des Biotopverbun-
des und Zur Aufwertung des Landschafts- und Ortsbildes bei.“

Entsprechend § 38 Wasserhaushaltsgesetz bestehen am FloRgraben Gewésserrandstreifen
von 5 m.

7.4 Festpunkte der geoditischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-
Vorpommern

Im Planbereich am Trafogebaude befindet sich der Héhenfestpunkt 234803200 des amtli-
chen geodéatischen Grundlagennetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Die Punkt-
vermarkung erfolgte mittels Mauerbolzen, horizontal eingebracht (mit Inschrift). Er befindet
sich 0,52 unter der Sockeloberkante. Die Hohe betragt 11,781 m (System
DE_DHHN92_NH).

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes Uber das amtliche Geoinformationsge-
setz — GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetzlich geschitzt:

e Vermessungsmarken durfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage veréndert oder
entfernt werden.

e Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
Hoéhen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisférmige Schutzflache von zwei
Metern Durchmesser weder Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise ver-
andert werden.

8. Hinweise
8.1 Bodendenkmale

Werden bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von
denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein 6ffentliches
Interesse besteht, z. B. archaologische Funde oder auffillige Bodenverfarbungen, ist gemafn
§ 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht be-
steht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer und zuféllige Zeugen,
die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind in unverander-
tem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige,
bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde
kann im Benehmen mit dem zusténdigen Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren
verlangern, wenn die sachgemafRe Untersuchung oder Bergung des Denkmals dies erfor-
dert.

8.2 Festpunkte

Das Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern weist in seiner Stellung-

nahme vom 12.09.2016 hin:

,* Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken
dirfen nicht geféhrdet werden, es sei denn, notwendige MalBnahmen rechtfertigen eine
Gefdhrdung der Vermessungsmarken.

«  Wer notwendige MalBnahmen treffen will, durch die geodétische Festpunkte gefahrdet
werden kénnen, hat dies unverziiglich dem Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben geféhrdet sind, ist rechtzeitig (ca. 4

Wochen vor Beginn der BaumalBnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim

Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.
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Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine Ordnungs-
widrigkeit und kann mit einer Geldstrafe bis zu 5 000 Euro geahndet werden. “

8.3 Gewiésserrandstreifen

Entsprechend § 38 Wasserhaushaltsgesetz dient der Gewéasserrandstreifen der Erhaltung
und Verbesserung der dkologischen Funktion oberirdischer Gewasser, der Wasserspeiche-
rung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintrédgen aus
diffusen Quellen. Das StALU VP weist in seiner Stellungnahme von 07.10.2016 darauf hin,
dass: ,/nitialbepflanzungen der Gewésserrandbereiche sind grundsétzlich nicht auszuschlie-
Ben, missen jedoch immer in Abstimmung mit dem zusténdigen Wasser- und Bodenverband
erfolgen.”

8.4 Kampfmittelbelastung

Das Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophen-
schutz Mecklenburg-Vorpommern weist in seiner Stellungnahme vom 12.10.2016 darauf hin,
dass in Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind.

,Gemdall § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir
auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieBen. Dazu kann auch
die Pflicht gehdéren, vor Baubeginn Erkundungen (ber eine mégliche Kampfmittelbelastung
des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben liber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsaus-
kunft) der in Rede stehenden Flédche erhalten Sie geblihrenpflichtig beim Munitionsber-
gungsdienst des LPBK M-V.*

8.5 Abfallwirtschaft/Altlasten

Das Landkreis Vorpommern-Greifswald weist als untere Abfall- und Bodenschutzbehérde in

seiner Gesamtstellungnahme vom 14.10.2016 hin:

,Abfall

1. Gemdl § 7 (1) der Satzung (ber die Abfallentsorgung im Landkreis Uecker-Randow vom
10.12.2001 besteht Anschlusspflicht an die éffentliche Abfallentsorgung. Die Anzahl und
die Grol3e der bendtigten Abfallbehélter sind geméal3 § 9 der Satzung beim Landkreis
Vorpommern-Greifswald anzumelden.

2. Die Miill- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckméafig und birgerfreundlich zu
planen und herzurichten. ...

Bodenschutz

1. Whéhrend der Baumallnahme auftretende Hinweise auf schédliche Bodenverénderungen
oder Altlastverdachtsfléchen (vererdete Miillkbrper, Verunreinigungen des Bodens, Ober-
flachen- und Grundwassers, u. a.) sind der unteren Bodenschutzbehérde des Landkrei-
ses Vorpommern-Greifswald (Standort Pasewalk) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind
gegebenenfalls zu unterbrechen.

2. Im Rahmen der planerischen Abwégung sind die Zielsetzungen und Grundsétze des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), in der
zuletzt guiltigen Fassung, und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom
04. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759), zu berticksichtigen.

Danach haben Alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden ein-
zuwirken, sich so zu verhalten, dass schédliche Bodenverénderungen, insbesondere bo-
denschédigende Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und
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schonend umzugehen. Fldchenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begren-
zen.

3. Treten wéhrend der BaumalRnahmen Uberschussbéden auf oder ist es notwendig
Fremdbdden auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichti-
gen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen zu treffen.

Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12. Juli 19999 (BGBI. | S. 1554), in der zuletzt gliltigen Fassung, sind
zu beachten.

Dabei sind insbesondere die Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) zu bertick-
sichtigen. ...

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planbereich keine Altlastverdachtsfléchen (Alt-

ablagerungen, Altstandorte) bekannt.”

8.6 Wasserwirtschaft

Das Landkreis Vorpommern-Greifswald weist als untere \Wasserbehérde in seiner Gesamt-
stellungnahme vom 14.10.2016 hin:

,Yor Baubeginn ist mit dem zusténdigen Wasser- und Bodenverband zu klédren, ob sich evt.
Rohrleitungen (Gewésser Il. Ordnung) auf dem Grundstiick befinden. Diese diirfen nicht
tberbaut werden. ...

Gemél3 § 81 LWaG MV gilt als Uferbereich die an die Gewéasser angrenzende Flédche in ei-
ner Breite von 5 Metern jeweils landseits der Béschungsoberkante.

Sollten bei den Erdarbeiten Drénungen oder auch andere hier nicht erwéhnte Entwésse-
rungsleitungen angetroffen und beschédigt werden, so sind sie in jedem Falle wieder funkti-
onsféhig herzustellen, auch wenn sie zum Zeitpunkt der Bauarbeiten trocken gefallen sind.
Der zusténdige Wasser- und Bodenverband ist zu informieren.”

8.7 Telekom

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Diese liegen groRten-
teils im offentlichen Raum. Im Norden Flurstlicke 6/2 und 7/2 wurden Sie teilweise auf den
privaten Grundstucken verlegt.

Die Telekom Deutschland GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom 19.09.2016 hin:

LFur die telekommunikationstechnische ErschlieBung wird eine Erweiterung unseres Tele-
kommunikationsnetzes erforderlich.”

8.8 E.DIS AG

Im Planbereich befinden sich Mittelspannungs- und Niederspannungsstromkabel und
Gashochdruckleitungen der E.DIS AG.

Das Unternehmen weist in seiner Stellungnahme vom 19.09.2016 hin:

,ZU konkreten Vorhaben setzen Sie sich bitte mindestens 14 Tage vor Baubeginn mit uns in
Verbindung. Wir werden Ihnen die erforderlichen Unterlagen zum Anlagenbestand zusen-
den. ...

Fir den Anschluss von Neukunden werden unsere Nieder- und Mittelspannungsnetze ent-
sprechend der angemeldeten Leistung und der jeweils geforderten Versorgungssicherheit
ausgebaut bzw. erweitert und gegebenenfalls neue Tranformatorenstationen errichtet.”

9. Ausgleichsregelung im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB

Fur das Satzungsverfahren nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ist im Gegensatz zu den Bauleit-
planungen keine Umweltprifung geman § 2 Abs. 4 BauGB erforderlich.
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Fur Ergadnzungssatzungen sind § 1a Abs. 2 und 3 und § 9 Abs. 1a BauGB entsprechend
anzuwenden (sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Vermeidung und Ausgleich von
Eingriffen).

Die Flurstucke 4/5, 4/6, 4/8, 5/2, 6/2, 7/2, 7/3, 150/1, 150/4, 151/4, 151/6 und 153/1 der Flur
1 sind bereits bebaut. Die Flurstiicke 4/4 und 152/3 sind teilweise bebaut.

a) Bestandsaufnahme
Die Einbeziehungsbereiche (bisher unbebaute Bereiche) werden als Intensivgriinland
auf Mineralstandorten (GIM), Brachflache der Dorfgebiete (OBD), lockeres Einzel-
hausgebiet (OEL) und strukturarme Kleingartenanlage (PKA) eingestuft.

b) Prognose Uber die Entwicklung
Durch den Einbeziehungsbereich sind keine Beeintrachtigungen von Gebieten von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetztes zu erwarten (siehe auch FFH-Vorprifungen).
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser und das Klima entstehen durch
die geplante Bebauung. Sie sind durch die Geringfugigkeit und den Zusammenhang
mit der vorhandenen Bebauung nicht erheblich und werden ausgeglichen.

c) Vermeidung und Ausgleich
Der Planbereich ergénzt die vorhandene Bebauung.
Fur die Schaffung neuen Baurechts (Einbeziehungsbereich) ist der Eingriff zu bewer-
ten und der Kompensationsbedarf zu ermitteln.

Ausgangsdaten

Freiraum-Beeintrdchtigungsgrad

Der Freiraum-Beeintrachtigungsgrad ergibt sich aus Tabelle 4 der Anlage 10 der ,Hinweise
zur Eingriffsregelung” (S. 97). Der Eingriffsbereich befindet sich in einem Abstand von bis zu
50 m von vorhandenen Stérquellen (Stral3en, Wohngeb&ude). Es handelt sich damit um den
Freiraum-Beeintrachtigungsgrad ,1“.

Betroffene Biotoptypen

Tabelle 1

Intensivgrinland 2.317 m?
Brachflachen der Dorfgebiete 5.172 m?
Lockeres Einzelhausgebiet 762 m?
Strukturarme Kleingartenanlage | 716 m?

Versiegelungsgrad

Der Versiegelungsgrad der pragenden Bebauung in der Umgebung betragt im Durchschnitt
18 %. Da nach § 19 BauNVO die Grundflache um bis zu 50 % Uberschritten werden darf,
wird mit einer Versiegelung von 27 % gerechnet.
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Kompensationsbedarf
Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust)

Tabelle 2
Flichen- (Kompensationserfordernis + | Flachenaquivalent
Zuschlag Versiegelung) x (m?) fur Kompensa-
\(/rirzl))rauch iletstits Freiraum- Beeintrachtigungs- | tion (Produkt aus
grad Spalten 2 und 4)
Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3 Spalte 4 Spalte 5
Intensivgrinland auf Mine- 1703 x
ralstandorten 027 - 460 1 (1+0,5)x0,75=1,125 518
(GIM; 9.3.2) ’
Brachflachen der Dorfgebie- 3.814 x
te 0,27 = 1 (1+0,5)x0,75=1,125 1.159
(OBD; 14.11.2) 1.030
5 : (762 x
Lockgres Einzelhausgebiet 0.27)-38 0 (0.3 +0,5)x 0,75 = 0.6 101
(OEL; 14.4.2) A
=168
Strukturarme Kleingartenan- (716 x
lage 0,27)- 25 0 (0,3+0,5)x0,75=0,6 101
(PKA; 13.7.1) = 168
Gesamt: 1.879
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Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Tabelle 3

Flachen- Kompensationserfordernis x Fﬁ??gpiﬁﬂviﬁgg_

verbrauch | Wertstufe | Freiraum- Beeintrachtigungs- tion (P K P

(m?) grad ion (Produkt aus

Spalten 2 und 4)
Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3 Spalte 4 Spalte 5
Intensivgrunland auf Mine- 1.7038 -
ralstandorten 460 = 1 1x0,75=0,75 932
(GIM; 9.3.2) 1.243
Intensivgrunland auf Mine-
ralstandorten 614 1 1x0,75=0,75 460
(GIM; 9.3.2)
Brachflachen der Dorfgebie- 3.814 -
te 1.030 = 1 1x0,75=0,75 2.088
(OBD; 14.11.2) 2.784
Brachflachen der Dorfgebie-
te 1.358 1 1x0,75=0,75 1.018
(OBD; 14.11.2)
Lockeres Einzelhausgebiet 762 -38-— _
(OEL: 14.4.2) 168 =556| O 0:3 x0,75=0,225 125
Strukturarme Kleingartenan- 716 — 25 -
lage 168 = 523 0 0,3x0,75=0,225 118
(PKA; 13.7.1)
gesamt: 4.741

Biotopbeeintrachtigung (mittelbare Eingriffswirkungen) und die Berticksichtigung von qualifi-
zierten landschaftlichen Freirdumen, faunistischen und abiotischen Sonderfunktionen sowie
Sonderfunktionen des Landschaftsbildes entfallen.

Zusammenstellung des Kompensationsbedarfs
Tabelle 4

Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung 1.879 m?
(Totalverlust)

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 4.741 m?
Summe 6.620 m?
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Geplante MaRnahmen fiir die Kompensation

Tabelle 5
i : Flachenaquivalent
Kompensationsmafinahmen Frf;);he Wertstufe V}sgr:;aehnlsatlons- Wirkungsfaktor | (m?) (Produkt
aus Spalten 2, 4, 5)
Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3 Spalte 4 Spalte 5 Spalte 6
614 +
Streuobstwiese 1.358 = 2 3 0,8 4733
1.972
Anpflanzung von Solitar-
baumen (32 Stiick) 800 2 3 0.8 1.920
Summe 2.772 6.653
Bilanzierung
Tabelle 6
Ist-Zustand Planung
Kompensationsflachenaquivalent (in m?) Kompensationsflachenaquivalent (in m?)
6.620 6.653

Damit kann die Planung als 6kologisch ausgeglichen betrachtet werden.

Heinrichswalde, (D(/7 5o
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Die Burgermeisterin
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