SATZUNG DER GEMEINDE ZAPEL UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3 ,, PHOTOVOLTAIKANLAGE SUDLICH DES ORTES ZAPEL AUSBAU"

Aufgrund der § 10 Abs. 1 und § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ...........ccccccvvveiinene folgende Satzung Zapel, den ........... .
Uiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 "Photovoltaikanlage siidlich des Ortes Zapel Ausbau" der Gemeinde Zapel, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen: Der Biirgermeister
PLANZEICHNUNG - TEIL A TEXT - TEIL B Verfahrensvermerke
N 1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zapel hat in ihrer Sitzung am 06.09.2022 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3
55/3 beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist gemaR Hauptsatzung im amtlichen Bekanntmachungsblatt "Crivitzer
i . . . i Amtsbote" Jahrgang 2022 Nr. 09 vom 30.09.2022 und zusatzlich im Internet unter https://www.amt-crivitz.de erfolgt.
In Ergénzung der Planzeichnung - Teil A - wird folgendes festgesetzt:
33U 280741.00 2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom 08.11.2022 gemaR § 17 LPIG beteiligt worden.
_— 5939239.26 Nr. 1: Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs.2 BauNVO)
— b . R . . . . p— . L 3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist durch &ffentliche Auslegung in der Zeit vom 05.12.2022 bis 09.01.2023 wihrend
Festgesetzt wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Freiflachen-Photovoltaik-Anlage in einem Abstand von - ) LS L " . ; N ;
5 33U 280724.31 1812 . R . X . ) der allgemeinen Dienststunden des Amtes Crivitz, AmtsstraRe 5, 19089 Crivitz, Amt fur Stadt- und Gemeindeentwicklung erfolgt. Die offentliche
o Jotr < _— ’ bis zu 190 m zur elngemes§enen Schotterkante der BahnStreCke Parchim-Schwerin. Zulassg im SO qu PV-Anlagen, Auslegung ist im amtlichen Bekanntmachungsblatt "Crivitzer Amtsbote" Jahrgang 2022 Nr. 11 vom 25.11.2022 und zuséatzlich im Internet unter
L /A 5939199.72 bestehend aus Unterkonstruktion und Solarmodulen sowie dem Nutzungszweck des Gebietes dienende technische Anlagen https:/www.amt-crivitz.de bekannt gemacht werden.
2 33U 280720.00 W a5 und Einrichtungen wie Betriebscontainer, Energiespeicher, Zufahrten, Wartungsflachen, Blendschutzeinrichtungen und sonstige
# . / =
5939189.51 = y A N X 75 Nebenanlagen. 4. Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind friihzeitig gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
T~ o o ¥ 9
Y 08.11.2022 zur Stellungnahme auch in Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
5 aufgefordert worden.
B q 7 15/1 . .
foj o & ai Nr. 2: Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 5. Die Antragstellung fiir ein notwendiges Zielabweichungsverfahren wurde von der Gemeindevertretung Zapel am 18.10.2022 beschlossen. Ein
ﬁ y o 2.1 Die maximal Uberdeckbare bzw. versiegelbare Grundflache betragt 75% (GRZ max. 0,75). Die maximale Hoéhe der entsprechender Antrag auf Zulassung einer Abweichung von den Zielen der Raumordnung gemal § 6 Abs. 2 Satz 1 Raumordnungsgesetz in
o e 0 Baudenkmal = Oberkante aller baulicher Anlagen betragt 3,0 m; ausgenommen davon sind die Masten fir die Befestigung von Ierfgénzezdef ¥erbindung n;it A§b5 Aht/)ISVG Landesﬁlaf:vllmgssgﬁset)z W:rde I\/Tm 08-11-2032 \?vumh hd?ts IA;nt Crill/iiz tjl?im MinisterigmA fLi)lr V\’clrt\slchaft,
) & . . '@ y : : P . : : . - . f . nfrastruktur, Tourismus un rbeit M-V eingereicht. Mit Schreiben des Ministeriums fiir Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus un rbeit M-V vom
e (Todesmarschgedenkstein) é§ U?emaghung,s!(ameras,_ mit maximal 5,0 m Hohe sowie dl_e Zaunanl?ge inklusive Ub?rStelgSChUtz mit m,ax_lmal ,2‘4 m 28.09.2023 wurde die Abweichung von dem im LEP M-V 2016 festgelegten Ziel der Raumordnung, dass landwirtschaftlich genutzte Flachen nur in
’ " Hohe. Die minimale Hohe der Unterkante der Solarmodultische betragt 0,8 m. Als Hohenbezugspunkt gilt jeweils das einem Streifen von 110 Metern beiderseits von Autobahnen, Bundesstraften und Schienenwegen fiir Freifiaichenphotovoltaikanlagen in Anspruch
£ anstehende Gelande in Meter iber NHN des amtlichen Hohenbezugssystems DHHN 2016. genommen werden diirfen, zugelassen.
» 22 GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl nicht zuldssig. 6. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zapel hat am 23.04.2024 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit zugehdriger Begriindung
gebilligt und zur Veroffentlichung im Internet nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie zusatzlich zur Auslegung bestimmt.
33U 280649.62 o 15/13 Nr. 3: Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 7. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 30.05.2024 zur
5939022.85, Es wird in den Baugebieten eine abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Anlagen mit einer Lange von Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Dabei wurden sie Uber die Verdffentlichung im Internet sowie Uber die offentliche Auslegung
\ K mehr als 50 m Lange sind zulassig. informiert.
/e&ﬁ’-‘a
) . 8. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der Begriindung
- o, Nr. 4: Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) einschlielllich des Umweltberichts und die wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen konnten in der Zeit vom 03.06.2024
- N ) ) o bis zum 05.07.2024 im Internet Uiber das zentrale Internetportal des Landes M-V unter www.bauportal-mv.de sowie (iber den Internetauftritt des Amtes
o, Gemall § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, ausgenommen Einfriedungen und Crivitz unter https://www.amt-crivitz.de nach § 3 Abs. 2 BauGB eingesehen werden und haben zusétzlich in der Zeit vom 03.06.2024 bis zum
BN Gemeinde: Zapel Blendschutzeinrichtungen, auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen ausgeschlossen. 05.07.2024 wahrend der der Offentlichkeit gewidmeten Dienstzeiten im Amt Crivitz, Amtsstrale 5, 19089 Crivitz, Amt fir Stadt- und
T % %5, Gemarkung: Zapel Dorf Gemeindeentwicklung zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen. Die Verdffentlichung im Internet sowie die offentliche Auslegung sind geman
”’ ff % . lur 2 Hauptsatzung im Internet unter https://www.amt-crivitz.de sowie im amtlichen Bekanntmachungsblatt "Crivitzer Amtsbote" Jahrgang 11; Nr. 05 vom
N - %9 Nr. 5: Einfriedung (§ 86 LBauO M-V i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB) 31.05.2024 mit folgenden Hinweisen bekannt gemacht worden: . . )
\ - 9 %f% " In den Baugebieten sind offene Einfriedungen wie Drahtgeflechte oder Stahlgittermatten zuldssig. Die Zaunfelder missen - dass Stallungnahmen wathrend der Dauer d?r\(emﬁen.ﬂmhungs‘ und Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht werden konnen,
) X s, \ : M, indest 15 licht Abstand isch Bod berflach d der Unterkante d Z inhalt Im Fall ei - dass umweltbezogene Stellungnahmen zusétzlich ausliegen,
N : . St mindes ens. cm lic en" S.an . ZW'S? e.n odenoberflache un er unter ane. €s saunes einhalien. Im rail einer - dass Stellungnahmen elektronisch libermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch auf anderem Weg abgegeben werden kénnen,
Y A = Schafbeweidung der SO-Fléche ist ein zusétzlicher Elektrozaun zur Wolfsabwehr anzubringen. - dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und
A,
_ K , - dass neben der Internetverdffentlichung die Einsichtnahme der Unterlagen im Amt Crivitz, Amtsstrale 5 in 19089 Crivitz wahrend der
‘ ¥ %" & Dienststunden i halb der Veroffentlich frist moglich ist
N N ) 2 ienststunden innerhalb der Veroffentlichungsfrist moglich ist.
N & 2 "0, Photovoltaik Nr. 6: Pflege von Bodenbewuchs im Sondergebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
- . L . .. . g — L. . . . 9. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstiger Tréger offentlicher
\%\g e Sl"_loPV ‘ ??g()s Dg:;Omd%qbg\;ll{zzseAﬂasrlizgerg?;teft S[assel\);t'a'er?gs“t/?sst Grl:)r:;ndmil;nger » herbizid- und pestizidfrei zu bewirtschaften und nicht Belange gemaR § 3 Abs. 1 und 2, § 4 Abs. 1 und 2 BauGB am ................. gepruft. Das Ergebnis ist mit Schreiben vom ................. mitgeteilt
o, max = 3, \4 .07.] zu . ut ist zu u . worden.
L7 Hmin = 0,80
::«) 5555
. Nr. 7: MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung (SPE) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB; § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB) Zapel, den ... e
% 5, Anpflanzung einer Feldhecke mit Uberhéltern und einseitig vorgelagertem Krautsaum sowie Anlage von Feldsteinhaufen; die Der Brgermeister
N o l\{!af&nahmen sind ein§chlieﬂ>lich der Entwicklungspflege durch okologisches Fachpersonal zu begleiten und abzunehmen 10.Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 3 "Photovoltaikanlage siidlich des Ortes Zapel Ausbau", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
@ ) (6kologische Baubegleitung). dem Text (Teil B), wurde am ............cc.......... von der Gemeindevertretung Zapel als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit gleichem Datum
N
6/)//\ ‘ o Fliche A: 3-reihige Gehdlzpflanzung (insgesamt 7,0 m breit) auf einer Fliche von 5.585 m? ackerseitig 3,8 m breiter gebilligt.
/7/('9\ ¥ “‘” Krautsaum auf einer Flache von 3.036 m? mit 5 Feldsteinhaufen; der Krautsaum ist ackerseitig durch Eichenspaltpfahle zu
N\ e sichern; Zapel, den
s ‘ . apel,den ... S e
1/1,&\ N 'i\ Fliche B: mindestens 4-reihige Gehdlzpflanzung auf einer Flache von 2.856 m2, Biume in der zur bestehenden Hecke Der Biirgermeister
. B, = _Rai citi . . - 2.
4 &, i \ néchstgelegenen Pflanz-Reihe, PVA-seitig max.10,0 m breiter Krautsaum auf einer Fléche von 2.435 m?; 11.Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 "Photovoltaikanlage sidlich des Ortes Zapel Ausbau" der Gemeinde
SN \ ‘-\ Geholze: Verwendung von mindestens 5 Strauch- und mindestens 2 Baumarten naturnaher Feldhecken mit typischen Zapel am 31.01.2023 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
O/}/ & %, i Feldheckenpflanzen wie z. B. Schlehe, WeiRdorn, Hasel, Pfaffenhiitchen, Schwarzer Holunder, Gewdhnlicher Schneeball, Priifung nur grob anhand des ALKIS-Bestands erfolgte. Regressanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden.
07 N \ Hecken-Rose und Brombeerarten sowie als Uberhalter z. B. Ahornarten, Hainbuche, Stiel-Eiche, Wild-obstarten und Kiefer;
6 \ s o, - \ Pflanzabstande: Straucher 1,0 m x 1,5 m; Baume im Abstand von 20 m zueinander. | yden e L
o N W | Pflanzqualitaten: Straucher 60/100 cm, 3-triebig; Baume 1. Ordnung StU 12/14 cm mit Zweibocksicherung; Schutzeinrichtung Offentlich bestellter Vermesser
w’/\ N \ gegen Wildverbiss; 12.Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Gemeinde Zapel wurde der zustandigen Verwaltungsbehdrde mit Schreiben vom
N . Fertigstellungspflege tber 5 Jahre; Einrichtungen gegen Wildverbiss und Zweibdcke nach 5 Jahren abbauen und entfernen; | zur Genehmigung vorgelegt. Die Genehmigung der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde
V. . . L . . it Verfi tandi Vi It - behorde vom ........ccccccveiiiiinine AZ e - mit N ti
A& - PflegemaRnahmen flr Gehdlze : nur seitliche SchnittmalRnahmen, kein Auf-den-Stock-Setzen; :ilnw;s:gue??eiﬁ.er zustandigen Verwaltungs- behorde vom mit Nebenbestimmungen und
\@ 5 /33U 281394.99 Krautsaume: Einrichtung der Krautsdume durch Selbstbegriinung; Verzicht auf jegliche Diingung; Sicherung des Krautsaums
N Q o K 5938712.66 in Flache A gegeniiber landwirtschaftlicher Nutzung; Zapel, den
ENS = X : Pflegemainahmen fir Krautsdume : B DerBurgermelster
° %
N N 1. Ersteinrichtung der Krautsaume auf SPE-Flachen A und B: Selbstbegrinung. Anlage von 5 Feldsteinhaufen (nur in Flache 13.Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 3 "Photovoltaikanlage siidlich des Ortes Zapel Ausbau", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
° B - o N . . B
\’%’\ ° : A, je 3x 3 x 1 m) fir die Zauneidechse. dem Text (Teil B) sowie der beigefiigten Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.
¥ o . 2. Fertigstellungs- und Entwicklungspflege im 1. bis 5. Jahr: 2 x jahrlich Aushagerungsmahd mit Messerbalken, mind. 15 cm
N N Schnitthdhe, Schwaden und Abfuhr des Mahdgutes zwischen 01. Juli und 30. Oktober. avel. d
E apel, deN...ccceees
g Mo 3. Unterhaltungspflege im 6. bis 25. Jahr: 1 x jahrlich Mahd mit Messerbalken, 15 cm Schnitthéhe, Schwaden und Abfuhr des P Der Biirgermeister
N INLY Mahdgutes nicht vor 01. Oktober.
® . . . . " . R
STANDORTANGABEN N & g . MaRnahmen auRerhalb des Geltungsbereiches als Zuordnungsfestsetzung nach § 9 Abs. 1a BauGB : 14.Der Satzungsl')'eschluss sowie die Stelle, bei (_i_er dlg Satz.ung d'es vorhabe'nbezogenen Be.bauungsplan.s Nr. 3 "Photovoltaikanlage su.fjhch des Ortes
Land Mecklenburg Vorpommern AN Joﬁ.""% o2 N ) . , - - Zapel Ausbau" auf DaL.ler \.Nahrend“der der Offentllch}(elt gewldmeten Dienstzeiten von Jederm‘arm eingesehen werden kann und (ber den Inhalt
. @ - , IST gemals Rnauptsatzung Im amitichen bekKannimacnungspiatt “Crivizer Amispote” Janrgang ......... PR
a S 4 Es werden 90.000 Quadratmeter Flachenkompensationsaquivalente (m? FKA) zur Sicherung des Erhaltungszustandes der Auskunft zu erhalten ist, ist gemaR Hauptsatzung im amtlichen Bekanntmachungsblatt "Crivitzer Amtsbote" Jahrgang Nr vom
Landkreis Ludwigslust-Parchim %\ oo % Population Feldlerche sowie zur Kompensation des verbleibenden Kompensationsbedarfs aufgrund des Eingriffs in HéShe von | e und zusétzlich im Internet unter https:/www.amt-crivitz.de bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
. 2 5, fes 2 A _ B ; « ; ; f der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB und § 5
Gemeinde Zapel N B N 78_'430 m?* FKA aus dem (?kokonto LUP 057 ,,Magerrasen r.’-nlt Hecke bei Tramm zum muitifunktionalen Ausgleich er_worben . Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die Falligkeit und das Erloschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Gemarkung Zapel Dorf \) % 23 oo 7 5 (siehe Anhang 6 der Begriindung, Vertrag Uber die Rechteiibertragung aus dem Okokonto LUP-057 ,Magerrasen mit Hecke bei Satzung ist im Amt Crivitz, AmtsstraBe 5, 19089 Crivitz, Amt fir Stadt- und Gemeindeentwicklung wahrend der der Offentlichkeit gewidmeten
Flur 2 N R Tramm® vom 27.03.2024 mit Reservierungsklausel). Dienststunden einzusehen. Mit dem Tag der &ffentlichen Bekanntmachung im Crivitzer Amtsboten tritt die Satzung in Kraft.
) i He®
Flurstiick 29/2 und 15/16 (teilweise) N oo ) )
N o Hee Nr. 8: MaBnahmen fiir den Gehdlzerhalt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Zapel, deN...e.
\€~.M ™ ™ In der Griinflache mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Der Blirgermeister
®| . . . T . . .
. . . 4 £ und die sich im Zuge der nattrlichen Sukzession entwickelnden Gehdlze zu erhalten. 15.Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3 "Photovoltaikanlage siidlich des Ortes Zapel Ausbau" ist gemaR § 5 Abs. 4
Grundlage ist der Lage -und Hohenplan des Vermessungsburos & Kommunalverfassung M-V nach Ausfertigung und Bekanntmachung der Rechtsaufsichtsbehdrde (Kommunalaufsicht) angezeigt worden.
Natalia Brim ObVI - Pampow - Stand 31.01.2023 Nr. 9: Bauzeitenregelung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
_—33U 281366.39 . - . " . . . . | Zapel,den...........
er baubeginn austelleneinrichtung, baufeldberaumung, beseltigun er obersten Vegetationsschicnt etc.) Ist nur in der Zei - .
: Sos5480.74 Der Baubeginn (Baustell htung, Baufeldb g, Beseitigung der obersten Vegetationsschicht etc.) ist der Zeit Zapel, den A
M 1:2.500 vom 01.10. bis 28.02. vorzunehmen. Ausnahmen sind zulassig, sofern der unteren Naturschutzbehdrde der gutachterliche,
schriftliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass im Baustellenbereich - zuziglich eines Umkreises, der die
0 50 100 150 m Fluchtdistanzen der relevanten Arten beriicksichtigt - keine Vogel briten. Dazu sind die Flachen und ggf. Gehdlze durch einen
. , . , % Fachgutachter vor Beginn der Maflnahmen zu kontrollieren. Die konkrete Nestsuche stérungsempfindlicher Arten ist dabei
| ! I | auszuschlieflen. Insofern Vergramungsmafinahmen (z.B. Flatterbander) vorgesehen sind, missen diese ab 01.03. eingerichtet
werden, missen mindestens bis zum Beginn der Erdarbeiten erhalten bleiben und dirfen nicht langer als drei Monate ohne
. Bautatigkeiten durchgefiihrt werden. Bei Unterbrechungen der Bautatigkeiten wahrend der Brutzeit (01.03. bis 30.09.), welche
. . ¢} ¢} ¢} 9
PLANZEICHENERKLARUNG Hinweise langer als 8 Tage anhalten, sind ebenfalls geeignete Vergramungsmafnahmen zu ergreifen. Bei Feststellung méglicher )
artenschutzrechtlich relevanter Beeintrachtigungen sonstiger besonders geschitzter Arten sind die Arbeiten sofort zu Ubersichtskarte
Aliasten und Kampfmittel unterbrechen, die untere Naturschutzbehérde ist zu informieren und die weiteren MaRnahmen sind mit der unteren DTK 25 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographischen-Kartographischen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Kampfmittelvorkommen und Altiastenverdachtsflachen sind derzeit nicht bekannt. Naturschutzbehdrde abzustimmen. Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM), Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2022
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Denkmalschutz - Bodendenkmale
. f A Abs. 1 Nr. 2 nd Nr. 2 B B Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von bekannten Bodendenkmalen. Dennoch kdnnen anzeige- bzw. .
- SO sonstiges Sondergeblet Photovoltaik (§ 11 Abs. 2 BauNVO) (§ 9 Abs 0 und 5b BauG ) ablieferungspflichtige Funde an jeder Stelle des Plangebietes auftreten. Nr. 10: MaBnahmen gegen Reflektionen und Blendung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 24 BauGB) F gt FA - [ &
Wenn beiErdarblen neue Bodenderkmale oder auflige Baonverfarbungen entdeck! werden, sind dese gemdt Es sind Module anzuwenden, deren Modulglas iber eine spezielle Oberflachentexturierung und eine sogenannte M 1:25.000
33U 281394.99 . . . Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege Antireflexschicht verfiigt. An der der Bundesstrale zugewandten Seite des Sondergebiets Photovoltaik sind lber die gesamte i
y Koordinaten der Eckpunkte (Geltungsberelch/SO-Geblet) . ’ . . in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Lange (ca. 800 m) Blendschutzeinrichtungen zu installieren.
5938712.66 (SPE) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) mit Buchstabe ® und ®); siehe auch textliche Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Festsetzung 7 Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéatestens nach einer
B e o 2% Jriyoem. vem e | NI, 11; Folgenutzung (§ 9 Abs. 2 BauGE)
. 3 ar di 3 3 Die fest tzte Nutzun | ndergebiet Photovoltaik ist nur bis zur endgiltigen rhaften  Auf r
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) e o o YUmarenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und Brandschutz o e festgesetzte Nutzung als Sondergebiet Photovoltaik ist nur bis zur endgtitigen, dauerhaften Aufgabe de
i Bepfl A 1Nr. 2 B B): sieh liche F Die Photovoltaik-Anlage besteht aus unbrennbarem Metall und Glas. Detailausfiihrungen z.B. der Feuerwehr- Photovoltaiknutzung zuldssig. Bei endgliltiger, dauerhafter Betrlebsaufgabe der PV-Anlage wird als Folgenutzung gemaf& § 9 i
@ § ® o SonStlgen ep anZUngen (§ 9 bS' r. 5b aUG )’ slehe teXt iche GStsetzung 8 Stellplatze, Brandschutz- und Wundstreifen regelt ein Feuerwehrplan, der im Zuge des Bauantrages erstellt und mit Abs. 2 Satz 2 BauGB eine Flache fur die Landwirtschaft festgesetzt
0,75 Grundflachenzahl Fullschema der Nutzungsschablone "Geschiitze Feldhecke geman § 20 NatSchAG M-V" der orichen Feuerwehr abgestimmt wird. ~Die = Ldschwasserversorgung wird entsprechend der ' ' b
’ g Brandschutzvorschriften hinsichtlich Menge und Zeitdauer durch Brunnen oder Léschwasservorrat auf der Flache LY
sichergestellt. I
3,00 maximale Héhe At der baulichen Nutzung | Grundflachenzahl Richtinien und Regelwerke der DB AG Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes '
baulicher Anlagen in m max. Héhe baulicher Anlagen Sonstige Planzeichen Die Vorgaben aus den Richtlinien und Regelwerken der DB AG, speziell die Ril 413 ,Infrastruktur gestalten* sowie (in der zuletzt gednderten Fassung) ) i
min. Hohe der Solarmodule Ril 819.0201 ,Signale fiir Zug und Rangierfahrten, Grundsatze“ werden beachtet. -
Bodenschutz =T ‘Fhaa 3
= mmE  (Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) CCCnSa n ) o ) ] ) o . Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes =
I:I?IZI;t vg:gZzt\:vﬁagrzge;écﬁzznégﬁstzlzgsz:db ;Tani?relch der Erdarbeiten keine schadlichen Bodenveranderungen, vom 20. Dezember 2023 (BGBl. 2023 | Nr. 394) !
. - ) . o - ) L Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert durch Artikel 2 Ty
Bauwei Baulinien, B renzen Abs. 1 Nr.2B B Die Verwertung Uberschiissigen Bodenaushubs oder Fremdbodens beim Ein- oder Aufbringen in die ;
auwelse, Bau en, baugrenze (§ 9 Abs auG ) . durchwurzelbare Bodenschicht hat unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorschriften (insbes. §§ 4, 7 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) - i
Sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter Bundesbodenschutzgesetz, §§ 10-12 Bundes-Bodenschutz- und Altiastenverordnung) zu erfoigen. Nach den Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
e Bauarenze gesetzlichen Vorgaben ist der Boden vorsorgend vor stofflichen und physikalischen Beeintrachtigungen (wie des G t 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802 |
g Kontaminationen mit Schadstoffen, Gefligeschaden, Erosion, Vernassungen, Verdichtungen, Vermischungen es (Gesetzes vom -Juni ( . . )
Flurstiicksgrenze %“tifsghied"c'?ef S”?Slt_fal:e) n SE‘?U‘ZG”- !Eig ba“ﬁ",,cl'l“ i"kﬁnsl’mc" genommener Boden sollte nach Abschluss eines Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.2542), zuletzt geéndert durch Artikel 48 des .
'orhabens seine natirlichen Funktionen wieder erfiillen kénnen. Gesetzes vom 23 Oktober 2024 (BGBI 2024 I Nr. 323) '. d i ‘- -
- Fur die bodenkundliche Baubegleitung sind neben der DIN 19731 Ausgabe 5/98 und der DIN 19639 die Anwendung . * e T 1
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 15/16 Flurstiicksnummer des BVB-Merkblattes Band 2 — Bodenkundiiche Baubegleitung BBB, Leitfaden fiir die Praxis (Bundesverband Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V i ' .
Boden) — und die Anwendung der Arbeitshilfe ,Baubegleitender Bodenschutz auf Baustellen, Schnelleinstieg fiir S.344), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Mérz 2025 (GVOBI. M-V S.130)
. . . Amh“ek‘:]_" und  Bauingenieure” zu  gewdhrleisten, um vermeidbare Beeintrachtigungen des Bodens Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - .
S private ErschlieBungsstralie (geschottert) A Einfahrt auszuschlieien. NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Mérz 2023 (GVOBI. M-V S. Gemeinde Za pel
Niederschlagswasser 546)
-60.74 Hohenangaben in m Uber NHN Das Niederschlagswasser ist breitflachig unter den Solarmodulen durch den belebten Oberboden ins Grundwasser Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 06. Januar 1998 (GVOBI. M-V S. 12 ber.
- . : zu versickern. Einer gesonderten wasserrechtlichen Erlaubnis bedarf es hierzu nicht. . . X
Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) sechumscer S. 247) GS Meckl.-Vorp. GI Nr. 224-2, zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383) vorhaben bezogener Bebauungsp|an Nr. 3
[— 20'kV'Fre||eltung Die Gewahrleistung der Léschwasserversorgung von mind. 800l/min (48 m?h) tiber 2 Stunden, ist mittels . . . ©
|:| private Griinflache Loschwasserbrunnen bzw. Léschwasserkissen mit entsprechender Dimensionierung sicherzustellen. ’” P h otOVOItaI kan Iage s Ud I ICh des o rtes Zapel Aus bau
_ . Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen (Eingriffsregelung)
WEMACOM Leltung - Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, dafiir sind die Flachen vor dem Befahren mit Baumaschinen zu sichern o
oder es sind Bodenschutzmatten vorzusehen. Immissionsschutz
— — _ i _ : 2 " PSSP " . : - PR GemanR der TA Larm nach Ziffer 6.6 sind Gebiete und Einrichtungen, fiir die keine Festsetzungen bestehen, nach Nummer 6.1 entsprechend der Schutzbedirftigkeit zu beurteilen. Der
== Telekom Leltung B?feStlgte Fldchen sind soweit moglich in versmk-er-ungsfamger Bauv‘_’elsef auszufuhren.-Oberf‘]achI|ch anfallendes Schutzanspruch des AuBenbereiches ist anhand der umgebenen Landwirtschaft mit dem Schutzanspruch eines Mischgebietes gleichzusetzen. Geman der TA Larm sind die nach Ziffer 6.1 d) St d E t l’f
Niederschlagswasser u.a. Abwasser darf ungereinigt/ verschmutzt nicht in Gewasser eingeleitet oder abge - vom 26. August 1998 genannten Immissionsrichtwert (auRerhalb von Gebauden) von and: Entwu Uni Solar Projects GmbH
. schwemmt werden. - tags (06.00 — 22.00 Uhr) - 60 dB (A) higea Solar Frojects Gm
Schottergrenze der Eisenbahnstrecke - Nach den §§ 18 und 19 NatSchAG M-V geschiitzte Baume diirfen im Wurzelbereich (Bodenoberfliche unter der - nachts (22.00 — 06.00 Uhr) - 45 dB (A) .- Johann-Hittorf-Strafte 8
Krone von Baumen (Kronentraufbereich) zuziglich 1,5 m, bei Saulenform zuziiglich 5 m nach allen Seiten) nicht in einem Gebiet mit dem Schutzanspruch eines Mischgebietes mafigebend und diirfen nicht Giberschritten werden. ._H' )
Baudenkmal gesché‘digt werde-n. Dies ist insbesondere bei Baumafinahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die: akt‘_’e”‘?" Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen diirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als 30 dB(A)und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) tiberschreiten. ® 12489 Berlin
gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920, R SBB und H ArtB) zu beriicksichtigen. Artenschutz
. Festpunkt Aufschittungen, Abgrabungen, Flachenversiegelungen sowie Abstellen und Lagern von Baufahrzeugen und Die Aufstellung und regelmaBige Betreuung des Reptilienschutzzaunes hat im Zeitraum von April bis mind. Mitte Oktober insofern die Bautitigkeiten innerhalb des Aktivitatszeitraumes Tel.: 030 6392 6790
Baumaterialien u.&. sind im Wurzelbereich der geschiitzten Baume unzulédssig. Ausnahmen vom gesetzlichen durchgefiihrt werden, zu erfolgen.
Baumschutz bedrfen der vorherigen Zustimmung der zustandigen Naturschutzbehdrde (hier Landkreis).
iy orma X :2.
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