Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 2 "Solarpark Stolzenburg" der Gemeinde Schonwa

Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2019 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), sowie der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung Schonwalde vom .................. fur das Bebauungsplangebiet

der Flursticke 10/1, 11/1, 12/1, 13/1, 15/3 (tlw.), 15/4, 16/5 (tlw.), 17/8 und 20/1, 21/1, 22/1, 23/1, 33/1, 34/1, 35/1, 36/1, 37/1, 38/1 der Flur 7 der Gemarkung Stolzenburg folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 2 ,Solarpark Stolzenburg®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), erlassen:
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Planzeichenerklarung gem. PlanZV und BauNVO

|. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (SO) "Freiflachen-Photovoltaik und Stromspeicherung"”

2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

0,49 Grundflachenzahl (GRZ)
0K 3,2 Hohe der Oberkante baulicher Anlagen in Meter Giber dem Erdboden als Hochstmal
. 36.1 Hohenbezugspunkt gemaf § 18 BauNVO (DHHN 2016)

3. Baugrenzen und Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und 23 BauNVO)

D durch Baugrenzen gebildete Uberbaubare Grundstucksflache

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
20 kV - Mittelspannungserdkabel (stillgelegt)

i

6. Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

|

private Griinflache

7. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sowie zum Anpflanzungen bzw. zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten (§ 9 Abs. 6 BauGB)

geschutzte Biotope

2+l

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu Gunsten der BundesstralRen-
verwaltung und der Bauausflihrung sowie des Betriebes der Photovoltaik-Freiflachenanlage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

d

9. Planzeichen ergdnzend zur PlanZV

40 m-Anbauverbotszone gemal § 9 Abs. 1 FStrG

100 m-Anbaubeschrankungszone gemaf § 9 Abs. 2 Nr. 1 FStrG

L]

Il. Nachrichtliche Ubernahme

Ausgleichsflachen der Bundesrepublik Deutschland
9

zum Neubau der Bundesautobahn BAB 20 fiir die VKE 2841 (§ 9 Abs. 6 BauGB)
@) | Umgrenzung von Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

hier: Bodendenkmal

lll. Darstellungen der Planungsgrundlage

Flurstiicksgrenze und Flursticksnummer

I:I Grenzpunkt unvermarkt
III Grenzpunkt vermarkt

IV. Darstellungen ohne Normcharakter

m aulere Fahrbahnkante der BAB A 20

wesentliche Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.2023 |
Nr.394)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - Bau
NVO) in der Fassung der Bekanntmachug vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.176)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Teil B - Text

I. Textliche Festsetzungen

1.
1.1

1.2

1.3

2.2

2.3

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Art der baulichen Nutzung

Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freiflichen-Photovoltaik und
Stromspeicherung” dient der Unterbringung von Anlagen zur Nutzung und Speicherung der
Sonnenenergie sowie der zugehérigen technischen Vorkehrungen und Einrichtungen fur
den Aufbau, die Wartung und den Betrieb der Anlagen sowie zur Einspeisung des Stroms in
ein Netz der allgemeinen Versorgung.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

Zur Herstellung der Photovoltaik-Freiflachenanlage und ausschlieRlich im technischen und
sachlichen Zusammenhang mit diesem sind im gesamten sonstigen Sondergebiet
insbesondere folgende Anlagen zulassig:

1. Photovoltaik-Module einschlief3lich ihrer Befestigung auf und im Erdboden;

2. technische Einrichtungen und Anlagen zur Einspeisung des Stroms in ein Netz der
allgemeinen Versorgung wie Wechselrichter, Trafo- und Ubergabestationen, Steuerungs-
und Uberwachungseinrichtungen;

3. technische Einrichtungen und Anlagen zur netzgebundenen oder netzunabhangigen
Speicherung von elektrischer Energie;

4. unterirdische Leitungen und Kabel;
5. die fir die Erschliefung und Wartung des Gebietes erforderlichen Wege;

6. Einrichtungen und Anlagen fir die Sicherheitsiiberwachung der Photovoltaik-
Freiflachenanlage;

7. Einfriedungen mit max. 2,0 m hohen transparenten Zaunanlagen mit Umsteigeschutz zur
Sicherung der Anlage.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 11 Abs. 2 BauNVO)

Die Errichtung von Nebenanlagen zur Unterbringung der nach textlicher Festsetzung Nr. 1.2
zulassigen technischen Einrichtungen und Anlagen, insbesondere von Transformatoren
bzw. Umspannern, ist auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstlckflachen zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 23 Abs. 5 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflichenzahl gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist
nicht zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Abweichend von der zeichnerisch festgesetzten Hohe baulicher Anlagen diirfen die gemaf
textlicher Festsetzung 1.2 Nr. 2 und 3 zuldssigen Nebenanlagen und Betriebseinrichtungen
eine Hohe von 4,0 m und die Masten fir die Videoliberwachung eine Héhe von 5,0 m iber
dem nachstgelegenen Héhenpunkt des Lages- und Héhenplans aufweisen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Als Bezugspunkt fiir die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen gelten die
aufgemessenen Gelandehdhen des Lage- und Héhenplanes. HOhenbezugssystem ist das
Deutsches Hohennetz (DHHN) 2016.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzflachen

Die Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzflachen ist nur in wasser- und
luftdurchlassiger Bauart herzustellen. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind
unzulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Extensive Begriinung des Sondergebiets "Freiflachen-Photovoltaik und Stromspeicherung"”

Die Zwischenmodulflaichen sowie die von Modulen uberschirmten Flachen sind durch
Einsaat einer regionaltypischen und standortgerechten Saatgutmischung ("Regionsaatgut")
zu begrinen. Alternativ ist auch eine Selbstbegrinung durch Sukzession zuldssig.
Bodenbearbeitungen und eine Verwendung von Diinge- oder Pflanzenschutzmittel sind
nicht zuldssig. Die Flachen sind maximal zweimal jahrlich zu mahen. Frihester Mahdtermin
ist der 1. Juli. Das Mahdgut ist abzufahren. Anstelle der Mahd kann auch eine
Schafbeweidung mit einem Besatz von max. 1,0 GroRvieheinheiten (GVE) je Hektar
erfolgen. Frihester Termin fir den Auftrieb der Tiere ist der 1. Juli. Angrenzende
MaRnahmen- und Biotopflachen sind durch mobile Weidezaune vor Verbiss zu schiitzen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Durchlassigkeit der Einfriedung des Sondergebiets "Freiflachen-Photovoltaik und
Stromspeicherung" firr Kleintiere

Bei der zulassigen Einfriedung der Photovoltaik-Freiflachenanlage mit einem Zaun ist ein
Mindestabstand der unteren Kante der Einfriedung vom Erdboden von 15 cm einzuhalten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Beleuchtung
Eine Beleuchtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage ist nicht zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Besonnter Mindeststreifen

Der Modulreihenabstand ist so zu wéhlen, dass mittags (MEZ) fur 90 Tage im Zeitraum vom
08.05. bis 06.08. bei entsprechender Witterung ein mind. 2,50 m breiter, besonnter Streifen
gewabhrleistet ist.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Gestaltung und Pflege der MalRnahmenflachen M 2

Die innerhalb der Malnahmenflache mit der Kennzeichnung M 2 gelegenen landwirtschaft-
lich genutzten Flachen sind als Brachflache mit Nutzungsoption als Mahwiese herzustellen
und fiir den Zeitraum des Betriebs der Anlage als Dauergriinland zu pflegen. Die Begriinung
erfolgt durch Heublumeneinsaat. Fir die Nutzung als Mahwiese gelten die folgenden
Vorgaben:

- Mahd nicht vor dem 1. September mit Abfuhr des Mahgutes

- Mahd je nach Standort hdchstens einmal jahrlich aber mind. alle 3 Jahre
- Mahdhéhe 10 cm Uber Gelandeoberkante, Mahd mit Messerbalken

- dauerhaft kein Einsatz von Dlinge- und Pflanzenschutzmitteln

- dauerhaft keine Ein- oder Nachsaat

- dauerhaft keine Melioration und sonstige Bodenbearbeitungen

Bei vermehrtem Auftreten des Jakob-Kreuzkrautes sind mit der unteren Naturschutzbehoérde
frihere Mahdtermine zu vereinbaren und durchzufiihren.

Erfolgt eine Unterlassung der mahd, langer als 3 Jahre, so sind die Flachen dauerhaft der
ungestorten freien Sukzession zu Uberlassen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zur Unterhaltung und Pflege der MaRnahmenflache mit der Kennzeichnung M1, ist die
Flache der GFLR mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
BundesstralBenbauverwaltung und ihren Rechtsnachfolgern als Eigentiimerin der
MafRnahmenflache M1 zu belasten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Il. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Ausgleichsflachen zum Neubau der Bundesautobahn BAB 20

Die Malinahmenflachen mit der Kennzeichnung M 1 auf den Flurstliicken 16/3, 17/6 und 17/7 der
Flur 7 der Gemarkung Stolzenburg sind Ausgleichsflachen der Bundesrepublik Deutschland zum
Neubau der Bundesautobahn BAB 20

lIl. Hinweise

Ubernahme der externen Kompensationsverpflichtung

Das nach der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung verbleibende Kompensationsdefizit von 91.479,45
KFA wird vollstindig und schuldbefreit an die Flachenagentur M-V GmbH iibertragen. Die
rechtliche Sicherung des externen Ausgleichs erfolgt durch vertragliche Vereinbarungen nach §
11 BauGB.

(Rechtsgrundlage: 1a BauGB)

Bodendenkmalschutz und Fundmeldepflicht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans beriihrt anteilig das Bodendenkmal "Gemarkung
Stolzenburg, Fundplatz 6". Fir Eingriffe in das Bodendenkmal ist vor Ausfiihrung der MaRnahme
bei der unteren Denkmalschutzbehdérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald schriftlich die
Genehmigung einzuholen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete
Gewdlbe, Verfillungen von Graben, Brunnenschachte, verfillte Latrinen- und Abfallgruben,
gemauerte Fluchtgange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verflllte Gruben, Graben,
Pfostenlocher, Brandstellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Miinzen,
Urnenscherben, Steinsetzungen, Hoélzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck,
Geratschaften aller Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schliissel, Besteck) zum Vorschein kommen,
sind diese gemaR § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gemaR § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu
erhalten. Diese Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemafe Untersuchung oder die Bergung
des Denkmals dies erfordert. Aufgefundene Gegensténde sind dem Landesamt fiur Kultur und
Denkmalpflege zu libergeben.

Gewasser Il. Ordnung und Drianagen

Sollte eine Kreuzung von Gewassern Il. Ordnung vorgesehen sein, ist gemaf § 36
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit §§ 82 und 118 Landeswassergesetz M-V
(LWaG) eine wasserrechtliche Zustimmung bei der unteren Wasserbehdrde einzuholen. Dazu ist
das Bauausfiihrungsprojekt mit den detaillierten Angaben Angaben zur Gewasserkreuzung
einzureichen. Die Stellungnahme des zustandigen Wasser- und Bodenverbandes ist den
Antragsunterlagen beizufligen.

Sollten bei Erdarbeiten Dréanagen oder auch andere hier nicht erwahnte Entwasserungsleitungen
angetroffen und beschadigt werden, so sind sie in jedem Falle wieder funktionstlichtig
herzustellen, auch wenn sie zum Zeitpunkt der Bauarbeiten trockengefallen sind. Der zustandige
Wasser- und Bodenverband ist zu informieren.

Biotopschutz (§ 20 NatSchAG M-V)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich gesetzlich geschiitzte Biotope. Eine
Beseitigung von Biotopen sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung,
Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung flihren kénnen, sind verboten.

Uber Ausnahmen zu den gesetzlichen Bestimmungen des Biotopschutzes entscheidet die untere
Naturschutzbehérde.

Artenschutzfachliche Hinweise

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des
Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG), insbesondere auf die Vorschriften fir besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach §§ 44 ff. des Gesetzes Uber
Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. I S. 2542) in der jeweils geltenden Fassung und Verordnung zum Schutz wild lebender
Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung - BArtSchV) vom 16.02.2005 (BGB. | S.
258 [896]) wird hingewiesen.

Bei der Umsetzung der Planung sind die folgenden artenschutzrechtlichen MaRnahmen zu
beachten:

VermeidungsmafRnahmen Brutvogel:

BV-VM 1 (Vergramung): Zum Schutz von Bodenbritern erfolgt die Baufeldfreimachung
aulerhalb der Brutzeit, d. h. nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar. Der Bau
der PV-Anlage ist spatestens bis zum 01. Marz zu beginnen, so dass eine Ansiedlung
von frih britenden Tieren vermieden wird und die Bauarbeiten sind kontinuierlich
wahrend der Brutzeit fortzufiihren. Alternativ ist ein Baubeginn innerhalb der Brutzeit
maoglich, wenn folgende Vergramungsmafnahmen auf dem Griinland zum 01. Méarz
umgesetzt werden, um einen Brutbeginn der Vogel im Baufeld zu unterbinden:

- ,passive” Vergramung durch Aufstellen von 2 m hohen Stangen (1,5 m tber Flur), mit
jeweils ca. 1,50 m langem Flatterband (rot-weif3) im 8 m-Raster

- grol¥flachiges Befahren oder Begehen (aktive Stérung, akustische Stérung) der zu
bebauenden Flache bis zum Beginn der Bauarbeiten, mindestens alle 3 Tage, um
einen Brutbeginn aktiv zu unterbinden

- Das Griinland ist zu mahen, wenn die Vegetation eine Hohe von 20 cm erreicht

- Kontrolle auf Vorkommen von Ansiedlungen durch ornithologisch geschultes
Fachpersonal (einmal pro Woche)

BV-VM 1 (Vergramung): Bei Bauarbeiten wahrend der Brutzeit von Offenlandbriitern, d. h. im
Zeitraum vom 01.03. bis 30.09., sind die Ackerbereiche des Baufeldes bis Ende
Februar (28.02.) als Schwarzbrache anzulegen und bis zum Beginn der Bauarbeiten
als solche aufrechtzuerhalten. Die Bodenbearbeitung muss bis zum Baubeginn alle 4
Wochen wiederholt werden, um die Flache vegetationslos / kurz zu halten. Die
Herstellung der Schwarzbrache erfolgt durch Pfligen. Auf Anweisung einer
okologischen Baubegleitung hin ist die Herstellung der Schwarzbrache zu wiederholen.
Des Weiteren sind folgende Vergramungsmafiahmen umzusetzen:

- ,passive” Vergramung durch Aufstellen von 2 m hohen Stangen (1,5 m Uber Flur), mit
jeweils ca. 1,50 m langem Flatterband (rot-weif3) im 8 m-Raster

- groRflachiges Befahren oder Begehen (aktive Stérung, akustische Stérung) der zu
bebauenden Flache bis zum Beginn der Bauarbeiten, mindestens alle 3 Tage, um
einen Brutbeginn aktiv zu unterbinden

- Kontrolle auf Vorkommen von Ansiedlungen durch ornithologisch geschultes
Fachpersonal (einmal pro Woche)

Zur Vermeidung von Tétungen oder Verletzungen im Zusammenhang mit mittelbaren
Wirkungen, z.B. optische oder akustische Wirkungen des Baubetriebes, sind alle
Baumafnahmen unmittelbar nach der Baufeldfreimachung zu beginnen und ohne eine
Unterbrechung von mehr als 5 Tagen fortzufiihren.

Der Beginn der Umsetzung der Baumafinahmen innerhalb der Brutzeit ist moglich,
wenn durch ornithologisch geschultes Fachpersonal vor Baubeginn nachgewiesen
wird, dass im betroffenen Bereich keine Brutvdgel siedeln. Sind seit der letzten
Bautatigkeit mehr als 5 Tage vergangen, ist das Baufeld inklusive 50 m-Umfeld erneut
auf eine zwischenzeitliche Ansiedlung zu Uberpriifen.

BM-VM 2 (Bauzeitenregelung): Unter Beriicksichtigung der Bauzeitenregelung fiir die
betroffenen Brutvogelarten sind alle Baumafinahmen im Zeitraum vom 01. Oktober bis
28. Februar durchzufiihren.

Zur Vermeidung von Toétungen oder Verletzungen im Zusammenhang mit mittelbaren
Wirkungen, z.B. optische oder akustische Wirkungen des Baubetriebes, sind alle
Baumafnahmen unmittelbar nach der Baufeldfreimachung zu beginnen und ohne eine
Unterbrechung von mehr als 5 Tagen fortzufiihren.

Der Beginn der Umsetzung der BaumafBnahmen innerhalb der Brutzeit ist nach
Abstimmung mit der zustadndigen uNB mdglich, wenn durch ornithologisch geschultes
Fachpersonal vor Baubeginn nachgewiesen wird, dass im betroffenen Bereich keine
Brutvogel siedeln. Sind seit der letzten Bautatigkeit mehr als 5 Tage vergangen, ist das
Baufeld inklusive 50 m-Umfeld erneut auf eine zwischenzeitliche Ansiedlung zu
Uberpriifen.

VermeidungsmafRnahmen Kranich, Mausebussard und Rohrweihe

Im 300 m-Umkreis um besetzte Horste des Kranichs sind alle BaumaRnahmen auferhalb des
Zeitraumes Anfang Méarz bis Ende Juli durchzufiihren. Im 100 m-Umkreis um besetzte Horste des
des Mausebussards sind alle Baumafnahmen auflerhalb des Zeitraums Ende Februar bis Ende
Juli durchzufiihren. Im 300 m-Umkreis um besetzte Horste der Rohrweihe sind alle
BaumaRnahmen auflerhalb des Zeitraumes Anfang April bis Anfang September durchzufihren.
Durch die zweimalige Horstkontrolle von ornithologisch geschultem Personal im Marz und April
kénnen die Baumaflinahmen auch innerhalb der Brutzeiten und innerhalb der Abstandszonen
(100 m bzw. 300 m) erfolgen, sofern die Horste unbesetzt sind.

okologische Baubegleitung (6BB)

Zur Sicherung der naturschutzfachlichen Forderungen und MaRnahmen ist vor Beginn der
BaumafRnahme eine Okologische Baubegleitung zur fachlichen Qualitatssicherung abzusichern.
Der Einsatz der Okologischen Baubegleitung ist durch eine naturschutzfachlich ausgebildete
Fachkraft durchzufihren. Die hierfiir zu bestellende Person und ein Stellvertreter sind der
Naturschutzbehdrde zwei Wochen vor Baubeginn zu benennen. Die Baubegleitung hat samtliche
MaRnahmen vor Baudurchfiihrung zu koordinieren und entsprechende SchutzmaRnahmen fir die
angrenzenden Biotope, fir Boden und Grund- sowie Oberflichenwasser festzulegen.

Die o©kologische Baubegleitung nimmt an allen Bauberatungen teil und weist die am Bau
Beschaftigten in die naturschutzfachlichen und dkologischen Aspekte der Bauausfiihrung ein. Der
Bauablauf ist zu dokumentieren (Protokolle, Fotos). Es ist eine Dokumentation von
Schadensfallen vorzunehmen.

Die 6kologische Baubegleitung ist wahrend der gesamten BaumaRRnahme zu gewahrleisten und
erst nach Fertigstellung der BaumalRnahme abgeschlossen. Sollten wahrend der Bauphase
unerwartet artenschutzrechtliche Konflikte auftreten, sind diese durch die 6BB, in Abstimmung mit
der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald, zu vermeiden.

Bodenkundliche Baubegleitung (bBB)

Zur Sicherung der bodenschutzrechtlichen Forderungen und Erfordernisse, ist vor Beginn der
BaumafRnahme eine Bodenkundliche Baubegleitung nach DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung
und Durchfiihrung von Bauvorhaben® einzusetzen. Der Einsatz der bodenkundlichen
Baubegleitung ist durch eine naturschutzfachlich ausgebildete Fachkraft durchzufiihren. Sofern
es die fachliche Qualifikation der zu bestellenden Person zuldsst, kann die 6BB und die bBB von
ein und derselben Person durchgefiihrt werden. Die Meldung der zu bestellenden Person und
deren Stellvertreter an die Bodenschutzbehoérde erfolgt zwei Wochen vor Baubeginn. Die
Baubegleitung hat sdmtliche MalRhahmen vor Baudurchfiihrung zu koordinieren und
entsprechende SchutzmaRnahmen fiir das Schutzgut Boden festzulegen.

Die bBB nimmt an allen Bauberatungen teil und weist die am Bau Beschaftigten in die boden-
schutzrechtlichen Aspekte der Bausausfiihrung ein. Der Bauablauf ist zu dokumentieren
(Protokolle, Fotos). Es ist eine Dokumentation von Schadensfallen vorzunehmen.

Die bBB ist wahrend der gesamten BaumafRnahme zu gewahrleisten und erst nach Fertigstellung
der BaumaRnahme abgeschlossen. Sollten wahrend der Bauphase unerwartet
bodenschutzrechtliche Konflikte auftreten, sind diese durch die bBB, in Abstimmung mit der
unteren Bodenschutzbehdérde, zu vermeiden.

Gewadsserschutz

Die Lagerung und Verwendung von wassergefdhrdenden Stoffen (Transformatorendl u. a.) ist
gemal § 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 20 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) bei der unteren Wasserbehdrde anzeigepflichtig.

Hinweise im Zusammenhang mit dem Trassenverlauf der Bundesautobahn BAB 20

MaRnahmen der technischen Uberwachung (z. B. Kameraiiberwachungssysteme) des
Solarparks diirfen nicht auf die Bundesautobahn gerichtet sein.

Zu- und Abfahrten zu den Bundesautobahnen diirfen nicht angelegt und vorhandene
Betriebsumfahrten der Bundesautobahnen nicht als Zu- und Abfahrten genutzt werden.

Die Zuwegung zu den Bauwerken fiir die Durchfiihrung der Bauwerkspriifung ist jederzeit zu
gewabhrleisten.

Durch Betriebsablaufe der Bundesautobahn, insbesondere im Rahmen des Winterdienstes durch
Gischt aus Wasser und Salz oder durch Pflegearbeiten der autobahneigenen Griinstreifen oder
der baulichen Larmschutzanlagen, kann eine Beeintrachtigung der Anlagen entstehen, je naher
diese an der BAB liegen. Fur eventuelle Schaden hierdurch tbernehmen weder der
Straflenbaulasttrager, die Autobahn GmbH des Bundes, noch das Fernstrallen-Bundesamt eine
Haftung.

Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstuck fest verbundene
Einrichtungen dirfen gemafR § 11 Abs. 2 FStrG nicht angelegt werden, wenn sie die
Verkehrssicherheit beeintrachtigen.

Wasser, geklart oder ungeklart, darf dem Stralengebiet weder zuflieRen kdnnen noch zugeleitet
werden. Eine Einleitung in Entwasserungsanlagen der Bundesautobahnen wird nicht zugelassen.

Sofern bauliche Anlagen wie Leitungen (Elektrokabel, Telekommunikationslinien etc.),
Baustelleneinrichtung (Lagerflachen etc.) und ahnliches in einem Abstand von weniger als 100m
zur befestigten Fahrbahnkante der BAB verlegt bzw. angelegt werden sollen und diese nicht
Bestandteil dieses Verfahrens sind, sind diese gesondert zu beantragen (§§ 8 und 9 FStrG).

Anlagen der Aulienwerbung mit Wirkung auf die Verkehrsteilnehmer der BAB sind unzulassig (§
9 FStrG und § 33 StVO). Die Genehmigung oder Zustimmung zur Errichtung von Werbeanlagen
unterliegt dabei dem Fernstraflenbundesamt.

Verfahrensvermerke

Anklam,den . .202_ Siegel

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Schonwalde
vom 15.03.2023. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Uecker-Randow-Talam __._ .202_ erfolgt.

Die fiur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemall § 17 des Gesetzes uber die
Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz
(LPIG) mit Schreiben vom __._ .202_beteiligt worden.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist, nach ortsiiblicher
Bekanntmachung im amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Uecker-Randow-Tal am 29.07.2023, durch
offentlichen Aushang des Vorentwurfs vom 01.08.2023 bis einschlieBlich 01.09.2023 durchgefiihrt
worden.

Die von der Planung berlhrten Behdérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom . .202_ frithzeitig unterrichtet und zur AuBerung, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung, aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schénwalde hatam __. .202_ den Entwurf der Bebauungsplans
mit Begriindung einschliel3lich Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung berlGhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben
vom . .202_gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden. Zugleich wurden sie gemaf § 3 Abs. 2 BauGB lber die 6ffentliche Auslegung informiert.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) unde
dessen Entwurfsbegrindung mit Umweltbericht und Anlagen sowie den nach Einschatzung der
Gemeinde Schénwalde wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden in
der Zeit vom _ . 2024 bis einschlieflich __._ .2024 gemal § 3 Abs. 2 BauGB auf der Homepage der
Stadt Pasewald und des Amtes Uecker-Randow-Tal/Gemeinde Rollwitz und auf dem Bau- und
Planungsportal M-V unter der Adresse htps://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene verdffentlicht und

zuganglich gemacht.

Wahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist haben die zur Auslegung bestimmten Unterlagen gemaf
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB zusétzlich &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit den in

§ 3 Abs. 2 Satz 4 genannten Hinweisen durch Verdéffentlichung im amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes
Uecker-Randow-Tal am __._ .2024 ortsublich bekannt gemacht worden.

Gemal § 3 Abs. 2 Satz 5 BauGB wurde der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung zusatzlich auf der
Homepage der Stadt Pasewald und des Amtes Uecker-Randow-Tal/Gemeinde Rollwitz und dem Bau-
und Planungsportal M-V zugénglich gemacht. GemaR § 4a Abs. 5 BauGB wurde i. V. m § 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB darauf hingewiesen, dass nicht rechtzeitig abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Gber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben kénnen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schonwalde hat die fristgemall abgegebenen Stellungnahmen
der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sowie der
Nachbargmeinden am __ . .20 geprift. Das Ergebnis der Abwagung ist mit Schreiben vom
.__.20__ mitgeteilt worden.

Schonwalde,den . .202_ Siegel Birgermeister

Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2 am ..........ccccceeeveeeeneee. wird
als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Maf3stab 1 : ..........
vorliegt.

Regressanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Kataster- und Vermessungsamt des
Landkreises Vorpommern-Greifswald

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie dem Text (Teil B), wurde am
. .20___ von der Gemeindevertretung der Gemeinde Schoénwalde als Satzung beschlossen. Die
Begrindung einschlieBlich Umweltbericht zum Bebauungsplann wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung der Gemeinde Schonwalde vom . .20 gebilligt.

Schonwalde,den . .202_ Siegel Birgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), ist mit Verfligung
vom_ . .20 gemaR § 10 Abs. 2 Satz 1 BauGB genehmigt.

Schonwalde,den . . 202_ Siegel Blrgermeister

12. Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird

hiermit ausgefertigt.

Schonwalde,den . .202_ Siegel Birgermeister

13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der

Begriindung einschliellich Umweltbereicht und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a BauGB
auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am _ . 20 im amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes
Uecker-Randow-Tal ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen der Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214,
215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Jul 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt geadndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V, S. 467), hingewiesen worden.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist mit Ablaufdes . .20 in Kraft getreten.

Schonwalde,den . .202_ Siegel Blrgermeister
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Darstellung:

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 2
"Solarpark Stolzenburg" (Entwurf)
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