SATZUNG DER GEMEINDE KLEIN ROGAHN
tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11 "Am alten Gutshaus”

Teil A - Planzeichnung .M 1:500
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
GRz Grundfldchenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
FH Firsthéhe als HéchstmaR

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
E—— = Baugrenze

SD, WD, Sattel-, Walm- und Flachdach
FD

Verkehrsflidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Straenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -
Privatweg

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

00000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
o000 o und sonstigen Bepflanzungen
‘ Erhaltung von Bdumen

Sonstige Planzeichen
O i Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen - Stellplatz Abfallbehalter

Mit Geh-, Fahr- und Léitungsrechten zu Gunsten der Ver- und
Entsorger und der Anlieger zu belastende Flachen

(OF Bezugspunkt fiir Hohenangaben in m tiber HN

-

2. Darstellungen ohne Normcharakter
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen
Flursticksnummern

vorhandene Geldndehdhen in m G. HN

in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen
BemafRung in m

Baume, kiinftig fortfallend

Gebéaude, kinftig fortfallend

Boschung, kunftig fortfallend

Weg, kiinftig fortfallend

Kronendurchmesser
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Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MalRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies ge-
mafR § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzei-
gen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhal-
ten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundei-
gentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich-
tung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fiir bisher unbekannte schadliche Bodenveranderungen oder Altlast (unna-
turlicher Geruch, anormale Férbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasun-
gen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gemaR § 4 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfall-
behorde des Landkreises wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Un-
tergrund zuséatzlich auch fiir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersu-
chungsstellen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass bei TiefbaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegensténde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt
wird, sind diese gemaR § 49 Abs. 1 WHG einen Monat vor Baubeginn bei der Unte-
ren Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fiir notwendige Grundwasserab-
senkungen wahrend der BaumaRRnahmen zu.

Gemal § 39 Abs. 5 S. 2 BNatSchG ist es werboten, Baume, Hecken, lebende Z&une,
Gebiische und andere Gehoélze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September ab-
zuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind schonende Form- und Pfle-
geschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung
von Baumen. Aushahmen sind zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch
den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehdlzflichen keine Végel bri-
ten, Quartiere von Fledermausen oder Amphibien/Reptilien vorhanden sind und die
Zustimmung der zusténdigen Behorde vorliegt.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt des Amtes
Stralendorf, DorfstraRe 30,.19073 Stralendorf, wahrend der Offnungszeiten eingese-
hen werden.

Plangrundlagen:

Lage- und Hohenplan, Vermessungsbiro Gudat, Schwerin, Stand: Mai 2015;
Topographische Karte Mafstab 1:10.000, Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommenmn; eigene Erhebungen

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 12 u. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller
rechtswirksamen Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 einschlieRlich aller
rechtswirksamen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung
der Gemeinde Klein Rogahn vom 03.03.2016 folgende Satzung Gber den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 11 "Am alten Gutshaus", umfassend die Flurstiicke
154/1 (teilw.) und 155/14 der Flur 1, Gemarkung Grof3 Rogahn, begrenzt im Norden
durch die StraBe "Am Turnierplatz", im Osten durch die Reihenhausbebautng sowie
im Westen und Siiden durch die Flachen des ehemaligen Reiterhofs, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung Uber dle
Ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Békanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artlkel 2 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. § 12 BauGB; §§ 1, 4 u.
16 - 19 BauNVO)

1.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO allge-
mein zuldssigen Schank- und Speisewirtschaften nur ausnahmsweise zulassig.
(§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulasalgen sonstigen nicht sto-
renden Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind nicht Bestandteil dieser Satzung (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.2 GemaR § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB sind im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfithrung
sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

1.3 Fur das Erdgeschoss (OK FertigfuRboden) gilt in allen Baugebieten fiir die der
privaten ErschlieBungsstralle zugewandten Gebaudeteile eine maximale So-
ckelhdhe von 0,30 m.

1.4 Zur Herstellung einer Uberbaubaren Grundstiicksflache sind Aufschittungen
oder Abgrabungen des natirlich anstehenden Bodens bis zu einem MaR von
jeweils 1,0 m zulassig. Diese Festsetzung gilt nicht fiir die Beseitigung von Auf-
schittungen und Abgrabungen, die bereits in der Vergangenheit durchgefiihrt
wurden. Fur die Bestimmung der zuldssigen Firsthéhen sowie anderer Héhen-
festsetzungen wird der Bezugspunkt mit 63,07 m u. HN festgelegt. Die zulassi-
ge Hohe versteht sich zu- bzw. abziiglich des Héhenunterschiedes der vorhan-
denen Gelandeoberflaiche gegeniiber dem Bezugspunkt. Die Firsthéhe ist
gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante.

2. Flachen fiir Nebenanlagen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12
und 14 BauNVO)
2.1 Kleinwindkraftanlagen sind in allen Baugebieten unzulassig (§ 14 Abs. 1 Satz 3
BauNVO).
2.2 Garagen und Uiberdachte Stellplatze (Carports) diirfen nur mit einem Mindest-
abstand von 5,0 m zur festgesetzten StraRenbegrenzungslinie errichtet werden.

3. Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das auf den privaten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist in ein zentra-
les Rigolensystem einzuleiten und zur Versickerung zu bringen. Das zentrale
Rigolensystem ist in die private Verkehrsflache zu integrieren.
Sofern beim Rickbau des ehemaligen Gutshauses ein bestehendes Entwéasse-
rungssystem nachweislich vorgefunden wird, ist das anfallende Regenwasser
dort einzuleiten.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft und Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. Nr. 25)

4.1 Innerhalb der privaten Wohnbauflachen ist mindestens ein kleinkroniger Laub-
baum (Baum Ill. Ordnung) oder ein kleinkroniger Obstbaum der Pflanzliste 1 in
Pkt. 4.9 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es gelten folgende Mindestqua-
litaten: Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 16/18 cm

4.2 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist einheitlich eine Laubholzhecke mit einer Breite von 1 m und
2 m.aus heimischen, standortgerechten Gehélzen der Pflanzliste 2 in Pkt. 4.10
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es gelten folgende Mindestqualitaten:
Heister= 150/175 cm und Stréducher= 60/100 cm.

Die Mindestabsténde zu vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei
den Anpflanzungsmafinahmen zu beachten.

4.3 Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und vor jegli-
chen Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden, insbesondere wah-
rend den Baumaflinahmen, fachgerecht zu schiitzen. Pflegeschnitte sind zulas-
sig und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufiihren.
Beschadigte oder abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

4.4 Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendige MafR3-zu beschranken.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen.

4.5 Der Gebaudeabbruch, Bauschutt und Miillablagerungen sind -ordnungsgeman
zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufiihren.

4.6 Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéanden, sind die Bau-
feldberdumung einschlieBlich des Abbruchs von Geb&uden im Zeitraum vom
15. September bis zum 15. Méarz durchzufiihren. Damit wird eine Beeintrachti-
gung eventuell vorhandener Ubergangsquartiere bzw. Tageshangplatze der
Flederméuse und der Niststatten der Brutvdgel grundsétzlich ausgeschlossen.

4.7 Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden wer-
den bzw. die Kabelgrében schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher
eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien, usw.) aus den Graben zu
entfernen sind.

4.8 Zur funktionsgerechten Wiederherstellung der vom Vorhaben beeintrachtigten
Habitatbestandteile der vorkommenden Flederméause sind vor Beginn der Bau-
maMnahme zwei Fledermauskéasten an den im Geltungsbereich verbleibenden
Gehdlzen anzubringen.

49 Pflanzliste 1
Feuer- Ahorn (Acer ginnala), Kugel-Ahorn (Acer platanoides ,Globosum®), Fel-
senbirne ,Ballerina“ (Amelanchier ,Ballerina®), Weissdorn (Crataegus laevigata),
Trompetenbaum (Catalpa bignonioides), Apfel (Malus div. Sorten), Birne (Pyrus
div. Sorten), Pflaume (Prunus div. Sorten), Kirsche (Prunus div. Sorten)

4.10 Pflanzliste 2
Soweit nicht anders festgelegt, sind fiir die Heckenpflanzung innerhalb der pri-
vaten Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Hecke® folgende Arten zu ver-
wenden:

Rot- Buche (Fagus sylvatica), Hain- Buche (Carpinus betulus), Haselnuss (Cor-
ylus avellana), Feld- Ahorn (Acer campestre), Liguster (Ligustrum vulgare
"Atrovirens”).

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

5.1 Im gesamten Plangebiet sind nur rote, rot-braune, rot-bunte, anthrazit-bunte,
grau-braune, anthrazit-braune, grau-bunte sowie anthrazitfarbene Sichtmauer-
werksfassaden aus Voll- und Spaltklinker, glatte Putz- oder Holzfassaden in
weil oder in hellen Ténen sowie in den gebrochenen Farben Rot, Rotbraun,
Braun, Beige, Gelb, Grau und Anthrazit zuldssig. Die Kombination von Putz-,
Holz- und Klinkerfassaden ist zuladssig Fassaden in Blockbohlenbauweise sind
unzulassig. Wintergarten sind zuldssig. |

5.2 Als Dacheindeckung sind nur rote, rotbraune, anthrazitfarbene, graue oder
schwarze Ziegel- oder Pfannendeckungen zuldssig. Bei Dachneigungen unter
15° sind auch Dacheindeckungen mit Bitumenbahnen oder Dachfolien sowie
Blecheindeckungen zuldssig.

5.3 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzulassig.

5.4 Oberirdische Gas- oder Olbehélter sind unzuléssig. Stellplatze von Miillbehal-
tern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten Umklei-
dung, Holzverschlagen oder Rankgittern zu versehen.

5.5 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung liber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Der Versto? kann mit
BuRgeld geahndet werden.
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Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufsig hé\éb éhipss@s der Gemeindevertretung
vom 22.10.2015. Die ortsibh e/é n trriachung des Aufstellungsbe-
schlusses ist durch Veroffi ﬁmlc i E‘Hﬁ'f\ tllchen Bekannjmachungsblat
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(4) Die von der Planung beruhrteﬁDT joﬂ/;ﬁllcher Belange wurden mit
Schreiben vom 16.11.2015 uber dre*'ﬁffentllche Auslegung informiert und
gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 :VJm § 4 Abs 2 BauGB zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert. h

Klein Rogahn, den /% C3, 20/{@ (Slegel) s & / V’Z/ . k

Der Biirgermeister

(5) Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu
sowie der Entwurf der ortlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom
05.11.2015 bis zum 07.12.2015 wahrend der Dienststunden nach § 13a Abs.
2 Nr. 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB im Bauamt des Amtes Stralendorf, Dorfstra-
Re 30, 19073 Stralendorf, offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass im Verfahren nach § 13a BauGB von einer Um-
weltpriifung abgesehen wird und dass Anregungen wahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am 28.10.2015 durch Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt des Amtes Stralendorf bekannt gemacht worden. Ebenfalls wur-
de darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung Giber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
kénnen und dass ein Antrag nacgh-§; ﬂ’ﬂpr\yerwaItungsgerlchtsordnung un-
zulassig ist, wenn mit ihm n k\éﬁw .geltend gemacht werden, die
vom Antragsteller im Rah ~d un@,mcht oder verspatet geltend
gemacht wurden, aber héatt rine acht w,érden kénnen.
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(6) Der katastermaRige Bestand |nnérlmll}
wird als richtig dargestellt beschemigt ichtlich der lagerichtigen Darstel-
lung der Grenzpunkte gilt d sehalt; dass eine Prifung nug grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche tfpkane im-} stab‘1 o9 vdiliegt. Regress-
anspriiche kénnen nicht alg‘%l f s
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Q% \ Wt -offentllch bgstellter Vermesser

én_Anreguriggn der Offentlich-
b en ﬁager offenticher Belange am
"ﬁﬁfgeteﬂt worden

Al

Der Birgermeister

(7) Die Gemeindevertretung hatdie :
keit sowie die Stellungnahmerygt
03.03.2016 gepriift. Das Erg

Klein Rogahn, den 4%0%.20f it
g}

A\
(8) Der vorhabenbezogene Bebaufms

e ZQ"((? gebllllgt

Der Birgermeister

W x‘ge\io’éuungsplan Nr. 11, beste-
hend aus der Planzeichnung (T QA * nf“Tg‘Xt (Teil B) sowje die Sat-

zung Uber die 6rtlichen Bauv s\hrjftén werd\en hlermlt am A602.201¢

ausgefertigt. ‘ ( Wl
= (//pbég(\ &
er Birgermeiste

\)

(10) Der Satzungsbeschluss sawie dlé S{élgq, sengt\der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eifige fi werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft Zu erhalten ist, wurde am .24.62:2¢4le. im Amtlichen Be-
kanntmachungsblatt des Amtes Stralendorf bekannt gemacht. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln.d agung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und gt alllgkelt und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§%e uG ngew sen worden. Die Satzung
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(11) Die Satzung lber den vorhabenb Bebauungsplan Nr. 11 wurde
dem Landkreis LudW|gslust-Par fn‘ it 'Scl relben yom A4, 2046, ange-

zeigt.
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Quelle: Topografische Karte, Geo Basis - DE/M-V, 2015
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GEMEINDE KLEIN ROGAHN

Satzung lGiber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 11 “Am alten Gutshaus®

umfassend die Flurstiicke 154/1 (teilw.) und 155/14 der Flur 1, Gemarkung Grof
Rogahn, begrenzt im Norden durch die StralRe "Am Turnierplatz”, im Osten durch die
Reihenhausbebauung sowie im Westen und Siiden durch die Flachen
des ehemaligen Reiterhofs
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03.03.2016



