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1. Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Act der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3, 4 BauNVO)

WA | Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16-BauNVO)
Rz 04  Grundfiachenzahl als Hochstmal |
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR  x vgl. Text 2.2
FH Firsthéhe als HochstmaR dber dem Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
————— Baugrenze
DN - Dachneigung

Uingrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
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Flachen fﬁ_r Versorgungsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB)
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Hinweis:

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuizilen.

2. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde cder cuffdllice Bodanverfarbungen ontdacktwerden, ist gemaf §11
DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustiindige untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes
fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir
die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die cen Wert des Fundes

erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.
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Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflaichen (6ffentlich) Parkanlage

Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

- ® Regenriickhaltebecken

. Planungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) -

T T 1] Flachen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
T 1Tt der Landschaft

® Anpflanzen von Baumen
® Erhalten von Baumen
oo oo o Anpflanzen von Strauchem

Sonstige Planzeichen

zugunsten des Versorgungsunternehmens,
mit Gehrecht zu belastende Flachen zugunsten der Allgemeinheit

| - 2. Darstellungen ohne Normcharakter

——— vorhandene Flurstiicksgrenzen x x kiinftig fortfallend oder neu geordnet
—————— in Aussicht genommene Flurstiicksgrenzen

395 Flurstiicksnummern
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Teil B - Text

Es gilt die 3aunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

(1) In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebefriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

(2) GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet siidwestlich der
Zufahrtsstrae Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Pkt. 1, 2 und 3 allgemein zul&ssig (Befriebe des
Beherbergungswesens, sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung).

(3) GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO 1990 sind im festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet
in den mit einem ,* versehenen Baufeld nur ,der Versorgung des Gebietes dienende
L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe*
(84 Abs. 2 Pkt. 2 BauNVO 1990) zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 13 BauNVO)

(1) Bei der Ermittlung der Grundstiicksflache sind die Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen
anteilmaRig mitzurechnen.

(2) Bei der als Hochstmal festgesetzten zweigeschossigen Bebauung ist fiir die mit x
bezeichneten Flachen das zweite GeschoR als DachgeschoR auszubilden.

(3) Eine Abweichung von der festgesetzten Firsthohe ist bis zu 2 m ausnahmsweise zulassig,
wenn im Erdgeschol Nutzung gemaR § 4 Abs. 2 Ziffern 2 und 3 und Abs. 3 Ziffern 1, 2und 3
BauNVO vorgesehen sind.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(1) Als Bezu:ispunkt fiir die Gebaudehéhe gilt die Oberkante der zugehdrigen ErschlieBungs-
strale vermindert bzw. vermehrt um den natiirlichen Héhenunterschied bis zur Mitte des
Gebdudes.

(2) Der an der Bergseite gelegene Sockel darf eine Héhe von 50 cm nicht Giberschreiten.

(3) Bei Fassadenseiten (iber 25 m ist ein Versprung der Fassadenflucht von mindestens 1,50 m
vorzusehen, wobei seitlich gestellte Carports oder Garagen nicht mitzahlen.

(4) Bei der Emichtung von Hausgruppen gilt im Falle der Grundstiicksteilung fiir die Mittel-
haussegmente die geschlossene, fiir die Endhaussegmente die halboffene Bauweise.

4. Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die Flachen fiir Zufahrten, Stellplatze und Héfe o. &. sind nach Mdglichkeit so sparsam zu
versiegeln, daf eine zentrale Ableitung des dort anfallenden Niederschlagswassers nicht
erforderlich wird.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzten Flachen mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft sind als Sukzessionsflichen (Wildhecken, vgl. Pkt.6 .2 und/oder Krauterwiese)
anzulegen und zu erhalten.

6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

(1) In der HaupterschlieRungsstralle sind an den festgesetzten Stellen RoRkastanien (aesculus
hippocastanum), Winterlinden (tilia cordata) oder Stieleichen (quercus robur) 3 x verpflanzt,
Stammumfang 16 - 18 cm, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die v. g. festgesetzten
Stellen kdnnen in ihrer Lage um bis zu 2 m abweichen, wenn dies fiir Grundstiickszufahrten
erforderlich sein sollte.

(2) An den festgesetzten Stellen zum Anpflanzen von Strauchern sind mindestens 3 m breite,
freiwachsende Hecken aus Haselnuf® (corylus avellana), Schwarzer Holunder (sambucus nigra),
WeiRdorn (crataegus monogyna), Hundsrose (rosa canina), Schlehe (prunus spinosa),
Brombeere (tobus fructicosus), Mehlbeere (subus aria), Eberesche (sorbus auruparia) sowie
heimische Weidenarten (salix spec.), einmal verschult, zwei Pflanzen pro Quadratmeter,
herzustellen.

7. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
Gewaissern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die zum Erh.iten festgesetzte Baurne und Strducher sind dauerhaft z:u erhailten. Alle

MaRnahmen, die den Fortbestand gefahrden, wie Verdichtung des Bodens,

Grundwasserabsenkung und Eingriffe in den Wurzelraum sind zu unterlassen.

Beim Abgang einzelner Bepflanzungen ist fir gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

8. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 und §§ 83 BauO)

(1) Einfriedungen dirfen nur als bepflanzte, unverfugte Feldsteinmauern oder Hecken ausgefiihrt
werden. Hir.'2r oder in der Hecke angeordnete Drahtzaune sind bis zu 90 cm Héhe oder bis zur
Hohe der Herke zuldssig.

(2) Oberirdische Gas- und Olbehalter sowie Miillbehalter sind in einer geschlossenen
Umkleidung unterzubringen, die mit einer Wand- und Dachbegriinung oder einer Holzverkleidung
versehen ist.

(3) Die Dacher der Hauptgebaude sind nur als Satteldécher, Zeltdacher, Walmdacher,

Mansarddécher oder Kriippelwalmdacher auszufiihren. Zuldssige Dacheindeckungen sind
Ziegel, Betorpfannen in rot bis braun, anthrazit, Schiefe% oder Dachbegriinung.
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5 ** KLEIN ROGAHNER SCHULACKER *’ DER GEMEINDE KLEIN ROGAHN

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253),
geandert durch Anlage | Kapitel XIV Abschnitt Il Nr. 1 des Eingigungsvertrages vom 31. August
1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBI. 1990 11 S. 885,
1122), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetzes in der Fassung vom 22. April 1993 (BGBL. | 1993 S. 466) sowie nach § 83 der
Bauordnung vom 20. Juli 1990 (Gbl. | Nr. 50 S. 929) wird nach BeschluRfassung der Gemeinde
vertretungvom............ und mit Genehmigung des Landrates des Landkreises Ludwigslust
folgende Satzung Giber den Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Klein Rogahn fiir das
Wohngebiet in der Ortslage Klein Rogahn, stidlich der DorfstraRe und der vorhandenen
dérflichen Bebauung 6stlich der Strale in Riéhtung GroR Rogahn, nérdlich und westlich der
Ackerfldchen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke:
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ..........
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den

Bekanntmachungstaféln’ 0@1"‘;\ .......... DIS veeveererrennns erfolgt.
Klein Rogahn,fdenig,"’i meg?l) Vollmerich, Birgermeister
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Die fiir Raumor n&rlg'undﬁ@hdesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr.

1 BauGB beteiligt worden.” /
Klein Rogahn, den ............. ’..(Sié‘_gel) olimerich, Birgermeister
Die von der Pl.anu_ : ‘ M en Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ................ zur
Abgabe einer S,tgffi@?;“‘ hme aufgefordert worden.
!QJ”( 3 . L——-—/_\
Klein Rogahr@,ggeé Siege) Vollmerich, Birgermeister
'\‘ ‘?L\) =
Die Entwiirfe des splanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) sowie der Begiindung haben in der Zeitvom ......... bis zum ................. wahrend der

Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 3 BauGB-Mafnahmen G &ffentlich aus-
gelegen. Die &ffentiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dai$ Bedeikern und Anregungen
v shrand {er Auslegungsfiist von jedermana sciriftich oder zur Niede: »chrift vorgebracht wardlzn.

kénnen, in der Zei‘t;v,om.r...., ...... 1 J— durch Aushang ortsiblich bekanntgemacnt worden.
Klein Rogahn, den .............. (Siegel) Vollmerich, Birgermeister

Der katastermaRige Bgsian,d- am 2.2.%"wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtiich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daf eine Priifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab4..% 2. vorliegt. RegreBanspriiche
kdnnen nicht abgeleitet werd «E“\‘E“MESS%&
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Die Gemeindevertretung ha ly@[}g braghten Bedenken und Anrelyungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentiche
mitgeteilt worden.
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(Sgé}el) Volimerich, Biirgermeister

Klein Rogahn, den
\ey, ™
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Der Bebauungsphn%&gigﬁ'énd aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am

30.12:%¢ von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum

Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung vom .30:72: 2%, gebilligt.
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Klein Rogahn, den ............ ‘(,S'i‘egel) VoIImerich,m

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B)-wurde mit Erlal des Landrates des Landkreises Ludwigslust
Y, ),3 ,\ﬁ’v}?clgpenbestimmungen und Hinweisen erteilt.
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Klein Rogati;rg;dé&}’;‘g > . }; Volimerich, Biirgermeister
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Die Nebenbestimmutel-wirden durch den satzungsandernden Beschiuft der Gemeinide-
vertretung vom ............ erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit ErlaB des Landrates
des Landkreises Ludwigslustvom .......... AL it bestatigt.
Klein Rogahn, den ............... (Siegel) Vollmerich, Biirgermeister

Die Bebauungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Klein Rogahn, den ............... (Siegel) Vollmerich, Birgermeister

Die Erteilung der Genehmigungsplanung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der
Bign anf Dauar wihrend der Diend’stunden von jedemann eingeschen werden kann und Sher —
durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwiagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschédigqqgg@gﬁjg en (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB)
hingewiesen worden. Di%?j;é ist 8mX/7:99:74. in Kraft getreten.

by o j\merich, Birgermeister
Y £

Klein Rogahn, den ......L

-

Stand 27.3.1995

Satzung

der Gemeinde Klein Rogahn

tiber den Bebauungsplan Nr. 5

»’ Klein Rogahner Schulacker ”’
fir das Wohngebiet in der Ortslage
Kléin.Rogahn stidlich der Dorfstrafle und
der vorhandenen dorflichen Bebauung ,
ostlich der Strafe in Richtung Grof3 .Regahn,

nordlich und westlich der Ackerflachen.
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