SATZUNG DER GEMEINDE SULSTORF UBER DEN
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3 "SOLARPARK SULTE"

Aufgrund des § 10 und § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. I. S 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) in Verbindung mit § 86 LBauO M-V vom 15. Oktober 2015 wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
folgende Satzung tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 "Solarpark Siilte” der Gemeinde Siilstorf, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:

TEXT -TEIL B
Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 BauGB

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

1.1.1 Das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie” (SO EBS) dient
gemal § 11 Absatz 2 BauNVO der Errichtung und dem Betrieb von grof¥flachigen Photovoltaikaniagen.
Zulassig sind insbesondere Modultische mit Solarmodulen sowie die fir den Betrieb erforderlichen
Nebenanlagen, Trafostationen, Wechselrichterstationen, Verkabelungen, Wartungsflachen, Fahrwege und
Z&aune.

1.1.2 Die festgesetzten Nutzungen sind nur insoweit zuld@ssig, soweit sie durch den Durchfiihrungsvertrag
gedeckt sind (§ 9 Abs. 2 und § 12 Abs. 3 a BauGB).

1.1.3 Die maximale Grundflachenzahl ist fir das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer
Strahlungsenergie* (SO EBS) geméfl § 17 Absatz 1 BauNVO auf 0,35 begrenzt. Abweichend von § 19
Abs. 4 S. 2 BauNVO darf die zulassige Grundflachenzahl nicht Gberschritten werden.

1.1.4 Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird auf 4,50 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt gilt das
anstehende Gelénde in Metern Gber tiber NHN des amtlichen Hohenbezugssystems DHHN 92.

1.2 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.2.1 Die mit A gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind als Gehélzfliche zu erhalten. Vorhandene Licken sind durch heimische und
standoritypische Straucher zu schlielten. . '

1.2.2 Innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht bebaute Flachen durch Selbstbegriinung als naturnahe Wiese
zu entwickeln. Die Mahd dieser Flachen ist unter Berticksichtigung avifaunistischer Anforderungen und den
speziellen Anforderungen von Offenlandbriitern nicht vor dem 1. August eines Jahres zuldssig. Das
Mahgut ist zur Aushagerung zu entfernen. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist
unzulassig.

1.3  Ortliche Bauvorschriften § 86 Abs. 3 LBauO M-V

1.3.1 Einfriedungen sind bis zu einer Hoéhe von 3,0 m innerhalb des Geltungsbereiches zuldssig. In
Einfriedungen sind Offnungen von mindestens 10 x 20 cm GrofRe in Bodenndhe im Hochstabstand von 15
m einzurichten.

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |. S 2414), zuletzt
geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | 8. 1722)

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

e Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777)

e Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli
2009, BGBI. 1 S. 2542, in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mérz 2010, zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBL. | S. 1472)

¢ Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V} in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Februar
2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V
S. 431, 436)

¢ Hauptsatzung der Gemeinde Siiistorf in der aktuellen Fassung

/
PLANZEICHNUNG TEIL A
gilt gleichzeitig als Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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Verfahrensvermerke

1. Der katasterm&Rige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als richt
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkie gilt der Vorbehalt, dass die
Flurkarte nur grob erfolgte. Regressanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden.

M!.e:&-m&sd.e:‘eaf..yde ”DEZ 017

2. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 6‘60'{30’(7? Die ortsiibliche

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Gemeinde Siilstorf durch

Aushang unter der Uberschrift "Amfliche Bekanntmachungen" in den Bekanntmachungskisten der Gemeinde vom
0

93.03.204.% bis .02-95.cedt

Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemé&lk § 17 des Gesetzes (ber die Raumordnung und
Landesplanung des Landes M/V (LPIG) am £@:03.60 1% informiert worden.

Die friihzeitige Burgerbeteillgung g 3 Abs. 1 BauGB ist durch Bekanntmachung am @50330’/? ........ und
Auslegung vom.£ ¥.04: 2241 bis % 4. 20L%. erfolgt.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom £@.03.CQAL¥. .. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gmeindevertretung hat am 2©:.9¥%.£04T den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behtrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom .€3: 98224 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) einschlieBlich
egrindung sowie die wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom ALIZ.C04¥ bis
038.£97¥. wahrend der Dienststunden in den Amtsraumen des Amtes Ludwigslust-Parchim, nach § 3 Abs. 2 BauGB

offentllch ausgelegen. Die d6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéahrend der

Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Aushang unter der

Uberschrift "Amtliche Bekanntmachungen" in den Bej(anntmaqhungskasten der Gemeinde vom 4:9¢:CJL¥ bis

¢2:98:€2{F bekannt gemacht worden.

ijrger?eister

Gemeinde Slilstorf, den ..7..5.0.... \__
3. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenke%mgungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden am ¢ '?'gepmﬁ Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gemeindevertretung als SatZL?g beschlossen Die Begmnﬂung Zum Bébauungsplan wurde mit Beschluss der
Gemeindeveriretung vom <8101 gebllllgt < 2\
— Grgermeister
Gemeinde Siilstorf, den 6'04%20 {d> . . "?
\ undidem 'fext (T eil B) wurde mit Verfligung

4. Die Genehmigung der Satzung, bestehend aus der Plan ée[ch uhg (3 "J'
der hdheren Verwaltungsbehdrde vom&3.03.294¢, AZ: P4 ?001 ; rd- Hinweisen
erteilt. 7

Gemeinde Siilstorf, den coqa—ﬂ"(f

: erﬁ ext (T eil B), wird hiermit ausgefertigt.

-~

6. Die Satzung des Bebauungsplans und die Stelle, bei der der Plan.alf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessenten eingesehen werden kann und (ber den Inhalt\iﬂ\uskunﬂ\e"' t, sind durch Aushangfunter der Ubersch jft
"Amtliche Bekanntmachungen" in den Bekanntmachungskasten\der emeinde vom (G- 04 bis £E.04:

ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens—
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Mdglichkeit, Entschadlgu richen geltend machen und das erldschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzun 4{f. in Kraft getreten.

R

Gemeinde Siilstorf, den SAonv

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung Teil A im MaRstab 1 : 750
dargestellt und belduft sich auf eine Flache von 2,0 ha. Er erstreckt sich auf die Flurstiicke 37/29, 37/30 und 38/1
der Flur 1 in der Gemarkung Siilte.

Hinweis

Im Planungsraum befinden sich gesetzlich geschiiizte Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze
des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, Hohen- und
Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisférmige Schutzfliche von zwei Metermn Durchmesser weder tUberbaut noch
abgetragen oder auf sonstige Weise verandert werden. Um die mit dem Boden verbundenen
Vermessungsmarken auch zukiinftig fiir satellitengestiitzte Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten
im Umkreis von 30 m um die Vermessungsmarken Anpflanzungen von Bdumen oder hohen Strduchem
vermieden werden.

Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken dirfen nicht gefdhrdet
werden, es sei denn, notwendige MaRnahmen rechtfertigen eine Geféhrdung der Vermessungsmarken.

Wer notwendige MaRnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet werden kdnnen, hat dies
unverziglich dem Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen mitzuteilen.

Planzeichenerklarung

. Verordnung {liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung -~ PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Art.
2 Gv22.07.2011 1 1509)

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

' Sonstiges Sondergebiet § 11 Abs. 2 BauNVO

Zweckbestimmung: Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie

2. Maf der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
290 vorh. Hohe in Meter Giber NHN im amtlichen Hohenbezugssystem DHHN 92

3. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

R Baugrenze

4. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

private StralRenverkehrsflache

Ein- und Ausfahrtsbereich

5. Griinflichen

l:! private Grlinflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

A Bezug zur textlichen Festsetzung 1.2
7. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB

Il. Darstellung ohne Normcharakter

| vorh. Béschung , 1000 | BemaRung in Meter
=S A gepl. bauliche Anlage (Solarmodul) \;EF igepl Wechselrichterstation / Trafo
69 Kataster il Flurgrenze

Ubersichtskarte

DTK 25 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topol
Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2017
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. Geltungsbereich

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3
"Solarpark Siilte” der Gemeinde Silstorf
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