Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB vom 27.11.2012. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist am 27.03.2013 im Stralendorfer Amtsblatt erfolgt.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17
Abs. 1 des LPIG M-V mit Schreiben vom 27.03.2014 / 02.02.2015 beteiligt
worden.

3. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager o&ffentlicher
Belange sind friihzeitig mit Schreiben vom 27.03.2014 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert
worden.

4. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch
offentliche Auslegung in der Zeit vom 08.04.2014 bis 09.05.2014 erfolgt. Die
Bekanntmachung erfolgte im Stralendorfer Amtsblatt Nr. 3 vom 26. Mérz 2014.

5. Die Gemeindevertretung hat am 11.12.2014 beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begrindung und Umweltbericht sowie mit den
wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
éffentlich auszulegen.

6. Die von der Planung berithrten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 02.02.2015 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Dabei wurden sie Uber die
offentliche Auslegung informiert.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
dem Text (Teil B), der Begriindung mit Umweltbericht und den wesentlich bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, haben gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 09.02.2015 bis 10.03.2015 wahrend folgender Zeiten:

Mo 9.00 - 12.00 Uhr
Di 9.00 - 12.00 Uhr und 14.00-16.00 Uhr
Mi  9.00 - 12.00 Uhr
Do 9.00 - 12.00 Uhr und 14.00 - 18.00 Uhr
Fr 9.00 - 12.00 Uhr

im Amt Stralendorf, DorfstraRe 30, 19073 Stralendorf, zu jedermanns Einsicht

offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist am 28.01.2015 im

Stralendorfer Amtsblatt Nr. 1, mit folgenden Hinweisen bekannt gemacht worden:

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,

- dass nédher bezeichnete Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind
und

- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben

kénnen.

8. Die offentliche Auslegung wird aufgrund eines redaktionellen Fehlers in der
Bekanntmachung wiederholt. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B), der Begriindung mit Umweltbericht
und den wesentlich bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen,
haben geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.05.2015 bis 10.06.2015
wahrend folgender Zeiten:

Mo 9.00 - 12.00 Uhr
Di 9.00 - 12.00 Uhr und 14.00-16.00 Uhr
Mi  9.00 - 12.00 Uhr
Do 9.00 - 12.00 Uhr und 14.00-18.00 Uhr
Fr  9.00 - 12.00 Uhr

im Amt Stralendorf, DorfstraBe 30, 19073 Stralendorf, zu jedermanns Einsicht

offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist am 29.04.2016. im

Stralendorfer Amtsblatt Nr. 4, mit folgenden Hinweisen bekannt gemacht worden:

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,

- dass naher bezeichnete Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind
und

- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben

kénnen.

9. Der katastermaBige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am 15.11.2016
wird als richtig dargestellfybgs Iginigt. Die Flurstickgrenzen des Geltungs-

bereiches sind im Si es § 29°Abs, 1 GeoVermG M-V festgestellt.
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10. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 3 Abs. 1 und 2 , § 4 Abs. 1 und 2 BauGB am
11.12.2014 und 16.07.2015 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wurde am 15.11.2016 von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung mit dem Umweltbericht wurde gebilligt.

Die Burgermeisterin
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12. De -Bmaﬁgsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der beigefiigten Begriindung mit Umweltbericht wird hiermit
ausgefertigt.
17, 11.201

Die Birgermeisterin
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g@htﬁi ?\s tber die Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung Uber den
Bebauungsplan, die Begriindung und die zusammenfassende Erklarung auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 30.11.2016 im Stralendorfer
Amtsblatt, bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und FormverstéRen und von
Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB und § 5
Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die Falligkeit und das Erliéschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
im Amt Stralendorf, Dorfstrae 30, 19073 Stralendorf, wahrend der Dienstzeiten

einzusehen. Die Satzung tritt am Tag der Bekanntmachung in Kraft.

Die Burgermeisterin
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14. Die »:"i]ber den Bebauungsplan ist gemaR § 5 Abs. 4 KV M-V nach

Ausfertigung und Bekanntmachung der Rechtsaufsichtsbehdérde (Kommunal-
aufsicht) angezeigt worden.
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Die Burgermeisterin

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 9 "Am Dorfplatz"

der Gemeinde Holth

usen

Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des BauGB vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), die
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 2 des BauGB vom 22. Juli 2011
(BGBI. | S. 1509).

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20. Oktober 2015 (BGBIl. | S. 1722) sowie nach § 86 Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 30 und 36), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
21. Dezember 2015 (GVOBIL. M-V S. 590), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 15.11.2016 folgende Satzung uUber den Bebauungsplan Nr. 9
"Am Dorfplatz" der Gemeinde Holthusen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) einschlieBlich der drtlichen Bauvorschriften, erlassen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete

WA (§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,25-0,35

I Zahl der Vollgeschosse
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BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Grundflachenzahl

nur Einzelhduser zulassig

0 offene Bauweise

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

O/P

offentlich/private Verkehrsflachen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND
FLACHEN FUR MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
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Teil B - TEXT

In Ergénzung der Planzeichnung - Teil A - wird Folgendes festgesetzt:

1.
1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

21

22

23

24

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Bauliche Nutzung
GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet allgemein
zulassigen
Schank- und Speisewirtschaften und
Anlagen fiir sportliche Zwecke
ausgeschlossen.

GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO werden die ausnahmsweise zuldssigen Beherbergungsbetriebe von der GréRe
her eingeschrankt. Es werden nur kleine Beherbergungsbetriebe gemaR § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zugelassen.
GemaRl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise zuldssigen

Gartenbaubetriebe und

Tankstellen
ausgeschlossen.
Gemall § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird die Traufhéhe mit max. 5,00 m dber die Hbhe des
Hoéhenbezugspunktes GP mit 46,07 HN76 bestimmt. Als Traufhéhe wird die Hoéhenlage der &auReren
Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut bezeichnet.

GemadR § 16 Abs. 5 BauNVO wird die zuldssige Grundfldchenzahl
GrundstiicksgroRen begrenzt:

bis 1.500 m?- 0,35 GRZ

bis 2.000 m?- 0,30 GRZ

tber 2.000 m?- 0,25 GRZ

GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO sind innerhalb der mit Leitungsrecht zugunsten der WEMAG AG festgesetzten
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und Carports
ausgeschlossen.

in Abhangigkeit von den

Griinflichen, Anpflanz- und Erhaltungsgebote / Ausgleichsmafnahmen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 und
Nr. 25a BauGB in Verbindung mit § 1a und § 9 (1a) BauGB

In der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ist die Griinlandflache bei 2-3 maliger Mahd / Jahr auf Dauer zu erhalten. Innerhalb der Flache sind die
vorhandenen Baume auf Dauer zu erhalten. Eine extensive Beweidung ist bei entsprechendem Stammschutz
zuldssig. Baumersatzpflanzungen sind zuldssig. Zusatzlich sind als Baumersatz in einem Abstand von ca. 8-10
m zum Bestand und untereinander 2 einheimische Laubbiume in der Qualitdt Hochstamm 2xverpflanzt STU
16-18 cm zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Weiden sind als Kopfweiden herzustellen und auf Dauer zu erhalten. Ein Kopfschnitt hat mind. alle 5 Jahre
zu erfolgen. Mit dieser MaRnahme sind alle vorhandenen Weiden vor dem endgiiltigen auseinanderbrechen zu
bewahren und kénnen somit wesentlich langer erhalten bleiben.

In der privaten Verkehrsflache im Norden (Grasweg 1) sind an der Grenze zur Wohnbebauung in mind. 1m
Abstand zur Grundstiicksgrenze in einer Reihe mit mind. 8m Abstand untereinander 11 Laubbdume
(Hainbuche Carpinus betulus 'Fastigiata', oder Feldahorn Acer campestre “Elsrijk’) in der Qualitdt Hochstamm
2xverpflanzt STU 16-18 cm zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Verkehrsflachen mit dem Zusatz Grasweg 1 und 2 sind unversiegelt als Rasenfliche anzulegen.
Ausbesserungen sind nur mit natiirlichen Materialien (Sand/Lehmgemische) und nachfolgender Reparatursaat
zulassig. Baumpflanzungen im Grasweg 1 sind zulassig.

Zuordnungsfestsetzungen nach § 9 (1a) BauGB

Fur den Ausgleich der Eingriffe durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden folgende MaRnahmen
auBerhalb des Bebauungsplanes zugeordnet:

Als AusgleichsmaBnahme (MaBnahmeflache 1) ist auf einer anteiligen Flache in der Gemarkung Holthusen,
Flur 6, Flurstiicke 125 tiw., eine Streuobstwiese anzulegen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Die Flache
ist als naturnahe Wiese mit extensiver Nutzung aus dem Bestand zu entwickeln und max. 2x im Jahr zu mahen
(bei einmaliger Mahd Mitte August-Anfang September) oder mit 0,5 GV pro ha, unter Beachtung des
Baumschutzes, zu beweiden. Es sind mind. 27 Stiick Obstgehdlze in der Qualitdt Hochstamm StU 10-12 cm
auf der Flache zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Angenommen wird hierbei eine
durchschnittliche Flache von 12x12m.

Als AusgleichsmaRnahme (MaRRnahmeflache 2) ist auf einer anteiligen Flache in der Gemarkung Holthusen,
Flur 6, Flurstiicke 125 tlw. eine Streuobstwiese anzulegen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Die Fléche
ist als naturnahe Wiese mit extensiver Nutzung aus dem Bestand zu entwickeln und max. 2x im Jahr zu mahen
(bei einmaliger Mahd Mitte August-Anfang September) oder mit 0,5 GV pro ha, unter Beachtung des
Baumschutzes, zu beweiden. Es sind mind. 10 Stiick Obstgehélze in der Qualitat Hochstamm StU 10-12 cm
auf der Flache zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Angenommen wird hierbei eine
durchschnittliche Flache von 12x12m.

Als AusgleichsmaRnahme (MaBnahmeflache 3) ist auf einer anteiligen Flache in der Gemarkung Holthusen,
Flur 6, Flurstiick 189/2 tiw. eine Streuobstwiese anzulegen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Die Flache
ist als naturnahe Wiese mit extensiver Nutzung aus dem Bestand zu entwickeln und max. 2x im Jahr zu mahen
(bei einmaliger Mahd Mitte August-Anfang September) oder mit 0,5 GV pro ha, unter Beachtung des
Baumschutzes, zu beweiden. Es sind mind. 14 Stick Obstgehdlze in der Qualitdt Hochstamm StU 10-12 cm
auf der Flache zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Angenommen wird hierbei, da die Flache
auch als Abschirmpflanzung dem Landschaftsbild dient, eine durchschnittliche Flache von 10x10m. Eine
Uberfahrt zum Flurstiick 187 ist zul&ssig.

Als AusgleichsmaRRnahme (MaBnahmeflache 4) ist auf einer anteiligen Flache in der Gemarkung Holthusen,
Flur 6, Flurstiick 125 tiw. eine extensive Griinfliche anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Eine Beweidung ist
zulassig.

Als AusgleichsmaBnahme (MaBnahmeflache 5) ist auf der Fléche in der Gemarkung Holthusen, Flur 6,
Flurstiick 303/2 tlw. eine Streuobstwiese anzulegen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Die Flache ist fir
eine naturnahe Wiese mit extensiver Nutzung mit RSM 7.2.2 oder 7.1.2 anzusden und max. 2x im Jahr zu
mahen (bei einmaliger Mahd Mitte August-Anfang September) oder mit 0,5 GV pro ha, unter Beachtung des
Baumschutzes, zu beweiden. Es sind mind. 22 Stiick Obstgehélze in der Qualitdt Hochstamm StU 10-12 cm
auf der Flache zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Angenommen wird hierbei eine
durchschnittliche Flache von 12x12m.

Obstgehdlze: Verbissschutz ist vorzusehen

Apfel: Altlander Pfannkuchenapfel, Boskoop, Cox Orange Renette, Ontario, Rote Sternrenette, Weier
Klarapfel

Birnen: Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Luise von Avranches, Williams Christbirne

Quitten: Apfelquitte, Bimenquitte

Pflaumen: Koénigin Viktoria, Dt. Hauszwetsche, Anna Spath

Kirschen: Oktavia, Regina

Ergédnzungen um weitere alte Obstsorten aus MV oder lokale Sorten sind méglich.

Hinweise:

1.

Die festgesetzten PflanzmaRnahmen sind spétestens in der auf den Baubeginn folgenden herbstlichen
Pflanzperiode vorzunehmen. Um die Entwicklungsziele zu erreichen, sind folgende Anforderungen bei der
Pflanzung und Pflege zu beachten. Die Fertigstellung der Pflanzung ist bei Austrieb der Gehélze in der auf die
Pflanzung folgenden Vegetationsperiode abnahmefihig. Im Pflanzjahr und den beiden Folgejahren ist bei
Bedarf zu wassemn und der Krautaufwuchs der Pflanzscheibe zu entfernen. Es ist insgesamt eine dreijahrige
Entwicklungspflege erforderlich.

Bei Bepflanzungen mit tiefwurzelnden Baumen und Strduchern ist zu den Wasser- und Abwasserleitungen ein
lichter Mindestabstand von 2,50 m einzuhalten

Artenschutzrechtliche Hinweise (auch verbindlich fiir Bauausfithrung der Einzelgenehmigung)

1.

Es ist je MaBnahmeflache mindestens 1 Sitzkriicke innerhalb der Flache einzuordnen. Die Greifvogelstange ist
aus buntgeschéltem Nadelholz, 6 m lang, Zopf DU = 5 - 6 cm, standfest (1m Einbautiefe) aufstellen und auf
Dauer zu erhalten. Auf dem Stangenende ist ein 30 cm langes halbrundes Querholz, DU = 5-6 cm, mit Streben
kippsicher befestigen.

2. Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Pflege der Gehélzbestande nur im Zeitraum vom 1.Oktober bis
zum 29. Februar statthaft.

3. Als vorbeugende Vermeidungsmafinahmen sind Uiber Durchfiihrungsvertrag zu sichemn: Als Manahme sind 2
Lesesteinhaufen anzulegen, die einen Anteil von etwa 30% unbelastetem Totholz haben sollen. Die
Steinhaufen (etwa 2 Kubikmeter je Haufen) sind mit einer 15 cm starken Erdschicht zu iberdecken. Die
KorngréRe der Steine sollte méglichst vielféltig sein. Die Hohirdume zwischen den Steinen sind so zu wahien,
dass Pradatoren wie Marder nicht die iberwinternden Tiere schadigen kénnen.

4. Die Baufeldfreimachung hat auRerhalb der Zeit von April bis August zu erfolgen.

5. Die SchutzmaRnahmen entsprechend des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages sind zu beachten
(absammeln, Kontrolle der méglichen Verstecke).

Rechtsverbindlich: 30.11.2016
genehmigungsfahige Planfassung: November 2016
Wiederholung Auslegung: Mai/Juni 2015
Entwurf: November 2014
Vorentwurf: Marz 2014
Planungsstand Datum:

Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Holthusen
"Am Dorfplatz"
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