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Es giit die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt gedndert durch das -
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. 04. 1993, in
Anwendung der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1930

(BGBIL. | Seite 3 vom 22. Januar 1991).
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1.

ZEICHENERKLARUNG

Erd3uterungen

. FESTSETZUNGEN

DIE FUR DIE BEBAUUNG VORGESEHENEN FLACHEN

NACH DER BESONDEREN ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Aligemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)

Mischgebiete (gem. § 6 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
Geschoffldchenzahl, als HéchstmaR®
Grundflachenzahl

Zahl der Vollgescﬁosse, als HfchstmaB

;l'fauméhe. als HéchstmaR diber Bezugspunkt in Meter

siehe Teil B, Zf.1.2

Firsthéhe, als HéchstmaB dber Bezugspunkt in Meter
siehe Teil B, Zf.l.2

Fhmax.= 69,00 ii HN Firsthéhe, als HochstmaR tiber HN in Meter
: 3.

BAUWEISE, BAUGRENZEN -
offene Bauweise ‘

abweichende Bauweise

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
StraBenverkehrsfiichen

StraRenbegrenzungsiinie auch gegeniber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Geh- und Radweg
StralBenbegleitgriin
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

GRUNFLACHEN
Griinflichen
offentliche Grﬁnﬂéche
private Grunflache |
Parkan]age

Gartenland
Wiese -

Feuchtwiese

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE
REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Wasserflachen
Umgrenzungen von Fidchen fiir die Regelung des

Wasserabflusses, z.B. Regenwasserriickhaltebecken

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

Fidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR
DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN

Umgrenzung von Flachen zum Anpﬂénzen von Baumen und
Stauchem

schmale Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchem
Anpflanzgebot fiir Badume

Umgrenzungen von Fldchen mit Bindungen iG: Z=2flanzungen
und die Erhaltung von Biumen, Strduchem und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassem

Erhattungsgebot fiir Biume

Erhaltungsgebot fir Stréducher

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Fidchen, die von der Bebauung
freizuhalten sind (S - Sichtfldchen)

Umgrenzungen von Fldchen fur Stellplaize
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen, zua.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau-
gebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Abgrenzung unterschiedlicher sonstiger Nutzung -
Abgrenzung unterschiedlicher LArmpegelbereiche

Abgrenzung unterschiedlicher sonstiger Nutzung -
Lampegelbereich (z.B. Ilf) im Zusammenhang
mit Text - Teil B

Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr.4 der Gemeinde Stralendorf

Hauptfirstrichtung
Steildach, z.B. mit Dachneigung zwischen 40° und 48°

Hauptversorgungs- und Hauptentsorgungsieitungen
aberirdisch

-@Okm.x=58,00 i HN maximale Oberkante der ErschlieBungsfliche / befestigten

Flachen Gber HN - Héhe i

I. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

DARSTELLUNGEN IM BESTAND
Flurstiicksgrenze |
Flurstﬁcksﬁummer

vorhiandene Gebdude

vorhandener Zaun

. Héhe tber HN

Bushaltestelle

DARSTELLUNG FUR DIE PLANUNG
Bemafung in Metem ‘

Sichtdreiecke

kﬁnftig entfallende Darstellungen, z.B. Zaun
in Aussicht genommene Gmndstﬁgksgrenzen

Geh- und Radweg in dffentlicher Grﬁnﬂéch:e bzw. auf privatem
Grundstiick :

Bezeichnung der Teilgebiete in WA-Gebieten, Ifd. Nr.

Bezeichnung der Teilgebeite in MI-Gebieten, Ifd. Nr.

Umgrenzung von Vorbehaltungsfidchen in nach Art
der Nutzung festgesetztenFlachen mit Bezeichnung
(Bez.) als Vormerkung :

kinftig entfallende Darstellungen, z.B. Schichte von Leitungen
der Oberflachenwasserbeseitigung

Rechtsgrundlagen

§ 9 (1) 1 BauGB

§ 9(1) 1 BauGB

- § 16 BauNVO

§ 9 (1) 2 BauGB
§§ 22 u. 23 BauNVO

§ 9 (1) 11 BauGB
§ 9 (6) BauGB

§ 9 (1) 15 BauGB
§ 9 (6) BauGB

§ 9 (1) 16 BauGB
§ 9 (6) BauGB

§ 9 (1) 20 BauGB
§ 9 (6) BauGB

§ 9 (1) 20 BauGB
§ 9 (6) BauGB

§ 9 (1) 25 BauGB
§ 9 (6) BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB
§ 9 (6) BauGB

§ 9 (1) 25b BauGB
§ 9 (6) BauGB

§ 9 (1) 10 BauGB
§ 9 (6) BauGB

§ 9 (1) 4,22 BauGB

§ 9 (1) 21 BauGB
§ 9 (6) BauG3

2.B. § 1 (4) BauNVO
§ 16 (5) BauNVO

§ 9 (1) 24 BauGB
§ 9 (6) BauGB

§ 16 (5) BauGB

§ 16 (5) BauNVO

§ 9 (7) BauGB

§ 9 (1) 2 BauGB
§ 9 (4) BauGB

§ 9 (1) 13 BauGB
§ 9 (6) BauGB

§ 9 (2) BauGB
§ 9 (6) BauGB

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN. ZUM BEBAUUNGSPLAN
Nr. 4 DER GEMEINDE STRALENDORF
(§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

1.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 In den Aligemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig. :

1.2 In den Mischgebieten sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO zuldssigen Nufzungenund
die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung nicht zuldssig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9-Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO}

Als Bezugspunkt fiir HShenangaben fiir die Baugebiete - auBer fiir das Gebiet WA 1 - qilt die

Fahrbahnhdhe der ni3chstgelegenen Verkehrsfliche auf der Mitte. der straBenseitigen

Gebiudeseite des geplanten Gebdudes. Fir das WA 1-Gebiet gilt als Bezugspunkt fir die.

Firsthéhe die Angabe Gber HN.

Ausnahmen von den Festsetzungen zur Héhenlage sind zuldssig, wenn ihre Einhaltung zu einer
~-unzumutbaren Harte fihren wiirde. Die Ausnahme von den Héhenfestsetzungen darf jedoch nicht

zu einer Verletzung der stédtebaulichen Grundziige der Planung fiihren.

Fir die Gebiete Ml 2 und MI 4 ist abweichend von der in der Nutzungsschablone festgesetzten

Traufhéhe eine Traufhdhe von maximal 6,50 m lber Bezugspunkt zuldssig, sofern das Dach

flachgeneigt mit einer Dachneigung von maximal 15° ausgebildet wird.

3.  BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberschreitungen der Baugrenzen fiir untergeordnete Bauteile, wie Erker oder betonte
Eingangsbereiche sind gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO bis zu einer Tiefe von 1,00 m zul&ssig.

4. GARAGEN UND STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Garagen und lberdachte Stellplatze diirfen iber die stralRenseitige Baukante des Hauptgebdudes
nicht hervorireten. Garagen und ({iberdachte Stellpldtze missen mit ihrer Einfahriseite
mindestens 5,00 m von der StraBenbegrenzungslinie entfernt sein. Flir Garagen und Stellplatze
gilt § 12 (1, 2, 3) BauNVO. _

5.  NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO - ausgenommen davon sind Nebenanlagen zur
Einhausung der Mtillbehélter - werden fiir die Gebiete Ml 1 und MI 2 ausgeschlossen. In den
Gebieten M! 3, Ml 4, M! 5 und in den Gebieten WA 2 und WA 3 sind Nebenanlagen -
ausgenommen davon sind Nebenanlagen zur Einhausung der Miillbehdlter - nur hinter der
straenseitigen Baukante des Hauptgebdudes zulissig.

6.  VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN - SICHTFLACHEN.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) o

innerhalb der von Bebduung freizuhaltenden Sichtflichen sind Sichtbehinderungen mit einer

Hohe von mehr als 0,70 m {iber der Fahrbahnhdhe unzuldssig. _._. .. ...
Zuldssig sind einzelne hochstdmmige B&ume mit einer Kronenansatzhéhe tiber 2,50 m.
Bei kleinen Flachen und bei Flichen, die sich auf Verkehrsflichen befinden, entféllt in der

Planzeichnung die Randsignatur.

7.  STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB) . °

Die Stellung der baulichen Anlagen ist, sofern eine Firstrichtung festgesetzt ist, entsprechend
dieser vorzusehen. Andere, rechtwinklig zu dieser Hauptfirstrichtung stehende Firstrichtungen,

sind bis zu 50 % der Firstldngen zuléssig.

8.  MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN BELASTETE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) :

Die mit ,GFL-R" gekennzeichneten Flachen innerhalb des Ml 4-Gebietes werden fir Geh-; Fahr-
und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger des WA 1-Gebietes und fiir die Nutzung durch die
Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt. Die mit ,G-R* gekennzeichneten Flachen innerhalb der
WA 1- und Ml 4-Gebiete werden fiir Geh-Rechte zugunsten der Gemeinde Stralendorf

festgesetzt. :

9, HOHENLAGE
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die konstruktive Sockethdhe darf in den WA- und in den MI-Gebieten maximal 0,50 m iiber dem
Bezugspunkt liegen; ausgenommen von diéser Regelung. ist das Gebiet WA 1. in alien
Baugebieten darf der ErdgeschofuBboden jedoch auch nicht unter dem Bezugspunkt liegen. Als
Bezugspunkt gilt analog zu Festsetzungen unter 1.2,

10.  BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB}

In der fiir das WA 1 - Gebiet festgesetzten abweichenden Bauweise gelten die Grenzabstdnde
- der offenen Bauweise. Bauldngen Giber 50,00m sind zul&ssig.

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)

1. BAUKORPERAUSBILDUNG

1.1 Anbauten, ausgenommen Garagen, diirfen nur an der der &ffentlichen Verkehrsfldche abge-
wandten Seite des Geb#udes ermichtet werden. Sie diirfen die vorhandene Traufhéhe nicht dber-

schreiten.
Die Breite der Anbauten darf maximal 2/3 der jeweiligen Geb&udeseite betragen. Anbauten

miissen einen Abstand von mindestens ¥ Stein zu den senkrechten Geb&udekanten einhalten.

1.2 Windfange und Erker sind an allen Hausseiten zuldssig, wenn ihre Breite nicht mehr als % der
jeweiligen Hausseite und ihre Tiefe nicht mehr als 2,00 m betrdgt.

1.3 Garagen sind als Anbauten an allen Seiten des Hauses auer der StraBenseite zuldssig.

1.4 Bei freistehenden untergeordneten Nebengeb3uden darf die Traufh&he 3,00 m nicht ber-
schreiten.

2. DACHER

2.1 Die Dicher - ausgenommen ist das WA 1-Gebiet - sind mit roter bis rotbrauner Harteindeckung
oder mit Reet zu decken. Glinzende oder reflektierende Dachdeckungen sind nicht zuldssig.
Solaranlagen sind auf der Dachfldche zuldssig.

2.2 Im gesamten Planbereich sind - aufler im WA 1-Gebiet - flir die Hauptgeb&ude nur symmet-

rische Sattel- und Kriippelwalmdscher zulidssig. Die Dachneigungen fiir die Steilddcher der
Hauptgebiude gelten bis auf einzelne Ausnahmen gemdR  Festsetzungen -der
Nutzungsschablone. Fir reetgedeckte Hiuser sind Abweichungen von der festgesetzten
Dachneigung bis zu 55° zuldssig. Far die Gebiete Mi 2 und MI 4 ist bei Errichtung von 2-
geschossigen Gebduden mit einer Traufhdhe von maximal 6,50 m anstelle der festgesetzten
Dachneigung ein symmetrisches flachgeneigtes Dach mit einer Dachneigung bis 15° zu
verwenden. '

233 . Bei traufseitig angebauten Garagen ist das Hauptdach: iiber dem-Garagenbau abzuschleppen; bei
giebelseitig angebauten Garagen ist ein Satteldach in gleicher Neigung wie das Hauptdach
vargesehen.

2.4  Bei Windféngen, Erkern und Veranden sind auch Pult- und flach geneigte Satteldécher zuidssig.

2.5 Der Dachiiberstand darf bis auf das WA 1 - Gebiet in alten anderen Gebieten traufseitig maximal
0,50 m und giebelseitig maximal 0,30 m betragen.

2.6  Liegende Dachfenster sind nur auf der der &ffentlichen Verkehrsfliche abgewandten Gebaude-
seite zuldssig. Sie sind nur in einer Gesamtbreite von 1/5 der jeweiligen Dachldnge zuiéssig.

2.7 Dachgauben sind in Form von Schleppgauben, Fledermausgauben oder Satteldachgauben zu-
lassig. Die Breite einer Gaube darf 1/3 der Traufldnge nicht Gberschreiten. Die Gesamtbreite aller
Gauben darf 50 % der jeweiligen Trauflinge nicht dberschreiten. Zu den Origéngen ist ein
Abstand von 1,50 m einzuhalten. Unterschiedliche Formen von Gauben auf einer Dachfliche
sind unzuldssig. .

2.8  Zwischen der Traufe und dem FuRpunkt der Gaube miissen mindestens 3 Dachziegelreihen

durchgehen. Die Firste von Giebelgauben und dié Ansétze der Bedachungen von Schieppgauben
missen mindestens 2zwei Dachziegelreihen unterhalb des Hauptfirstes liegen. Die
Dacheindeckung von Gauben und Zwerchgiebeln muB in Material und Farbe dem Hauptdach
entsprechen. :

2.9 Fron'tispize und _Zwerchgiebel sind durch Sattelddcher mit einer Dachneigung von mindestens
30° in das Geflge des Haupthauses einzupassen. Je Geb3udeseile ist nur ein Zwerchgiebel
zuldssig.

2.10 Bei Doppelhdusern sind fir das Gebdude gleiche Materialien und Farben der Dacheindeckungen
sowie einheitliche Hauptfirstrichtungen und Dachneigungen zu verwenden.

3. AUBENWANDE
3.1 Zur Gestaltung der AuBenwinde sind rotes bis rotbraunes Sichtmauerwerk, Holzfachwerk mit
' Mauerwerksausfachung und glatt geputzte Wandflichen in hellen Farbténen, z.B. in den Farben

cremeweil, beige oder hellgrau oder Kombinationen der Arten der Wandgestaltung zul#ssig.

3.2 Sockel sind aus Ziegeln bzw. Natursteinen zu mauern oder zu verputzen.

3.3  Bestehendes Sichtmauerwerk darf nicht verputzt werden.

3.4 Holz darf verwendet werden, wenn es nicht mehr als 30 % einer Wandfldche einnimmt.
Nicht zuldssig sind hochgldnzende Baustoffe, wie Edelstahl, emaillierte Elemente einschlieRlich
Fliesen, Verkleidungen aus Faserzement, Kunststoff und Blech oder Materialien, die andere

Baustoffe vortduschen. :

3.5 Die AuBenwénde von Anbauten sind in der selben Art herzustellen wie die des Hauptgeb&udes.

. 3.6 Fiir Auflockerungen der Fassaden durch Erker und betonte Eingangsbereiche diirfen Metall- und

Glaskonstruktionen vewendet werden.

3.7 Fir Doppelhéusér und Hausgruppen sind fiir die im einzelnen betrachteten Geb3ude jeweils
einheitliche Materialien und Farben zur AuBenwandgestaliung zu wihlen.

4, FASSADENOFFNUNGEN

4.1 Fenster sind als stehende Rechteckformate oder quadratisch vorzusehen. Liegende Formate
darfen verwendel werden, wenn sie durch Pfosten deutlich in stehende Formate untereilt
werden. Glasflachen mit einer GréRe (iber 0,75 m? sind durch Pfosten, Kampfer oder Sprossen
zu unterteilen.

4.2 A-usnahmen von der Regelung unter 4.1 sind im Einzelfall zul&ssig, wenn sie aus funklioneller
Sicht erforderlich sind (z.B. zur ausreichenden Belichtung von Giebelwohnungen im
Dachgescho® oder bei einzelnen Blumenfenstern).

4.3 _Fenster missen biindig mit der AuBenwand abschlieBen oder diirfen maximal einen halben Stein
zurtickspringen. )

4.4 Glasbausteine dirfen an AuBenw&nden, die zur 8ffentlichen StraBe gerichtet sind, nicht verwen-
det werden.

4.5 Fenster und Tiren sind auBer in Holz auch in farbig beschichtetem Metall-oder Kunststoff zu-
ldssig. Eloxierungen und Metallic-Effekte sind nicht gestattet.

4.6 Fir ein Geb&ude sind jeweils einheitliche Farben fiir die Fens_terfahmung zu wihlen.

S. WERBEANLAGEN

5.1 Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Werbetriger diirfen die Gliederung
einer Fassade nicht liberschneiden und Fenster bzw. andere wichtige Details nicht verdecken.

5.2 In den WA- und Mi-Gebieten sind Werbeanlagen nur an den Hauswinden und in der Erdge-

schoRzone sowie an Ziunen in Form von Schildern zuldssig. Die GroBe der Schilder darf
maximal 0,30 x 0,60 m betragen. ’

5.3 Selbstleuchtende Werbeanlagen sowie solche mit ausgeschnittener bzw. aufgesetzter Schrift
-mit  Hinterleuchtung darfen nicht verwendet werden. Auch Lichtwerbeanlagen, die
Lichtbewegungen oder Lichtwechsel aufweisen, diirfen nicht verwendet werden.

6. EINFRIEDUNGEN

6.

—_

Einfriedungen sind an den &ffentlichen StraBen als Laubholzhecken in einer H6he bis maximal
1,20 m und ats Holzz&une mit senkrechter Lattung sowie als Z&une mit gemauerten Pfeilern und
Holzfelden bis maximal 1,00 m Ho6he, bezogen auf die Fahrbahnhshe der zugehérigen
ErschlieBungsflache, zuldssig.

Kurze Mauerscheiben, die eine Ldnge von 2,00 m und eine HShe von 1,20 m nicht Gberschreiten,
sind in Verbindung mit Gartentiiren, Toren und Stellpldtzen fiir Abfallbehélter gestattet. :

6.2 Fir die riickwartigen und seitlichen Einfriedungen sind Laubholzhecken mit-innenliegendem B

Maschendrahtzaun mit einer maximalen Héhe von 1,40 m zuldssig.

6.3 Gemauerte Pfeiler sind aus roten bis rotbraunen Ziegeln - auch in Kombination mit gelben
Ziegeln - oder aus Feldsteinen herzustellen.

7. GESTALTUNG VON VERKEHRSANLAGEN UND SONSTIGEN BEFESTIGTEN FLACHEN

7.1.  Als Befestigungsarten fiir die verkehrsberuhigten Bereiche, die Stellplitze und die Gehwege
sind kieinteilige Baustoffe, wie Natursteinpflaster, Betonpflaster oder Pflasterklinker zu
verwenden. Gehwege - insbesondere in Griinflichen - kdnnen auch mit wassergebundenen
Decken befestigt werden oder auch in Verbundpflaster oder als Pflasterrasen ausgebildet werden.
7.2 Die Garagenvorplitze, Einfahrten und Stellpidtze sind mit wasserdurchldssigem Material, wie
z.B. wassergebundene Decken mit Kalksplitt, Schotterrasen, Granit- oder Betonsteinpflaster mit

Rasenfugen, zu befestigen.
8. ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehdlter auf dem eigenen Grundstick
unterzubringen. Die Standorte der Abfallbehalter sind in allen Gebieten des Geltungsbereiches
mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden Hecken, Pergolen und Holzzdunen zu
umschlie@en.

9. BEHEIZUNG

Fir die Beheizung sind umweltfreundliche Heizsysteme einzusetzen. Zuldssig sind auch
Heizsysteme auf der Basis von Elektroenergie.

Als Brennstoffe diirfen nur verwendet werden: Erdgas, Heiz6l, naturbelassenes stiickiges Holz in
lufttrockenem Zustand als gelegentliche Zusatzheizung. Andere Baustoffe diirfen nicht verwendet
werden.

10. VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN, NEBENANLAGEN ZUR VERSORGUNG

Alle Hauptleitungen fiir die Ver- und Entsorgqng sind vorbehaltlich anderer ‘ibergeordneter
gesetzlicher Regelungen unterirdisch zu verlegen. Gas- oder Olbehélter sind unterirdisch
anzuordnen oder in einer gi:schiossenen Umkleidung unterzubringen.

Il. GRUNORDNUNG, FLACHEN FUR MABRNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
- AUSGLEICHSREGELUNG
(§ 8a BNatSchG)

1. ANPFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE

1.1 Fur die mit Anpflanzgeboten festgesetzten Fldchen ist eine Bepflanzung mit standortgerechten

heimischen Arten in artspezifischen Pflanzabstdnden vorzunehmen. Es sind folgende Arten zu
verwenden: Eiche, Esche, Feldahom, WeiRdorn, Hasel, Eberesche, Schlehe, Gemeiner
Schneeball, Pfaffenhiitchen, Zaunrose, Hartriegel, Brombeere. Einzelbdume sind in den Arten
Sommer-Linde, Stiel-Eiche, Eberesche, Esche, Ere, Weide oder WeiRdom zu verwenden.
Fir die Gehdlzpflanzung sind 2xv. Strducher und Heister, fir die stralenbegieitende
Baumpflanzung sind 2xv. Hochstdmme mit einem STU von 14 - 16 cm und fur die
Baumpflanzungen auf Freiflichen sind 3x Hochstdmme mit einem STU von 18 - 20 cm zu
verwenden.

1.2 Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbdume, Strducher bzw. Fldchen sind bei Abgang
einzelner Elemente unter Verwendung der in 1.1 genannten heimischen standortgerechten Arten
und Pflanzqualitdten nachzupflanzen.

1.3 Die in der Wiesenflache (ehemaliger Pflanzgarten) norddstlich festgesetzte Fliche zum Anpfian-
zen ist mit den unter 1.1 genannten Arten und Pflanzqualitdten in einer Breite von mindestens
10 m zu bepflanzen und in den Randbereichen mit einem Krautsaum auszubilden; vorhandene
Gehélze sind in die Gestaltung einzubinden. Die Gehdlze sind als Hochstdmme: bzw. Stréducher
in Pflanzabstédnden von 1 m, versetzt zu pflanzen.

1.4 Indem WA 1-Gebiet sind mindestens 6 groRkronige Laubbdume in den Arten Sommer-Linde
oder Stiel-Eiche zu pflanzen. .

1.5 Auf Fldchen, die den Gehweg begieiten, ist eine Bepflanzung mit kleinkronigen Einzelbdumen in
den Arten Eberesche oder WeiRdomn vorzunehmen.

1.6 Stellplatze sind durch anzupflanzende Einzelbdume in Abschnitte zu gliedemn. Mindestens nach
nach jedem 5. Stellplatz ist ein Einzelbaum in den unter 1.1 genannten Arten und entsprechender
Pflanzqualitit zu pflanzen.

1.7 Das innerhalb des WA 1-Gebietes in Verldngerung in der Ergédnzung des Grabens vorgesehe-
hene Kleingewasser zur Aufnahme bzw. Riickhaltung anfallenden Oberflichenwassers ist mit
flachen B&schungen auszubilden. :

- 1.8 Die auf den iibrigen Grundstiicksflichen mit Anpflanzgeboten festgelegten Fléchen sind mit den

unter 1.1 genannten heimischen standortgerechten Arten und Pflanzqualitéten in artspeziefischen
Pflanzabstanden zu bepflanzen. Es wird darauf orintiert, je m? 1 Pflanzung vorzunehmen; bei
mehrreihiger Hecke in versetzter Pflanzung. B

2. GRUNFLACHEN

Die mit der Zweckbestimmung Parkantage festgesetzte &ffentliche Griinfliche im Gstlichen Teil
Plangebietes ist parkartig zu gestalten. Mit Erhaltungsgeboten versehene Gehdlzstrukturen sind
zu erhalten und zu pflegen. Auf der Fliche sind zusétzlich mindestens 3 groRkronige Laubbdume
als Einzelbdume oder Baumgruppe zu pflanzen.

2.

-

2.2 innerhalb der im nérdlichen Teil des Plangebietes mit der Zweckbestimmung Parkaniage festge-
setzten Griinfliche ist die Aniage eines Teiches als Regenwasserriickhaltebecken zuldssig. Der
Teich ist naturnah mit flachen Ufern und uferbegleitenden Gehdlzbesténden heimischer
standortgerechter Arten auszubilden. Es sind mindestens 5 Einzelbdume zu pflanzen.
StraRenbegleitend sind mindestens 3 Linden zu pflanzen.

2.3 Die mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzte private Griinfldche im nordgstlichen
Planbereich ist als Rasenfliche auszubilden.

‘24 Der nordliche Teil der mit der Zweckbestimmung Wiesenflache ausgewiesenen &ffentlichen
Griinfliche - nordéstlich der fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesetzten Flichen - ist unter Vervollsténdigung vorhandener
Gehdlzstrukturen parkartig zu gestaiten. Die Wiesenflichen sind maximal 2 x jahrdich, frihestens
ab Mitte juli, zu m&hen.
Fiir die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers ist der vorhandene Graben natumah
auszubauen und zu erweitern. Ufer sind mit flachen Bdschungen auszubilden.
Die vorhandenen Gehdlzbestédnde sind zu pflegen und durch Anpflanzung von Weiden und Erlen
zu ergdnzen.

2.5 Die als Flache fir Manahmen zdm Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na}ur und .Land-»
schaft mit der Zweckbestimmung Wiesenflachen festgesetzten Gffentlichen Grunﬂach.en smq als
Dauergriiniand zu pflegen. Das Griinfand ist maximal 2 x jahrlich, frihestens ab Mitte Juli, zu
méhen.

2.8  Auf der als Feuchtgebiet festgesetzten dffentlichen Griinflache im stidiichen Teil des Plangebie-
tes ist durch Anlage weiterer Kleingewasser -neben den Kleinweiher- einschlieBlich einer natur-
nahen Uferzonierung ein Mosaik aus offener Wasserfldche, Ré&hricht und Feuchtgriinland zu
gestalten. Die Biotopqualitdt des Kleinweihers ist zu verbessern. Vorhandene Ablagerungen sind
zu entfernen, vorhandene Gehdizbestinde sind zu pflegen, die Ufer sind mit Weiden zu
bepflanzen und Nihrstoffeintrége sind zu verhindem. Die Weiden sind als Stecklinge zu pflanzen
und als Kopfweiden zu pflegen. . '
Geplante Kleingewésser sind mit flachen Bdschungen und leicht ausgebuchteten Ufemn
auszubilden. Ein Minimal-Wasserstand ist standig zuhalten. Als Initialpflanzung ist der natiirliche
Samenflug zu nuizen.

Die Fldchen zwischen den Gewissem sind je nach Grundwassemnahe und Nutzung als Roéhricht-
flichen der freien Sukzession zu {berlassen oder als Feuchigriintand maximal 2x jhrlich zu

maéhen.

2.7  Die mit der Zweckbestimmung Garteniand festgesetzten privaten Griinflachen sin_d gartnerisch
zu nutzen.

3. REALISIERUNG DER AUSGLEICHSMARNAHMEN

Alle MaBnahmen, die dazu dienen, den mit der Realisierung der Planung vorhandenen Eingriff
auszugleichen, sind spétestens ¥ Jahr nach Bauabnahme fir das WA 1-Gebiet zu beenden.

IV. LARMSCHUTZMABNAHMEN

Zum Schutz des Plangeltungsbereiches vor Verkehrsidrm werden fiir die als Mischgebiete aus-
gewiesenen Flachen MI 1 bis MI 5 folgende MaRnahmen festgesetzt: ' T :

Die AuRenwohnbereiche sind vorzugsweise unter Ausnutzung der Abschirmwirkung von Gebéu-
den in durch Verkehrslarm weniger belasteten Bereichen anzuordnen.

—

2. Dem standigen Aufenthait von Personen dienende Rdume sind vorzugsweise an den straBenab-
gewandten Geb&udefronten anzuordnen.

3. Ergdnzend zu den unter 2. genannten Malnahmen ist passiver Schalls:chutz pach DIN 4109 er-
forderfich. Fiir die der L 042 direkt zugewandten Geb&udefronten gilt bis zu einem Abstand van
10 m von der StraRenmitte Larmpegelbereich HI. Fiir groBere Absténde ‘gllt Larmpegelbereich Il

und kleiner.

4. Fiir die der L 042 direkt zugewandten Geb3udefronten bis zu einem Abstand von 18 m von der
StraRenmitte sind zum Schutz der Nachtruhe Schiaf- und Kinderzimmerfenster auszuschlieen

oder ersatzweise mit schallgedampften Liftungen zu versehen.

Den genannten L&rmpegelbereien entsprechen die in der folgenden Ubersicht angegebenen er-
forderlichen resultierenden Schalld@mmafe der Aulenbauteile:

erforderliches resultierendes SchallddmmaR der
AuBRenbauteile R wres [dB(A)]

Larmpegelbereich maRgeblicher
-Aufienldrmpegel
[dB(A)]

Wohnrdume Blirordume

I A 61-65 35 30

VL.

1) Waiénde und Fenster zusammen

Die Eignung der gewahiten Gebaudekostruktion ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren
nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

VERHALTEN BEI AUFFALLIGEN BODENVERFARBUNGEN bzw. BEI FUNDEN

Wenn wédhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemalk § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommem (GVbl. Mecklenburg-Vorpommem Nr. 23 vom
28.12.1993, S. 975 ff.) die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fiir
Bodendenkmaipflege oder dessen Verreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige. ' ' ' '

ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem fLandesamt fiir
Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteifen,
um zu gewdhrieisten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpfiege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde
gemaft § 11 DSchG Meckienburg-Vorpommemn unverziiglich bergen und dekumentieren.
Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-V).

HINWEISE

MUNITIONSFUNDE

Um erforderiiche SondierungsmaRnahmen im Plangebiet durchfiihren zu kdnnen, ist bis ca. 4
Wochen vor Baubeginn das Landesamt fiir Katastrophenschutz fiir Absprachen zu technischen
Details und entsprechenden Vereinbarungen zu benachrichtigen.

Werden bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden, ohne da® der Munitionsbergungsdienst
eingeschaltet war, ist umgehend die értliche Ordnungsbehdrde oder die zustandige Polizei-
dienststelle und der Munitionsbergungsdienst Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen.

BERUCKSICHTIGUNG VORHANDENER LEITUNGEN

Fir die Realisierung der Planung wird die Umverlegung von \7‘0rﬂutleitungen, insbesondere
—-innerhalb-des-WA-1-Gebietes-erforderich.-Mit-dem-Wasser-und-Bodenverband sind rechtzeitig
Abstimmungen {ber die erforderlichen Leitungsumveregungen zu fiihren, die auf Kosten des
Verursachers vorzunehmen sind. Insbesondere im Randbereich des Plangebietes - an der
Dorfstrae, an der SchulstraBe - kdnnen sich unterschiedliche Leitungen befinden, z.B. der
"WEMAG und der Telekom. Da iber die Lage der Leitungen nur ungenaue Kenntnis besteht,
sind in Vorbereitung der Realisierung der MaRnahmen rechtzeitig Abstimmungen mit den
Versorgungstragem zu fiihren.

VEREAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungébes@!_ggsgs der Gemeindevertretung vom ......18:04.1895

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Ag;fg.}g[li.m@ e§chlusses ist. durch Aushang vom ..
bis ...05.08.1995..... erfolgt. P -.

' 1
Stralendorf, den 27.03.1996.. \.;

N siville
2. Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 37?55:1&& 1 BauGB ist am ..12.07.1995. ... durchgefiihrt
worden. o

Stralendorf, den 27.03.1996.

3. Die fiir die Raumordnung und Landespranung;gustaﬁdige Stelle ist gemaR § 246a Abs. 1 Satz 1
BauGB beteiligt worden. C e m e T

Stralendorf, den ..27.03.1998..

11.08.1995/
22.12.1995/

.4. Die von d_er Plan‘ung beriihrtgn Trager offe_;p_thc er_.B’glaﬁbe sind mit Schreiben vom . 49°95"19g5
zur Abgabe einer Stellingnahme aufgegof

richtet worden. 7

(e

citword

1996 - “den 2. Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-

sfegung bestimmt.

6. DerEntwurfdes Bebauungsplanes, bestehen ays‘_der”l,-':?.!ahzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom Tor1e02.1896. .. bis zum ....... 02.03.1996...............
wihrend def Dienststunden nach § 3 Abs.2 BauGB iLV. mit’ §§ 2 ADs. 3und 19 BauGB
MaBnahmenG offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da
Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kd&nnen, durch.’Aushang vom 09.02.1996 bis zum 08.03.1996

ortsiiblich bekanntgemacht worden. . 7./(/‘

Stralendorf, den 27.03.1996.

7. Der katastermaBige Bestand am o . 4
lich der lagerichtigen Darsteliung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daRk eine Priifung nur grob

erfolgte, da die rechtsverbindiiche Flurkarte im Mafstab 1 : L5812, vorliegt.
RegreRanspriche kénnen nicht abge_leitet }g.e en; o

im Auftrag, Unterschrift

Cuchinigs b # ,;den 67056, {

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange-am~27.03.1996 ..... gepriift. Das Ergebnis ist mitge-
teilt worden. T _

Stralendorf, den .15.04,1896 :
BﬁZQermeister

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzenchnung(T eil A) und dem Text (Teil B), wurde am
............................ von der Gemeindevertretung-als Satzung beschiossen. Die Begriindung zum Be-
bauungsplan wurde mit BeschluR der Gemeindéveriretung vom ....21.03.1996..... gebilligt.

10.Die Genehmigung dieser Bebauungsplan\s"atzqu-,-_bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), wurde durch Verfiigung des Landrates des Landkreises Ludwigslust vom.3..1uni.199.....
.5 AR () R = o —— mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt. 2 "

12.Die Bebauungsplansatzung bestehend aug__ er.
hiermit ausgefertigt. o

Stralendorf, den ...28.09:1996....

(Siegel) Biirg#tmeister

13.Die Erteilung der Genehmigung des Bebauunggplaneé sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind-am-¥om..01,10.1996............ D0 JEAGIDTG..... s mmssressssisn ssmmsemsmmmnsonss
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung som_/_ie'die Rechts;:olgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Eriéschen von Entschadlgungsancsa%mchen

(§§ 44,246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am 94:79. %6 .

in Kraft getreten.

Stralendorf, den ...28:10.1996...

.

~ SATZUNG
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.4
- DER GEMEINDE STRALENDORF

’ o GEBIET “AM AMT*

Gebiet wird begrenzt: - im Norden und Westen durch die LandesstraBe
- im Osten durch die SchulstraBe
| ' - im Siiden durch landwirtschaftlich genutzte Fldchen
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SATZUNG

DER GEMEINDE STRALENDORF
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR .4 _
GEMASS § 10 BAU GB I. VERB. MIT § 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBI.
| S. 2253) sowie nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Investitionserieichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom  22. April 1993 (BGBI. | S. 466 sowie nach der Landesbauordnung
Mecklenburg - Vorpommem (LBauO M-V) vom 26. April 1994 (GS Meckl. - Vorp. Gl. Nr. 2130-3)

wird nach BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Stralendorf vom ..............

und mit Genehmigung des Landrates des Landkreises Ludwigsiust folgende Satzung iber den
Bebauungsplan Nr. 4, Gebiet “* Am Amt “, bestehend- aus der Planzeichnung (Teil A) und dem,

Text (Teil B) erassen.
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