Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 "Photovoltaik-Park Papendorf" der Gemeinde Papendorf

Nebenzeichnung (Zwischennutzung)
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Flur 2

ZEICHENERKLARUNG

|. Festsetzungen
1. Art und Mal} der baulichen Nutzung

SO Sondergebiet Photovoltaik i. V. m. textlicher
PHOTOVOLTAIK Festsetzung Nr. 2
0,7 Grundflachenzahl
Hohe baulicher Anlagen in .... m Gber DHHN 92 als Hochstmal}

OK 40,5 m Oberkante

2. Baugrenzen

Baugrenze

3. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

4. Flachen fur Versorgungsanlagen

Flachen flr Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung hier Elektrizitat D

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
// oberirdische Stromleitung, hier 100 kV

6. Grunflachen

Private Grunflache

7. Wasserflachen

Wasserflachen

8. Flachen fur die Landwirtschaft

Flache fiur die Landwirtschaft

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur
Malinahmen zum Schutz, zur Pﬁege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

. Umgrenzung von Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
} ] zur Entwicklung von Natur und Landschaft i. V. m. textlicher Festsetzung
Hrzrcrorroroa NIL43

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen vom Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 4.2

Anpflanzen:  Straucher

4 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
4 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

von Gewassern
Baume .

Erhaltung:
sontige Bepflanzung@@&D

10. Sonstige Planzeichen

E:::j Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebaubauungsplans

IS

Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb des Baugebiets

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

vermutetes Bodendenkmal

Kartengrundlage: ALKIS Daten Stand: 18.12.2020

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 11 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

Flurstlicksgrenze

1 Flursticksnummer
_— Flurgrenze
F|UI’ 1 Flurnummer

Hoéhe gemall Geoportal M-V

Es gilt die BauNVO Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017, die an 14. Juni
2021 geandert worden ist.
Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990, die zuletzt am 14. Juni 2014 geandert worden ist.

Satzung der Gemeinde Papendorf liber den Bebauungsplan Nr. 02 ,,Photovol-
taik-Park Papendorf“ (Gemarkung Papendorf, Flur 1, Flurstiicke 1, 2 (teilweise),
und 3, sowie Flur 2, Flurstiicke 4/1 (teilweise) und 34)

Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) geandert worden ist, und der Landesbauordnung Meck-
lenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 19. November 2019
(GVOBI. M-V S. 682), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung

vom ............ folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 2 ,Photovoltaik-Park Papen-
dorf* bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Textteil (Teil B)
I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Flachen fur die Landwirtschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 2 BauGB

Es wird eine Flache fur die Landwirtschaft festgesetzt. Auf der Grundlage von § 9 Abs. 2 wird
als Zwischennutzung eine bauliche Nutzung bis zum 31.12.2052 zugelassen. (Siehe Neben-
zeichnung)

2. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB und § 11 BauNVO

Als Zwischennutzung bis zum 31.12.2052 wird das Sondergebiet Photovoltaikanlage, wel-
ches der Realisierung einer grofflachigen Photovoltaikanlage dient, zugelassen.

Zulassig sind Modultische mit Solarmodulen, die fur den Betrieb der Anlage notwendigen Ne-
benanlagen (Trafo, Wechselrichter), Batteriespeicher zur Speicherung der erzeugten elektri-
schen Energie, Umspannwerk, Lager- und Geréatehalle und Ladestationen fir Pkw mit Elekt-
roantrieb und fur E-Bikes sowie die Einfriedung. Die Flache wird durch Schafe beweidet.

3. MaRB der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

21 Im Sondergebiet Photovoltaikanlage darf die zuldssige Grundflache durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefuhrten Grundflachen nicht Uberschritten werden.

2.2 Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist die mittlere Hohe des Meeresspiegels
(H6hensystem DHHN 92).

4. Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

4.1 entspricht V3
Die Modulrand- und Zwischenflachen durfen nur auerhalb des Zeitraumes vom
01.Marz.bis zu 01. August mit Balkenmahern, unter Beseitigung des Mahdgutes ge-
maht werden. Die Schnitthéhe darf 10 cm nicht unterschreiten. Das Mulchen des Auf-
wuchses ist nicht zuldssig. Auf Dingung, Pestizid- und Herbizideinsatz ist zu verzich-
ten. Alternativ ist auch eine Schafbeweidung maéglich.

4.2 entspricht V4
Gemalf Anpflanzfestsetzungen in der Planzeichnung sind 3 m breite Sichtschutz-
hecken, ausschlieBlich aus Strauchemn, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Diese
durfen zur Schaffung einer Zufahrt unterbrochen werden. Empfohlen werden folgende
Pflanzen: Heister der Arten Traubeneiche, Vogelkirsche, Holzbirne, Holzapfel, Eber-
esche, Schlehe, Pfaffenhitchen, Schneeball, WeiRdorn, Strauchhasel. Ein Riick-
schnitt der Straucher auRerhalb der Brutzeit, nach vorheriger Beantragung und Ge-
nehmigung durch die untere Naturschutzbehérde (UNB) ist zuldssig, wenn die Leis-
tung der PV- Anlage durch die Gehdlze beeintrachtigt wird.

4.3 entspricht M1
Im Bereich der Flachen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft werden ca. 15,3 ha Intensivacker gemaR HzE Punkt 2.31 durch spontane
Begrinung in Grinland als Mahwiese mit einer dauerhaften naturschutzgerechten Nut-
zung umgewandelt. Die auf den Flachen gelegenen Biotope und Gehélze sind dauer-
haft zu erhalten.
Aus der Verschneidung Ublicher Pflegverfahren mit den Vorgaben der HzE resultiert
folgender Pflegeplan:

Planzeichnung (Teil A)

M1:2.500

|

e/'/de Scf%valde
’f“

Gem
,

Gemeinde Papé

Ja ﬂa/

VAN

TIrIIII T

T TrIT I I T I I I T

Flur 2

2.
3.
4.
5.

Allgemeine Vorgaben Il. Nachrichtliche Ubernahmen V2 Werden die Module zwischen dem 01.Marz und dem 31. August aufgestellt, ist eine 6.

* nach Ersteinrichtung Verzicht auf Umbruch und Ansaaten 1) Bodendenkmal Anlage von Bruten durch bodenbrutende Vogelarten durch Vergramungsmalinahmen

» kein Schleppen, Walzen und Striegeln der Flachen in der Zeit vom 1.3. bis 15.9. Der Genehmigung der unteren Denkmalbehérde bedarf gemaR § 7 Abs. 1 DSchG M-V, wer regelmanige Befahrung der Flache (mindestens 2mal pro Woche) oder durch das 7

* Mahd mit Messerbalken Denkmale beseitigen, verandern , an einen anderen Ort verbringen oder die bisherige Nut- Aufstellen von ca. 2 m hohen Stangen mit daran befestigten Flatterbandern oder Fah-

* Mahd mit Abfuhr des Mahgutes zung andern will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals er- nen, Abstand 25 m. _ _

- alternativ Beweidung _ _ o malschutzbehérde schriftlich Genehmigung hierfur einzuholen. zusparen.

» Durchfiihrung eines floristischen und ornithologischen Monitorings nach dem 1., 3.

und 5. Jahr einschlie3lich Biotoptypenkartierung, Erfassung von Kenn-, Dominanz- 3) Externe Kompensation

und Stérungsarten, Beurteilung der MaRnahmenentwicklung sowie Pflegemafinah- . . Entspricht M2

men lll. Hinweise Zusétzlich zum Ausgleich im Plangebiet ist das Kompensationsdefizit durch geeignete MaR-

Arbeitsschritte 1) Bodendenkmale _ nahmen auRerhalb des Plangebietes zu kompensieren, die einem Kompensationsflachen-

vom 1. bis 5. Jahr: Fur die Bereich aufterhalb des Bodendenkmals gilt: _ ) aquivalent von 28.239 m2 entsprechen und sich in der Landschaftszone ,Ruckland der Meck-

« 2x jahrliche Staffelmahd Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbr- lenburgischen Seenplatte* befinden. Méglich ware die Verwendung des ca. 120 km nord-

+ 1. Schnitt von Ende 02 - Mitte 04, che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewdlbe, Verftllun- westlich gelegenen Okokontos LRO-038 Naturwald ,Schwaan®. Ansprechpartner ist Frau

» 2. Schnitt bei ca. 20 cm Ende 09 - Mitte 10 gen von Graben, Brunnenschachte, verflllte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht- Romy Kasbohm, Tel. 03843 8301 211, E-Mail: dienstleistungen@Ifoa-mv.de.

gange und Erdverfarobungen (Hinweise auf verflilite Gruben, Graben, Pfostenldcher, Brand-
ab 6. Jahr d Erdverfarb (H f verfullte Gruben, Gréaben, Pfostenlécher, Brand
« 1 X jahrliche Mahd vom Ende 07 — Ende 10 stellen oder Gréaber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Mlnzen, Urnenscherben, Steinset- 8

Alternativ Beweidung

* Beginn maoglichst frih Ende Marz/April bis Anfang Mai

» Beweidungsdauer je nach der Starke des Aufwuchses.

* Auftrieb 1-2 x /Jahr

» Pause von mindestens 6 Wochen zwischen den Auftrieben
« gaf. 1x Nachmahd im Spatsommer vorzunehmen

» Besatzdichte/-stérke entsprechend des Futterangebot

* keine Zufatterung

* FUhrung eines Weidetagebuches

5. Bedingte Zulassigkeit von Nutzungen

§ 9Abs.2Nr.2i.V. m. § 12 Abs. 3a BauGB

Im sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlage sind nur die Nutzungen zuléssig, zu deren
Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

zungen, Hoélzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Steinsetzungen, Hél-
zer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller Art (Spiel-
steine, Kdmme, Fibeln, Schllssel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese gem. § 11
Abs. 1 und 2 DSchG M-V unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. An-
zeigepflicht besteht gemanr § 11 Abs. 1 DSchG M-V flir den Entdecker, den Leister der Ar-
beiten, den Grundeigentiimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erken-
nen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die
Fristim Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemale Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

2) Artenschutz
V1 Bauarbeiten zum Umspannwerk sind vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzu-
fahren.

Verfahrensvermerke
1.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Papendorf hat in ihrer Sitzung am 26.05.2020
den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Photovoltaik-Park Papen-
dorf* gefasst. Die ortstibliche Bekanntmachung des Beschlusses ist durch Abdruck in
dem Amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Uecker-Randow-Tal Nr. 11/2021 vom
20.11.2020 erfolgt.

Die Grundsatze, Ziele und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung und Landespla-
nung wurden der Gemeinde durch die Landesplanerische Stellungnahme des Amtes fir
Raumordnung und Landesplanung Vorpommern am 09.11.2021 mitgeteilt. Der Vorha-
bentréager hat beim Ministerium fUr Energie, Infrastruktur und Digitalisierung ein Zielab-
weichungsverfahren eingereicht.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom
22.11.2021 bis 03.12.2021 durch Auslegung des Vorentwurfs durchgefuhrt.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beruhrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB am 04.11.2021 unterrichtet und zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Papendorf hat in ihrer Sitzungam ............ den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Photovoltaik-Pak Papendorf* mit Begriindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die Beteiligung der von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentli-
cher Belange erfolgte geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom ....................

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeitvom ............... bis
ZUum ... wahrend folgender Zeiten
montags 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:30 Uhr

dienstags 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr
mittwochs 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:30 Uhr
donnerstags 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:30 Uhr
freitags 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessenten schrift-
lich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am ............... im Mittei-
lungsblatt des Amtes Uecker-Randow-Tal Nr. ............... ortstiblich bekannt gemacht.
Zuséatzlich waren die auszulegenden Unterlagen auf der Internetseite der Stadt Pasewalk
eingestellt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Papendorf hat in ihrer Sitzungam ...................
die vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Photovoltaik-Park Papendorf‘ bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ................... von der Gemeindevertre-
tung der Gemeinde Papendorf als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebau-
ungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ................... gebilligt.

Papendorf,den ..................

Der Blrgermeister

10. Der katastermafige Bestandam ................... sowie die geometrische Festlegung der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Pasewalk, den ..................

11. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Photovoltaik-Park Papendorf‘ durch die
héhere Verwaltungsbehdérde wurdeam .................. mit Auflagen und Hinweisen erteilt.

12. Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Photovoltaikpark Papendorf‘ als Satzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Papendorf,den ..................

Der Blrgermeister

13. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Photovoltaik-Park Papendorf‘ und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessenten
eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sindam ..................
im Mitteilungsblatt des Amtes Uecker-Randow-Tal ortsublich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlief3lich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Mdglichkeit, Ent-
schadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Papendorf, den ..................

Der Blurgermeister

Ubersichtsplan M 1 : 2.0.000
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2

"Photovoltaik-Park Papendorf" der Gemeinde Papendorf
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