GEMEINDE NEVERIN

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Nr. 09 "Wohnanlage am See Neverin™ _

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 12 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Neubekanntmachung
vom 03.November 2017 (BGBI. | S.3634) und § 86 Landesbauordnung (LBauO M-V)i .d. F.
der Bekanntmachung vom 15.0ktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S 344) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Neverin vom 11.03.2020 folgende
Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.09 "Wohnanlage am See
Neverin", bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B erlassen:
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Kartengrundlage:
Lage- und Héhenplan vom 17.09.2018, Vermessungs-
biiro Rainer Lessner, Schwedenstr. 21, 17033 Nbg.
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MaR der baulichen Nutzung / Bauweise, Baugrenzen

GR 380 m? Grundflache mit Flachenangabe

Griinflachen

lanfestsetzungen

§ 9 Abs.1 Nr.1 u. 2 BauGB
§ 16 Abs.2 Nr.3 BauNvVO

§ 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO

§ 22 Abs.2 BauNVO

§ 23 Abs.1 u. 3 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

1 Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)

o offene Bauweise
Baugrenzen

1 offentliche Verkehrsflache
YA Ein- / Ausfahrt
§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB
private Griinflache
offentliche Griinflache

sonstige Planzeichen

[:::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

[::] Flachen fiir Nebenanlagen

C———1 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs-1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs.7 BauGB
§ 9 Abs.1 Nr.4 BauG

I T | Flachen fur Waldumwandlung (30m Bereich-Teilflache 1)

Flache fir Waldumwandlung (Restflache Ufergehdlze- Teilflache 2)

Nachrichtliche Ubernahme

@ Pumpwerk

§ 9 Abs. 6 BauGB

L eeevee... Flachen fur Wald

----------

§ 9 Abs.6 BauGB

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung

m freizuhalten sind / hier: 50 m Gewasserschutzstreifen

§ 29 NatSchAG M-V

—o—o¥W_ unterirdische Leitungen

Darstellungen ohne Normcharakter
st — Flurgrenze

Flurstgcksgrenze . Artder |Bauweise| Zahl der
23/2 Flurstiicksnummer Nutzungsschablone: | Nutzung Voligeschosse
l~—14—1 BemaBung in Meter mex. zul Grundiache

30 m Waldabstand § 20 LWalG M-V
““@ I Umgrenzung von Schutzobjekten i.S. des Naturschutzrechts
=1 B - gesetzlich geschiitztes Biotop
gesetzlich geschiitzter Baum § 18 NatSchAG M-V

SW-Schmutzwasser, RW-Regenwasser, W-Wasser, FM-Fernmelde
T - Telekommunikationslinien, E - Eltkabel (Lage unbekannt)
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vorh. Gebaude

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - Teil B
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1.1

1.2
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2.1

Planungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO)
Art der baulichen Nutzung (§ 12 Abs. 3 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Umnutzung des vorhandenen Geb&udes zum Wohnen zu-
lassig. Zuldssig ist die Unterbringung von max. 2 Wohnungen.

GemaR § 9 Abs. 2i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Errichtung sich der

Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs.21 BauGB)

Auf den im Plan festgesetzten, mit GFL-Rechten zu belastenden Flachen, werden folgende Rechte zugelassen:

F1- GFL-Recht zugunsten Nbg. Stadtwerke GmbH, medianet GmbH, TAB
F2- GFL-Recht zugunsten E.DIS Netz GmbH
F3- GFL-Recht zugunsten Deutsche Telekom Technik GmbH.

II. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V)

1.
1.1
1.2

2.
2.1

3.

1.
1.0

2.0 Um nicht gegen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG beim Riickbau von Gebauden
zu verstoRen, sind diese vor Beginn der Mafinahmen auf das Vorhandensein von Lebensspuren an und in den
Gebauden lebender geschiitzter Arten zu Gberpriifen. Diese Untersuchung ist durch ein in den Bereichen des

3.0 Das Plangebiet liegt im Gewasserschutzstreifen gem. § 29 Abs.3 NatSchAG M-V. Die Ausnahmegenehmigung

4.0 Die geplante Umnutzung der vorhandenen Bebauung erfordert eine Umwandlung von ca. 1.619 m? Wald in eine

5.0 Fiir die im Plangebiet liegenden Waldflachen, die Bestandteil des gesetzlich geschiitzten Biotops "Verlandungsbe-
reich des Neveriner Sees slidostlich Neverin" sind, wird nach der Waldumwandlung die Nutzung "Naturentwick-

Fassaden

Zulassig sind AuRenwande in Putz, Holz und Glas sowie Mischformen dieser; Fachwerk ist zulassig.
Verblendmauerwerk ist nur in den Farben rot bis rotbraun/ rotgelb und weif} zulassig.
Einfriedungen

Einfriedungen in Form von massiven Mauern und blickdichten Zaunen sind nicht zulassig.
Ordnungswidrig nach § 84 LBauO handelt, wer

- die Fassaden nicht gemaf Punkt 2.1 und 2.2 ausbildet

- die Einfriedungen nicht so wie in Punkt 3.1 geregelt, vornimmt.

Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaR § 84 Abs.3 LBauO M-V mit einer Geldbul3e belegt werden.

Hinweise
Im Plangebiet sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale bekannt.

Fledermaus- und Vogelschutzes erfahrenes Fachbiiro vorzunehmen.

Bei Feststellung der Betroffenheit ist bei der unteren Naturschutzbehdrde (UNB) des Landkreises MSE ein Antrag

auf Ausnahme/ Befreiung von den Verboten zu stellen; der Verlust ist entsprechend zu kompensieren.

vom Bauverbot wurde beantragt; mit Schreiben vom 26.06.2019 wurde die Naturschutzgenehmigung erteilt.
andere Nutzung. Der Eingriff ist durch den Kauf von 5.100 Waldpunkten auszugleichen.

Der Ausgleich erfolgt durch Kauf von Waldpunkten aus dem Waldkompensationspool Nr.22 "Buchhof" der

Landesforst. Der Vertrag iiber die Reservierung und den Erwerb von Waldpunkten vom 21.05.2019 liegt vor.
Der Antrag auf Genehmigung zur Waldumwandlung gem. § 15 LWaldG M-V wurde gestellit.

lungsraum” bestimmt.

. Die Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird higrmit ausgefertig

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt auf Grund des Antrages des Vorhabentragers und des Aufstellungsbeschlusses der Gemein-

devertretung vom 09.03.2016 .

. Die fiir die Raumordnung zustandige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.

. Auf der Grundlage des Vorentwurf (Stand: April 2017) erfolgten die friihzeitigen Beteiligungen der Offent-

lichkeit (durch Einwohnerversammiung am 18.07.2017), der Behérden und der Nachbargemeinden (mit
Schreiben vom 7.06.2017).

. Die Gemeindevertretung hat am 13.03.2019 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9

gebilligt und zur Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung bestimmt.

Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungs-

frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Veréffentlichung im
amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Neverin am39:93..3%ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Entwurf mit Begriindung hat gemaf} § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.04.2019 bis einschlie3lich
09.05.2019 offentlich ausgelegen. Die Unterlagen tiber den Entwurf konnten auRerdem wahrend der
offentlichen Auslegung im Internet eingesehen werden. Die Behérden wurden gemafl § 4 Abs. 2 BauGB
am 25.03.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach einer Ortsbegehung am 18.12.2019 zurWaldumwandlung
(Eingriff in das gesetzlich geschiitzte Biotop) geandert. Zum gednderten Entwurf vom Dezember 2019
erfolgte am 20.12.2019 eine erneute Beteiligung der betroffenen Behérden geman § S13:BauGB.

beschlossen.

/

Birgermeister

Neverin, /12,03 01 (71 o

Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Amtsleiter Kataster- und Vermessungsamt

ATINDE
1 <0

NS )
o o
e 3 X
f =
&

1)
Neverin, 10, APR. 2025

Birgermeister P

. Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 "Wohnanlage am See Neverin",

sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermanneingesehen werden
kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind amlé.-.Q.‘.(.-.:l.S ortsiiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214, § 215 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9 ist mit Ablauf des 1«6 A
getreten. "

28, APR. 2025

Neverin, .00

Satzung tiber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.09
"Wohnanlage am See Neverin"

(B-Plan nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB)

Phase: Satzungsbeschluss
Datum: 11.03.2020
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