SATZUNG DER GEMEINDE STAVEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5 "Wohnen in Rossow"
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Planzeichenerklarung

l. Festsetzungen _
1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung

MDW Dorfliche Wohngebiete i. V. m. textlicher Festset-
zung Nr. 1

0,3 Grundflachenzahl
' Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

2. Bauweise, Baugrenzen
0 offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

Baugrenze

3. Verkehrsflachen

‘ | StraBenverkehrsflachen

. StraBenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrs-
/ flachen besonderer Zweckbestimmungen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
| | Zweckbestimmung: Fullweg A

Radweg

4. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
unterirdische Leitung hier Stromkabel
unterirdische Leitung hier Telekommunikationslinie
unterirdische Leitung hier Trinkwasser

5. Planungen, Nutzungsregelungen und Mal3nahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

Landschaft
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bau-
m men, Strduchern und sonstigen Bepfanzungen i. V.
m. textlicher Festsetzung 2.1
Anpflanzen:  Straucher
@ Erhaltung Einzelbaum

6. Sonstige Planzeichen
T EEEEEEEEES Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans Nr. 5

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

40/15 Flurstlick mit Flurstlicksnummer
j Gebaudebestand
19a
:I u r 1 Flur
?OSSOW Gemarkung

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 5a BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr, 1 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 BauNVO
§ 22 BauNVO

§ 23 BauNVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

¢« Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023

(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,

¢ Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert

worden ist,

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean-

dert worden ist.

TEXT (TEILB)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO

Dérfliche Wohngebiete (§ 5a BauNVO)

Die nach § 5a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Ferienwohnungen, die nach § 5a Abs. 2 Nr. 7 BauNVO bzw. als untergeordneter Bestandteil
nach § 5a Abs. 2 Nr. 6 BauNVO allgemein zulassige Nutzungen sind, sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 5 BauNVQ).

2. Zisternenpflicht

§ 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB

Das Niederschlagswasser von Dachflachen, Terrassen, Garagen, Carports und Zufahrten
und Zuwegungen ist in Zisternen zur Wiederverwendung zur Gartenbewasserung auf den
Baugrundsticken vorzuhalten und Uber Notlberldufe einer dezentralen Entsorgung zu zu-
fuhren.

3. Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

3.1 entspricht Vermeidungsmafinahme V4
Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Geholze sind dauerhaft zu er-
halten und zu sichern. Bei Ausfall ist in gleicher Art und gleichem Umfang zu erset-
zen.

3.2  entspricht Vermeidungsmafinahme V5
Pro 200 m? neu versiegelter Grundstiicksflache sind 1 hochstdmmiger Obstbaum hei-
mischer Produktion Stammumfang 10 bis 12 cm, 2 x verpflanzt mit Ballen (Apfel-
baume z.B. Pommerscher Krummstiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner, Gelber
Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus Griinheide, Cox Orange, Kai-
ser Wilhelm, Kéniglicher Kurzstiel; Birnen z.B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute
Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne, Kleine Landbirne, Alexander Luc., Gute Luise,
Tangern; Quitten z.B. Apfelquitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte) sowie
5 m? Schmetterlingsweidepflanzen (z.B. Lavendel, Sommerflieder) anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Bei Ausfall ist in gleicher Art und gleichem Umfang zu erset-
zen.

3.3 entspricht Vermeidungsmafinahme V6
Im Bereich der Anpflanzfestsetzung ist eine Hecke zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Es sind folgende Pflanzen zu verwenden: Heister und Straucher der Arten
Traubeneiche, Vogelkirsche, Holzbirne, Holzapfel, Eberesche, Schlehe, Pfaffenht-
chen, Schneeball, WeiRdorn, Strauchhasel.

3.4 entspricht CEF 1 des Artenschutzfachbeitrages
Durch 2 Fledermaus-Ersatzquartiere im Bereich Hofstrae Montageanleitung geman
Abbildung 13 des AFB oder Erzeugnis: Fledermausflachkasten z.B. Typ 1FF der
Firma Schwegler ist ein méglicher Verlust von Quartiersméglichkeiten fur Fleder-
mause zu ersetzen. e B

3.5  entspricht CEF2 des Artenschutzfachbeitrages
Der Verlust von Brutmdéglichkeiten fur 6 Hohlenbriter ist im Bereich HofstralRe zu er-
setzen. Die Ersatzquartiere sind vor Beginn von Féll- und AbrissmaRnahmen im Um-
feld des Plangebietes zu installieren.
1 Nistkasten Blaumeise @ 26 mm-28 mm
1 Nistkasten Gartenrotschwanz oval 48 mm hoch, 32 mm breit
1 Nistkasten Feldsperling 32 mm
1 Nistkasten Haussperling 8 32 mm-34 mm
1 Nistkasten Kohimeise @ 32 mm
1 Nistkasten Star 45 mm mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reini-
gungs- und Kontrollklappe entsprechend Montageanleitung Abbildung 14 des AFB.

3.6 entspricht CEF 3 des Artenschutzfachbeitrages
Der Verlust von Brutméglichkeiten fur 2 Nischenbriter (Hausrotschwanz, Zaunkénig)
ist im Bereich Hofstralle zu ersetzen. Die Ersatzquartiere sind vor Beginn von Fall-
und Abrissmainahmen im Umfeld des Plangebietes zu installieren.
Lieferung und Anbringung an den zur Erhaltung festgesetzten Baumen von insge-
samt: 2 Nistk&sten mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und
Kontrollklappe entsprechend Montageanleitung Abbildung 15 des AFB.

3.7  entspricht CEF 4 des Artenschutzfachbeitrages
Fir den Verlust von Reptilienhabitaten sind auf der Pferdekoppel im Bereich Stavener
Stralle zwei Winterquartiere von 3 m Breite und 5 m Lénge einen Meter tief auszugra-
ben. Anschlieend wird die Grube mit einer Mischung aus im Plangebiet vorhande-
nen Abbruchmaterial, Steinen, toten Asten und Wurzeln im Verhéltnis 1:0,5 bis 1 m
Uber Geléndekante verfullt. Die Umsetzung der MaRnahme ist durch eine fachkun-
dige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten ei-
nen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzu-
leiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die
Person tbernimmt séamtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen
Beteiligten.

3.8  entspricht CEF 5 des Artenschutzfachbeitrages
Far den Verlust von Reptilienhabitaten ist auf der Pferdekoppel im Bereich Stavener
Stral3e ist ein Sommerquartier zu errichten. Dafir ist aus dem anstehenden sandigen
Boden je eine Schittung mit einer Grundflache von ca. 15 m? (3 m breit, 5 m lang)
und einer H6he von 1 m herzustellen. Diese sind im Wechsel mit den Winterquartie-
ren anzulegen. Die Umsetzung der MaRnahme ist durch eine fachkundige Person zu
planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbe-
richt zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine
Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person (iber-
nimmt sémtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

3.9  Dachbegrinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
In den Baugebieten sind Flachd&cher und flach geneigte Dacher bis 7° mindestens
extensiv zu begrinen. Entsprechendes gilt flir Garagen, Carports und Nebenanlagen,
wenn sie mit Flachdéchern oder flach geneigten Dachern bis 7° ausgefthrt werden.

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ,

Die festgesetzte Flache L1 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des fiir die Trinkwasser-
versorgung zusténdigen Leitungstragers zu belasten.

Die festgesetzte Flache L2 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Versor-
gungstrager (Trinkwasser, Strom, Telekommunikation) zu belasten.

5. Solardachpflicht

§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB

Im gesamten Plangebiet sind die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und baulichen Anla-

gen zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung solarer Strahlenenergie aus-
zustatten (Solarmindestflache).

Werden auf dem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte

Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

ll. Hinweise

1. Bodendenkmale

Bei jeglichen Erdarbeiten kénnen jederzeit zuféllig Bodendenkmale neu entdeckt werden.
Werden wahrend der Erarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen und/oder Einlage-
rungen in die Bodenstruktur, die von nicht selbststéndig erkennbaren Bodendenkmalen her-
vorgerufen sind oder sein kénnen, entdeckt, ist gemanr § 11 DSchG M-V die zustandige un-
tere Denkmalschutzbehdrde unverzlglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle
sind, bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten der Denkmalpflege, fir die fach-
gerechte Untersuchung, in unveréandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Fristim Rahmen des Zumutbaren ver-
langert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

2. Artenschutz - Vermeidungsmafnahmen

V1 Da nicht auszuschlieRen ist, dass von dem geplanten Vorhaben Vogelarten als Offen-
land- und Gehdlzbruter betroffen sind, sind der Beginn der Baufeldfreimachung sowie
notwendige Gehdlzriickschnitte und Rodungen (Obstbaume, Fichten etc.) ausschlief-
lich aulerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 01. Marz zu-
lassig. Zur Baufeldfreimachung gehért die Herrichtung der Zuwegungen, Montage-,
Fundament- und BE-Flachen. Ein vorzeitiger Baubeginn ist nur dann méglich, wenn
durch eine sachversténdige Person nachgewiesen wird, dass zum Zeitpunkt der Vor-
habenrealisierung keine Beeintrachtigung des Brutgeschehens erfolgt, ggf. sind vor
Baubeginn Vergramungsmanahmen (Umbruch oder Grubbern der Flache Pfahle mit
Flatterbandern, Kurzméhen der Flachen etc.) umzusetzen.

V2 Die zum Ruckbau vorgesehenen Gebaude stellen potentielle Quartierméglichkeiten
fr Flederm&use und hausbewohnende Vogelarten dar. Daher ist Folgendes zu be-
achten: Um nicht gegen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1
BNatSchG beim Ruickbau zu verstofien, sind die Gebaude vor Beginn der MaRnahme
auf das Vorhandensein von Lebensspuren an und in den Geb&uden lebender beson-
ders geschlitzter Arten zu Uberprifen. Diese Untersuchung ist durch ein in den Berei-
chen des Fledermaus- und Vogelschutzes erfahrenes Fachblro vorzunehmen. Die
Untersuchung hat durch Sicht- ggf. endoskopische Prifung von Gebaudefugen und
des Dachraumes auf das Vorhandensein von Fledermausen zu erfolgen. Ferner ist zu
prifen, ob Niststatten gebaudebritender Vogelarten vorhanden sind. Sind Lebens-
statten besonders geschiitzter Arten betroffen, ist bei der unteren Naturschutzbe-
horde (UNB) des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte ein Antrag auf Aus-
nahme/ Befreiung von den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu stellen.

V3 Amphibien- und Reptilienschutz Um die Tétung und Verletzung von Reptilien und Am-
phibien im Zuge der Bauarbeiten zu verhindern, sind die Pferdekoppel im Bereich
Stavener Straf3e (Griinland Anlage 2 des AFB) sowie die angrenzenden Staudenflu-
ren vor Beginn der Fall und Abrissarbeiten mit einem Amphibienzaun zu umzaunen
und zu méhen. Die Planung und Durchflihrung der Mafinahme ist durch eine fach-
kundige Person durchzuflihren

V7 Okologische Baubegleitung, um Konflikte zwischen Projektrealisierung und Arten-
schutz jeweils in der aktuellen Ausfihrungsphase erkennen zu kénnen und die erfor-
derlichen und fachlich geeigneten MaRnahmen zu einer erfolgreichen Konfliktlésung
zu gewdhrleisten, ist eine 6kologische Baubetreuung erforderlich. Diese Baubeglei-
tung ist durch einen Gutachter auf den Gebieten der Herpetologie und Ornithologie zu
realisieren. Die Baubegleitung umfasst, dass vor Baubeginn das entsprechende Bau-
feld auf anwesende Bodenbriter, Lurche und Reptilien zu untersuchen ist. Ggf. vor-
gefundene Lurche/ Reptilien sind zu bergen, zu versorgen und in geeignete Lebens-
raume im Umfeld des Objektes zu verbringen.

3. Externe Kompensationsmafnahme

Der Kompensationsbedarf von 19.785 KFA ist durch die Anlage von Streuobstwiesen ge-
mafR Punkt 2.51 der Hinweise zur Eingriffsregelung (2018) zu kompensieren (s. Abb. 18 des
Umweltberichtes). Die Flachen sind dinglich zu sichern. Die Umsetzung erfolgt im Herbst
nach Genehmigung des Vorhabens.

Satzung der Gemeinde Staven liber den Bebauungsplan Nr. 5 ,,Wohnen in
Rossow” (Gemarkung Rossow Flur 1 Flurstiicke 7/16, 20/14, 20/15, 40/16, 40/18,
40/19, 40/20, 54/2, 140/5, 206/3, 219 und 220 (alle teilweise))

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 18.02.2025 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 5 ,Wohnen in Rossow” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Staven hat in ihrer Sitzung am 20.09.2022 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Wohnen in Rossow" nach § 13b
BauGB gefasst. Der Aufstellungsbeschluss ist am 26.11.2022 in der Heimat- und Biirger-
zeitung Neverin INFO Nr. 11/2022 bekanntgemacht worden.

2. Die Gemeindevertretung hat am 23.01.2024 den Plangeltungsbereich geéndert, die Um-
stellung in das Regelverfahren beschlossen und den Vorentwurf zur friihzeitigen Beteili-
gung bestimmt.

3. Der Vorentwurf des Bebauungsplans sowie die Begriindung mit Umweltbericht und Arten-
schutzfachbeitrag waren geman § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 29.01.2024 bis ein-
schlieBlich 05.04.2024 auf der Internetseite des Amtes Neverin veréffentlicht. Ergénzend
wurde die Planung in der Zeit vom 04.03.2024 bis 05.04.2024 im Amt 6ffentlich ausge-
legt. Der Vorentwurf war in der Zeit vom 15.02.2024 bis 05.04.2024 im Bau- und Pla-
nungsportal M-V zugénglich. Die Bekanntmachung erfolgte am 24.02.2024 in der Heimat-
und Blrgerzeitung Neverin INFO Nr. 02/2024. Diese Bekanntmachung war vom
29.01.2024 bis zum 05.04.2024 auf der Internetseite des Amtes Neverin eingestellt und
Uber das Bau- und Planungsportal M-V zugénglich.

4. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden geméaR § 2 Abs. 2 BauGB und die friihzei-
tige Beteiligung der von der Planung betroffenen Behérden und sonstiger Trager 6ffentli-
cher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 24.01.2024.

5. Der Bebauungsplanentwurf des Bebauungsplanes Nr. 5 "Wohnen in Rossow" wurde am
04.06.2024 von der Gemeindevertretung der Gemeinde Staven als Grundlage fur die 6f-
fentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB gebilligt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5 "Wohnen in Rossow", die Begriindung und der
Artenschutzfachbeitrag wurden in der Zeit vom 25.06.2024 bis 12.08.2024 nach § 3 Abs.
2 BauGB im Internet eingestellt. Die zu veréffentlichenden Unterlagen haben in der Zeit
vom 08.07.2024 bis 09.08.2024 im Amt Neverin ausgelegen. Die Entwurfsunterlagen wa-
ren in der Zeit vom 06.06.2024 bis 12.08.2024 Uber das Bau- und Planungsportal M-V
zuganglich. Die Veréffentlichung der Planunterlagen wurde am 29.06.2024 in der Heimat-
und Blrgerzeitung Neverin INFO Nr. 06/2024 ortstiblich bekannt gemacht. Diese Be-
kanntmachung wurde in der Zeit vom 25.06.2024 bis 12.08.2024 im Internet eingestellt.
Die Bekanntmachung wurde in der Zeit vom 06.06.2024 bis 12.08.2024 Uber das Bau-
und Planungsportal M-V zugéanglich gemacht.

7. Die von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wur-
den gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben vom 05.06.2024 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

8. Wegen der geénderten externen Kompensationsmafnahmen erfolgte zur Abstimmung
eine Betroffenenbeteiligungen gegentber LK MSE mit den Schreiben vom 04.09.24 und
31.10.24.

9. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Staven hat in ihrer Sitzung am 18.02.2025 die
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tré-
ger dffentlicher Belange gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

10. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Wohnen in Rossow* wurde am 18.02.2025 von
der Gemeindevertretung der Gemeinde Staven beschlossen. Die Begriindung wurde ge-

b

Blrgermeister

11. Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob er-
folgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstan-
den ist. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg, den

mtsleiter Kataster- und
Vermessungsamt

12. Der Bebauungsplan Nr. 5 ,Wohnen in Rossow” wird hiermit ausgefertigt.

Siegel

13. Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Wohnen in Rossow* und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessenten
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am .31 MAL DY, in der Heimat- und Burgerzeitung Neverin INFO Nr.05/2¢ ortstblich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung einschlie-
lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) so-
wie die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung istam .01, JUNL2025.. in K¢

Siegel
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Bebauungsplan Nr. 5 "Wohnen in Rossow" der

Gemeinde Staven
Stand: Satzung Februar 2025
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