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Festsetzungen

Grenze des Geltungsbereiches der 1. Anderung der
:3 Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung der Gemeinde Holthusen

filr einen Teilbereich der Ortslage Holthusen

TH, ,, 4,00m

Grenze des Geitungsbereiches der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung
der Gemeinde Holthusen fir einen Teilbereich der Ortslage Holthusen

Ergédnzungsflichen (§34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)

Traufhthe, als HéchstmaB (iber Bezugspunkt

FH,,,,8,50m  Firsthdhe, als HochstmaB (ber Bezugspunkt

Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandenen Grundstiicksgrenzen

— 22 Flurstilcksnummern

1.A. Kennzeichnung von Anderungen
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TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Satzung der Gemeinde Holthusen (iber die 1. Anderung
der Klarstellungs- und Ergénzungsatzung
fiir einen Teilbereich der Ortslage Holthusen am Wiesenweg

Die Gemeinde erléisst aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |. S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Holthusen vom ... die
nachstehende Satzung der Gemeinde Holthusen iber die 1. Anderung der Klarstellungs-
und Ergénzungsatzung fir einen Teilbereich der Ortslage Holthusen am Wiesenweg.

§1
Rdumlicher Geltungsbereich

(1) Die Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Oristeil werden gemdR den in dem
beigefligten Lageplan ersichtlichen Darstellungen festgelegt-und erginzt.

(2) Der beigefiigte Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zulidssigkeit von Vorhaben

(2) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Ergénzungssatzung richtet sich die
planungsrechtliche Zuldssigkeit im Ubrigen nach § 34 BauGB.

§3
Ergiinzungssatzung; Festsetzungen innerhalb der ergiinzten Geblete

(2) Es sind nur Einzelhduser zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

(3) Innerhalb der Einzelh#user sind je Einzelhaus maximal 2 Wohnungen zul3ssig (§ 9 Abs.
1 Nr. 6 BauGB).

(4) Die Hohenlage der nachstgelegenen &ffentlichen ErschlieBungsfiiche dient als
Bezugshdhe (Bezugspunkt) fir die Festsetzung der maximal zuldssigen Trauf- und
Firsththe. Die Traufhthe ist das MaB zwischen dem Bezugspunkt und dem Schnittpunkt der
AuBenseite der AuRenwand der Traufseite mit der Dachhaut. Die festgesetzte Traufhéhe gilt
nicht fur Traufen von Dachaufbauten und Dacheinschnitten sowie flir Nebengiebel und
Kriippelwalm bei Hauptgeb&uden. Die Traufhthe wird mit maximal 4,00 m Uber dem
Bezugspunkt festgesetzt. Die Firsthhe ist das MaB zwischen dem Bezugspunkt und dem
obersten Abschluss der Dachhaut (First) also dem Schnittpunkt der Dachauenhautflachen.
Die Firsthéhe wird mit maximal 8,50 m Giber dem Bezugspunkt festgesetzt.

§4
Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 8 Abs. 1a BauGB)

Zur Kompensation der Eingriffe sind insgesamt 5 Obstbaumpflanzungen durchzuftihren. Die
Pflanzungen sind auf offentlichen Griinflichen der Gemeinde (Flurstiick 259, Flur 6,
Gemarkung Holthusen) zu realisieren. Es sind standortgerechte und einheimische
Obstbdume zu pflanzen. Flr die Obstbaumpflanzung sind ausschlieBlich Hochstdmme mit
einem Stammumfang von 10-12 cm der Arten Apfel (Malus), Birne (Pyrus), Pflaume (Prunus)
oder Kirsche (Prunus) zu verwenden.

Die Umsetzung und Sicherung der MalRnahme wird zwischen der Gemeinde Holthusen und
dem Vorhabentrager vertraglich gesichert.

§5
Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

(1) Realisierung_der Anpflanzungen - Anpflanzungen gem. § 4 dieser Satzung sind

spdtestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der Hochbauten auf dem in § 4
genannten Flurstlick der Gemeinde Holthusen abnahmefdhig abzuschlieBen und der
Gemeinde Holthusen mitzuteilen. Nach Abschluss der Bepflanzung erfolgt eine Abnahme
durch eine/n Mitarbeiter/in der Gemeinde Holthusen.

2 enk flege — Bodendenkmalpflege — Das Landesamt fOr Kuitur und
Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern teilte mit Schreiben vom 16.05.2014 mit, dass im
Satzungsgebiet der Satzung der Gemeinde Holthusen (ber die Kiarstellungs- und
Erg&nzungsatzung far einen Teilbereich der Ortslage Holthusen am Wiesenweg und an der
K62 nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB keine Bodendenkmale bekannt sind. Da bei
Bauarbeiten jedoch jederzeit archdologische Funde und Fundstellen entdeckt werden
kénnen, werden Hinweise mit berlicksichtigt. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend
arch#ologisch betreuen zu kdnnen, ist es erforderlich, der unteren Denkmaischutzbehérde
und verbindlich anzuzeigen. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist § 11 gemif DSchG M-V die zusténdige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes flr Kultur und
Denkmalpfiege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufdllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Diese Erhaltungsverpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige, kann jedoch durch die untere Denkmalschutzbehdrde zur Sicherstellung einer
fachgerechten Untersuchung und Bergung im Rahmen des Zumutbaren verldngert werden
(§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

3 itu stand - Leitungen von Ver- und Entsorgungstridger dirfen durch
BaumaBnahmen nicht beeintriachtigt werden. Im Baugenehmigungsverfahren sind die Ver-
und Entsorgungstrdger zu beteiligen.

(4) Abfall- und Kreislaufwirtschaft - Soliten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie
unnatirliche Verfirbungen bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der Landkreis
Ludwigslust-Parchim als zustédndige Behdrde zu informieren. Der Grundstlicksbesitzer ist als
Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemaRBen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Es wird weiterhin darauf
hingewiesen, dass beim Rickbau vorhandener Anlagen darauf zu achten ist, dass weder
Boden noch Bauschutt von riickzubauenden Gebduden und Anlagen schadhaft belastet ist.

(5) Bundesbodenschutzgesetz - Im Zuge der Aufstellung der Satzung der Gemeinde
Holthusen tber die Klarstellungs- und Ergdnzungsatzung far einen Teilbereich der Ortslage
Holthusen am Wiesenweg und an der K62 nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB
wurden keine Altlasten oder altlastenverdéchtige Fldchen mitgeteilt.

Der Grundsttickseigentimer und der inhaber der tatsdchlichen Gewalt (ber ein Grundstlick
sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes genannten
Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte daflr, dass eine schadliche
Bodenverinderung oder Altlast vorliegt, unverztiglich dem Landkreis Ludwigslust-Parchim
als zustindige BodenschutzbehSrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund
zusatzlich fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchflihrung dieser Tétigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachversténdige und Untersuchungsstellen.

Werden schéddliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestelit, sind die Grundstiickseigentimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Meckienburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehtrden der Landkreise und kreisfreien Stddte hieriber Mitteilung zu machen.
Bel allen Mafinahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schéidliche Bodeneinwirkungen, welche
eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderung des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

(6) Katastrophenschutz - Munitionsfunde sind nicht auszuschlieBen. Konkrete und aktuelle
Angaben fur die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der i. R. stehenden
Fldche sind beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes flir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern erhéitiich.
GemdaR § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich
auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehtren, vor Baubeginn Erkundungen tiber eine
mégliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen. Tiefbauarbeiten sind mit
entsprechender Vorsicht durchzufiithren. Soliten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige
Gegenstédnde oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an
der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche
Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

(7) Bergbauberechtigung — Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde die Gemeinde mit
Stellungnahme vom 11.02.2015 durch das Bergamt Straisund darauf hingewiesen, dass sich
das Grundstick innerhalb der Bergbauberechtigung ,Bewilligung zur Nutzung far
Formationen und Gesteine, die zur unterirdischen behalterlosen Speicherung geeignet sind,
im Bewilligungsfeld Schwerin-Ludwigslust’ befindet. Bereits aus dem urspriinglichen
Beteiligungsverfahren der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung flir den Wiesenweg sind
der Gemeinde diese Belange bekannt. Auswirkungen auf die Bergbauberechtigung werden
aus Sicht des Bergamtes Stralsund nicht gesehen. Die endgtiltige Abstimmung erfolgt im
Rahmen des Bauantragsverfahrens mit dem Bergamt Stralsund.

§7
In-Kraft-Treten

(1) Die Satzung tritt mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung in Kraft.
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vom &, A0 2.a1%. . Die ortstbliche Bekanntm achung des Aufstellungsb&schlus ist durch
Versffentlichung im *Am tlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Stralendorf* am 2910, 201 arlolgt.
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,n,,.ﬂbé’?/die 1. Anderung der Kliarstellungs- und
Erganzungsatzung fir einen Teilbereich der Ortslage Holthusen am Wiesenweg, bestehend aus
Lageplan und textlichen Festsetzungen sowie die Begrindung haben in der Zeitvom £14.44:204.%.. bis
zum ’l@"ilm‘f wahrend der Dienststunden dffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist
mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, dass gemaR § 4a Abs. 6 BauGB nicht fristgemaR
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Satzung unbericksichtigt bleiben
kdnnen, dass ein Antrag nach § 47 des Verwalitungsgerichtsordnung unzuléssig ist, wenn mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die.vom Antragstelle im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspatet geitend gemacht wurden oder hatten gelter'iﬂ" gemacht werden kdnnen, durch Verdffentlichung
im “Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Am#s Stralendor® am & 2.0, 204 F orsublich
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einen Teilbereich der Ortslage Holthusen am Wiesenweg, sowie die Stells, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Ober den inhalt Auskunft zu
erhalten ist, ist durch Verdffentlichung im “Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Stralendorf* am
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SATZUNG

DER GEMEINDE HOLTHUSEN UBER
DIE 1. ANDERUNG DER

AM WIESENWEG UND AN DER K 62
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB

KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG
FUR EINEN TEILBEREICH DER ORTSLAGE HOLTHUSEN
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