SATZUNG DER GEMEINDE WIENDOREF iiber den

Bebauungsplan Nr. 5 "Errichtung einer Photovoltaik- Anlage nérdlich

der Sprenzer Tannen"

Aufgrund des & 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
23. August 2023 (BGBI. | Nr. 221), sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 9. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110), wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung vom .’.f?-..’.’?.-..g?.?:.‘!..folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 5 "Errichtung einer Photovoltaik-Anlage nérdlich der Sprenzer Tannen", bestehend

aus der Planzeichnung-Teil A und demText-Teil B, erlassen:
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Text - Teil B
E Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 BauGB]

1. Art und MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB; § 11 Abs. 2 BauNVO]
Art der baulichen Nutzung

Das Sonstige Sondergebiet (SO PVA) dient der Gewinnung von elektrischer Energie aus Sonnenenergie.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebiets sind bauliche Anlagen (Modultische mit Solarmodulen sowie
Wechselrichter, Einfriedung, Trafostationen und Zufahrten) flir den Betrieb einer Freiflichen - Photovoltaik-
anlage zuldssig. Im Rahmen der festgesetzten Nutzung sind nur solche Vorhaben zulissig, die auch durch den
dem Vorhaben zugehdrigen stdadtebaulichen Vertrag gedeckt werden,

Die Landwirtschaftliche Nutzung der Flache ist weiterhin zuldssig.

Die im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen festgesetzten baulichen Anlagen und Nutzungen sind nur
bis zum Zeitpunkt der Stilllegung der Photovoltaikanlage zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung - Héhe baulicher Anlagen

Unterer Bezugspunkt fiir die Hohe der flir den Betrieb der Photovoltaikanlage notwendigen baulichen Anlagen
im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen ist die Geldndehéhe.

Die maximal zuldssige Hohe der Trafos im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen wird auf 5,00 m tiber
Gelédndehohe festgesetzt.

Die maximal zuldssige Hohe der Modultische im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen wird auf 3,00 m
tber Geldndehdhe festgesetzt.

2. Bauweise und Baugrenzen/Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen [§9 Abs.1 Nr.2 BauGB]

Die Photovoltaikanlage ist nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflache
zuldssig.

3 Flachen fiir Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften fiir die Nutzung von Grundstiicken erforderlich
sind [§9 Abs.1 Nr.4 BauGB]

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind Einrichtungen zur Sicherung der
Brandschutzanforderungen (iiber- und unterirdisch) zuléssig.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft [§9 Abs.1 Nr. 20,
Nr. 25 und Abs. 6 BauGB]

4.1 Grunplanerische Festsetzungen (detailliertere Beschreibung - siehe Umweltbericht)

4.1.1 Das natiirliche Bodenrelief ist zu erhalten, Geldndeabtrdge und -auffiillungen sind zu vermeiden. Wird
Oberboden zur Anlage von Fldchen oder Anlagenteilen abgeschoben, so ist er fachgerecht zu sichern und einer
sinnvollen Verwendung zuzufiihren. Im Rahmen der Umweltbaubegleitung erfolgt eine Bodenkundliche
Baubegleitung — BBB.

4.1.2 Es sind wasser- und luftdurchldssige Bodenbeldge (Teilversiegelung) fiir die Standfldchen und Zufahrten zu
verwenden.

4,13 Es sind Schutzabstdnde von mind. 8 Metern zu den geschiitzten Biotopen als Umgrenzung seinzuhalten. Der
Schutzabstand von 8 Metern gilt auch fiir Lager- und Stellflachen, flir Bauteile und Fahrzeuge. Die Baugrenze
hélt weitere 4 Meter Abstand ein.

@ VerminderungsmaRnahme

Anlage von extensiv genutztem Grinland unter und zwischen den Solarmodulen, auf Wartungswegen sowie
auf ungenutzten Randbereichen der bisher genutzten Ackerflache innerhalb der Flache des Sondergebietes. Die
Umsetzung erfolgt gemal HzE-MaRnahme 8.32

@ AusgleichsmaBnahme
Anlage eines 30 m breiten extensiv genutzten Griinlandstreifens entlang der angrenzenden Waldflachen im
Norden und Siden, innerhalb des geplanten Wildtierkorridors sowie slidlich des Privatgrundstiicks. Die
Umsetzung erfolgt gemaR HzE-MalRnahme 2.31

Fir alle extensiv genutzten Griinlandflichen ist Saatgut regionaler Herkunft mit standortgerechten Grasern und
Krdutern zu verwenden. Die Fldchen sind einmal jéhrlich im Herbst zu méhen, das Méhgut ist zu entfernen.

Pflanzenschutzmittel und Mineraldiinger sind auf der gesamten Flache nicht zulédssig.

@ AusgleichsmaBnahme Landschaftsbild [89 Abs. 1 Nr. 25]

Anlage einer 5 m breiten Sichtschutzhecke entlang der Grundstiicksgrenze des Einzelgeh&fts sowie der weiteren
westlichen Grenze des Geltungsbereiches. Fir alle Neupflanzungen sind standortgerechte Pflanzen zu
verwenden, die aus nachgewiesener regionaler Herkunft (mit Zertifikat) stammen (s, Tabelle). Alle Pflanzungen
sind durch Einzdunung vor Wildverbiss zu schiitzen. Die Baume sind dabei als Heister mit einer Pflanzqualitat
von 150/176 cm in einem Abstand von 3m x 3m zu pflanzen. Die Strducher sind im Verband 1m x 1,6m zu
pflanzen. In den ersten 6 Jahren sind die Gehdlze durch ein- bis zweimalige Mahd von Aufwuchs freizuhalten.
Bdume sind bei Ausfall nachzupflanzen, Straucher bei mehr als 10 % Ausfall. Die Schutzeinrichtungen sind bei
Bedarf Instand zu setzen. Die Bewdsserung hat bedarfsgerecht zu erfolgen. Bei gesicherter Entwicklung werden
nach dem 5. Standjahr die Verankerung sowie die Schutzeinrichtungen der Pflanzen entfernt. Pflegeriickschnitte
sind in einem zeitlichen Abstand von 10 - 15 Jahren zuldssig. Um den Sichtschutz zu gewéhrleisten, diirfen die
Rickschnitte nicht mehr als 1/3 der Gehdlze umfassen. Die Umsetzung erfolgt gemalR HzE-MaRnahme 6.31

Tabelle: Pflanzliste standortgerechter Arten

| Qualitat
STR v. 0.B 3 TR 80-100

STR v. 0.B 3 TR 80-100
STR v. 0.B 3 TR 80-100
STR v. 0.B 3 TR 80-100
STR v. 0.B 3 TR 80-100
STR v. 0.B 3 TR 80-100
H 3xv- StU 14/16

H 3xv- StU 14/16

Name botanisch
Prunus spinosa
Crataegus monogyna
Corylus avellana
Sambucus nigra
Rosa corymbifera
Viburnum opulus
Acer platanoides
Quercus robur

. Name deutsch
Schlehe
Eingriffeliger WeiBdorn
Gemeine Hasel
Schwarzer Holunder
Hecken-Rose
Gewohnlicher Schneeball
Spitzahorn
Stieleiche
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4.2

Artenschutzrechtliche Festsetzungen

VM 1 Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung der Auslésung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestidnde nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG durch die
unabsichtliche Tétung oder die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten, insbesondere fiir die
Artengruppe der Vogel sind die Baufeldberdumung und Bautéatigkeit zur Vermeidung des Verlustes von Nestern
und Eiern sowie Tétung von Jungvdégeln im Zeitraum vom 01.10, bis 28.2. durchzufiihren. Bauarbeiten diirfen nur
zwischen Sonnenaufgang und Sonnenuntergang stattfinden. Die Baustellenbeleuchtung ist auf ein Minimum zu
reduzieren,

VM2 Vergrimung

Falls die BaumaBnahme in der Brutperiode (01. Mé&rz bis 01. August) durchgefiihrt werden muss, sind
VergramungsmalRnahmen durchzufihren. Dazu sind vor dem 1. Marz mindestens 3 m lange Flatterbdnder
(rot-weilBe Warnbander aus Kunststoff) - einseitig befestigt an der Oberseite von Pflécken - im Abstand von 16 m
aufzustellen und wéhrend der gesamten Bauzeit zu erhalten. Die Héhe der Pflécke muss mindestens 1,20 m (liber
dem Geldndeniveau betragen. Als Abstand zwischen den Pfihlen sind 10 m an Wegtrassen und 20 m an
Stellflachen einzuhalten. Die MaRnahme ist durch eine biologische Baubegleitung zu lberpriifen. Die Einrichtung
der Vergramungsmalinahme ist vor Baubeginn erforderlich. Kommt es zur Bauunterbrechung von mehr als 8
Tagen, ist die VergramungsmaRnahme erneut aufzubauen,

VM3 Okologische Baubegleitung

Im Falle der Notwendigkeit von VergramungsmaRnahmen (VM2) ist eine Okologische Baubegleitung
durchzufldhren,

Die Durchfiihrung der dkologischen Baubegleitung erfolgt im Zeitraum vom 15.02, bis zum 31.08. im 10- bis
14tdagigen Rhythmus durch eine fachkundige Person. Dabei ist das Vorhabengebiet vor allem auf Bodenbriiter und
andere Nistpldtze zu untersuchen. Wenn nétig, miissen Festlegungen bzw. Auflagen fir den weiteren Bauablauf
getroffen und MaRRnahmen zum Schutz der aufgefundenen Tiere und Fortpflanzungsstétten festgelegt werden,

Fir den Erhalt und/oder eine méglichst naturnahe Wiederherstellung von Béden und ihren natirlichen Funktionen
gemal} §2 BBodSchG erfolgt zusédtzlich im Rahmen der &Skologischen Baubegleitung eine Bodenkundliche
Baubegleitung (BBB).

VM4 Gehdélzschnitte

Zum Schutz der Végel vor Verletzungen, Tétung und Stérungen wéhrend der Brutzeit und vor dem Verlust von
Nestern, Gelegen und Jungtieren sind ggf. notwendige SchnittmaBnahmen an Gehdlzen nur zwischen dem 1.
Oktober und 28. Februar durchzufihren. SchnittmaRnahmen sind auf das absolut notwendige MaR zu reduzieren.
Eine Ausnahme flir Gehdlzschnittmalinahmen zu einem spéteren Zeitpunkt kann nach vorheriger Abstimmung mit
der UNB gestattet werden, sofern nachweislich keine Brutstatten oder Fledermausquartiere vorhanden sind. Die
Feststellung moglicher Brutstatten oder Fledermausquartiere ist durch eine fachkundige Person durchzufiihren.

VM5 Amphibien- und Reptilienschutz

Anfang September ist der Bau- und Arbeitsbereich durch die komplette Umzdunung der westlichen und 6stlichen
Sondergebietsflache mit Amphibienschutzzdunen zu sichern. Dadurch soll vermieden werden, dass sich die Tiere
in diesem Bereich fiir den Winter eingraben kdnnen. Die H6he des Schutzzaunes betrdgt mindestens 40 cm. Das
Zaunmaterial wird ca. 10 cm tief eingegraben. Der Zaun ist so zu beschaffen, dass er nicht von Reptilien
Uberklettert werden kann (glattes Material). Auf der Innenseite des Zauns werden im Abstand von 10 m
bodenbiindig Fanggefdle eingegraben. Dieser Bereich ist an mindestens 3 hintereinander liegenden Tagen
unmittelbar nach Errichtung des Zaunes mindestens 2x tidglich, morgens und abends, auf Amphibien zu
kontrollieren. Die gefundenen Tiere sind abzusammeln und in grabbare Béden im Umkreis von 500 m umzusetzen.
Werden nach drei Tagen keine Tiere mehr gefunden, kann das Kontrollieren beendet werden. Ansonsten ist es
weiterzufiihren, bis an drei aufeinander folgenden Tagen keine Tiere mehr gefunden werden. Tiefe Baugruben
oder Kabelgrében ohne Rampe, die liber Nacht aufbleiben, sind entweder am nédchsten Morgen durch das
Baupersonal zu kontrollieren oder so zu sichern, dass Tiere nicht hineinfallen kénnen. Gefundene Tiere sind
freizulassen. Bei den genannten Baugruben sind Schutzzdune zu errichten, wenn die Baustelle einen Tag oder
langer ruht. Der Schutzzaun sowie die Ausstiegshilfen an Gruben und Grdben sind im Rahmen der Gkologischen
Baubegleitung zu kontrollieren.

VMB®6 Barrierefreiheit

6.2

Zur Gewshrleistung der Durchgéngigkeit der Wanderwege fiir Fischotter und andere Kleinsdauger wéhrend der
Bau- und der Betriebszeit muss der Abstand der Zaununterkante 20 cm (iber dem Geldnde betragen.

Detailierte Vorgaben zur Umsetzung der MalBnahmen sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Realisierungszeitraum fiir Pflanzmafnahmen in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a) und Abs. 6 BauGB

Die PflanzmaBnahmen sind spétestens in der Pflanzperiode nach Baubeginn vorzunehmen bzw. vor
Inbetriebnahme der PV-Anlage abzuschlieRen. Die Durchflihrungsbestimmungen der MaRnahmen sind durch
einen Stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Vorhabentréager und der Gemeinde Wiendorf festzuschreiben, in der
die Art der MaBnahme, der zeitliche Ablauf der Umsetzung, Kostenumfang und Zahlungsmodus zu regeln sind.

Zuléssigkeit der festgelegten sonstigen Nutzung fiir einen bestimmten Zeitraum [9 Abs. 2 Satz 1 BauGB]

Die im SO PVA festgesetzten baulichen Anlagen und Nutzungen sind nur bis zum Zeitpunkt der Stilllegung der
Photovoltaik-Anlage zeitlich begrenzt auf 30 Jahre ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes zuldssig. Unmittelbar
anschlieRend ist der Riickbau der Photovoltaikanlage inklusive aller unterirdischen Bauteile vorzunehmen.

Im Sondergebiet wird im unmittelbaren Anschluss an die Nutzung der PV-Freiflachenanlage die Folgenutzung als
Flache fiir die Landwirtschaft §9 Abs. 1 Nr. 18a) festgesetzt.

Planzeichenerklarung

1. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

- Sonstiges Sondergebiet

Zweckbestimmung: Photovoltaikanlagen

§11 Abs. 2 BauNVO

0,5 Grundflachenzahl (GRZ) § 16 Abs. 2 BauNVO

OK 5,00m Oberkante bauliche Anlage als Hochstmald § 16 Abs. 2 BauNVO

2. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 Abs. 4 BauNVO
§ 23 Abs. 3 BauNVO

a abweichende Bauweise

Baugrenze

3. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

privater Wartungsweg

vV Einfahrtbereich

4. Grunflachen § 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

private Griinfliche

4. Wasserflachen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

5. MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Wasserflache

Umgrenzung von Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 Abs. 1, Nr. 25a BauGB
und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechtes §9 Abs. 6 BauGB

6. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB

7. Planzeichen ohne Normcharakter

Flurstlicksgrenze mit -nummer

Gemarkungsgrenze

,(__7-_0_% MaRkette / BemaRung, Angaben in Meter

Hauptgebédude , Bestand

Freileitung 220 KVa

Topografie: Wege

Bezeichnung einer umweltrechtlichen MaBnahme

Léschwasser- Entnahmestelle

Loschwasserbehalter, unterirdisch
96m?

8. nachrichtliche Ubernahme

® Mast Freileitung

A trigonometrischer Festpunkt
Stromkabel ober-/ unterirdisch

Héhenpunkt

ll. ortliche Bauvorschriften

1. Gemdlt § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V sind Einfriedungen durch Zaunanlagen und Tore sind auRerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

2. Gemal § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V sind Zaunanlagen bis zu einer max. H6he von 3,0 m liber OK anstehendes
Gelédnde zuldssig.

Zu den Nachbargrundstiicken sind folgende Einfriedungen zul&ssig:

Maschendraht- oder Drahtgitterzaun bis zu einer Hohe von 2,60 m lber OK Geldnde mit einem ergdnzenden
Ubersteigschutz bis 0,60 m Héhe. Zwischen Zaununterkante und Geldndeoberfliche ist entsprechend der
Geldandemorphologie ein Abstand von 20 cm vorgesehen. Die Zaune sind ohne durchlaufende Zaunsockel zu
errichten. Es sind lediglich Punktfundamente flir die Zaunpfahle erlaubt.

lll. Hinweise

Kartengrundlage

Als Grundlage fir die Darstellung der Planzeichnung dient der Ausschnitt aus dem GeoPortal MV mit dem Datum vom
27.08.2019.

Bodendenkmalpflege

Wenn wihrend der Erdarbeiten archdologische Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemafR
§ 11 Denkmalschutzgesetz M -V (DSchG M -V) die zustindige untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Verfahrensvermerke
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Wiendorf, den AC.AZ?Q,LQ
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Wiendorf, den AL AT TG

Wiendorf, den . A& AL, Joll

Die Gemeindevertretung Wiendorf hat am 08.12.2020 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 5 "Errichtung einer Photovoltaik-Anlage nérdlich der Sprenzer Tannen" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.03.2021 Ober den Aushang an der Bekanntmachungstafel und im
Internet unter www.schwaan.de/sonstige-oeffentliche -bekanntmachungen ortsiblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 19.03.2021im amtlichen
Bekanntmachungs- und Informationsblatt "Schwaaner Amtsreport'/Aushang an der Bekanntmachungstafel und
im Internet www.schwaan.de/ sonstige-oeffentliche-bekanntmachungen ortstblich bekannt gemacht.

Die friuhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch &ffentliche Auslegung in der Zeit vom 01.04.2021
bis 30.04.2021.

Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden wurde am 23.04.2021 gemé&R § 2 Abs. 2 BauGB
eingeleitet.

Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher sind am 23.04.2021 gemaR § 4
Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

/
Wiendorf, den /LAZ??ZQ

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5 "Errichtung einer Photovoltaik-Anlage nérdlich der Sprenzer Tannen",
die Begrindung, der Umweltbericht und der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurden durch die
Gemeindevertretung am 30.08.2022 gebilligt und haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.12.2022
bis einschlielich 31.01.2023 wahrend der Offnungszeiten oder nach Vereinbarung im Amt Schwaan,
Pferdemarkt 2, im Fachbereich Bau- und Liegenschaften in 18258 Schwaan ausgelegen und im Internet unter
www.schwaan.de/sonstige-oeffentliche-bekanntmachungen zur Verfligung gestanden. Die Beteiligung der
Behdrden, Trager 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden wurde vom 13.03.2023 bis 14.04.2023
durchgefihrt.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Veréffentlichung ortstiblich durch Aushang
an der Bekanntmachungstafel und im Internet am 7.12.2022 bekannt gemacht worden.

Die Gemeindevertretung hat am A0AL Hdie Abwagung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der

Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und Trager offentlicher Belange gepurft. Das Ergbebnis
ist mitgeteilt worden.

Blrgermeister

Der Gemeindevertretung hat amA2.4%, L& den Bebauungsplan Nr. 5 "Errichtung einer
Photovoltaik-Anlage nérdlich der Sprenzer Tannen", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), als Satzung gemaR §10 BauGB beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss vom gleichen Datum gebilligt.

Der katasterméRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans am L03:42.2024..... wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erfolgte. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Greifswald, den 03 122&1"*

Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Errichtung einer Photovoltaik- Anlag%%lich der Sprenzer
'léa?nen" wurde mit Verfigung der héheren Verwaltungsbehérde vom 05.(€: Z\S_ AZ
AL A0, mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt. Die Nebenbestimmungen wurden beachtet.

Der Bebauungsplan Nr. 5 "Errichtung einer Photovoltaik- Anlage nérdlich der Sprenzer Tannen" bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung und der zusammenfassenden
Erklarung tber die Berticksichtigung der Umweltbelange wird hiermit ausgefertigt.

Wiendorf, den 08072925

AT eas . <.y.-.vr:'-_:l'..n--'
Birgermeister——

Die Genehmigung Uber die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Errichtung einer Photovoltaik- Anlage
nérdlich der Sprenzer Tannen" und der Begrindung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
Q0. 5925 durch Veréffentlichung durch Aushang an der Bekanntmachungstafel und im Internet unter
www.schwaan.de/sonstige-oeffentliche -bekanntmachungen ortsblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§214 und 215 BauGB) sowie weiter auf die Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des §5, Abs. 5 der
Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des O;O? &?I in Kraft getreten.

Y

Wiendorf, den 09'0‘;292‘;-

Nutzungsschablone

Gebiets-
bezeichnung

max. zuldssige Hohe
Oberkante der Trafos liber Geldndehéhe

max. zuldssige Héhe
Oberkante der Modultische liber Geldndehdhe

Grundfldchenzahl Bauweise

Geltungsbereichsgrenzen:

im Norden: landwirtschaftliche Nutzflichen, Flurstiicke 74/1, 75; Waldfldchen auf Flurstiick 79 und 80/2 der
Flur 5, Gemarkung Wiendorf

im Siden:  Waldflachen "Sprenzer Tannen" auf einem schmalen Streifen des Flurstiicks 80/4, gefolgt von
Waldflédchen auf Flurstiicken 2 und 143 der Flur 3, Gemarkung Klein Sprenz
im Osten: landwirtschaftliche Nutzflachen, auf dem Flurstiick 80/4 der Flur 5, Gemarkung Wiendorf

im Westen: landwirtschaftliche Nutzflachen, Flurstiicke 119, 126, 80/5 und 80/6 der Flur 5; ein Einzelgeh&ft
auf Flurstlick 81 der Flur 56, Gemarkung Wiendorf

GroRe des B-Plan-Geltungsbereichs: ca. 39,8 ha

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 23. August 2023 (BGBI. | Nr. 221).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176).

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

- Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI 2009 Teil | Nr. 51 8. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 08.12.2022
(BGBI. | 8. 2240)

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503),
zuletzt geéndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. April 2024 (GVOBI. M-V 8.
110)

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz-NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66, zuletzt ge&ndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)

- Gesetz liber die Umweltvertrdglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-UVP-Gesetz - LUVPG
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2018 (GVOBI. M-V S. 362)

Landeswaldgesetz (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V2011, S.870),
Zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V 8. 790, 794)

- Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen zum
Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005, zuletzt geandert durch Verordnung vom 1.
Dezember 2019 (GVOBI. M-V S, 808)

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BbodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.98 (GVOBI. M-V S. 12, 247),
geandert durch Gesetz vom 12.Juli.2010 (GVOBI. M-V 8. 383, 392)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.12.2023
(BGBI. | S. 409)

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30. November 1992 (GVOBI. M-V S.
669), zuletzt geandert durch Gesetz vom 8. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 866)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, 8. 777), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Dezember
2023 (GVOBI. MV S. 834, 839)

- Hauptsatzung der Gemeinde Wiendorf

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztglltigen Fassung zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Planes.
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SATZUNG

Bebauungsplan Nr. 5 "Errichtung einer Photovoltaik-
Anlage nérdlich der Sprenzer Tannen"

Gemarkung Wiendorf, Flur 5, Flurstick % teilweise
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