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é Einzelhduser §22 BauNVO
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L0-50° Dachneigung §31 L BauO M-V
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TEIL B: TEXT:

Festsefzungen (Anordnung normativen Inhalts)

Sonstige Planzeichen

o ow ww omw Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 89 Abs.7 BauGB
der Erganzungssatzung
YYVYVYYYY Grenze Larmpegelbereich 89 Abs.1 Nr. 24 BauGB

Darstellung ohne Normcharakter

Katasteramtliche Flurstiicksgrenzen

% Katasteramfliche Flurstiicksnummer

I | BemaBung

2

vorhandene Bebauung nachrichtlich (Hauptgebdude)

vorhandene Bebauung nachrichtlich (Nebengebaude)

vorh. Gelande/vorh. Zaun nachrichtlich

I.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaB der baulichen Nutzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
§ 16 BauNV0: GRZ 0,4, Il Geschosse (gem. LBauO M-V § 2, Abs. 6)

1.1 Im rdumlichen Geltungsbereich wird gemaB § 6 der BauNVO
eine Mischgebietsflachen ausgewiesen.

1.2 Im Mischgebiet sind nach 8 6 Abs. 2 (1, 2, 4, 5, 6) der BauNVO nur zulassig:
Wohngebaude, Geschafts- und Birogebaude, sonstige Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sporftliche Zwecke sowie Gartenbaubetriebe.

Alle anderen Nutzungen werden ausgeschlossen.

1.3 Fir die selbstandig bebaubaren Grundstiicke wird die Babauung mit
mit max. einer Wohnung festgesetzt, 8 9 (1) 3 u. 6 BauGB.

1.4 Innerhalb selbstandig bebaubarer Baugrundstiicke sind jeweils Garagen
und Carports fir max. 2 PKW und 1 Nebengebdude bzw. Anbau zulassig
(8 9 (1) 4 BauGB).

1.5 Innerhalb des Planungsgelfungébereiches wird die Firsthohe der Gebaude
mit maximal 9,5 m Hohe iiber der mittleren, zugehorigen Verkehrsflache
festgesetzt (8 9 (1) 1 BauGB)

1.6 Fiir die Bebauung wird eine Baulinie im Abstand von 8 m zur offentlichen
Verkehrsflache der BahnhofstraBe bestimmt (8 9 (1) 2 BauGB).

1.7 Die Gebaude sind Giebelseitig zur BahnhofstraBe zu orientfieren
(8 9 (1) 2 BauGB).

1.8 Als Dachformen fiir alle Grundstiicke sind nur Satteldacher zulassig.
Es werden Dachneigungen von 40° bis 50° festgesetzt.
Fir Garagen Carports und Nebengeb3dude werden als Ausnahme
Flachdacher zugelassen(8 9 (1) 2 BauGB).

1.9 Grundstiicksiberfahrten sind in einer Breite von max. 3,00 m zulassig.
(8§ 9 (1) 4 BauGB)

1.10 Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist auf privatem
Grundstiick zu versickern (§ 9 (1) 16 BauGB). '

1.11 Zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes sind folgende schalltechnische

Orientierungswerte “AuBen”(Larm) fur den Stadtebau entsprechend der DIN 18005

im Bereich der Erganzungssatzung nicht zu uberschreiften:

Mischgebiet (Ml): tags 60 dB(A); nachfs 45 dB(A)

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte um nicht
mehr als: 30 dB (A) am Tag und 70 dB (A} in der Nacht iiberschreiten.

1.12 Im Geltungsbereich der vorhabenbezogenen Erganzungssatzung ist der
Larmpegelbereich Il und IV zu bericksichtigen (sh. Planzeichnung).
Fiir Gebaudeteile, die auf der Baulinie errichtet werden gilt abweichend davon
der Larmpegelbereich Ill.
Zur Minderung schadlicher Umwelteinwirkungen auf Grund von Verkehrslarm-
immissionen aus StraBen- und Schienenverkehr sind passive Schallschutz-
maBnahmen vorzusehen. Dabei sollen sowohl entwufstechnische sowie
bautechische MaBnahmen fiir den Schallschutz der schutzbedurftigen Raume
innerhalb des Geltungsbereiches angewendet werden.
Im Sinne der Larmvorsorge ist beim Neubau bzw. bei baulichen Anderungen
in den gekennzeichneten Bereichen an allen Gebaudetfeilen von schutzbedurf-
tigen Raumen die Forderung an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen
wie folgt einzuhalten (DIN 4109, Tab. 8 - Auszuq):

- icher 13 6
- Aufenthaltsraume in Wohnungen: erf. Rw.res. 35 dB
- Burordume u. ahnliches: erf. Rw.res. 30 dB
, , B : - : q
- Aufenthaltsraume in Wohnungen: erf. Rw.res. 40 dB
- Biroraume u. ahnliches: erf. Rw.res. 35 dB

Weiterhin sind die Korrekturwerte nach Tab. 9 u. 10 der DIN 4109 zu beachten.

Schlafrdume und Raume mit ahnlicher Nutzung sind mit schalldammenden
Liiffungsoffnungen zu versehen, die die Einhaltung der erforderlichen
resultierenden Luftschalldammung (Rw.res) des gesamten AuBenwand-
bauteiles gewahrleisten.

Von dem im Plan dargestellten Larmpegelbereich kann im Sonderfall abgewichen
werden, wenn durch schalltechnischen Einzelnachweis auf der Grundlage der
DIN 4109, die Einhaltung der Innenschallpegel nachgewiesen werden kann.

Il. GRUNORDNERISCH FESTSETZUNGEN
GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20, 253 und 25b BauGB i.V.m. & 13 Abs. & LNatG M-V

2.1 Erhalfungsgebote
Zu schiitzende vorhandene Geholze sind in ihrer natirlichen Auspragung
~zu erhalten und vor moglichen Beeintrachtigungen zu schutzen.

2.7 Flachenberaumung
Innerhalb des Erganzungsgebietes ist der vorhandene ungeordnefe
Aufwuchs fachgerecht zu entfernen.

2.3 Pflanzgebote innerhalb privater Grundsticksflachen
Innerhalb privater Grundstiicksflachen ist pro angefangener 500 m’
Grundstiicksflache mindestens ein Baum aus Arten der Pflanzliste
pflanzen. Verwendung sollten dabei vorrangig hochstammige
Nutzobstbaume finden.

2.4 Pflanzqualitaten/ Geholzarten
Fir die Pflanzgebote im Plangebiet werden, soweit nicht anders festgesetzt,
folgende Mindestqualitaten festgesetzt:
- Bdume als Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 14-16 cm
Fiur die AnpflanzmaBnahmen innerhalb des Plangebietes sind ausschlieBlich
standortheimische Arten mit Herkunftsnachweis zu verwenden. Empfehlungen
zur Artenwahl gibt die aufgefiihrte Pflanzenliste.

2.5 Liste der zur Verwendung vorgeschlagenen Pflanzenarten:
hochstammige Nutzobstbaume u.a. folgender Sorten:
Apfel: Gravensteiner, Jacob Lebel, Kaiser Wilhelm, Schoner von Boskoop
Birne: Alexander Lucas, Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne,
Kirsche: Benjaminler, Konigskirsche, GroBe Schwarze Knorpelkirsche
Pflaume: GroBe Griine Reneklode, Wangenheims Friihzwetsche

2.6 Durchfuhrung/ Umsetzung
Samtliche Anpflanzungen sind spaftestens in der ersten Pflanzperiode
nach Inanspruchnahme der baulichen Anlagen innerhalb der, mif
mit Pflanzgebot festgesetzten Baugrundsticke durch den Bauherrn
bzw. Grundstiickseigentiimer herzustellen und dauerhaft zu erhalten,
zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

. ORTLICH BAUVORSCHRIFTEN
gemaB 89 Abs.1, Nr.4 BauGB und § 86 Abs. 1 u. 4 Lbau0 M-V

3.1 Die AuBenwande von Wohn- bzw. Hauptgebauden sind als
Putzfassade in hellen Farbtonen herzustellen.

3.2 Die AuBenwande von Garagen und anderen Nebengebauden sind mit
Material und Farbe wie die dazugehorigen Hauptgebaude herzustellen.
Kombinationen mit Holz sind als Ausnahme zulassig.

3.3 Carports sind in Holzbauweise zulassig.

3.4 Dachflachen von Wohn- bzw. Hauptgebduden sind mit Dachsteinen aus
Beton bzw. Ton in roten, braunen und antraziten Farbfonen zu decken.

3.5 Dachflachen von Garagen, Carports und Nebengebauden sind in Material
und Farbe wie die dazugehorigen Hauptgebdude herzustellen.
Bei Dachflachen unter 25° sind auch andere Materialien zulassig.

IV. HINWEISE

Bodendenkmaler

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaB & 11 DSchG M-V die zustandige Untere
Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die

Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand

zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundstiickseigenfiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unfteren Denkmalschutzbehorde und dem
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein konnen um eventuell auftretende Funde gemaB
§ 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren zu konnen. Dadurch
werden Verzogerungen der BaumaBnahmen vermieden.

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Erganzungssatzung
“Bahnhof Holthusen” durch die Gemeindevertretung am A7.09.2013
Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemaB
§ 13 Abs. 3 BauGB.
Oie ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses der Erganzungs-
satzung ist im amtlichen Bekantmachungsblatt a 40’...4.2.-204.3erfolg’r.
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2. Die fur die Raumordnung und Tan planung zustgandige Stelle ist beteiligt
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Erganzungssatzung “Bahnhof Holthusen” mit Begriindung zur Auslegung
bestimmt, DL PAT y
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L. Der Entwurf der Erginzungssafzung in der Fassung vom 30.10.2m3
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung, haben in der Zeit vom..42.02.4014....... bis zum 43.23..2.974.....

wdhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
GemaB & 13 Abs. 3 BauGB wird auf eine Umwelfpriifung gemaB & 2 Abs. 4 BauGb und

auf einen Umweltbericht nach § 2a BauGb und auf die Angabe welche Arten
umweltbezogene Informationen verfiigbar sind, verzichtet.

Die offenfliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Stellungnahmen wahrend

der Auslegungsfrist in der Zeit vom 420L:2044. bis zum 413,23, 2044. von
jedermann schriftlich oder zu Profokollgqelfend emacht werden konnen ortsiblich

im amtlichen Bekanfmachungsl;L‘@tf“@m\;Z{ 1.1 2971 bekannt gemacht worden.
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5. Die Gemeinde Pampow hat die Fdei und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem3aB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom #42.¢ 2..2014..
in der Zeit vom 2,007'2044! bis 2—4 ...... 2044 . beteiligt
Gemeinde Pampow R
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6. Die Gemeindevertrefung hat di‘é\"th'F»_tj'ebrach’ren Stellungnahmen der Behorden,
der sonstigen Trager offentlicher Belange, der Offentlichkeit und der
Nachbargemeinden am 42.41.2044.. gepriifft und abgewogen.

Das Ergebnis ist mitgeteilt wordemay;..
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7. Der katastermaBige Bestand L . wird als richtig dargestellf

bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalf,
dass der rechtsverbindliche Datenbestand der Automatisierten Liegen-
schaftskarte (ALK) aus einer Digitalisierungsgrundlage im MaBstab 1: ..............
abgeleitet wurde und daher Ungenauigkeiten aufweisen kann.

RegreBanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.
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Ludwigslust Siegel . Unterschrift

8. Die Erganzungssatzung “Bahnhof Holthusen” bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am Z2.74..2044. ...
von der Gemeindevertrefung als Safzung beschlossen.

Die Begriindung der Erganzungssatzung wurde von der Gemeindevertrefung
gebilligt. AEOE P
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9. Die Erganzungssatzung "Bahﬁh\""f:deii';ﬁ—l.Jsen", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem,_eig.ir(Teil B), wird Hiermit ausgeferfigf.
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10. Die Stelle bei der die Ergéﬁ%ﬁﬁgé&sﬁgﬁﬁﬁg “Bahnhof Holthusen” einschlieBlich der
Begriindung sowie die der Satzung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen und DIN-Vorschriften) auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden konnen und iber deren Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind entsprechend der Hauptsatzung am 23.12.201%rtsiiblich (amtliches
Bekannntmachungsblatt) bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-

und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die

Rechtsfolgen (8 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Gefalligkeit und Erloschen

von Enfschadigungsanspriichen ( § 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Safzung ist am 244{2/4 .......
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11. Die Erganzungssatzung wurde - ernaB§ 5 Kommunalverfassung M-V der
Kommunalaufsicht des Landkrerség iudwigslust-Parchim am ................. angezeigt.
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PRAAMBEL

Die Erganzungssatzung “Bahnhof Holthusen” der Gemeinde Pampow
wurde auf Grundlage

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBL. I, S. 2414), zuletzt gednder durch Art.
1Gv. 11.06.2013 (BGBL. I, S. 1548)

der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung- BauNV0) vom 23.01.1990 (BGBL. |, S. 132), zuletzt ge-
andert durch Art. 2 des Gesetzes von 11. Juni 2013 (BGBL. |, S. 1548)

der Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90)
vom 18.12.1990 (BGBL. I, S. 58), zuletzt gedandert durch

Art. 2 G. vom 22.07.2011 (BGBL. I, S.1509/1510)

der BeschluBfassung der Gemeindevertrefung
12111 ISP erlassen. Die Begriindung wurde gebilligt.
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