vom 9. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110), wird nach durch die vom

tehend aus der

(TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:

SATZUNG DER GEMEINDE SCHONWALDE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3 "SOLARPARK AN DER BAHN"

Aufgrund des §10 des Baugeselzbuches (BauGE) in der Fassung der Bekannimachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) in Verbindung it § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Neufassung der Bekannimachung vom 15. Oklober 2015 (GVOBI. M-V §.334), zuletzt geandert durch Geselz
folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 3 "Solarpark an der Bahn" der Gemeinde

Verfahrensvermerke

1. Der ige Bestand im mit Stand
vom Oktober 2023, wird als richtig dargestellt besd!evnlg\ Hinsichtich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die Prifung auf Grundlage der Flurkarte nur grob erfolgte.

Konnen hieraus nich abgeleitl wérden.
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Offentich bestellter Vermessungsingenieur

~

Aufgestellt aufgrund des der vom . Die
ortsiibliche des erfolgte der der
Gemeinde Schonwalde durch Abdruck in dem amtiichen Mitteilungsblatt "Pasewalker Nachrichten und
Amtiiches Mitteilungsblatt fir das Amt Uecker-Randow-Tal" Nr. ... am

Die i Raumordnung und Landesplanung usincige Stell it gemals § 17 des Gesetaes lber die
Raumordnung und Landesplanung des Landes MV (LPIG) am formiert worden

Die frihzeiige Birgerblaiigung gom, § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Bskxnnlmschung am
nd offentiiche Auslegung am .
Dievon der Planung beriten Benrden und sonsigen Trager fentioher Belange sind nach § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben ur Abgabe worden.
Die Gsmelndaveﬂremng hat am ..
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung bertfien Bonérden und sonsigen Trager sffenticher Belange sind nach § 4 Abs.
2BauGB mit Schreiben vom r Abgabe einer worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans mtenend sus der Planzelchiung (Teh A)und dem Texd (Tel B)
haben in der Zeit

. den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung

vom . bis wahrend der im Amt Uecker-Randow-Tal,
85, 17309 Pasewalk sowie auf der Homepage des Amies Uecker-Randow-Tal unter der Adresse
www.amt-uecker-randow-tal.de, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentich ausgelegen. Die offentiche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am . im amtiichen
Mitteilungsblatt _*Pasewalker Nachrichten ~und  Amfiches  Mitteilungsblatt  fur ~das Amt
Uecker-Randow-Tal" bekannt gemacht worden. Die Bekanntmachung wurde in der Zeit vom .... bis ..
iiber das Bau- und Planungsportal zuganglich gemacht

Der Biirgermeister

Schonwalde, den .. Siegel

3. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die
Stellungnahmen der Trager offenticher Belange und Nachbargemeinden am gepriift,
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Behauungsplan bestehend aus der Pianzelchnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
Satz tzung beschlossen. Die Begrindung zum
gebilligt.

Der Biirgermeister

Schonwalde, den ... Siegel

4. Die hohere o
und dem Text (Teil B) am ..

hat den bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
Az

genehmigt.

Der Biirgermeister

Schénwalde, den .. Siegel

5. Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage und entsprechend des Inhalts des Satzungsbeschlusses
der om i

TEXT -TEILB

F i F gemaR § 9 BauGB

1. Art und MaR der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 und 2 BauGB
11 Das sonstige Sondergebiet Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie* (SO EBS)

dientim Rahmen einer Zwischennutzung gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 2 Nr.
1 BauGB fiir einen befristeten Zeltraum von 35 Jahren ab Datum der Rechtskraft der Satzung fir die

Rechtsgrundlagen

«  Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. § 3634), zuletzt geéindert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

«  Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. . der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | $.3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176)

«  Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéindert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

. LBauO M-V) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S.334), zuletzt

Errichtung und dem Betrieb vor Freiflache Zuldssig sind hier in
diesem Zeitraum Modultische mn Solarmodulen sowie die fiir den Betrieb
Anlagen fiir die und i sowie

Zéune als Einfriedung des sonstigen Sondergebietes.

12 Als Folgenutzung wird fiir das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer
Strahlungsenergie* (SO EBS) gemét § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB Flache firr die Landwirtschaft im Sinne
von § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB festgesetzt.

13

Die maximale Grundfiachenzah ist fiir das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis
solarer Strahlungsenergie® (SO EBS) auf 0,7 begrenzt. Eine Uberschreitung gema®s § 19 Abs. 4 S. 2
und 3 BauNVO st ausgeschiossen.

Modultische mit Solarmodulen sind bis zu einer Hohe von 3,50 m zuléssig. Die maximale Hohe fiir die
fur den Betrieb wird auf 4,50
m begrenzt. Die Hohenbeschrankung gilt nicht fir technische Aufbauten. Als unterer
Hohenbezugspunkt gilt das anstehende Gelande in Metern Gber NHN des amtichen
Hahenbezugssystems DHHN 2016,

=

2. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

24 Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie”
(SO EBS) sind nicht bebaute Flachen durch die Einsaat von standortheimischem Saatgut oder durch
Selbstbegriinung als extensive Méhwiese zu entwickeln.

22 Die mit A" festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind als Baumreine zu erhalten.

23 Die mit B festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind als Geholzflichen heimischer und standorttypischer Baum- und Straucharten zu
erhalten.

24 Die mit .C* festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind als Niedermoor zu erhalten.

25 Die mit ,D* festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind als Staudenflur zu erhalten.

26 Die mit ,E* festgesetzten Flchen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind als artenreiche Méhwiese zu entwickeln.

27

Die mit ,F* festgesetzten Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind durch als fir ogelarten zu entwickeln.
Eine Uberbauung durch Modultische ist unzuléssig. Zur Erfiillung der

(L
geanden durch Gesetz vom 9. Aprﬂ 2024 (GVOBI. M-V S. 110)

*  Gesetz il - BNatSchG) i. d. . der Bekanntmachung vom 29.
Juli 2009 (EGE\ 1S.2542), zu\e\zt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

Planzeichenerklarung

L iiber die und die
vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I . 1802)

1. Art der baulichen Nutzung

- PlanzV

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 11 Abs. 2 BauNVO

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Gesetz des Landes
(Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG N-V) vom 23.02: 2010 (GVOEI M-V $.66), zulem geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 24. Mérz 2023 (GVOB. M-V S. 546)

Kommunalverfassung fiir das Land KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, $.777), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019
(GVOBI. MV S. 467)

Hauptsatzung der Gemeinde Schinwalde in der aktuellen Fassung

Geltungsbereich

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im MaBstab 1: 3.000 dargestellt und belauft sich auf eine von
ca. 64,9 ha. Er umfasst die folgenden drei Planteile:

Planteil 1 das Flurstiick 28 der Flur 3 in der Gemarkung Schonwalde sowie die Flurstiicke 187 (tw.) und 188 der Flur 2 in der
Gemarkung Dargitz

Planteil 2 die Flurstiicke 177/1 und 184 der Flur 2 in der Gemarkung Dargitz sowie das Flurstiick 31 der Flur 3 in der Gemarkung
Schonwalde sowie die Flurstiicke 14 (tiw.) und 32 (tw.) der Flur 3 in der Gemarkung Schonwalde

Hinweis

Wenn wéihrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemats § 11 DschG M - V (GVBI. M - V
Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12 f) die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintrefien
des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréindertem Zustand zu erhalten. Verantwortiich hierfiir sind
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufélige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

von bodenbritenden Vogelarten ist eine jahriiche Staffelmahd in monatlichen Intervallen von April bis
Juli eines Jahres durchzufiihren. Entwicklungsziel ist eine Mahdhahe von bis zu 15 cm Gber dem

Gelande  fiir Teilflichen von jeweils 40 m® bis zu einem
Gesamtflachenanteil von 10 bis 20 Prozent der mit ,F* festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

3.  Ortliche Bauvorschriften § 86 Abs. 3 LBauO M-V

34 Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 3,0 m innerhalb des Sondergebietes zuléssig. Einfriedungen
sind mit einem Abstand von mindestens 10 cm zum Boden einzurichten.

Katasterdaten sowie Geodaten des Landesamies fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommen vom Oktober 2023, Amt fur
und Liibecker Str. 289, 19059 Schwerin

Lagebezugssystem: ETRS89.UTM-33N; Hohenbezugssystem: DHHN2016

MaRstab 1 : 3.000
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§9 Abs. 1Nr. 2 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

- Sonstiges Sondergebiet
i auf der B:

2. MaB der baulichen Nutzung

50 vorhandene Hahe in Meter dber NHN im DHHN2016 als unterer
GRZ07 Grundfiachenzah!
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II. Darstellung ohne Normcharakter
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Geschitzte Landschaftsbestandteile - GLP - Trockenhang und Feldsoll beim Runden Hirschpool

110 m/ 200 m Korridor

o—o- Telekommunikationsleitung (Lage ungenau)

Der Biirgermeister

Schonwalde, den .. Siegel

6. Die Satzung des Bebauungsplans und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Di nstsiundon

von allen Interessenten eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft ertei

im Bekanntmachungsblatt des Amtes Parchimer Umiand Amtliches Mlnmlungsblakl Amt

Parchimer Umland” ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die

Geltendmachung der Verletzung von Veerfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung

fer sich (8§ 214; 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie

die Moglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend machen und das erioschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am .. in Kraft getreten

Der Biirgermeister

Schonwalde, den ..

Siegel
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