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TEXT - TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1.  Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 und 2 BauGB

1.1 Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,AGRI-PV* ist gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO die kombinierte Nutzung
fur den landwirtschaftlichen Kulturanbau mit Beweidungsoption als Hauptnutzung und die Stromproduktion
mittels einer Freiflachen-Photovoltaikanlage als Sekundarnutzung zuldssig. Gemall § 9 Abs. 2 BauGB im
Vernehmen mit § 12 Abs. 3a BauGB sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet.

1.2  Die maximale Héhe baulicher Anlagen wird auf 3,60 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt gelten die innerhalb
der Planzeichnung Teil A festgesetzten HOhen in Meter Uber NHN im Bezugssystem DHHN 2016 als
vorhandenes Gelande.

1.3 Die maximale Grundflachenzahl ist fiir das sonstige Sondergebiet ,AGRI-PV* auf 0,5 begrenzt. Abweichend
von § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO darf die zuladssige Grundflachenzahl nicht berschritten werden.

2. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

2.1 Die mit A gekennzeichnete Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist als Baumreihe zu erhalten.

Praambel

Aufgrund des §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

wird

nach Beschlussfassung durch den Stadtvertretung vom ... folgende Satzung Uber den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan "SonnenFarm Friedland, Bauersheimer Weg" der Stadt Friedland, bestehend aus
der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im Malstab 1:2.000 dargestellt und belauft sich auf
eine Gesamtflache von etwa 14,5 ha. Planteil 1 umfasst ca. 10,7 ha in der Gemarkung Friedland, Flur 67, Flurstlick
40/2 und Planteil 2 umfasst ca. 3,8 ha in Teilen der Gemarkung Friedland, Flur 66, Flurstlick 2.

Planzeichenerklarung

I. Verordnung uiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. I S. 1802)

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

s0 Sonstiges Sondergebiet § 11 Abs. 2 BauNVO

: Zweckbestimmung: ,AGRI-PV*

2. MahR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GRZ=0,5 Grundflachenzahl

3. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze
4. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

private StralRenverkehrsflache

:

Ein- und Ausfahrt

5. Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

.

private Grinflache

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

|

A Bezug zu textlichen Festsetzungen Nr. 2.1
7. Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB

Il. Darstellung ohne Normcharakter

—17.50 — anstehendes Gelande in Meter iber NHN im amtlichen Héhenbezugssystem DHHN2016
4&# Bemalung in Meter
4072 Kataster
_ Flurgrenze
SORGRTT Nutzungsschablone
GRZ=0,5

Verfahrensvermerke

1.

Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die Prifung auf Grundlage der
Flurkarte nur grob erfolgte. Regressanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden.

Offentlich bestellter Vermesser

Siegel

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ................ Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Friedland im
amtlichen Bekanntmachungsblatt der "Neuen Friedlander Zeitung" Nr. ........... F=1 1 o .

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemall § 17 des Gesetzes uber die Raumordnung
und Landesplanung des Landes M/V (LPIG) am ................... informiert worden.

Die friihzeitige Birgerbeteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form einer &ffentlichen
Auslegung vom ................... biszum ... durchgefihrt.

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom ................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat am .................. den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom ................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) einschliellich
Begrindung und Umweltbericht, sowie die wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen hat in der Zeit vom
................... bis ................... wahrend der Dienststunden im Amt Friedland sowie auf der Homepage der Stadt und
des Amtes Friedland , nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen, am im Amtlichen er "Neuen Friedlander Zeitung" Nr. ........... am
................. Nr. ..........am .................... bekannt gemacht worden.

Der Burgermeister

Stadt Friedland, den.................. Siegel

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden am ................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am .................. von
der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan mit dem Umweltbericht wurde
mit Beschluss der Stadtvertretung vom .................. gebilligt.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird auf der Grundlage und
entsprechend des Inhalts des Satzungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ............ccccoeiiiiinnn. ausgefertigt..

Der Blrgermeister

Stadt Friedland, den.................. Siegel

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von allen Interessenten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ...................... im
amtlichen Bekanntmachungsblatt der Nr. ........... am s ortstblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V)
sowie die Moglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend machen und das erléschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung istam .................. in Kraft getreten.

Der Blrgermeister

Stadt Friedland, den.................. Siegel

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

e  Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S.3786), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

e Planzeichenverordnung (PlanzZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 1 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) i.
d. F. der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt geandert durch durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Dezember 2023 (GVOBI. MV S. 934, 939)

e Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI.
2024 | Nr. 153)

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S.
546)

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. April 2024 (GVOBI.
M-V S. 110)

e Hauptsatzung der Stadt Friedland in der aktuellen Fassung

Ubersichtskarte

DTK25 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen
Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM), Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2023

A -7 TorT
© GeoBasis-DE/M-V/ 2023 Q 3 1Oy ok\
DTK 252023 [Z L / o T ~—

Mafstab: ohne

';'_,;: 7 (

v

s 1 P4 R ,;‘ = s
Wasser ’ - PY o /
/] I <140 |
"FRIEDLAND '~
AN iy \\ o T
- — <
m W E
a\. —— .
o \\ \ et \\o'/\o\
= 0 "D/

‘MIKAVI

PLANUNG

g

MIKAVI Planung GmbH
Muhlenstral3e 28

17349 Schoénbeck
info@mikavi-planung.de

Vorentwurf - Stand Mai 2024



AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
16.5

AutoCAD SHX Text
17.5

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
14.5

AutoCAD SHX Text
15.5

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
19

AutoCAD SHX Text
16.5

AutoCAD SHX Text
16.5

AutoCAD SHX Text
17.5

AutoCAD SHX Text
17.5

AutoCAD SHX Text
18.5


	Pläne und Ansichten
	Layout1


