SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2 DER GEMEINDE WARSOW
FUR DAS GEBIET AN DER MUHLENBECKER STRAGSSE

SATZUNG

DER GEMEINDE WARSOW UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2

FUR DAS GEBIET ‘AN DER MUHLENBECKER SRTASSE’
GEMASS PAR. 10 BAUGB |. VERB. MIT PAR. 86 LBAUO M-V

Aufgrund des Par. 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI.
| S.72141), sowie nach der Baunu zg?gsverprdnung (BauNVO) in der Fassung der

vom 23. Januar 1990 (BGBHI. I.S. 13

sowie nach der Landesbauordnun Mecklenbur
(LBauO M-V) vom 06. Mai 1998 (GVOBIM-V S. 468, ber. in GVBBI. S. 612) wird nach

ekanntmachung
8 - Vorpommern
eschlubfassung

durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Warsow VOM ... folgende Satzung iber den
Bebauungsplan Nr. 2 fiir das Gebiet “An der Muhlenbecker Strasse’, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es git die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | Seile 132), zuletzt geéndert durch
das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1983, in
Anwendung der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990
(BGBL. | Seite 3 vom 22. Januer 1991).

M 1: 500

Die Planzeichnung -Teil A- des Bebauungsplanes
glt nur im Zusammenhang mit den textlichen
Festsetzungen -Teil B-.
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BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzgebot fiur Baume

Erhaltungsgebot fur Béume

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans Nr. 2 der Gemeinde Warsow

Rechtsgrundlagen

Per. 9 (1) 1 BeuGB

Par. 9 (2) 1 BauGB

Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 und 23 BauNVO

Par. 9 (1) 11 BauGB
Par. 9 (8) BauGB

Par. 9 (1) 13 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 16 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 25a BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (7) BauGB
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TEIL B - TEXT

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2 DER GEMEINDE WARSOW
FUR DAS GEBIET “AN DER MUHLENBECKER STRASSE’

(8 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(S8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Aligemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb nicht zulassig.

2. GRUNDSTUCKSBREITE
(S 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgrundstucksbreite wird fiir Einzelhduser mit mindestens 20 m festgesetzt.

3. GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(S 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stelipldtze sind auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstticksfléchen zuldssig. Dabei gelten die S§ 12 Abs. 1, 2, 3 und 21a Abs. 3 BauNV
Eine Uberschreitung der zuléssigen Grundfldche durch iiberdachte Stellpldtze und GW@%&TAR <

ist nach § 21a Abs. 3 BauNVO im Plangebiet unzuldssig. Gereger—dnd—carporte—Rdadan G
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4. ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN M 5

(S 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in den Einzelhgusern wird mit maximal 2
Wohnungen begrenzt.

5. HOHENLAGE
(8 9 Abs. 2 BauGB)

Die konstruktive Sockelhthe derf eine Hohe von 0,30 m Uber dem Bezugspunkt nicht
Uberschreiten. Der ErdgeschoBfuBboden derf jedoch auch nicht unter dem Bezugspunkt
liegen. Das MaB der Sockelhohe bezieht sich auf den vertikalen Abstand zwischen der
ErdgeschoBfuBbodenoberkante und dem Bezugspunkt. Die Sockelhohe ist der Schnittpunkt
von Oberkante ErdgeschoBfuBboden (Rohbau) und aufstrebendem Mauerwerk. Die
Trauthdhe darf maximal 3,80 m betragen. Die Traufhthe ist der Schnittpunkt der Dachhaut
mit dem aufstrebenden traufseitigen Mauerwerk.

Als unterer Bezugspunkt bei Hohenangeben - Traufhohe, Firsthche - wird die Hohe der
Fahrbahnoberflache der néchstgelegenen Verkehrsflache - hier des Geh- und Radweges -
festgesetzt.

6. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN - SICHTFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Sichtflachen sind Sichtbehinderungen mit einer
Hohe von mehr als 0,70 m uUber der Fahrbahnhohe unzuldssig.

Zuléssig sind einzelne hochstémmige Béume mit einer Kronenansatzhche Uber 2,50 m.

Bei kleinen Flachen entféllt in der Planzeichnung die Randsignatur.

7. GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 11 BauGB)

Die Grundstiickszufahrten fiir Einzelhausgrundstiicke sind fr jewgils-awei Grundstiicke
paarweise anzulegen. N

Il. FESTSETZUNGEN UBER DIE AUBERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN |
(S 9 Abs. 4 BauGB In Verbindung mit § 86 LBauO M-V){ &

1. DACHER
pie=SEeler—ainelale—avammets e ot b o e 1w I Ot . Gla
Deckungsmaterialien sind nicht zulassig; auszuschlieBen sind
sind engobierte Dachziegel.
Die Lange der Dacheufbauten darf nicht mehr als 1/3 der zugehdrigen Hausseite betragen.
Zu den Ortgangen ist ein Abstand von mindestens 2,60 m einzuhalten. Zwischen der Traufe
und dem Dachaufbau missen mindestens 3 Dachziegelreihen durchgehen.

Giebel konnen mit einem Dachuberstand bis maximal .2€* cm ausgebildet werden. Traufseitig
sind Dachiberstéande bis meximal 50 cm zulassig. $©

Hauptgeb&ude erhalten geneigte D&cher von 33 — 55 Grad. Bei Nebenanlagen —
Garagen und Carports — sind Flachdacher und geneigte Dacher zulassig.

Dachflachen sind mit harter Dacheindeckung (aufler Nebenanlagen) zu-veigehen
Betondachsteine oder Ziegel, Farbe rot, braun, anthrazit sind zulassig:™ ; NG

NICTIL LUigSSiy SiNa. -
- hochglénzende Baustoffe (z.B. Edelstahl, emallierte Elements,
einschlieBlich Fliesen oder 8hnliches),
Innerhelb des Plangebietes sind Blockhéuser ausgeschlossen und unzuléssig.

3. EINFRIEDUNGEN

Die straBenseitigen Einfriedungen sind in einer maximalen Hohe von 1,20 m zuléssig.
Bezugspunkt bildet die Hohe des grundstiickbegleitenden Geh- und Radweges.

4. ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfalbehalter aut dem eigenen Grundstiick
unterzubringen. Die Aufstellplétze fiir Abfallbehélter sind einzufrieden.

5. BEFESTIGUNG VON FLACHEN AUF PRIVATEN ODER OFFENTLICHEN
GRUNDSTUCKEN

Die Befestigung von privaten Stellplatzen und deren Zufahrt sowie von Zutahrten zu Garagen
ist mit wasserdurchléssigen Materialien und/oder Rasengittersteinen und/oder groBfugig
verlegtem Steinpflaster ohne FugenverguB zu gestalten. Ein wasserundurchidssiger Unterbau
ist nicht zuléssig. Als Befestigungsarten fiir Grundstiicksauffehrten sowie Geh- und Radwege
sind kleinteiige Baustoffe zu verwenden.

8. WERBEANLAGEN

Im Plangebiet sind Werbeanlagen nur als Schilder an Zaunen oder an den Hauswénden
zuléssig. Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig.

ll. GRUNORDNUNG
(S 9 Abs.1 Nr.15, Nr.20 und Nr. 25 BauGB )

1. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

An der riickwértigen Begrenzung des Plangeltungsbereiches ist eine 3reihige Hecke
auszubilden. Fur die Bepflanzung sind standortgerechte und heimische Gehdlze zu
verwenden. Es ist ein Pflanzabstand von 1,2 m vorzusehen. Alle 15 m ist ein Uberhalter zu
pflanzen. Folgende Arten und Pflanzqualitédten sind zu verwenden:

Uberhélter (Hei. 3xv 200-250): Stiel-Eiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus),
Feld-Ahorn (Acer campestre).

Straucher (v.Str. 3Triebe 60-100): Eingriffiger WeiBdorn (Crataegus monogyna), Hasel
(Corylus avellana), Schiehe (Prunus spinosa), Pfaffenhiitchen (Evonymus europasus),
Hartriegel (Cornus sanguinea), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Purgier-Kreuzdorn
(Rhamnus cathartica).

2. ERHALTUNGSGEBOTE

Die im Plangebiet als zu erhaltend gekennzeichneten Gehotlzbestande sind zu erhalten. Bei

Abgang entsprechend gekennzeichneter Flachen ist eine in Qualitét und Quantitat

entsprechende Ausgleichspflanzung vorzunehmen. Fiir jeden innerhealb des Plangebietes aus
begriindeter Ursache zu féllendem Baum sind 2 Ersatzbdume mit Stammumfang je 12-14 cm zu pflanzen.

IV. AUSGLEICHS- UND ERSATZMABNAHMEN
(S 8a BNatschG)

1. ERSATZ FUR RODUNG

Je gefaltem Baum innerhalb des Plangebietes sind 2 Ersatzbdume zu pflanzen. Die Ersatz-
b&ume sind auf der gegenuberliegenden StraBenseite auf dem Flurstiick 9/81, Flur 2 der
Gemarkung Kothendorf zu pflanzen. Es sind 3 x verpflanzte Pflaumenbgume (Prunus spec.)
mit einem Stammumfang von 12 - 14 cm zu verwenden.

V. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
(S 9 Abs. 8 BauGB)

1. VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffélige Bodenverférbungen entdeckt werden,
ist gemé&B S 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmele im Lande Mecklenburg-
Vorpommern (Denkmalschutzgesetz - DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 8. Januar 1998 (GVOBI. S. 12/GS M-V Gl Nr. 224.2, ber. in GVOBI. S. 247) geénd.
durch Art. 4 LNatG M-V u. z. And. and. Rechtsvorschr. v. 21.07.1998 (GVOBI. S. 647) die
zusténdige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die

Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fir Bodendenkmelpflege

oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundsigentimer sowie zufélige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BElI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fur
Bodendenkmalpflege spétestens zwei Wochen vor Termin schriftich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewahrleisten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell auftretende
Funde gemaB S 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziglich bergen und
dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaBnahmen vermieden (vgl. § 11
Abs.3 DSchG M-V).

3. VERHALTENSWEISE BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN
DES BODENS

Solten wahrend der Erdarbeiten Aufféligkeiten, wie unnatlrliche Vertérbungen bzw. Geriiche
des Bodens auftreten, ist der Endrat als zustandige Behorde zu informieren.
Grundstticksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs oder Bauebfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der
Anzeigepflicht.

4. MUNITIONSFUNDE

Um gegebenenfalls erforderliche SondierungsmaBnahmen im Plangebiet durchfuhren zu
konnen, ist bis ca. 4 Wochen vor Baubeginn das Landesamt fir Katastrophenschutz fiir
Absprachen zu technischen Details und entsprechenden Versinbarungen zu benachrichtigen.
Werden bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden, ohne daB der Munitionsbergungsdienst
singeschaltet war, ist umgehend die driliche Ordnungsbehdrde oder die zusténdige Polizei-
dienststelle und der Munitionsbergungsdienst Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen.

5. ZEITRAUM FUR DIE REALISIEERUNG VON BEGRUNUNGS-, AUSGLEICHS- UND
ERSATZMABNAHMEN

Die PflanzmaBnahmen auf cffentlichen Fléchen sind innerhalb der Pflanzperiode nach
Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen - bezogen auf den jeweiligen ErschlieBungsabschnitt

- durchzufilhren.

Die Pflanzung der Hecke auf den Privatgrundsticken ist in einem stédtebaulichen Vertrag mit
dem Vorhabentrager zu vereinbaren. Aut die Gemeinde durfen keine Kosten entfallen. Vor Be-
kanntmachung der Satzung, sind entsprechende stédtebauliche Vertrége abzuschlieBen; ge-
gebenenfalls zu hinterlegen oder die Hecken ist bereits vor Satzungsbeschluss auzupflanzen.
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Verfahrensvermerke
2. Anderung des B — Planes Nr. 2 ,,Miihlenbecker Strafie® der Gemeinde Warsow

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses 6. Die 2. Anderung des B — Planes Nr.-2 wurde am
der Gemeindevertretung vom 23.01.2003 zur 2. 15.05.2003 von der Gemeindevertretung

Anderung des B — Planes Nr. 2. Die ortsiibliche beschlossen. Die Begriindung wurde mit
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist BeschluB der Gemeindevertretung vom

durch das Amtsblatt Stralendorf am 26.02.2003 15.05.2003 gebilligt.

der Planung berithrten Frager 6ffentlicher
elange sind mit Schreiben vom 29.01.2003 zur
¢ einer Stellungnahme aufgefordert worden.

stellv. Biirgermeister

Pie Stelle, bei der der

jedermann eingesehen werden kann und iiber den
Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sind am 28.05.03
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens-und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwégung sowie auf die -

stellv. Biirgermeister
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

der 2. Anderung des B— Planes Nr. 2 hingewiesen worden.
er Erlauterungsbericht haben in der Zeit vom Die 2. Anderung des B — Planes Nr. 2 ist am
11.03.2003 bis zum 14.04.2003 wahrend der 30.05.2003 in Kraft getreten.

Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der

Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur w5 ) ,’,)T T - . -
i g stellv. Biirgermeister

Lahie

Bedenken der Biirger sowie die Stellungnahme der
tréger &ffentlicher Belange am 15.05.2003 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.




