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EBAUUNGSPLAN NR
“ AM PAPPELWEG “

1. ANDERUNG

SATZUNG

DER GEMEINDE STRALENDORF
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR .1

1. ANDERUNG

GEMASS § 10 BAU GB |. VERB. MIT § 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBI.
I S. 2253) sowie nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und
22. April 1993 (BGBI.1S. 466 sowie nach der Landesbauordnung
Mecklenburg - Vorpommemn (LBauO M-V) vom 26. April 1994 (GS Meckl. - Vorp. Gl. Nr. 2130-3)

Wohnbaulandgesetz vom

wird nach BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Stralendorf vom

und mit Genehmigung des Landrates des Landkreises Ludwigslust folgende Satzung iber den

Bebauungsplan Nr. 1,

“Am P

appelweg * 1.Anderung, bestehend aus der

(Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Planzeichnung

1.

£
N~

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bexannt-
machung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt geindert durch das
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. 04. 1293, in
Anwendung der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18, Dezembear 1990

(BGBI. | Seite 3 vom 22. Januar 1991).
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ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen

Erauterungen Rechtsgrundlagen

. FESTSETZUNGEN

1.

WA

z.B. 0,2
zB. |
THmax.= 3,50

FHmax.= 9,50

DIE FUR DIE BEBAUUNG VORGESEHENEN FLACHEN

§ 9 (1) 1 BauGB
NACH DER BESONDEREN ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) 1 BauGB

§ 16 BauNVO
Grundflachenzahi
Zahl der Voligeschosse, als H6chstma8/

Traufhéhe, als HochstmaB iiber Bezugspunkt in Metern

Firsthdhe, als Hochstmag iiber Bezugspunkt in Metemn

BAUWEISE, BAUGRENZEN § 9 (1) 2 BauGB

§§ 22 u. 23 BauNVO
offene Bauweise
Baugrenze

nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig

VERKEHRSFLACHEN §9 (i) 11 BauGB

§ 9 (6) BauGB
Straenverkehrsflichen

Straenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

StraRenbegleitgriin

Verkehrsberuhigter Bereich

Parkplatze

Geh- und Radweg

S.
555060
o
©0o0o0o00gd
6.

-

ANPFLANZUNGEN VON BAUIMEN UND STRAUCHERN
SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR
DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND

SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und

Stduchem

Anpflanzgebot fiir Bdume

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung

freizuhalten sind

Recyclingcontainerplatz

(S - Sichtflachen)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau-
gebieten, oder Abgrenzung des MaRBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr.1 der Gemieinde Stralendorf

lI. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

1.

PR

98
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o— — — —0

WA 1

DARSTELLUNGEN IM BESTAND

Flurstiicksgrenze
FIUrstijcksnummer

vorhandene Geb&ude

DARSTELLUNG Fﬂk DIE PLANUNG

BemaRung in Metermn

Sichtdreiecke

kiinftig entfallende Darstellungen, z.B. Zaun

in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen

Bezeichnu'ng der Teilgebiete in WA-Gebieten, Ifd. Nr.

§ 9 (1) 25 BauGB
§ 9 (6) BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (6) BauGB

§9(1)10 B-auGB
§ 9 (6) BauGB

§9 (1) 4,22 BauGB

2.B.§ 1 (4) BauNVvO
§ 16 (5) BauNVvO

§ 9 (7) BauGB

2.

2.
pedd.

va

Iv.

kﬂ?!gen

\ ‘Grunq§tﬁcksfléchen zuldssig. Dabei gelten die §§ 12 Abs. 1, 2, 3 und 21a Abs. 3 BauNVO. -
X5 |Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfldche durch liberdachte Stellpldtze und Garagen
8/ ist nach § 21a Abs. 3 BauNVO im Plangebiet bis zu 0,1 der Flache des Baugrundstiicks

TEIL B - TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

FUR DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 1 DER GEMEINDE STRALENDORF
FUR DAS GEBIET ,,AM PAPPELWEG*

(§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Aligemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und &
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb nicht zul&ssig.

GRUNDSTUCKSGRORE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgrundstiicksgréRe wird fiir Einzelhduser mit 500 m? und fiir Doppelh&user je
Doppelhaushélfte mit 400 m? festgesetzt.

Unterschreitungen der MindestgrundstiicksgroBe von maximal 5 % der festgesetzten
MindestgrundstiicksgréRe sind ausnahmsweise zuldssig. Ebenso sind einzelne Unter-
schreitungen der festgesetzten MindestgrundstiicksgréBen zulassig, sofern es sich um Rest-
grundstiicke handelt und eine anderweitige Parzellierung nicht maoglich ist.

GARAGEN UND UBERDACHTE STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

und lberdachte Stellpldtze sind auch auBerhalb der iiberbaubaren

zuldssig, soweit § 19 Abs. 4 BauNVO nicht entgegensteht. Weitergehende Uberschreitungen
der zuldssigen Grundfldche sind nicht zuldssig. Garagen—und-liberdachte-Stellplidize missen

T

ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden wird fiir Einzelhduser mit
maximal 2 Wohnungen und fiir Doppelhduser mit maximal 4 Wohnungen begrenzt.

HOHENLAGE
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die konstruktive Sockelhthe darf eine Héhe von 0,30 m Uber dem Bezugspunkt nicht
iberschreiten. Der ErdgeschoBfuBboden darf jedoch auch nicht unter dem Bezugspunkt
liegen. Das MaR der Sockelhthe bezieht sich auf den vertikalen Abstand zwischen der
ErdgeschoRfuRbodenoberkante und dem Bezugspunkt.

Als unterer Bezugspunkt bei Hohenangaben - Traufhdhe, Firsth6he - wird die Hohe der
Fahrbahnoberfliche der nichstgelegenen Verkehrsfldche festgesetzt.

Ausnahmen von den Festsetzungen zur Héhenlage sind zuldssig, wenn ihre Einhaltung zu
einer unzumutbaren Héarte fihren wirde. Die Ausnahme von der Héhenfestsetzung darf
jedoch nicht zu einer Verletzung der stadtebaulichen Grundziige der Planung fiihren.

FESTSETZUNGEN UBER DIE AUBERE GESTALTUNG BAULICHER
ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

BAUKORPERGESTALTUNG

Innerhalb des Plangeltungsbereiches dirfen die Gebiude eine Linge von 15 m nicht
tiberschreiten. Einzelne - dem Hautpgeb&ude untergeordnete - Garagen sind als Anbauten
iber die festgesetzte maximale L&nge des Hauptgebdudes hinaus zuldssig.

DACHER G

vu— 22.07.97

Die Dicher sind als symmetrische Sattel-, Kriippelwalm- oder Walmd&cher auszubilden und
mit roter oder anthrazitfarbenerX Hartdacheindeckung zu decken. Glénzende und
reflektierende Deckungsmaterialien sind nicht zuldssig. Dachneigungen werden fir die
Hauptgeb&ude zwischen 30° und 50° festgesetzt.

Liegende Dachfenster und Dachaufbauten sind zuldssig, wenn sie insgesamt 20 % der
jeweiligen Dachfliche nicht iiberschreiten. Die L&nge der Dachaufbauten darf nicht mehr als
50 % der zugehdrigen Hausseite betragen. Zu den Ortgéngen ist ein Abstand von mindestens
1,50 m einzuhalten. Zwischen der Traufe und dem Dachaufbau missen mindestens 3
Dachziegelreihen durchgehen.

Giebel k3nnen mit einem Dachiiberstand bis maximal 30 cm ausgebildet werden. Traufseitig
sind Dachiiberstdnde bis maximal 50 cm zuldssig.

Bei Garagen und NebengebZuden sind die Festsetzungen zur Dachneigung und
Dacheindeckung nicht zwingend.

AUBENWANDE - . .

Zur Gestaltung der AuBenwinde sind ziegelsichtiges Mauerwerk, geschlammte Kalksand-

steinverblendung sowie glatt verputzte AuRenwandfldchen mit heller Farbgebung zuléssig.

Andere Baustoffe - z.B. Holz - diirfen verwendet werden, wenn sie nicht mehr als.36™% einer

Fassade in Anspruch nehmen. ] 505

Nicht zuldssig sind: 52 Pov— 220797 L'

- hochglénzende Baustoffe (z.B. Edelstahl, emaillierte Elemente, einschlyéh Fliesen oder
&hnliches)

- kleinteiligere Baustoffe als dinnformatige Ziegel bei Verblendmauerwerk.

Auflockerungen der Fassade durch Erker, Loggien und betonte Eingangsbereiche sind

zuldssig. .

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen von Grundstiicken zur ErschlieBungsstraBe hin sind in Form von
Laubholzhecken und Ziunen mit Lattung bis zu einer Héhe von 1,00 m bezogen auf die
Fahrbahnhhe der zugehdrigen ErschlieBungsfldche zuldssig.

ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Geltung_sbereiches sind Abfallbehilter auf dem eigenen Grundstick
unterzubringen. Ein Sammelplatz fiir Recyclingcontainer ist an der Einfahrt zum Plangebiet
im Offentlichen Bereich festgesetzt.

GESTALTUNG VON VERKEHRSANLAGEN UND WEGEN

Als Befestigungsarten fiir den verkehrsberuhigten Bereich, die Sffentlichen Parkflichen und
die Gehwege sind kleinteilige Baustoffe zu verwenden. Geh- und Radwege innerhalb oder
auBerhalb &ffentlicher Griinflichen sind mit wassergebundenen Decken zu befestigen. Sie
kénnen auch mit Verbundpflaster oder Pflasterrasen ausgebildet werden. '

WERBEANLAGEN

In den WA-Gebieten sind Werbeantagen nur als Schilder an Zdunen und an den Hauswénden
bis zu einer GréRBe von 0,30 m x 0,60 m zuldssig. Es dirfen keine selbstleuchtenden
Werbeanlagen verwendet werden. Werbeanlagen sind an der Stétte der Leistung zuldssig.

GRUNORDNUNG, FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
AUSGLEICHSREGELUNG (§ 8a BNatSchG) -

FLACHE MIT ANPFLANZGEBOTEN A

Fir die mit Anpflanzgeboten festgesetzten Flachen ist eine Bepflanzung mit standort-
gerechten heimischen Arten in artspezifischen Pflanzabsténden vorzunehmen. Es sind
beispielsweise folgende Arten zu verwenden: Feldahom, WeiRdorn, Hasel, Eberesche,
Schlehe, Gemeiner Schneeball, Pfaffenhiitchen, Zaunrose, Hartriegel, Brombeere.
Einzelbdume sind in den Arten Sommer-Linde, Stiel-Eiche oder Eberesche zu pflanzen.

Fiir die Gehdlzpflanzung sind 2xv. Strducher und Heister zu verwenden. Einzelbaume an
Verkehrsflichen sind als Hochstimme, 3 x v. , m.B. STU 16 -18 cm zu pflanzen.

STRABENBAUME

Ehtlang der PlanstraBe ,B* ist eine wechselseitige Bepflanzung mit Einzelbdumen vorzuneh-
men. Fiir die Bepflanzung sind die in 1. genannten Arten und Pflanzqualitaten zu verwerden.
Die B&ume sind in einem Abstand von maximal 20 m zu pflanzen.

ERSATZMABNAHME

Als ErsatzmaRnahme wird die Anlage von Extensivgriinland auf einer Fldche von 13.000 m*
auRerhalb des Plangebietes festgesetzt. Es handelt sich um eine Teilflache der
JAusgleichsflache Stralendorf*, bestehend aus den Flurstiicken 215, 216, 218 und 219 der Flur
'3 der Gemarkung Stralendorf, fiir das die Gemeinde ein Pflege- und Entwicklungskonzept
erstellt hat. Die bisher als Acker genutzte Fliche ist Grinland umzuwandeln und extensiv
nach den Vorgaben des' Programmes zur Forderung der naturschutzgerechten
Griinlandnutzung in Mecklenburg-Vorpommern zu bewirtschaften.

ZEITRAUM FUR DIE REALISIERUNG VON BEGRUNUNGS-, AUSGLEICHS- UND ERSATZ
MABNAHMEN

.’ Die PflanzmaBnahmen auf &ffentlichen Fldchen sind innerhalb der Vegetationsperiode nach
* Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen vorzunehmen. Die Realisierung der unter Nr. 3

festgesetzten ErsatzmaBnahme ist unmittelbar nach Rechtskraft des Bebauungsplanes bzw.

i nach der Emte auf diesen Flachen vorzunehmen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemaR § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern (GVbl. Mecklenburg-Vorpommem Nr. 23
vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zusténdige untere Denkmalschutzbeh&rde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

ANZEIGE DES BAUBEGINNS BE! ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir
Bodendenkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewihrieisten, daR Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende
Funde gem3B § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommem unverziglich bergen und
dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaBnahrnen vermieden (vgl. § 11
Abs.3 DSchG M-V).

VERHALTENSWEISE BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN
DES BODENS ) )

Sollten wihrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnatiirliche Verfarbungen bzw. Geriiche
des Bodens auftreten, ist der Endrat als zustdndige Behdérde zu informieren.
Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméaRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs oder Bauabfalls nach §§ 2 und 3 AbfG M-V verpflichtet. Sie unterliegen damit
gleichzeitig der Anzeigepflicht nach § 11 AbfG.

HINWEISE
MUNITIONSFUNDE
Um gegebenfalls erforderiche SondierungsmaBnahmen im Plangebiet durchfiihren zu

kénnen, ist bis ca. 4 Wochen vor Baubeginn das Landesamt fiir Katastrophenschutz fir -

Absprachen zu technischen Details und entsprechenden Vereinbarungen zu benachrichtigen.
Werden bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden, ohne daR der Munitionsbergungsdienst
eingeschaltet war, ist umgehend die driliche Ordnungsbehtrde oder die zustdndige Polizei-
dienststelle und der Munitionsbergungsdienst Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen.

3. Die fufdie Raumordnung und Landespla

. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehemt=

. Der katastermagige Bestand am

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus de

10.Die Genehmigung dieser Bebauungspla

11.Die Nebenbestimmungen wurden durcﬁgyégnL

in Kraft getreten. -

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ....07.02.19%........

Die ortsiibliche Bekanntmachung des A

steIgsheschiusses ist durch Aushang vom ..08.02.1996.
bis ...29.02.1296.... erfolgt. "

Stralendorf, den 12.06.1996

T b
«“5 VI

sowie die Begriindung haben in der Zeit vom .......

wiahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Ausle-

gung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jeder-
werden konnen, durch Aushang vom.11.04.1996

lich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mastab 1 : ................. voriiegt.
RegreRanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

{Stempel) im Auftrag, Unterschrift

. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregurigen der Biirger sowie die

Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher

Bt m ...12.06.1996.... gepriift. Das Ergebnis ist mitge-
teilt worden. = A

i\

Birgermeister

&

Stralendorf, den .18.08.1996

r inung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am

.J2.06.19464......... von der Gemeindeyertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Be-

bauungspian wurde mit BeschluR de#; ﬁeme etung vom ...J2.06.1996..... gebilligt.
A . N o

. Biuirgermeister

Y

Stralendorf, den .18.06.1996

Text (Teil B), wurde durch Verfiigung des

%, &SR
,&:f;P h .
gsandemden Beschluf der Gemeindevertretung
ind beachtet. Das wurde mit Verfiigung des Landrates
: bestatigt:

§ 4
[ [ 1

'13.Die Erteilung der Genehmigung des Bebauuhgjsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer

wéhrend der Dienststunden von jedermann ei-n??seh, n werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu

erhalten ist, sind am .6 .44, 4¢e. ... in
ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeiten und Eriéschen von Entschadigungsanspriichen

(§§ 44,246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am 04274 7€ ........
{

Stralendorf, den/?ffzqé’ ........ .

Biirgefmeister

SATZUNG

_ DER GEMEINDE STRALENDORF
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1

“ AM PAPPELWEG “
1. ANDERUNG

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

- im Norden :durch siidliche Grundstiicksgrenze der Bebauung
an der ,Neuen Strafle*
:durch westliche Grundstiicksgrenze der Bebauung
. -Am Obstbau* ,
- im Stiden :durch ndrdliche Grundstiicksgrenze der Bebauung

an der ,Oberen Bergstrafie*

- im Westen :durch Pappelweg.

- im Osten
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Planungsstand:

Planungsstand : 0
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SATZUNG

VERFAHRENSVERMERKE

FUR VEREINFACHTE -ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1
NACH § 13 BauGB DURCH BESCHLUR VOM 10.09.1996

1. Unter Abdnderung des Satzungsédndernden Beschlusses vom 10.09.1996 zur Erfullung der Neben-
bestimmungen aus dem Genehmigungsbescheid vom 21.08.1996 hat die Gemeindevertretung der
Gemeinde Stralendorf den Bebauungsplan Nr. 1 fir das Gebiet ,Am Pappelweg®, bestehend aus der
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), aufgrund des § 13 BauGB in der Fassung
vom 08. Dezember 1986 (BGBI. IS. 2253), gedndert durch Gesetz zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz) sowie nac,h,: der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) vom
26. April 1994 (GS M-V Gl f\N;'l}.L am 10.09.1996 als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde gebilligt. " ’
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3. Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Stralendorf fiir das Gebiet.

-Am Pappelweg“ nach § 13 BauGB vom 10.09.1996, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind amﬁ.ﬂ.z.:..ﬁg.é ............. 9. 40246 ................ ortsiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung sowie die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Faélligkeiten und Erléschen von  Entschidigungsanspriichen

(8§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGBr "Ringewiesen worden. Die Satzung ist am Tag nach der
offentlichen Bekanntmachung in Krafgstreten: < 1,
17 \ i4
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Stralendorf, den 1772,9é




