R SATZUNG , ' )
AT der Gemeinde Wersow s Einbeziehung von Fléchen nach § 34
VN, uber die Festlegung und Ergénzung Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
""'_' ol fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Kothendorf Fa
' ! i ':' " Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches in der FassunP vom 27. August 1997 Grenze des raumlichen Geltunngere'CheS der Satzung
AT (BGBL. I S. 2141) in letztgitiger rechtskréftiger Fassungi wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde- nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
o B vertretung der Gemeinde Warsow am ............... und mit Genehmigung des Landrates des Landkreises

e N R Ludwigslust folgende Satzung fir den Ortsteil Kothendorf erlassen: /
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5 g d Réumlicher Geltungsbereich % Gebéude mit WOhnungen
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e P (1) Die geméb S 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB einbezogenen Flachen fir den im Zusammenhang bebaute y

= ' Ortsteil Kothendorf umfassen des Gebiet, das innerhalb der in der beigefiigten Planzeichnung gekennzeich- ([ g Nebengebaude

1 A neten Abgrenzungslinie liegt.

ST (2) Die beigefiigte Kerte st Bestendteil dieser Satzung. I""" "'"i Baugrenze
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ey Ya ! ' Zulassigkeit von Vorheben | I |
o () Fir die nech § 34 Abs. 4 Salz 1 Nr. 3 BauGB enbezogenen Grundslicke wird bostimnt, dass Vorhaben v Einfahrt
g g g T ot ' nur innerhalb der durch Baugrenze vorgegebenen Uberbeubaren Grundstiicksflache entstehen durfen.
e 4L ; =iy (2) Die Zufshrten zu Grundstiicken durfen eine Breite von maximal 3,00 m nicht Uberschreiten. Die Zufshrten @ i A
b, ol g ':.. ) iy o ) sind entsprechend der Iin der Planzeichnung Teil A festgesetzten Einfahrtsbersiche zu errichten. Als Be- ErhaltungsgebOt fir Baume
[ | P o ® s s f
N Tartea? a0 festigungsarten fiir die Zufehrten sind Rasergittersteine ‘oder groBfugig verlegtes Pflaster oder Okopflaster
Py 't : . Eu .vgtrwetgjden.z,%b rtabun etr:t im Bbergllcth”dg{l Grungistu'i::k?z#tfahrten snrtl)d rﬁlcrl?t zn;l‘afsig, um die Béume belimd @ Rod Gehdl
A L U ' rrichten der Zufahrten nicht zu beeintréchtigen. Die Errichtung von baulichen Anlagen, ausgenommen sin
ot P : o JLfahrton gemeh Qbssr Setzung, m Wurseereich der Baumrehe st nicht 2U 186S. - QUURg NN lasnbizsh
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RO TR e A \ Gestalterische drtiiche Festsetzungen ot Firstrichtung
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IR N T L AR N bt i} Y (1) Die neu zu errichtenden Gebiude inerhalp der nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 einbezogenen Fléchen , , N
o okt By Lot N L X Y sind nur mit maximaler Traufhdhe von 3,60 m Uber dem enstehenden Gelénde zuléssig. Die Traufhohe ist ot s e in Aussicht genommene Grundstucksgrenzen
Tt g T '\- U Yl P U RS PR : der Schnittpunkt zwischen DachauBenhaut und verléngerter AuBenwand. Dabei sind die Geb&ude traufseitig

. o ' .',‘.-..m ' Vo e 't oy zum StraBenraum hin zu errichten
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2) Innerhalb der nach %34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 einbezogenen Fléchen sind fur_Einzglhduser mindestens
50 m? Grundstuicksflache vorzusehen sind und fur Doppelhéuser mindestens 1160 m=.
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Wt ek .g'..;-ll,;,.'l,t.l. B e (3) Innerhalb des atsungsgeltungsbereiches sind nur Einzelhduser und/oder Doppelhduser zuléssig. (S 9

S
Abs. 1 Nr. 2 BauGB

(4) Die Dachneigung wird mit 45° festgelegt. (S 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V). VERF AHRENSVERMERKE

(6) Fur die Dachfarben sind rote oder anthrazitferbene Dachpfannen zu verwenden.
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Festsetzungen zum Schutz, zur Pfée%e und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft (89 As. 1a BeuGB)

(1) Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fur die nach §.34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB einbezogenen
Grundstlicke sind auerhalb des Geltun sbereiches der Satzung zu erbringen. Als Ausgleichs- und Ersatz-
maBnghme sind je 100 m versnegﬁlter rundstuicksflache standortheimische” Gehdlzfléchen im Umfang von
40 m? oder 4 standortgerechte heimische GroBbéume anzupflanzen. Auf dem Flurstiick 126, Flur 1 der
Gemarkung Kothendorf st eine dreireihige Heckenpflanzung auf einer Fldche von 60 m x 5 m enzulegen.
Der beidseitige Krautsaum von je m ist"der freien Sukzession zu Uberlassen. Die Pflanz- und Reihenab-
sténden betragen 1,00 m. Im Abstand von 20 m ist ein Uberhélter zu setzen. Es sind ausschiieBlich heim-
ische und standortgerechte Gehdlze folgender Arten zu verwenden:
Béume 1. Ordnung- Hochstemm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm
Béume 2. Ordnung- Heister, 2xv, Héhe 175-200 cm
Straucher - 2xv, Hohe 126-150 cm, zu verwenden.
Gehdlzliste: o
Béume 1. Ordnung  Stiel-Eiche (Quercus robur)

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)

Sommerlinde (Tilia platyphyllos)

Béume 2. Ordnung  Hainbuche (Carpinus betulus) ,
Gemeine Eberesche (Sorbus aucuperia)
Feld-Ahorn (Acer cempestre)
Weiden (Salix ssp.)

Stréucher Gemeine Haselnuss (Corylus avellena)
WeiBdorn (Cretaegus monogyna/ laevigata)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Europélschef Ptaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Schiehdorn {Prunus spinosa) , ,
Hunds-Rose (Rosa canine) u.a. Wildrosen-spezies

4) Innerhalb des Satzungsgebietes vorhandens Gehtlze sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB - Bindungen
ir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern- dauerhaft zu erhalten und bei Abgang standorttypisch zu ersefzen.
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Nachrichtliche UbSernahmen und Hinwelse

() Realisierung der Anpflanzungen - Die geplenten Anpflanzungen eus einheimischen standortgerechten
Laubgeholzen auf den ‘jeweiigen Grundstiicken sind spatestens 6 Monate nach Abschiuss der jeweiligen
Bautgtigkeiten zu beginnen und der unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen. Nach Abschluss der Bepflan-
zung erfolgt eine Abnahme durch eine/n Mitarbelter/in der unteren Naturschutzbehorde. Die auf dem Flur-
stiick 126, Flur 1 der Gemarkung Kothendorf geplanten Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei
Austall durch Ersatzpflanzungen zu komplettieren.

() Bodendankmallpﬂeg@ - Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder euffélige Bodenverférbungen ent-
deckt werden, ist geméb § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vor-
Pommern (Denkmalschutzgesetz - DSchG M-V)_ in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Januar 1998
GVOBI. S. 12/GS M-V Gl. Nr. 224.2 ber. in GVOBI. 8. 247) geénd. durch Art. 4 LnatG M-V u. z. And.
and. Rechtsvorschr. v. 2107.1998 (GVOBI. S. 847) die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu be-
nachrichtigf(en und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fuir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortich sind hier-
fur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zutélige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erfischt 5 Werktage nach Zu?ang der Anzelge. Der Beginn der
Erdarbeiten ist der_unteren Denkmaischutzbehérde und dem Landesemt fur Bodendenkmelpflege spétestens
zwei Wochen vor Termin schriftich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewshrleisten, dass Mitarbeiter oder
BeauftraPte des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und
eventusl auftretende Funde gem&B S 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverztiglich bergen und dokumen-
tieren. Dadurch werden Verzogerungen der BaumaBnahmen vermieden (vgl. 8 11 Abs. 3 DSchG M-V).

(3) Altlasten - Hinweise auf Kontaminationen des Bodens sind der Gemeinde Warsow gegenwértig nicht
bekannt, jedoch sind sie auch nicht auszuschiieBen. Sollten bei Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnatirliche
Verférbungen bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist die untere Abfalbehdrde des Landkreises Ludwiglust,
unverzlglich zu informieren.

(4) Leltynqsbestand - Die Leitungen von Ver- und Entsorgunq/strégern durfen durch BaumaBnahmen nicht
beeintréchtigt werden. m Baugenehmigungsverfahren sind die Ver-"und Entsorgungstréger zu beteiligen.

(5) Abwasserbeseitigung / Oberflachenwasser - Auf der Grundlage vorliegender Unterlagen zu den Bau-

grundverhéltnissen kann davon ausgegangen werden, dass eine Versickering der anfallenden Oberfidchen-
wassers auf den Grundstlicken erfolgen kann und die vorhandene Vorflut nicht beeintrachtigt wird.

(6) Katastrophenschutz - Fir das Satzungsgebiet sind keine Kampfmittelfunde bekannt.
§8
Inkratttreten

(1) Die Satzung tritt mit Ablauf des Tages der Bekanntmechung und der Bekanntmachung der
Genehmigung durch den Landrat des [Candkreises Ludwigslust in Kraft.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufsiellungsbeschiusses ist durch Aushang VOM ...
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3. Den Blirgern wurde durch Auslegung des- Entwurfes der Satzung Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben. ‘ .
Der Entwurf der Setzung hat in der Zeit vom M. 795 bis zum .7:22. © Fihrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich eusgelegen.
Die offentiche Auslegung ist mit dem Hinweis, de8 Bedenken und Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann hrend der Dienststunden zur Niederschrift
vorgebracht werden konnen, vom L9270 SHTEETSIF. durch-Ausheng/durch Ver-

dffentiichung inder Al GIHE....... B = I\ B;i;ﬁl;'ﬁ.t.:"r.\.mb'ékanntgemecht orden.
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5. Die Satzung Uber die Festlagung‘ nd;’Er_.gﬁuzdﬁ des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Koth/e)\gorf - bestehend eus der Plenzeichnung Tell- A und dem Text Teil B - wurde
am 2£...7.9.%F.. von der Gemeindevertretung beschiossen.
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B Die Genshmigung dieser Satzung wurde; durch den Landrat des Landkreises Ludwigslust mit Schreiben
VOM reersensesssssessscsesessens erteit. - : ‘

Warsow, den ...

(Siegel) Burgermeister
¥ Die Auflagen wurden durch den satzungséindernden BeschiuB Gemeindevertretung VOm ...
~ erfllt.

Die Auflagenerfillung wurden mit Schreiben vom Az:

des Landrates des Landkreises Ludwigslust bestétigt.
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enehmigung-ger—Satzung owie fe Stele, bei der die Satzung auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermenn eingesehen werden kann, ist am ... <.6:.79:9ortsUblich bekanntgemacht
worden. o

In der Bekanntmechung ist auf die Gelteﬁdfnagpw Verletzung von Verfehrens- und FormverstoBen
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UBER DIE FESTLEGUNG UND ERGANZUNG DES M
ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEILS KOTHENDORF

GEMEINDE WARSOW

dreireihige

Heckenpflanzung

Kennzeichnung der Flache

fur Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen
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