1. ANDERUNG DER KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG
DER GEMEINDE KLEIN ROGAHN FUR DEN ORTSTEIL GROR ROGAHN
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PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen
i ; Grenze des r4umiichen Geltungsbereiches der Satzung
{ber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang

bebauten Ortsteils GroB Rogahn (Ursprungssatzung)
Teilbereiche 2, 3 und 5 der 1. Anderung der Klarstellungs- und
Ergénzungssatzung nach Ifd. Nr. geméB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB
Teilbereiche 1 und 4 der 1. Anderung der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung nach Ifd. Nr. gem&B § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Flurstiicksgrenze und Flurstiicksnummer
vorhandene Gebaude

B O % Waldabstandslinie 30m

Nachrichtliche Ubernahme

Bereich mit Bodendenkmale, die dem Denkmalschutz unterliegen,

l, \\ eine Uberbauung oder Nutzungsanderung kann nicht zugestimmt
{ ! werden; (siehe textliche Festsstzungen)
N gemaR § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 7 DSchG M-V

INHALTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Anderung der Klarstellungs- und Erginzungssatzung der Gemeinde Klein Rogahn fiir den
Ortsteil Gro Rogahn

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.1 und Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB)in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie aufgrund des § 5 Abs. 1 der
Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011 verkiindet
als Artikel 1 des Gesetzes iber die Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunal-
rechtlicher Vorschriften (GVOBI. M-V S. 777) wurde nach Beschlussfassung durch die Gemeinde-
vertretung der Gemeinde Klein Rogahn vom 13.03.2018 die folgende 1. Anderung der Klarstellungs-
und Erganzungssatzung der Gemeinde Klein Rogahn fiir den Ortsteil GroR Rogahn erlassen:

§1
Rédumlicher Geltungsbereich

(1) Die Teilbereiche der 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung sind im Lageplan
gekennzeichnet. Die 1. Anderung bezieht sich im Teilbereich 1 auf Teilfldichen der Flursticke
242/4 und 256 der Flur 1, im Teilbereich 2 auf Teilfléichen der Flurstlicke 255/1, 255/3, 255/4 und
257/2 der Flur 1, im Teilbereich 3 auf Teilflichen der Flurstiicke 74/7 und 76/8 der Flur 2, im.
Teilbereich 4 auf eine Teilfliche des Flurstiicks 158/4 der Flur 1 und im Teilbereich 5 auf eine
Teilfliche des Flurstiicks 283 der Flur 1. Die Teilbereiche werden gemaR den in dem beigefiigten.
Lageplan (M 1:2.000) ersichtlichen Darstellungen festgelegt.

(2) Der beigefigte Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zuldssigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Teilbereiche 1-5 richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nach § 34 BauGB.

§3
Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) MaRBnahmen zum Artenschufz - Die Beseitigung von Geholzen geméaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) darf nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum letzten
Tag im Februar durchgefilhrt werden. Ausnahmen kénnen auf Antrag von der zustandigen
Naturschutzbehérde zugelassen werden. Dazu ist vom Antragsteller ein gutachterlicher
Nachweis zu fuhren, dass keine besonders geschitzten Tierarten entgegen § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz betroffen werden. Darlber hinaus werden auch Artenschutz-

untersuchungen im Oktober bis Marz bei Gehdélzfallungen erforderlich, wenn Hohlen, Risse und
Spalten in Altb&umen vorhanden sind: Dann ist grundsatzlich endoskopisch auszuschlieRen,

dass sich Quartiere von Flederméusen hierin befinden, bevor eine F&llung des Baumes
stattfindet. Die Artenschutzuntersuchungen sind dementsprechend zu dokumentieren und der
unteren Naturschutzbehérde in Berichtsform vorzulegen.

(2) AusgleichsmaBnahme - Der durch die Realisierung der Vorhaben vorbereitete Eingriff in Hohe
von insgesamt 656,25 KFA gm (TB 1 = 375,00 gm und TB 4 = 281,25 KFA gm) ist durch eine

zweireihige, 4,00 m breite Hecke mit beidseitigem Saumbereich von je 1,00 m Breite im

-AuBenbereich des Gemeindegebietes auszugleichen. Ausnahmsweise kann das Ausgleichs-
defizit durch die Inanspruchnahme von Okopunkten aus der Landschaftszone Héhenriicken und
Mecklenburgische Seenplatte kompensiert werden, wenn die Absicherung der Ausgleichs-
maBnahme im Gemeindegebiet nicht méglich ist.

- §4
Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

(1) Baudenkmale/ Bodendenkmale — In den Teilbereichen der Anderung sind derzeit keine
Baudenkmale und kein ausgewiesener Denkmalbereich bekannt.

(2) Im Randbereich des Teilbereiches 4 ist ein rotes Bodendenkmal bekannt. Es handelt sich in der
Gemarkung Grof Rogahn um die Fundplatznummer 4 — Turmhiigel/Mittelalter.

(3). Das mit der Farbe Rot gekennzeichnete Bodendenkmal und seine Umgebung darf angesichts
seiner wissenschatftlichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung gem&R § 7 Abs. 4 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG) M-V grundsatzlich nicht verédndert werden. Hierzu ist eine fachliche
Prifung des Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege, Fachbereich Archéologie erforderlich.

(4) Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfdrbungen entdeckt werden, ist:

gemdal § 11 DSchG'M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fiir Kultur und
Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfar der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes.erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5§ Werktage nach Zugang der Anzeige,
bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche.

(5) Abfall- und Kreislaufwirtschaft - Soliten wahrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnatirliche
Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist der Landkreis Ludwigslust-Parchim als
zustandige Behdrde zu informieren. Der Grundstlicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemé&flen Entsorgung des belasteten

Bodenaushubs verpflichtet. Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Rickbau

vorhandener Anlagen darauf zu achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt von
rtickzubauenden Gebauden und Anlagen schadhaft belastet ist.
Alle. BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufithren, dass von den Baustellen und

fertiggesteliten Objekten eine (sach- und  umweltgerechte Abfallentsorgung nach den

gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohiverirdgliche und geordnete Abfallentsorgung
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust-Parchim erfolgen kann.

(6) Bodenschutz - Im Plangebiet sind keine schédlichen Bodenverdnderungen im Sinne des § 2 Abs..

3 Bundes-Bodenschutzgesetz vorhanden. Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der
tatséchlichen Gewalt liber ein Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-

Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass.

eine schédliche Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, unverziglich dem Landkreis
Ludwigslust-Parchim als zusténdige untere Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und
den Untergrund zusétzlich fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser
Tétigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachversténdige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche = Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentimer in Grundiage
von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg - Vorpommern
[Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden

der Landkreise und kreisfreien Stédte hieriber Mitteilung zu machen. Bei allen MaRnahmen ist

Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige
Vermischung oder Verénderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.

(7) Munitionsfunde - Munitionsfunde sind in Mecklenburg-Vorpommern nicht auszuschlieRen.
GemaR § 52 LBauO istder Bauherr fir die Einhaltung der éffentlich-rechtlichen Vorschriften

verantwortlich. Insbesondere: wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,

Geféhrdungen fr auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieBen.
Dazu kann auch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen Ober eine mégliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale Aufgaben
und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin,
zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

(8) Gehoizschutzmalnahmen - Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzéune zu schitzen, so
zu erwarten ist, dass die Baume durch BaumaRnahmen beeintréchtigt werden kénnten.

§5
In-Kraft-Treten

Die 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.
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Aufgestelit aufgrund des Aufstellu gs@eéchlu%ée r Gememdevertretung der Gemeinde Klein Rogahn vom
30.03.2017. Die ortstibliche B’ .nntrp,achung d *Aufstellungsbeschlusses ist durch Veraffemhchung im
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3. Die Behorden und sonstigen Trag
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5. Der Entwurfder 1. Anderung der KlaTsteDll}mgs- und Ergénzungssatzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles Giro Rogahn der Gemeinde Klein Rogahn, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 07.09.2017 bis zum 09.10.2017 wéahrend der Dienststunden im Amt
Stralendorf ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und nicht
fristgeméR abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber die Satzung unberlicksichtigt bleiben
kénnen sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht h&tte kennen missen und deren Inhalt fur die
RechtmaRigkeit der Satzung nicht von Bmeutumlst durch Verdffentlichung im ,Amtlichen Bekanntmachungsblatt
des Amtes Stralendorf am 30.08.2017, o@gublidh bgpnntgemacht worden. Der Inhalt der Bekanntmachung Ober
die Auslegung des Entwurfs der 1. Ahgjarung, Qe[ Klaré;?l@ngs— und Ergdnzungssatzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles GroR Rogah?/@nd qi/ ’ H 3 qu 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurde unter

:amt-stralendorf.de/bauleitplan ahgdn ins Internet eingestellt. m
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6. Die Gemeindevertretung der Gemem(@ K‘em\i\R hﬂ hat die fristgemal abgegebenen Stellungnahmen der
Offenﬂlchkembetemgung sowie die Stellungnahmgn der’ Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am

Aol VUL,

Bl)rgermelster

3@3\%@@1’6’@&3@@ des im Zusammenhang babauten Oristeiles GroB
ngd, aagg Planzelchnung und textlichen Festsetzungen, wurde am

13.03.2018 von der Gemeindevarifdtu

wurde mit Beschluss der Gemei g}ave ' mei@e Kiein Rogahn vom 13.03.2018 gebllllgt
/b\.., L v

<(IJ’ A QL y
<

(pr@ ~ & B(Jrgen'nelster
Sy ; ,/
! U

8. Die 1. Anderung der Klarstellungs-,ﬂﬁ\@ Erganzung séﬁ;uog des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Grof
Rogahn der Gemeinde Kiein Roga?n%es{a"b" d: §us’ Ianzelkhnung und textlichen Festsetzungen, wird hiermit am

#2.0%,2018..... ausgefertigt. ] ‘/L ﬂm Q 02( /\«.QM

Burgermeister

Klein Rogahn, den 72033018

8. Der Beschluss der1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles Gro Rogahn der Gemeinde Klein Rogahn durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse des
Amtes Stralendorf und Stelle, bei der die Satzung und die Begriindung auf Dauer wihrend der Dienststunden van
jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhait Auskunft zu erhalten ist, ist durch Verdffentlichung im
~Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Stralendorf* am 25:03.2Q48.......... ortsblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Fomworschriften und von Méngeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maglichkeit,. Entschadlggngsanspmche geltend zu machen. und das Erldschen dieser
Ansprlche (§ 44 BauGB) und weiter auf die’ Bestfmmungen des § 5 Abs. 5§ Kommunalverfassung des Landes
Mecklenbung — Vorpommenm (KV M-V) hmgawlasen worden,

Die 1. Anderung der Kiarstellungs--und’ ErganZungssatzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Gro Q

Rogahn der Gemeinde Klein Rogahn ist am Tag der Bekanntmachun. in Kraft getreten. (/ R
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10. Die ausgefertigte und bakanntgamachte1 JAnderung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung des im

Zusammenhang bebauten Oristeiles Gro Rogahn der Gemeinde Klein Rogahn Ist der Rechtsaufsichtsbehdrde
des Landkreises Ludwigslust-Parchim am@%%rgﬁa} ;&‘.\gngezelgt worden.
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