Stadt Eggesin Landkreis Vorpommen-Greifswald

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 22/2020 "Solarpark Eggesin-Karpin-III"
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PLANZEICHNUNG
Es gelten die nachfolgenden Festsetzungen: 3.3.4 Weitere artenschutzrelevante MaRnahmen (TEI I_ A)

Mprgl Zwar konnte der Wiedehopf auf der Planungsflache als Brutvogel nicht festgestellt werden, wurde aber
gelegentlich als Nahrungsgast beobachtet. Monitoringerfahrungen aus Brandenburg belegen, dass die Art
an PV-Anlagen haufig als Nahrungsgast auftritt und selten auch unter den PV-Tischen britet. Es wird daher

Entwicklung einer Trocken- und Mager- HINWEISE VERFAHRENSVERMERKE
rasenvegetation KompensationsmaBnahme M3 1. KompensationsmaRnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches

M1 Anlegen einer Streuobstwiese

1. FESTSETZUNGEN
1. Aufgestellt wurde der Vorhabenbezogene Bebauungsplan (VBP) mit dem Aufstellungsbeschluss der

1.1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. § 1 Abs. 1 und § 11 Abs. 2 BauNVO) Stadtvertretung am 03.06.2021. Das Verfahren richtet sich nach § 12 BauGB. Der

Als Ersatz fir Einzelbdume auf dem Geldnde erfolgt eine Anpflanzung einer 2,8 ha groRen

Als Art der baulichen Nutzung wird gemaf8 § 1 und § 11 Abs. 2 BauNVO Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung zur Nutzung erneuerbarer Energien SO ,,Photovoltaik” festgesetzt. Zuldssig sind nach
demnach die typischen baulichen Anlagen eines Solarparks, d.h. die Modultische und alle erforderlichen
Nebenanlagen. Somit besteht die Photovoltaikfreiflachenanlage aus freistehenden Modulen, einer
gerammten Aufstdnderung, Invertern mit Fundamenten, sowie Batteriecontainern und einer oder
mehrerer Ubergabestationen, weiterhin Léschwasserentnahmestellen, einem Zaun, Kameramasten,
Verkabelungen, Zufahrten und Wartungsflaichen sowie Stellplatze fiir Wartungspersonal und fir die
Feuerwehr.

1.2 MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und § 17 BauNVO)

1.2.1 Grundflichenzahl (GRZ)

Auf der Grundlage des § 17 Abs. 1 BauNVO wird die Grundflachenzahl (Anteil des Baugrundstticks, der
von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf) mit 0,47 festgesetzt. Auf die Festsetzung einer
GeschoRflachenzahl (Summe der Grundflache der Vollgeschosse eines Gebadudes) wurde verzichtet.

1.2.2 Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zuldssige Hohe aller baulichen Anlagen wird auf 4 m Oberkante der baulichen Anlage
(oberer Bezugspunkt) festgesetzt, Kameramasten sind auf 8 m Hohe zu begrenzen. Der untere
Bezugspunkt ist durch Hohenangaben auf der Planzeichnung definiert. Der Zaun ist auf eine Hohe von

vorgeschlagen an ausgewdhlten Positionen am Rande der Tische 3 Wiedehopf-Brutkasten in Hohen von 0,5
bis 1,0 m auszubringen. Die Umsetzung der MalRnahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu
begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen: mehrjahriges
Monitoring ist erforderlich.

KARTENGRUNDLAGE

Als Kartengrundlage diente ein Lageplan mit Hohenangaben des Vermessers Dipl. Ing M. Kratzschel
vom 08.12.2020

Streuobstwiese mit 567 Eichen, Apfel- und Birnbdumen in Ueckermiinde, davon werden 75
Bdume als Ersatzpflanzung fir Alleebaume nach § 19 NatSchAG-MV als zweireihig bzw.
einreihig Allee an offentlicher wie privater Wegstrecke (beinhaltet Umwegung entsprechend
MaRnahme M2) nachgepflanzt und kompensiert. Die Anpflanzung ist erst dann erfillt, wenn
die Geholze nach Ablauf von 2 Jahren zu Beginn der Vegetationsperiode angewachsen sind.
Bei Verlust der Geholze sind diese in Anzahl und Qualitat gleichwertig zu ersetzen. Die
Baumpflanzungen sind spatestens im Herbst des Jahres der Baufertigstellung und |
nbetriebnahme durchzufiihren. Ausfélle sind zu ersetzen. Alternativ kénnen
Ausgleichszahlungen geleistet werden.

M2 Anlegen einer Trocken- und Magerrasenvegetation durch Neuanlage auf derzeit als

Ackerland genutzten Standorten

Auf den Flachen der Gemarkung Ueckermiinde, Flur 17, Flurstiicke 17,18, 20 und 21/2 wird
entsprechend MaRnahme M1 eine Obststreuwiese angelegt. Auf dem Flurstiick 19 wird eine
Trocken- und Magerrasenvegetation kultiviert, das in Verbindung mit der offenen Landschaft
in der Umgebung als Brutgebiet fiir Offenlandbriter vorgesehen ist. Auf dem umgebenden
Randbereich wird ebenfalls Trocken- und Magerrasenvegetation kultiviert und bildet damit

Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB im Amtlichen Mitteilungsblatt fiir das
Amt ,,Am Stettiner Haff“ am 15.2.2022 bekannt gemacht.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gem&R § 1 Abs. 4 BauGBi.V. m. § 17
Landesplanungsgesetz mit Schreiben vom 1.3.2022 beteiligt worden.

3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 7.3. bis
8.4.2022.

4. Die von der Planung berlhrten Behorden und Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 1 Satz 1
BauGB mit Schreiben vom 1.3.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die
Nachbargemeinden wurden beteiligt.

5. Die Stadtvertretung hat am 09.03.2023 den Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Begriindung und Umweltbericht beschlossen und gemafR § 3 Abs. 2 BauGB mit den wesentlichen
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fiir die Dauer eines Monats zur 6ffentlichen

eine Umwegung. Die angepflanzten Bdume der Obststreuwiese bilden hier eine einseitige Auslegung bestimmt.
2,0 m begrenzt. _//' F]urstuck Allee entlang der Umwegung. Die Trocken- und Magerrasenvegetation der Umwegung ist ) )
&. 29/18 wertvoller Lebensraum fiir Bodenbriter. Auf die Anwesenheit von offenland- und anderen 6. Der Entvyurf des Vorhabenbezogenen BebaL.JungspIans, best.ehend aus .der Plan%elchnung (Teil A), d?m
BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauMV§86 (1)6) bodenbritenden Vogeln wird bei Betreten der Umwegung hingewiesen' Folgende a"gemeine Text (Tell C) und dem Vorhaben- und ErSCh|IeBungSp|an (TEI| B) haben in der Zeit vom 24.04.2023 bis
Vorgaben sind einzuhalten. Allgemeine Vorgaben: (1) Einsatz von standortgerechtem zum 26.05.2023 wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Eggesin, gemal § 3 Abs. 2 Satz 1
Abstandsflachentiefe Magerrasen Regio-Saatgut, (2) Verzicht auf Abtragen der Vegetationsdecke sowie Umbruch oder BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist gemaR § 3 Abs. 2 BauGB mit dem Hinweis,

Die baulichen Anlagen haben einen Mindestanstand von 3 m zur Grundstiicksgrenze. Damit die
baulichen Anlagen errichtet werden kénnen, wird ein abweichendes AbstandsflichenmaR von 3,5 m fiir
Ost-Westwege und 2,5 m fur Nord-Sidwege zwischen den Modulblécken als ortliche Bauvorschrift
entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB sowie § 86 Abs. 1 Nr. 5 festgesetzt.

Ansaaten, (3) kein Einsatz von Dinger und Pflanzenschutzmitteln, (4) kein Schleppen, Walzen
und Striegeln der Flachen in der Zeit vom 1.3. bis 15.9., (5) Mahd erfolgt mit Messerbalken, (6)
Mahd erfolgt nicht vor Ende Juli - gilt nicht bei Schafbeweidung, (7) Mahd erfolgt mit Abfuhr
des Mahgutes, (8) Mahdhohe mind.10 cm liber Geldandeoberkante.

dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, durch Abdruck im amtlichen Mitteilungsblatt Amt ,Am Stettiner Haff“
am 11.04.2023 ortsiblich und im Internet unter
http://www.eggesin.de/buergerservice/oeffentlichkeitsbeteiligungen bekannt gemacht worden.

. ie durch die Planung berihrten Behérden und Tréager 6ffentlicher Belange sind gema s.
Magerrasen 7. Die durch die PI beriih Behord d Trager offentlicher Bel ind aR § 3 Abs. 2
GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN, AUSGLEICHS- UND GESTALTUNGSMASSNAHMEN gesamt F'éche 2. Bodendenkmadler BauGB mit Schreiben vom 19.04.2023 von der 6ffentlichen AUSIegUng unterrichtet und gemaB §4
11 836 90 e Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
3.3.1 VermeidungsmaRnahmen # ’ m Werden bei Erdarbeiten Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen entdeckt, von denen o )
M anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 DenkVO M-V ein 6ffentliches Interesse 8. Durch die Anderung des Vorhabenbezogenem-Bfebauungsplan 2024 kam am..:...2024 zu €inem
V1 Da im Frihjahr/Sommer mit Brutgeschehen und Wochenstuben- bzw. Sommerquartiersnutzung — agerrasen besteht, ist die Untere Denkmalschutzbehdrde nach § 11 DSchG unverzilglich schriftlich zu erTeute"n Entv.vurfs- und Auslegungsbeschluss. Die :ern.eute Auslage und Betelllgl.mg der Behorden und
sowie im Winter mit Flederm&usen in Winterquartieren gerechnet werden muss, sind Arbeiten am Technische Neb | benachrichtigen. Der Fund und die Fu[\dstelle sind eine Woche bis zum Eint[effen von Mitarbeitern Trager offentlicher Belange erfolgte ordnungsgemaR in der Zeit vom ......2024 bis ..... 2024
Band d.es Geholzes .durch eine anerkanntg sa"chversténd|ge Person far FIed?rmaus- und Vogelarten E:j“\ Int e Festsetzungene1.1:enan agen N odr:arlfeauI;'Fra\%tenflc!e;tLandeslgmrt]?s]cfu; \Ij\l;ltllj(; und DeEkZmalpflege |2unv.erar:jderr;cim Zu;.tar;d. ztuf" 9. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und
Skologisch zu begleiten. Die Person hat die Baume und Geb&ude vor und wahrend der Arbeiten auf Verteilung im Geltungsbereich gemaR erhaften. Lie Verptiichtung eriischit funt Yerktage nach cugang cer Anzeige, doch kann die Frist ur Trager 6ffentlicher Belange am ...... gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
vorkommende Individuen und deren Hohlen- und gebdudebewohnender Arten zu kontrollieren. Vorhaben- und ErschlieRungsplan) eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden.
Abrisse der gekennzeichneten Geb&ude sind vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren. . B 10. Der Vorhabenbezogenen Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil C)
Kompensationsflache Bodenverinderungen und dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Teil B) wurde am ...... von der Stadtvertretersitzung
Zukinftige Baubereiche und Lebensbereiche von Zauneidechsen sind bauzeitlich voneinander zu g beschlossen.
trennen. Dazu sind Baubereu;he vor .dem 1. Marz mit ein einem Reptlllenschutzza?un aus glatter —— - Flurstlicksgrenze . Wahrend der BaumaRnahme auftretende Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder
undurchsichtiger Kunststofffolie mit einer Hohe von 50 cm zu umgeben. Am Boden ist der Zaun 10 1:5000 Altlastverdachtsflichen (vererdete Mllkdrper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflichen- und
cm tief in den Boden einzugraben, so dass ein Passieren (Untergraben/Uberklettern) von Grundwassers, u.a.) sind der unteren Bodenscf;utzbehérde des Landkreises Vc;rpommern sofort
Zauneidechsen nicht moglich ist. Der Reptilienschutzzaun soll die Wiedereinwanderung der anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen
Zauneidechsen in die Bauflachen verhindern. Der Reptilienschutzzaun ist kurz vor dem Fangen gen. gee ’ ) ) o
aufzustellen. In der Zeit vom 1. Marz bis 31. August erfolgt ein Absammeln und Umsiedeln der e e Eggesin, Siegel Der Birgermeisterin
Reptilien in die festgesetzte Umsiedlungsflache. Um auf groBeren Flachen Zauneidechsen sicher und A ff t g 3 48 h K f l I I h | d Bodenaushub und Abfille
verletzungsfrei umsiedeln zu kénnen, bietet sich die Anlage von Fangkreuzen an. Hierzu werden u O rS u n VO n ’ a I e e rn ISC Wa ) ) )
Fangzdune und Fangeimer aufgebaut. Vor Aufbau der Fangzdune und Fangeimer ist die gesamte . . . Das Baumaterial ist nach Moglichkeit im Baugebiet zu belassen. Voraussetzung hierfiir ist, dass es 11. Der Vorhabenbezogenen Bebal.JungspIan beste.hend aus der.PIanzelct-mung ('I:ell A), dem Text (Teil C)
Fangflache in Streifen (je 2 m geméaht, einen Meter ungeméaht) auf 10cm Hohe zu mahen. Innerhalb Sie h e H inwelise M4 sich bei dem Bodenaushub um Boden handelt, der die Grenzwerte nach § 8 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 des und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil B) wurde mit Bescheid der héheren
der Fangfliche sind Fangziune gleicher Bauart im Raster oder als Streifen aufzustellen. Entlang der Bundes-Bodenschutzgesetzes fir Produktions- und Gewerbeflachen einhilt. Verwaltungsbehérde vom ..., Az.: ................. die Genehmigung erteilt.
Fangzdune sind innerhalb der Fangflache, je nach Gelandebeschaffenheit, alle 10 m Fangeimer w
(mindestens 5 | Fassungsvermdégen, mindestens 30cm hoch) in den Boden einzulassen. Die Erdarbeiten
Fangeimer sind taglich in den Vormittagsstunden zu kontrollieren. Befinden sich in den Eimern
Zauneidechsen so sind diese zu dokumentieren und sofort danach in die festgesetzte Sollten bei Erdbauarbeiten Dranungen oder auch andere hier nicht erwahnte
Umsiedlungsflache umzusetzen. Zusatzlich ist die Fangflache téglich zu begehen. AuRerhalb der Entwasserungsleitungen angetroffen oder zerstrt werden, so sind diese in jedem Fall funktionsfahig Eggesin Siegel Der Biireermeisterin
Fangeimer festgestellte Zauneidechsen sind von Hand und/oder durch Schlinge einzufangen, zu wiederherzustellen. Der Wasser- und Bodenverband ist zu informieren. Dies gilt auch, wenn die ggesin, g g
dokqmentieren und sofgrt danach in die festggsetzte Ums.iedlungsf.léichen umzusetzgn. Die vorgenannten Anlagen trockengefallen sind.
Eé?;#ee(:gjerlilogdeer: Zuzeilgglzfschsen hat durch einen fachlich geeigneten, —ausgewiesenen 12. Der Vorhabenbezogenen Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil C)
. 84/1 6. Kampfmittel und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
V3 Féllungen der im Umweltbericht gekennzeichneten Baume und Gehdlze sind vom 01. Oktober bis
zum 28. Februar durchzufihren. Gefillte Biume werden auf Hohlen untersucht, Ersatz im Fiir das Baufeld liegt eine negative Kampfmittelauskunft des Landesamts flr zentrale Aufgaben der
raumlichen Zusammenhang geschaffen. Polizei, Brand- und Katastrophenschutz vom 27.01.2020 vor. Das Baufeld wird vor Beginn der
Erdarbeiten an den betroffenen Gebieten mit Bodenradar untersucht. Sollten hierbei
V4 Das Fallen und Roden von Baumen im Zusammenhang mit der Umwandlung von Wald ist vom 01. Verda;htsmomden;elf(]r Kampfmittelexistenz auftreten, wird die Untersuchung in den betroffenen Eggesin, Siegel Der Biirgermeisterin
Oktober bis 28. Februar durchzufiihren. Gefallte Baume werden auf Hohlen untersucht, Ersatz im \ Bereichen wiederholt.
raumlichen Zusammenhang geschaffen.
. . . . L 13. Der Vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil C)
V5 Mit dem Bau der Anlage ist vor Beginn der Brutzeit zu beginnen. Dieser Beginn kann dann 6.  Besonderheiten beim Betrieb der Photovoltaik-Freiflachenanlage und dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Teil B) kann auf Dauer wihrend der Dienststunden von

verschoben werden, wenn im Bereich des Brutgebietes ein Abfangen und eine Umsiedlung von
Zauneidechsen in festgesetzte Umsiedlungsflachen, dadurch eine Vergramung erfolgt. Generell sind
durch das Spannen eines Netzes von Warnbdndern im Baugebiet Ansiedlungsversuche von
Brutvogeln zu unterbinden und eine 6kologische Baubegleitung zu bestellen.

jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemaR § 6 Abs. 5
S.1BauGBi. V. m. § 15 Abs. 1 der Hauptsatzung am ...... im amtlichen Mitteilungsblatt Amt ,,Am
Stettiner Haff“ ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der

Die Zufahrt zur Solaranlage Karpin |, Flurstlick 29/16 ist durch ein Tor zum Flurstlck 29/ 15 zu sichern
Gema rkung . und darf durch den Betrieb der Photovoltaik-Freiflichenanlage nicht beeintrachtigt oder behindert
) werden. Die gewaltfreie Zuganglichkeit und sichere Zufahrt fir die Feuerwehr ist, z. B.  durch eine

HOhe i FeuerwehrdoppelschlieRung an der Toranlage, jederzeit zu gewahrleisten.
\ \ nSteln q PP & geJ & Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen §§ 214 und 215 BauGB hingewiesen worden. Der

F'Uf' 1 Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist mit Ablauf des ...... wirksam geworden.

LEGENDE

3.3.2 KompensationsmaBnahmen

Gemal § 1la Abs. 3 BauGB ist der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
nachzuweisen. Das erfolgt durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB als Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft bzw. nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB als Anpflan}zung von Baumen und Strauchern (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB) und/oder als Bin}dung und Erhaltung von Bdumen und Strauchern

. . Eggesin, Siegel Der Birgermeisterin
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB). Die Festsetzungen kdénnen auch an anderer Stelle als am Ort Léschwasser .
des Eingriffs vorgenommen werden. AuBerdem kénnen auch vertragliche Vereinbarungen gemiR § . Vorhandene Baume nach PIan.z'elchenverordnupg (PlanzV) von 18.12.1990 (BGBI. 1191 | S. 58),
11 BauGB oder sonstige geleignete MaBnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde p———— zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes von 22.07.2011 (BGBI. 15.1509) 14. Die verwandte Planunterlage enthlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist

. . 6) " .
bereitgestellten Flachen getroffen werden. {7@ Loschwasserstelle ~ T Kiefern-Mischwald N\ planungsrelevante bauliche Anlage sowie StraRen, Wege und Plitze vollstidndig nach. Sie ist
p - . e . . ) .
Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden Eingriffe in die Schutzgiiter ~ 1. Artder baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Boden und Flora und Fauna vorbereitet. L Kompensationsﬂéche
Sonderbauflache § 11 B NVO
MO0 Kompensationsmindernde MaBnahme: Entwicklung einer grasdominierten Ruderalflur unter und .. Zweckbestimmung:Photovoltaik au

auf den StraRen zwischen den PV-Modulen F I u r 1 3 , FlurStUCkSgrenze
Auf den Flichen fir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Auf den L 1:2000 2. MakR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB Eggesin, Siegel Kataster- und Vermessungsamt
Flachen unter und auf den StraBen zwischen den PV-Modulen wird durch Selbstbegriinung eine ; X / / \ GRzZ 0,47

grasdominierte Ruderalflur entwickelt. Aus der Verschneidung tblicher Pflegeverfahren mit den
Vorgaben der HzE resultiert folgender Pflegeplan. Allgemeine Vorgaben: nach Ersteinrichtung
Verzicht auf Umbruch und Ansaaten, kein Einsatz von Dinger und Pflanzenschutzmitteln, kein
Schleppen, Walzen und Striegeln der Flachen in der Zeit vom 1.3. bis 15.9. Mahd mit Messerbalken,
Mahd mit Abfuhr des Mahgutes, Mahdhéhe mind.10 cm Uber Geldndeoberkante. Ersteinrichtung:
oberirdische Beseitigung von groBerem Gehdlzaufwuchs, Beseitigung der Kiefern und einzelner,
niedriger Kiefern,2x jahrliche Staffelmahd von Ende 05 - Mitte 06, Nachmahd bei ca. 20 cm Ende 09 -
Mitte 10, Entfernung Geholzaufwuchs ab. 6. Jahr (,,Entkusseln”), ab 6. Jahr 1 x jahrliche Staffelmahd
vom Ende 06 -Ende 08.

Anlage einer Streuobstwiese 3. Baugrenze

B Baugrenze § 23 BauNVO

und einer Trocken- und Magerrasenvegetation s, Grenze des rsumlichen Geltungsbereichs
siehe Hinweise M1 & M2

A4

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs § 22 BauNVO
des Bebauungsplan

\ TR Stadt Eggesin
Gemarkung: Ueckerminde, s.._Private Verkehrsflscher sswsimannsssssncs | gndkreis Vorpommern Greifswald

Seebad, Stadt

(]

M1 Siehe Hinweise (1. KompensationsmalRnahmen aulRerhalb des Geltungsbereiches)
M2 Siehe Hinweise (1. KompensationsmaRnahmen aullerhalb des Geltungsbereiches)

M3 Entwicklung einer Trocken- und Magerrasenvegetation auf den Flichen zwischen den
PV-Modulblécken und deren StrafRen.

Darstellung StraRenverkehrsfliche - y . | q -
Aufgrund der 6rtlichen und klimatischen Gegebenheiten und der Tatsache, dass: (1) alle entsiegelten Flur: 17 ) ;’:I'e'fk*:::'tache mit besonderer ~— B \ & \/ -
" . . . . . .. immung : ~J 4 Vi $ 2
Fllz.:\chen mit einer sgndlgen Abdeckung versehen werd?n, (2) die Bes'chattupg durch Baume und Flurstlicke: 17,18,19,20,21/2 Al Torgeiow N va"iv,;"—"«
Bische aufgehoben ist, (3) der Standort durch magere Béden gekennzeichnet ist entwickelt sich auf & cof/f By
den nicht durch PV-Module Uberschirmten Flachen eine Sandmagerrasen- vegetation. Folgende ans_/
allgemeine Vorgaben sind einzuhalten. Aus der Verschneidung Ublicher Pflegverfahren mit den - Straftenverkehrsfidchen glernbeck e Y PG,
Vorgaben der Eingriffs- /Ausgleichsregelung resultiert folgender Pflegeplan. Allgemeine Vorgaben: (1) 39/4 S " &
Einsatz von standortgerechtem Regio-Saatgut, (2) Verzicht auf Abtragen der Vegetationsdecke sowie g ) 3 : <
Umbruch oder Ansaaten, (3) kein Einsatz von Dinger und Pflanzenschutzmitteln, (4) kein Schleppen, o Flenningsh& ) ‘?E 3
Walzen und Striegeln der Flichen in der Zeit vom 1.3. bis 15.9., (5) Mahd erfolgt mit Messerbalken, _— StraRenbegrenzungslinie - Gumntz Holangerei €252 St}
(6) Mahd erfolgt nicht vor Ende Juli - gilt nicht bei Schafbeweidung, (7) Mahd erfolgt mit Abfuhr des 402 . . e nderei 1 Be !
Méhgutes, (8) Mahdhéhe mind. 10 cm {iber Geldndeoberkante. 6. Flache fir Wald und Griinflachen % £ i ) % \
Schuzenber f wAlt Eggesgr_. ‘
- @:in b
M4 Waldumwandlung von 3,48 ha Fliche fir Wald § 9 Abs. 1 Nr.18 BauGB ol s | 5
q # P ‘ \
Umwandlung von 3,48 ha Wald gemaR VG Greifswald im Verfahren 4_A_780/22 HGW vom 21.1.24. reskow ey
Als ErsatzmaBnahme erfolgt eine Erstaufforstung einer mindestens 3,48 ha grofRen Agrarflache. Da dsbeutel Gumntz s ot
sich .die im Plangebiet um.zuw.andeln.den Waldfléchgn im Prozess der Sukzession befinden.und spmit Ueckermiinde Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB f A 2
bestimmten Vogelarten ein Biotop bieten, erfolgt die Aufforstung ebenfalls durch Sukzession mittels See'bad < !
Initialbepflanzung. Die Initialbepflanzung erfolgt horstweise mit standortheimischen Baum- und Stadt y beig
Straucharten. Es wird auf die Nutzung in wirtschaftlicher, touristischer und sonstiger Weise 7. Planung, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir il
(ausgenommen Jagd, phytosanitarer Waldschutz und Sicherungspflicht) verzichtet. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ”é
L~ von Natur und Landschaft f‘
M5  Entsiegelung von Flachen ohne und mit Riickbau von Hochbauten liber 10 m in Kombination (§ 5Abs.2Nr.10und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) ’ . . .
mit der kompensationsmindernden MaRBnahme M3 Lage des Geltungsbereiches im Stadtgebiet
attriich .
i . L B A m Umgrenzung von Flachen, die von der '
Entsiegelung von Flachen ohne und mit Riickbau von Hochbauten {iber 10 m und Anlage einer Bebauung freizuhalten sind § 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB
Trocken- und Magerrasenvegetation entsprechend M3.
A I T T
3.3.3 CEF - MaRnah ‘ Vorhandene Baume 3 E Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen §9 Abs. 1 Nr.20 BauGB
3. - Maflhahmen 4T T TF zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
CEF1 Das verbleibende Gebdude, resp. dessen Gebdudeteile, ist als Ersatz fiir den Verlust von ‘ Eiche (31 Stk.)
Fledermausquartieren  sowie fur den  Verlust von  Nistplatzen gebdude- und
halbhéhlenbewohnender Vogelarten zu erhalten und vor Baubeginn als Ersatzquartier fir - Gebaudeerhalt fiir Artenschutz
gebiude-, nischen- und hohlenbewohnende Arten, insbesondere fiir Fledermause, auszubauen. o Apfelbaum (269 Stk.)
Hierfiir sind die Gebdude vor Zerfall und Zutritt unbefugter Personen zu sichern. Kinstliche Nist-
und Quartiersmoglichkeiten gemall CEF 2 sind anzubringen. Die Umsetzung der MalRnahme ist Birnbaum (267 Stk.) T T
durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. \ REEEE Zwischenhabitat fiir Zauneidechsen 1
——— I Y N
CEF2 Der Verlust von Brutmoglichkeiten fir Hohlenbriiter (Blaumeise, Haubenmeise, Kohlmeise, e Magerrasen-Umwegung A
Tannenmeise, Gartenrotschwanz) werden entsprechend Verlust gehender natirlicher '/] N\ LT L] ° O a r p a r
Brutmadglichkeiten durch 10 Nistkésten (auRen am Artenschutzhaus entsprechend CEF 1) und 10 Kompensationsflache | A Ly Zwischenhabitat fiir Zauneidechsen 2
Nisthilfen fiir Gebdudebriiter (innen im Artenschutzhaus entsprechend CEF 1), ersetzt. Als " " L1 L1
(Ersatz-) Quartiere fir Fledermduse werden 30 Fledermauskdsten im Inneren des Flurstijcksgrenze S b b
Artenschutzhauses (entsprechend CEF 1) angebracht. Alle Nistkasten, -hilfen und . e S I I I - a r I n -
Fledermauskasten sind vor Baubeginn am oder im Artenschutzhaus gemaf CEF 1 anzubringen. 1:2000 8. Planzeichen ohne Normcharakter
Die Umsetzung der MalRnahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. / ‘ &
Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen.
CEF3 Der Verlust von Brutméglichkeiten fir Nischenbriter (Bachstelze, Hausrotschwanz, Zaunkénig) 29/18 Flurstlicksnummer

wird dadurch ausgeglichen, dass nach Abschluss der Arbeiten unter den PV-Tischen exponiert an

deren Randern 15 Halbhohlen aus Holzbeton angebracht werden. Wie Untersuchungen und R EC HTSG R U N D LAG E N
Monitorings in Brandenburg belegen, sind diese MaRnahmen bzgl. einer Besiedlung sinnvoll

aufgrund der vorherigen Ausrdumung durch die BaumaBnahmen. Die Umsetzung der

PLANZEICHNUNG (TEIL A 2) G5
Anschluss an Landesstralie L28 — E ntWU rf

MaRnahme ist durch fachkundige Personen zu planen und zu begleiten. Nach Abschluss der P
Arbeiten ist ein Tatigkeitsbericht vorzulegen. 5
& 8 Als Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan gelten: * , Abbruch von Gebauden
CEF4 Als Winterquartiere fiir Reptilien werden im Plangebiet 31 Winterquartiere gleichmaRig verteilt e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das * Abbruch und Entsiegelung von der Verkehrsflache
angelegt. Dazu S'nf:l nac.h Ruckt.).au von Gebduden deren Bod.enplatten 2u durchbre.chen,. deren zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) in der derzeit )
Keller zu verfullen ist beim Verfullen darauf zu achten, dass einzelne Bereiche teilweise mit Sand itenden F 5 BemaBung in Meter
und Totholz verfiillt, diese Bereiche nicht vollstdndig mit Sand abgedeckt werden. Die Bereiche geltenden Fassung
haben eine Grundflache von {lx4 m. Sind am Stand.ort der Installation keine Keller vorhanden, wnjd « Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), 7.74 N.N Héhenangaben P | a n U ngSSta n d : O ktO be r 2024
stellvertretend auf einer gleich groRen Flache ein Bodenaushub von 1 m vorgenommen. Die . . . ) ] . : mit Koordinaten Dezimalgrad (WGS84)
Verfiillung kann mit im Plangebiet vorhandenem Abbruchmaterial entsprechend KrwWG§ 2 Nr. 11 die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) in der derzeit geltenden
erfolgen. Die Umsetzung der MalRnahme ist durch fachkundige Personen zu planen und zu Fassung Zaun
begleiten. Diese haben nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen.
o Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des . )
CEF5 Fir Reptilien-Sommerquartiere sind 64 groRere Flichen als Sommerquartiere herzurichten. Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802), in der derzeit geltenden Fassung Loschwasser
Sommerquartiere werden in Form von Stein- und Totholzhaufen ebenfalls auf den sandigen
Flachen zwischen den PV-Modulblocken angelegt. Die gestalteten Bereiche haben eine Flache von e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes .o .o
. . . . . . L]
2,5x4 m,sind 1 m hoch und haben eine Bodeneinbindung von ebenfalls 1 m. Diese sind aus dem vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) in der derzeit geltenden Fassung CEF2: 30x Fledermauskasten Vorha bentrager u nd Pla n u nngu rO .
anstehenden sandigen Boden und Abbruchgranulat entsprechend KrWG§ 2 Nr. 11 herzustellen.
Zur Verstarkung der Habitateignung werden in den teilweise voll besonnten Ost/West-StraRRen o Gesetz liber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern - i
zwischen den PV-Modulen gleichméaRig im gesamten Plangebiet verteilte Steinhaufen mit einer CEF2: 10x Nistkasten, 10x Nisthilfen fiir Gebaudebriiter BEC Energle Consu It G m bH
Lange von 1m, einer Breite von 0,5m und Hohe von 0,8m angelegt. Generell kann eine Fliche, e - Landesplanungsgesetz (LPIG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 gedndert 13. Mai .
welche der Flache zwischen den PV-Modulblocken und den StraRen zwischen diesen entspricht 2024 (GVOBI. M-V S. 149), in der derzeit geltenden Fassung ‘ _ Dr- Andreas BrOCkmo”er
h ! ) : A . . , CEF 3: 15x Halbhohlen Nischenbriiter aus Holzbeton
(110.836 m2) als geeignetes Teilhabitat angesehen werden. Die Umsetzung der MaRnahme ist N .
durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes Fra n k KOSE, Pa u I ine GO nd e k
einen Tatigkeitsbericht zu verfassen. Flur 13 - CEF 4: 31x Reptilien Winterquartier mit Holz/Steinschiittung

e (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010%*): zuletzt geandert durch

(Uberwinterungsinseln Steinhauf Bodeneinbindung) Ast e r n p I a tZ 3’ 1 2 2 O 3 B e rI i n

CEF6 April/Mai 2021 konnten .zwischen.den Get?éudeq und nahe der Wache Haubenlerchen festgestellt Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546) in der derzeit geltenden Fassung m
werden. Ein Brutnachweis gelang jedoch nicht. Die auf den PV- Modulzwischenflichen geschaffene CEF5: 64x Reptilien Sommerquartier mit Sandschiittung Steinhaufen/Totholz
Trocken- und Magerrasenvegetation (sieche M3) ist fiir die Haubenlerche als halboffene Landschaft o Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern, (Kommunalverfassung - KV M-V) in der N
mit lockerer Vegetation und viel offenem Gelédnde als Bruthabitat geeignet. Fassung der Bekanntmachung vom 16. Mai 2024, (GVOBI. M-V 2024 S. 351) in der derzeit geltenden . CEF 5: 180x Reptilien Sommerquartier mit Sandschiittung Steinhaufen Konstruktion .
CEF7 Entsprechend der MaRnahme M2 werden Brutflichen fir Bodenbriter allgemein auf der Fassung o Stadt EggESI n
Umrandung der Obststreuwiese, entsprechend MaRBnahme M1, und einer separat fir . . Marsl 3x Wiedehopf-B H
_ A : - k
Offenlandbriter freigehaltenen Flache, entsprechend MaRnahme M2, angelegt. In Verbindung mit * Landesbauordnung N-I.ecklenburg Vorpo.mmern (LBa.uO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom " x WiedehoprBruti@sten StEttI ner Str 1
der offenen und weitlaufig von Bestockung freien Landschaft entsteht ein geschiitztes Refugium fur 15. Oktober 2015, gedndert 10.09.2024 in der derzeit geltenden Fassung .
Bodenbriter allgemein und Offenlandbriter im Speziellen. Auf die Anwesenheit von Brutvogeln o 12 a0 40 son ' M1: Abbruch gem. § 18 NatSchAG M-V, Baum nach § 18/19 NatSchAG geschiitzt 17367 Egge5|n

wird bei Betreten der Umrandung und fir Offenlandbriiter freigehaltenen Flache hingewiesen.
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