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AUFGABE UND INHALTE DER PLANUNG

Die Anerkennung des Ortes Zierow als ,staatlich anerkannter Erholungsort* verpflichtet die
Gemeinde in besonderem Mafle, die mit dem Pradikat verbundenen Qualitdtsstandards der
touristischen Infrastruktur zu sichern und zu verbessern.

Bereits 1952 beschloss die Gemeinde, Zierow als Naherholungszentrum fir den Kreis Wismar
auszubauen. Auf dem Gelande eines ehemaligen Stltzpunktes der Roten Armee direkt am
Strand der Wismarbucht wurde ein Zeltplatz eingerichtet, auf dem in den Jahren 1956/57 die
ersten Zelter Ubernachteten.

In den letzten 25 Jahren entwickelte sich der familiengefihrte Campingplatz zu einem
Ferienpark mit ca. 465 Stellplatzen fur Zelte, Wohnmobile und —wagen. Der familiengefuhrte
4-Sterne Campingplatz "Ostseecamping Ferienpark Zlerow" in un- mittelbarer Lage am Strand
der Wismarbucht ist die wichtigste touristische Einrichtung in der Gemeinde Zierow.

Die Anerkennung des Ortes Zierow als "staatlich anerkannter Erholungsort” verpflichtet die
Gemeinde in besonderem Malf3e, die mit dem Pradikat verbundenen Qualitdtsstandards der
touristischen Infrastruktur zu sichern und zu verbessern.

Eine zeitgemaRe Erganzung zum Ferienpark ist der geplante Wohnmobilstellplatz, um den
steigenden Bedarf solcher Platze zu decken. Reisemobilisten sind (iberaus reiseaktiv. Dabei
sind die Nebensaisonzeiten besonders beliebt.

Um diese Reisenden als Gaste gewinnen zu kodnnen, bedarf es reisemobilgerechter
Angebote. Campinganlagen kénnen die Anspriiche allerdings nur zum Teil erfullen, da die
hohe Mobilitét der Reisemobilisten andere Besucher stort. Wohnmobilstellplatze sind eigens
fur die spezifischen Anforderungen von Reisemobilen und ihrer Nutzer ausgestattete
Ubernachtungsplatze, deren Benutzung rund um die Uhr méglich sein muss. Giinstig sind
ausgewiesene Wohnmobilplatze vor Campingplatzen, da die hier bereits vorhandenen
Anlagen und Einrichtungen mitgenutzt werden kénnen.

Im Zusammenhang mit der Einrichtung des Wohnmobilstellplatzes sieht die vorliegende
Planung die Erweiterung und Verbesserung von Einrichtungen fiir Sport, Spiel und Erholung
sowie fir Wellness und besondere Dienstleistungen in der Gemeinde vor. Dazu zahlen
insbesondere das geplante Schwimmbad, der Indoorspielplatz und die Physiotherapie mit
einem Wellnessbereich. Durch die geplanten Nutzungen wird das touristische Angebot,
besonders auch als saisonverlangernde MaRnahme, erweitert. Da die Einrichtungen aber
auch von den Einwohnern Zierows genutzt werden kénnen, wird neben der touristischen
Infrastruktur gleichzeitig die Lebensqualitat in der Gemeinde verbessert.

Das geplante Schwimmbad wirkt dem allgemeinen ,Schwimmbadsterben® entgegen. Mit einer
kombinierten Nutzung aus individuellem Freizeitsport, Reha-Sport, Vereinssport und
Schwimmlernkursen kénnen hier wichtige gesellschaftiche und soziale Aufgaben
wahrgenommen werden, fir die im landlichen Raum sonst keine Méglichkeiten mehr
vorhanden sind.

Vor diesem Hintergrund beabsichtigt die Gemeinde Zierow im unmittelbaren Bereich am
Campingplatz Standplatze fur ca. 40 Wohnmobile auszuweisen. Weiterhin soll im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Bau eines Funktionsgebaudes in mdglich sein. In
dem Funktionsgebaude soll z.B. Platz fir eine Physiotherapie, einen Fitness- und
Wellnessbereich, ein Schwimmbad, eine Spiel- und Freizeithalle mit Gastronomie sowie
sanitéare Anlagen, Lager- und Birordaume geschaffen werden.

ALTERNATIVPRUFUNG
Fur die Errichtung des Wohnmobilstellplatzes und der Funktionsgebdude existieren keine
alternativen Flachenangebote im Gemeindegebiet.
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Der vorgesehene Standort liegt im touristischen Zentrum der Gemeinde und schlief3t direkt an
den vorhandenen Ostseeferienpark an und ergénzt hier die bereits vorhandenen touristischen
Einrichtungen und Anlagen. Durch diese Konzentration der touristischen Angebote werden die
vorhandenen Potenziale der ErschlieBung und touristischen Infrastruktur genutzt. Diese
Mitnutzung verhindert zudem zusatzliche Immissionen aus Verkehr und Freizeitaktivititen an
anderen Stellen im Gemeindegebiet, die im Wesentlichen durch Wohnnutzung gepréagt sind.
Die Flache des geplanten Wohnmobilstellplatzes befindet sich zudem auRerhalb der im
Gemeindegebiet ausgewiesenen Naturschutz- und Landschaftsrdume und auch auf3erhalb
Uberschwemmungsgefahrdeter Bereiche.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG / AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fur die Aufstellung des

Bebauungsplanes:

e der § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.
September 2021 (BGBI. | S. 4147) sowie

e die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungs-verordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

e die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

e der § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015; zuletzt geédndert durch Gesetz vom 26. Juni
2021 (GVOBI. M-V S. 1033) und

e die Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

Kartengrundlage ist der Lage- und Hohenplan der Vermessungsburos
Kerstin Siwek - Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin
Kanalstrae 20, 23970 Wismar

gemessen am: 24.03.2020
angefertigt am: 11.05.2020
Lagebezugssystem: GK S42/83

Hoéhenbezugssystem: HN 76

GELTUNGSBEREICH

Plangebiet: Gemeinde Zierow
Gemarkung Zierow
Flur 1
Flurstiick 107/7

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 1,0 ha und
wird wie folgt begrenzt:

im Nordosten durch den Campingplatz

im Sudosten durch einen Weg zum Strand und dem Ferienhausgebiet Poeler Drift*
im Sudwesten : durch Flache fur die Landwirtschaft

im Nordwesten : durch eine Verkehrsflache (Wendeschleife)

Die Grenzen des Plangeltungsbereiches sind im Teil A - Planzeichnung des Bebauungs-
planes festgesetzt.
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4.1
41.1

41.2

FLACHENBILANZ

Nr. Flachenbezeichnung m2 %

1. Sondergebiete, davon 9.800,1 96,28
- bebaubar nach GRZ 0,8 7.840,1 77,02
- Private Hof- und Griuinflache 1.960,0 19,26

2. Flache mit Pflanzgebot (Hecke) 378,8 3,72

Gesamtflache des Plangebietes 10.178,9 100,00

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

UBERGEORDNETE PLANVORGABEN
L ANDESRAUMENTWICKLUNGSPROGRAMM (LEP M-V)

Im Landesraumentwicklungsprogramm wird die Gemeinde Zierow dem Stadt-Umland-Raum
der Hansestadt Wismar zugeordnet und als Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft und
Tourismus ausgewiesen.

Diese Zielstellungen wurden im Regionalen Raumentwicklungsprogramm (RREP WM)
Ubernommen und regionalspezifisch konkretisiert und rdumlich ausgeformt. Hierzu werden im
RREP M-V folgende, fur das Planvorhaben relevanten Programmpunkte, formuliert:

REGIONALES RAUMENTWICKLUNGSPROGRAMM (RREP WM)

Die Gemeinde Zierow liegt im Planungsgebiet des Regionalen Raumentwicklungsprogramms
Westmecklenburg (RREP WM). In dessen beschlossener Fassung vom 31.08.2011 werden in
Bezug auf vorliegendes Vorhaben nachfolgende Aussagen getroffen.

GESAMTRAUMLICHE ENTWICKLUNG

Die Gemeinde Zierow und damit auch das Plangebiet sind dem Stadt-Umland-Raum der
Hansestadt Wismar zugehorig. Die landlichen Raume sind nach Ziffer 3.1.1 (1) des RREP
WM 2011 als Wirtschafts-, Sozial-, Kultur und Naturraum zu sichern und weiter zu entwickeln.
Nach Zziffer 3.1.1 (2) sollen die vorhandenen Potenziale mobilisiert und genutzt werden.

Nach ziffer 3.1.1 (4) sind Gemeinde und Plangebiet als strukturschwacher Raum eingestuft.
Nach ziffer 3.1.1 (5) sollen in den strukturschwachen landlichen Rdumen die vorhandenen
Entwicklungspotenziale gestarkt werden. Mit der Entwicklung neuer wirtschaftlicher
Funktionen fur die Ortschaften in diesen Raumen sollen die Rdume so stabilisiert werden,
dass sie einen attraktiven Lebensraum fur die Bevoélkerung bieten. Nach Ziffer 3.1.1(3) sollen
als wirtschaftliche Grundlagen fur die strukturschwachen R&ume zum Beispiel die Bereiche
Tourismus, Gesundheitswirtschaft, Lebensmittelwirtschaft, nachwachsende Rohstoffe und
erneuerbare Energien unterstitzt werden.

TOURISMUSRAUME

Aufgrund der besonderen Eignung fur Tourismus und Erholung wurde die Gemeinde Zierow
entsprechend dem Landesraumentwicklungsprogramm im Regionalen Raumentwicklungs-
programm  Westmecklenburg (RREP  Westmecklenburg 2011) differenziert als
Tourismusschwerpunktraum festgelegt.

In den Tourismusschwerpunktraumen soll der Tourismus in besonderem MaRe als
Wirtschaftsfaktor entwickelt werden. Die touristischen Angebote sollen, abgestimmt auf die
touristische Infrastruktur, gesichert, bedarfsgerecht erweitert und qualitativ verbessert werden.
GemalR RREP WM Pkt. 3.1.3 (3) sollen in den Tourismusentwicklungsrdumen die
Voraussetzungen fir die touristische Entwicklung starker genutzt und zusatzliche touristische
Angebote geschaffen werden. Insbesondere sollen die Vvielfaltigen Formen der
landschaftsgebundenen Erholung genutzt, die Beherbergungskapazitaten bedarfsgerecht
erweitert und die touristische Infrastruktur verbessert werden.
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4.1.3

Planungsziel der Gemeinde

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 verfolgten Planungsziele entsprechen
vollumféanglich den Vorgaben des RREP WM zur Entwicklung von Tourismus-
schwerpunktraumen. Innerhalb des  Tourismusraumes sind  Wohnmobilstellplatze
grundsétzlich zulassig und sollen zur Starkung der touristischen Potenziale genutzt werden.

L ANDWIRTSCHAFT

Die Gemeinde Zierow ist als Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft ausgewiesen. Geman
RREP WM Pkt. 3.1.4 (1) soll dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher
Produktionsfaktoren und ,-statten“, auch in den vor- und nachgelagerten Bereichen, ein
besonderes Gewicht beigemessen werden.

Planungsziel der Gemeinde

Die Umsetzung der Planungsziele der Gemeinde fiihrt zu einem Entzug landwirtschaftlicher
Nutzflachen mit einer Ackerzahl zwischen 57 und 63.

Die Umwandlung der landwirtschaftlichen Flachen erfolgt im Rahmen der Abwagung zur
Umsetzung der Ziele des RREP zwischen der touristischen Entwicklung und der
landwirtschaftlichen Nutzung. Im Ergebnis der Prifung und Abwagung der beiden
Planungsziele entscheidet sich die Gemeinde zum Entzug landwirtschaftlicher Flachen in
geringem Umfang zu Gunsten der touristischen Entwicklung. Der Entzug beschrankt sich auf
ca. 1 ha.

Diese Inanspruchnahme liegt deutlich unter dem Schwellenwert von 5 ha. Damit ist das
Vorhaben nicht raumbedeutsam und nicht von den Zielen der Raumordnung erfasst.

Der notwendige landwirtschaftliche Flachenentzug von ca. 1,0 ha gefdhrdet nicht die
betriebliche Existenz des Landwirtschaftsbetriebes.

RAHMENPLAN FUR DEN STADT- UMLAND-RAUM

Entsprechend Kapitel 3.1.2 des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) vom 30.05.2005 unterliegen Gemeinden, die dem Stadt-Umland-
Raum Wismar zugeordnet sind, einem besonderen Kooperations- und Abstimmungsgebot.
Dieses gilt fur Planungen, Vorhaben und Malinahmen mit Auswirkungen auf andere
Gemeinden im Stadt-Umland-Raum. Die Gemeinde Zierow gehdrt zum Stadt-Umland-Raum
Wismar. Beziglich des Planvorhabens besteht das prioritdre Handlungsfeld in der

Entwicklung des Tourismus und der Naherholung mit folgend formulierter Leitlinie:

LDurch die interkommunale touristische Entwicklung wird der Stadt-Umland-Raum Wismar als attraktiver
Erholungsraum weiter etabliert. Dazu erfolgen qualitative und quantitative Angebotserweiterungen sowie
Ubergemeindliche Vermarktungsaktivitaten.”

Der Stadt-Umland-Raum Wismar und damit die Gemeinde Zierow liegt im touristischen
Teilraum ,Westmecklenburgische Ostseekiiste” der Planungsregion Westmecklenburg. Die
touristische Nutzung ist fokussiert auf die Wismarbucht. Aufgrund der hochwertigen
naturraumlichen Ausstattung der landlich gepragten Kistenregion in Verbindung mit
attraktiven Angeboten im Bereich des maritimen Stadte- und Kulturtourismus stellt sich der
Stadt-Umland-Raum Wismar als bedeutende (berregionale Destination sowie als relevantes
Naherholungsgebiet dar.

Die touristischen Kernkompetenzen des Stadt-Umland-Raumes Wismar liegen zum einen im
,Landlichen Kistentourismus* und zum anderen im ,Maritimen Stadte- und Kulturtourismus*.
Fir Gemeinden mit Kiistenzugang wie Zierow werden die Segmente der Kernkompetenzen
wie folgt spezialisiert:

Haupttourismussegmente Sommer-/Badetourismus, Wasser(sport)tourismus,
Gesundheits- und Wellnesstourismus, Campingtourismus

Imagefaktoren Meer, Strand, Sand, Seeluft, Sonne, Aktivurlaub / Sport,
Gesundheit / Wellness

Aufgrund der hervorragenden naturrdumlichen Gegebenheiten (Lage an der Wismarbucht,
Sandstrande, etc.) spielen wassersportbezogene Urlaubsformen, wie Baden, Segeln, Surfen
und Angeln eine besondere Rolle. Zielgruppen sind u. a. Familien und Aktivurlauber.
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4.2
421

4.4.2

51

511

In einer Zusammenstellung fokussiert die im SUR vorgehaltene touristischen Ausstattung und
Infrastruktur im Wesentlichen auf die Segmente des Wassersporttourismus, des Stadte- und
Kulturtourismus sowie auf den Rad-, Reit- und Wandertourismus.

Planungsziel der Gemeinde

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 verfolgten Planungsziele entsprechen
vollumfanglich den Leitlinien des Handlungsfeldes ,Tourismus und Naherholung“ fiir den
Stadt-Umland-Raum Wismar.

PLANUNGEN DER GEMEINDE ZIEROW

FLACHENNUTZUNGSPLAN, ENTWICKLUNGSGEBOT NACH § 8 ABS. 2 BAUGB

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das B- Plan- Gebiet als Flache fir die Landwirtschaft
ausgewiesen.

Da der B-Plan die Flache als Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Wohnmobilstellplatz*
und ,Freizeit + Erholung“ festsetzt, ist auch der Flachennutzungsplan entsprechend zu
andern, um die Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmung zu bringen. Mit der 5. Anderung
des Flachennutzungsplanes werden die Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmung
gebracht.

TOURISMUSKONZEPT

Um den Anforderungen eines Erholungsortes gerecht zu werden und zur Verbesserung der
gesamtheitlichen touristischen Entwicklung wird fir die Gemeinde Zierow und die
Nachbargemeinde Hohenkirchen ein gemeinsames Tourismuskonzept erarbeitet. Fur die
regionalen Entwicklungsziele wird unter Betrachtung der Themen Wohnen und Infrastruktur
ein Handlungskonzept mit folgenden Schwerpunkten erarbeitet, die auch den Einwohnern zu
Gute kommen:

e Kultur-, Sport- und Freizeitangebote

Erzeugung und Vermarktung regionaler Produkte

Ortsbilder und Naturraum erhalten und entwickeln

Touristisches Wegenetz pflegen, verbessern und erweitern

Verbesserung der interkommunalen Zusammenarbeit

Attraktionspunkte fiur Besucher einrichten

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen zur Art und zum MalR der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise erfolgt
unter Beriicksichtigung der vorhandenen stadtebaulichen Strukturen sowie zur Sicherung
einer attraktiven harmonischen Gestaltung des touristischen Zentrums im Strandbereich der
Gemeinde.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Auf Grund der geplanten Nutzung werden im Plan folgende zwei Sondergebiete ausgewiesen.

SO1 - Sonstige Sondergebiete, hier Freizeit+Erholung, geman § 11 (1) BauNVO
SO 2 - Sondergebiet, das der Erholung dient, hier Wohnmobilstellplatz, gemar § 10 (1)
BauNVO

Das Sondergebiet SO 1 berucksichtigt die Planung einer qualitativ verbesserten Infrastruktur
und Versorgung im Tourismusschwerpunktgebiet der Gemeinde Zierow.

Im sonstigen Sondergebiet SO 1 ist die Errichtung von Gebauden, die der Verwaltung und
Funktion des Wohnmobilstellplatzes sowie dem Sport-, Spiel-, Wellness und der Versorgung
des Gebietes dienen, zuléssig.
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51.2

5.1.3

Im Einzelnen kénnen das sein:

e Anmeldung + Verwaltung des Platzes

Sanitaranlagen

Gastronomische Versorgung, Schank- und Speisewirtschaft

Ré&aume fir Physiotherapie, Wellness, Kosmetik, Friseur

Sport-, Spiel- und Freizeitanlagen, wie z.B. Schwimmbad, Indoor-Spielplatz, Kletterhalle
u.a.

Die Bereitstellung von Personalwohnungen ist eine Grundvoraussetzung fur die
Aufrechterhaltung eines auf die touristische Saison ausgerichteten Betriebes. Darliber hinaus
besteht der Bedarf Wohnraum fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen vor Ort vorzuhalten.

Daher wird festgesetzt, dass im SO 1 maximal 2 Wohnungen zuldssig sind, die dem Betrieb
der touristischen Einrichtung des Sondergebietes dienen und in ihrer Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

Das Sondergebiet SO 2 ist dem Aufstellen und Bewohnen von max. 40 Wohnmobilen, die
zum zeitlich beschrankten Erholungsaufenthalt dienen, vorbehalten. Die Stellplatzflache je
Wohnmobil sollte mind. 80 m2 betragen. Zulassig sind nur mobile Unterkiinfte. Diese sind so
aufzustellen, dass sie jederzeit ortsveranderlich sind. Bauliche Veranderungen, die dem
mobilen Charakter widersprechen sind unzuléssig.

Zuléssig sind hier ebenfalls alle Einrichtungen, die fur die Ver- und Entsorgung des Platzes
erforderlich sind, z.B. Wasser- und Stromanschlusssaulen, Abwasserableitungsanlagen,
Wohnmobilwaschplatze u.&.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Mal der baulichen Nutzung im festgesetzten Plangebiet wird durch die Grundflachenzahl,
die Zahl der zulassigen Vollgeschosse sowie durch die Gebaudehéhe bestimmt.

Auf Grund der geplanten Nutzungen und der daflir erforderlichen Raumhdhen werden im
Baugebiet SO 1 Gebaude bzw. Gebaudeteile mit einem bzw. zwei Vollgeschossen
zugelassen.

Die festgesetzte Gebaudehthe im SO 1 ist u.a. an den geplanten Funktionen orientiert. So
sind fur die geplante Schwimmhalle und auch fir die geplanten Nutzungen in der ,Sport- und
Spielhalle Raumhéhen von ca. 7,00 bis 8,00 m erforderlich.

Die Bezugspunkte der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen sind wie folgt definiert:

Die Gebaudehdohe ist die Hohe der obersten Dachbegrenzungskante, also

e bei Sattel- und Walmdachern die oberste auf3ere Schnittgerade der Dachflachen,

e bei versetzten Satteldachern die oberste Dachbegrenzungskante,

e bei Pultdachern die oberste Dachbegrenzungskante

e bei Flachdachern die oberste Dachbegrenzungskante bzw. die Oberkante der Attika.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Héhen baulicher Anlagen, wie der Gebaudehdhe,
gilt die im Plan festgesetzte absolute Hohe von 4,75 m iber HN 76.

Eine Uberschreitung der zulassigen Héhe baulicher Anlagen ist fiir Betriebseinrichtungen, die
entsprechend den technischen Anforderungen oberhalb der Gebdudedecke notwendig sind
(z.B. Luftungsanlagen, Schornsteine etc), bis zu einer Hohe von 1,50 m zul&ssig.

Im SO 2 sind Festsetzungen zur maximalen Gebaudehéhen und zur maximalen Anzahl von
Vollgeschossen entbehrlich, da hier keine Geb&aude errichtet werden kénnen.
B AUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Im SO 1 des Bebauungsplanes ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Hier sind bei
Einhaltung seitlicher Grenzabstande auch Baukoérper Uber 50,0 m Lange zuldssig, wobei
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514

515

5.2

521

522

523

524

525

Fassadenlangen Uber 40 m durch Vor- bzw. Rickspringe in einer Tiefe von mindestens 0,75
m zu unterteilen sind.

NEBENANLAGEN, GARAGEN, UBERDACHTE UND OFFENE STELLPLATZE

Um den offenen Charakter und die touristische Attraktivitat des Gebietes zu gewéhrleisten, ist
die Errichtung von Gebauden als Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 (1) BauNVO sowie von
Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) nicht zulassig.

FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Der Wohnmobilstellplatz wird gegenliber an der sudwestlichen und sidéstlichen
Plangebietsgrenze durch einen festgesetzten Pflanzstreifen abgegrenzt. Als Randbegriinung
dient sie als Sichtschutz und Abgrenzung gegeniber der landwirtschaftlich genutzten Flache
sowie gegenliber dem Ferienhausgebiet ,Poeler Drift".

BAUGESTALTERISCHE UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gemal § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V werden fur die beiden Sondergebiete bauge-
stalterische und bauordnungsrechtliche Festsetzungen getroffen.

Die Anforderungen an die aul3ere Gestaltung baulicher Anlagen werden hierbei nach dem
Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit und dem UbermaRverbot auf die Gestaltung der Dacher
und AuRenwéande der Gebaude im SO 1 sowie der Nebenanlagen, Einfriedungen sowie von
Werbeanlagen in beiden Sondergebieten beschrankt.

DACHER

Auf Grund der geplanten Nutzungen sind unterschiedliche Konstruktionen (zweigeschossiger
Massivbau und eingeschossige Hallenbauten), wird zu den Dachern nur folgende, allgemeine
Festsetzung getroffen.

Da Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten
Dachflachen abfliet, als belastet gilt, ist die Verwendung von unbeschichteten
Metalldachflachen unzulassig.

FASSADEN

Mit der zuldssigen Materialwahl fir AuRenwande kénnen neben der Verwendung traditioneller
AuRenwandbaustoffen wie Verblendmauerwerk auch moderne Fassadenverkleidungen fir die
AuRenwandgestaltung verwendet werden. Die Verwendung glanzender und blendender
Baustoffe sowie unnatirlicher Baustoffe ist nicht orts- und landschaftstypisch und deshalb
unzuléssig.

NEBENANLAGEN

Fur die AuBenwirkung von Gebieten ist auch wichtig, dass Abfallbehélter sowie oberirdische
Gas- und Olbehalter nicht vom 6ffentlichen Raum aus sofort einsehbar sind. Deshalb wird auf
die Einfriedung derselben orientiert und eine entsprechende Festsetzung zur Umkleidung
derselben getroffen.

ZUFAHRTEN, STELLPLATZE, ZUGANGE

Die Ausbildung die Verkehrsflache und die Fahrgasse im Bereich der Wohnmobil-
stellplatzanlage ist entsprechend den Anforderungen (Befahren und Wenden mit
Wohnmobilen) auszubilden.

Die Wohnmobilstellplatze sind dagegen versickerungsféhig mit wassergebundener Decke
auszubilden.

Fur alle anderen befestigten Flachen, wie Gehwege, PKW-Stellplatze sind kleinformatige
Pflasterbelage, (z.B. Beton-, Ziegel- oder Natursteine) zu verwenden.

EINFRIEDUNGEN

Die maximal zulassige Hohe der Einfriedungen an der stralenseitigen Grundsticksgrenze
betragt 1,20 m. Damit wird ein offenes, einladendes Erscheinungsbild gewahrleistet. Aus
Sicherheitsgrinden kann an den seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen eine héhere
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7.1
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Einfriedung erforderlich sein. Daher wird hier eine maximal zuldssige H6he von 2,00 m
festgesetzt.

SICHT- UND WINDSCHUTZWANDE

Die Verwendung von Sichtschutzwanden und Sichtschutzelementen als Grundstiicks-
einfriedung ist nicht zulassig.

WERBEANLAGEN, HINWEISSCHILDER UND WARENAUTOMATEN

Objektbezogene, individuelle Werbeanlagen und Hinweisschilder sind nur an der Statte der
Leistung bis zu einer GréRe von 1,0 m2 zulassig. Freistehende Werbeanlagen und
Hinweisschilder sind nur im Bereich der Grundstiickszufahrt mind. 1,0 m hinter der
StraRenbegrenzungslinie anzuordnen.

Werbeanlagen, Hinweisschilder und Warenautomaten mit wechselndem oder sich
bewegendem Licht sind unzuldssig. Die Aufstellung von Warenautomaten bzw. deren
Anbringen an Fassaden ist unzulassig.

VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG

Das Plangebiet wird tber die Strandstral3e im Bereich der Wendeschleife erschlossen.

Die Ausbhildung der Zufahrt zur Wohnmobilstellplatzanlage und deren Fahrgasse ist
entsprechend den Anforderungen, die sich aus der Nutzung her ergeben (Befahren und
Wenden mit Wohnmobilen), zu planen und auszubilden.

Im Rahmen des Bauablaufs sind Verkehrseinschrankungen nach Mdoglichkeit auf das
Mindestmald zu beschranken. Fir erforderliche Verkehrsraumeinschrnkungen im Rahmen
der BaumaRnahme ist rechtzeitig vor Baubeginn (mindestens 14 Tage) ein vollstandiger
Antrag auf eine verkehrsrechtliche Anordnung gemall & 45 Abs. 6 der Stral3en-
verkehrsordnung bei der Stral3enverkehrsbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu
stellen. Diesem Antrag ist auch die Sondernutzungserlaubnis des Straf3enbaulasttragers in
Kopie beizufiigen-

Die Neuaufstellung sowie die Anderung von vorhandenen Beschilderungen und Markierungen
sind ebenfalls unter Vorlage eines Verkehrszeichen- und Markierungsplanes bei der
StraRenverkehrsbehorde zu beantragen.

VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

TRINKWASSERVERSORGUNG

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fir die Bevolkerung, die gewerblichen
und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fur den Zweckverband Wismar.
Grundsatzlich ist die Trinkwasserversorgung des Bebauungsgebietes gesichert. Es besteht
die Anschlussmdglichkeit an die betriebsfertige Trinkwasserleitung d 125 x 11,4 PE in der
westlichen Strandstralie.

Ein Anschluss an die Anlagen ist durch den Bauherren beim zustandigen Unternehmen zu
beantragen.

ABWASSERBESEITIGUNG

SCHMUTZWASSERABLEITUNG

Fur die Schmutzwasserbeseitigung ist der Zweckverband Wismar zustandig. In unmittelbarar
Né&he zum Plangebiet befinden sich Anlagen der zentralen Schmutzwasserableitung mit einem
Abwasserpumpwerk.

Grundsatzlich ist Schmutzwasserentsorgung des Bebauungsgebietes gesichert.
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7.2.2

Es besteht die Anschlussmdglichkeit an die betriebsfertige Schmutzwasserleitung DN 200 PE
(Freigeféallekanal) in der westlichen Strandstral3e. In den Schmutzwasserkanal darf lediglich
hausliches Abwasser eingeleitet werden.

Die Einleitung der chemischen Abwasser aus den Toiletten der Wohnmobile, ist dagegen nicht
statthaft!

Fur diese Abwasser ist eine gesonderte Fakalannahmestation mit abflussloser Sammelgrube
zu errichten. Diese Grube wird dann gesondert vom Zweckverband Wismar entsorgt und die
Abwaésser aufbereitet.

Ein Anschluss an die Anlagen ist durch den Bauherren beim zustandigen Unternehmen zu
beantragen.

Fur die gewerbliche Nutzungen sind fur die Einleitungen in das o6ffentliche Kanalnetz (z.B.
Schwimm- und Badebeckenwasser nach Anhang 31 der AbwV) entsprechende Antrage zur
Uberprifung auf die Indirekteinleitergenehmigungspflicht bei der unteren Wasserbehdérde zu
stellen.

NIEDERSCHLAGSWASSERABLEITUNG

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsatzlich der
Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde Zierow.

Im nordwestlichen Randbereich des Plangebietes befindet sich ein Regenwassersammler der
Gemeinde Zierow, der uber die vorhandene Vorflut, Gewésser Nr. 11:0:1/A, in die Ostsee
entwassert. Die Einleitung ist mit dem Wasser- und Bodenverband ,Wallensteingraben —
Kuste" abzustimmen.

Geplant ist, das auf den Dachflachen und den befestigten Flachen anfallende unbelastete
Niederschlagswasser zu sammeln und in diesen Regenwasserkanal abzuleiten.

Das auf den in wasserdurchlassiger Bauweise befestigten Flachen anfallende
Niederschlagswasser kann direkt am Anfallort 6rtlich versickern (Wohnmobilstellplatze). Fir
die geplante Ableitung bzw. Versickerung des Niederschlagswassers gelten die folgenden
gesetzlichen Bestimmungen und Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetzes.

e Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche oder sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

e Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfallt fir Niederschlagswasser, wenn dieses
verwertet oder versickert wird, von offentlichen Verkehrsflachen im AuRenbereich abflief3t
oder im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches Gewasser/ Kistengewasser
eingeleitet wird.

Ohne satzungsrechtliche Regelung der Gemeinde Zierow ist die Versickerung des
Niederschlagswassers auf den Grundsticken erlaubnispflichtig und bei der unteren
Wasserbehérde zu beantragen. Sie ist allerdings insbesondere vom Grad der Verunreinigung
des Niederschlagswassers, dem Flurabstand des Grundwassers, der Topografie und den
Bodenverhdaltnissen abhéngig. Eine Vernassung von benachbarten Grundstiicken ist beim
Betrieb der Versickerungsanlagen auszuschlieen. Auf ausreichenden Abstand der Anlagen
zu Gebéauden ist zu achten, entsprechende Hinweise enthalt das DWA-Arbeitsblatt A 138.

Die Einleitung von Niederschlagswasser aus Einzelanlagen in oberirdische Gewasser und
Kistengewasser gilt als Gemeingebrauch und ist nicht erlaubnispflichtig.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort des
Anfalls grof3flachig versickert, ist kein Gewassernutzungstatbestand und damit nicht
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7.3

7.4

7.5

erlaubnispflichtig. Zu beachten sind aber auch in diesen Fallen die topographischen
Gegebenheiten und die Gefahr eines oberflachigen Abflusses. Der natirliche Abfluss wild
abflieRenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt
oder auf andere Weise verandert werden.

Der natirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf
nicht zum Nachteil eines hoéher liegenden Grundstiicks behindert bzw. zum Nachteil eines
tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

Der Nachweis der Niederschlagswasserbeseitigung ist durch die Bauherren im Rahmen der
Baugenehmigungs- bzw. Bauanzeigeverfahrens zu erbringen.

ELEKTROENERGIEVERSORGUNG

Fur die Versorgung mit Elektroenergie ist die edis zustandig. Eventuelle Anschlisse bzw.
Netzerweiterungen sind durch den Bauherren mit dem zustandigen Energieversorgungs-
unternehmen abzustimmen.

Zur Beurteilung und Einschatzungen der Aufwendungen fir eine kiinftige Stromversorgung ist
rechtzeitig ein Antrag mit folgenden Aussagen an das Versorgungsunternehmen zu stellen:

e Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im MaRstab 1 : 500;

e ErschlieRungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

e Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes;

e vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung

Vor Beginn eventueller Bauarbeiten ist eine Einweisung durch den Meisterbereich erforderlich.
Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsétzlich Abstande nach DIN VDE
0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel dirfen
weder freigelegt noch Uberbaut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten
Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache nicht zulassig. In Kabelndhe ist
Handschachtung erforderlich.

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu gewahrleisten, sind
die Leitungstrassen von Baumbepflanzungen freizuhalten. Es ist daher erforderlich, im
Rahmen der konkreten Planung von PflanzmafRnahmen im Bereich offentlicher Flachen eine
Abstimmung mit der E.DIS AG durchzufihren.

GASVERSORGUNG

Im offentlichen StraRenraum der Strandstral3e bis etwa Hohe des Flurstiicks 105/16 verlauft
eine Gas-Mitteldruckleitung (110 PE — 2013) der Gasversorgung Wismar Land GmbH. Sie
endet auBerhalb des Plangebietes. Bei Bedarf ist die Moglichkeit einer Erweiterung des
Gasleitungsnetzes zur Versorgung des Plangebietes zwischen dem Vorhabentrager und dem
Versorgungsunternehmen abzustimmen.

TELEKOMMUNIKATIONSANLAGEN

Telekom

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen. Eine Kabelrohrtrasse befindet sich

im auRersten Randbereich des Plangebietes in Richtung zur Wendeschleife der Strandstralle

hin.

Die Versorgung der entstehenden Bebauung mit Telekommunikationsinfrastruktur kann beim

Bauherrenservice der Telekom telefonisch beauftragt werden.

Bei allen BaumaRnahmen ist es erforderlich bzw. ist darauf zu achten:

e dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten Gber die Lage der zum Zeitpunkt
der Bauausfuhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und
einen  Schachtschein Uber die Internetanwendung ,Trassenauskunft Kabel
(https://trassenauskunft-kabel.telekom.de) oder unter der Mailadresse
(planauskunft.nordost@telekom.de) einholen.
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e die vorhandenen TK-Linien mdglichst unverandert in ihrer jetzigen Lage ohne Uberbauung
verbleiben. Gelandeveranderungen im Bereich der Trassen (z.B. Hohenprofilanderungen)
missen in jedem Falle mit der Telekom abgestimmt werden.

e dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und
aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.

e dass fur die Telekom die erforderlichen Unterhaltungs- und Erweiterungsmaf3nahmen an
den ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit moglich sind.

Grundsatzlich ist die Kabelschutzanweisung der Telekom zu beachten.

WEMACOM Breitband GmbH.

Die Trassenfiihrung des Breitbandausbaus tangiert das Plangebiet im duf3ersten Randbereich

zur Wendeschleife der Strandstraf3e hin. Die Trassenfuihrung ist im Plan gekennzeichnet.

Fir alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der Néhe der Netzanlagen ist die
~Schutzanweisung von Versorgungsleitungen und —anlagen“ der WEMACOM zu beachten.
Dieses Dokument ist fir das gesamte Versorgungsgebiet verbindlich. Es kann unter
folgendem Pfad herunterladen:
http://www.wemag-netz.de/_einzelseiten/leitungsauskunft/index.html

Im Bereich der BaumaRnahme ist Handschachtung sowie eine 0&rtliche Einweisung
erforderlich!

Die Ausstellung der Schachtscheine erfolgt vor Ort. Ein Vororttermin ist daher rechtzeitig zu
vereinbaren.

Ein Anschluss an die Anlagen der Telekommunikationsanbieter ist durch den Bauherren zu
beantragen.

VORBEUGENDER BRANDSCHUTZ/LOSCHWASSERVERSORGUNG

Die Anforderungen zum baulichen Brandschutz sind durch die Bauherren im Rahmen der
Objektplanungen zu beachten.

Fur den Wohnmobilstellplatz im SO 2 gelten die brandschutztechnischen Anforderungen
gemal 8§ 4 der Verordnung Uber Camping- und Wochenendplatze vom 9. Januar 1996
(GVOBI. M-V S. 84), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 7. Dezember 2010 (GVOBI. M-V
S. 771). Fur deren Einhaltung ist der Bauherr zustandig.

Die Loschwasserbereitstellung fur den Grundschutz ist durch die Gemeinde zu gewdhrleisten.
Auf Grund der vorhandenen im Plan und festgesetzten baulichen Anlagen und Nutzungen ist
ein Loschwasserbedarf von mindestens 48 ms3/h fir eine Dauer von 2 Stunden vorzuhalten.
Die Bereitstellung von Trinkwasser zu Léschzwecken gilt im Rahmen der mit der Gemeinde
Zierow abgeschlossenen Vereinbarung vom 28.07.2016 als gesichert.

Im direkten Umfeld des Plangebietes befinden sich zwei Vertragshydranten, die mit einer
Leistung von je 48 m3/h eingestuft sind und somit die notwendigen L&schwassermengen
bereitstellen kénnen. Ein Hydrant befindet sich in der StrandstraRe (V 3)im Bereich der Zufahrt
zur Wendeschleife, der zweite Hydrant befindet sich in der ,Poeler Drift* im Bereich des
Hauses Nr. 43 (V 6).
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Loscwasser |
inahmestele

Lbschwasser |
Ennshmestelie

Das Plangebiet befindet sich vollstandig im 300 m Umfeld zu diesen Enthahmestellen.
Die aktuellen Entnahmemengen der Hydranten sollten jedoch nochmals mit der technischen
Abteilung des Zweckverbandes Wismar abgestimmt werden.

9. GEWASSERSCHUTZ

9.1 TRINKWASSERSCHUTZ

Das Plangebiet befindet sich nicht in einer ausgewiesenen Trinkwasserschutzzone.

9.2 KUSTENGEWASSER /| GEWASSERSCHUTZSTREIFEN

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Ortslage im Kistenbereich der Wismarbucht. Der
nordwestliche Randbereich des Plangebietes befindet sich

e im gesetzlich geschiitzten Kistenschutzstreifen (geman § 89 LWaG MV).

§ 89 Anlagen an der Kiiste

(1) Die Errichtung, wesentliche Anderung oder Beseitigung baulicher Anlagen an Kiistengewassern in
einem Abstand von 200 Metern land- und seewaérts von der Mittelwasserlinie sowie im Vorstrandbereich
(seewarts des Strandes gelegener Meeresbereich bis zu einer von Seegangswirkung unbeeinflussten
Wassertiefe) bedarf bei der Wasserbehdrde der rechtzeitigen Anzeige.

(2) Das Vorhaben ist zu untersagen, wenn es nicht mit den Belangen des Kustenschutzes als offentliche
Aufgabe vereinbar ist.

(3) Vorhaben an Steilkiisten sind zu untersagen, wenn durch bestehende Kistenschutzanlagen oder durch
zuldssige Malnahmen des Vorhabentragers zur Verhinderung des Steiluferriickganges eine
Geféhrdung der zu errichtenden baulichen Anlagen durch Steiluferrickgang langfristig nicht
ausgeschlossen werden kénnen.

(4) 882 Abs. 2 bis 4 gilt sinngemaRi.

e und in unmittelbarerer Nahe des Uiberschwemmungsgefahrdeten Gebiet der Ostsee.

Nach § 89 Abs.1 des Landeswassergesetzes (LWaG M-V) bedarf die Errichtung, wesentliche
Anderung oder Beseitigung baulicher Anlagen an Kiistengewassern in einem Abstand von
200 Metern land- und seewarts von der Mittelwasserlinie der rechtzeitigen Anzeige beim
StALU Westmecklenburg als zustandige Wasserbehérde.

9.3 HOCHWASSER UND BAUEN IM UBERSCHWEMMUNGSGEFAHRDETEN BEREICH

Entsprechend den Vorgaben der Hochwasserrisikomanagementrichtline (HWRM-RL) wurde
fur den Bereich Zierow kein signifikantes Hochwasserrisiko und somit kein Uber-
schwemmungsgebiet ausgewiesen und festgesetzt.
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9.4

10.

11.1

Fur den Bereich Zierow betragt das Bemessungshochwasser (BHW) der Ostsee 3,20 m (.
NHN, hohere Wasserstande sind jedoch méglich. Der Deich an der Ostseekiste schiitzt nicht
gegen die Bemessungssturmflut. Bei einer HoOhenlage unter 3,20 m NHN ist eine
Beeintrachtigung durch Hochwasserereignisse und erhfhte Grundwasserstédnde nicht
ausgeschlossen. Das Bemessungshochwasser bertcksichtigt ein Hochwasserereignis mit
niedriger Wahrscheinlichkeit (voraussichtliches Wiederkehrinterwall mind. 200 Jahre oder bei
Extremereignissen).

Dieses Risiko ist durch die Bauherren selbst zu tragen. Die Gemeinde und das Land M-V
Ubernehmen keinerlei Haftung fir Hochwasserschaden.

Da hdhere Wasserstande aber nicht ausgeschlossen werden kdnnen besteht auch hier ein
potentielles Hochwasserrisiko.

AuBBerdem wird auf mogliche Starkregen- sowie Dauerregenereignisse mit jeweils
betrachtlichen Gesamtniederschlagsmengen im Rahmen des Klimawandels hingewiesen.

Eine hochwasserangepasste Bauweise wird daher empfohlen.

ALLGEMEINE HINWEISE

Mit den Bauarbeiten sind auf den Grundstiicken eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsféahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.
Unvorhergesehene und durch die Baumalinahmen zerstdrte Drédnagen an landwirtschaftlichen
Flachen sind unverziglich wiederherzustellen oder wenn noétig in geeigneter Weise
umzuverlegen. Die betroffenen Eigentimer unvorhergesehen zerstorter Drénagen sind
unverzuglich zu benachrichtigen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfillen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen) oder
HBV-Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergefahrdenden Stoffen)
haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwSV so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Prifpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehorde anzeigepflichtig.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwérmesonden fur Warmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaf § 49
Abs. 1 des WHG sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde des
Landkreises Nordwestmecklenburg anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumalRnahmen zu.

IMMISSIONS- UND KLIMASCHUTZ

NACH BIMSCHG GENEHMIGTE ANLAGEN MIT BESTANDSSCHUTZ

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung befindet sich
nachfolgende Anlage, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt bzw.
angezeigt wurde:

e Primagas GmbH (Filssiggasanlage)
Die Anlage befindet sich in einem Abstand von ca. 900 m zum Plangebiet. Der
Bestandsschutz der genannten Anlage wird durch den Bebauungsplan in keiner Weise

gefahrdet.

HINWEIS: Die Gemeinde plant derzeit den Riickbau des Flussiggaslagers.
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11.2

11.

12.1

12.2

LARMIMMISSION

Aus der Bestandsnutzung und den geplanten Einrichtungen und Anlagen der touristischen
Entwicklung sind keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte gegentber schutzwirdigen
Nutzungen zu erwarten. In immissionsschutzrelevanter Umgebung befinden sich nur der
Campingplatz Zierow.

BODENSCHUTZ UND ABFALL

BODENSCHUTZ

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche
eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust
von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden. (§ 4
BBodSchG)Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden / Oberboden ist gemals § 202
BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.
Bei den Bauarbeiten anfallender Bodenaushub (Unterboden / nicht Mutterboden) ist
vorrangig innerhalb des Grundsticks zu verwerten, sofern keine Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen bestehen. Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grundstiicks verwertet
wird, ist einer fir die Bodenentsorgung zugelassenen Anlage zuzufiihren.

Die Untersuchungserfordernis nach LAGA M 20, T Il, TR Boden fur Boéden u.a. aus
Mischgebieten, aus Gebieten in denen mit umweltgefahrlichen Stoffen umgegangen wurde
oder bei z.B. durch Aufschittungen anthropogen veranderten Bdden, ist zu beachten
(http://www.regierung-

mv.de/cms2/Redierungsportal prod/Regierungsportal/de/wm/Themen/Abfallwirtschaft/Verwert
ung_ von_Abfaellen/index.jsp). Durch die chemischen Untersuchungen wird sichergestellt,
dass Aushubboden keine hoheren Belastungen hat, als fur die Verwertung am Einbauort
zulassig sind. Boden mit Untersuchungserfordernis oder Boden, dessen unbelastete
Herkunft  nicht luckenlos dokumentiert ist, kann ohne représentative
Deklarationsanalyse nicht als unbelastet gelten.

Hinweis: Auffillungen und Abgrabungen kénnen selbst genehmigungsbediirftig sein. Auskunft
erteilt die untere Bauaufsichtsbehorde.

MITTEILUNGSPFLICHTEN NACH DEM LANDES-BODENSCHUTZGESETZ

Das Altlastenkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fir
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung durch
die Landrate der Landkreise und Oberbirgermeister/Birgermeister der kreisfreien Stadte
gefiihrt. Entsprechende Auskinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Entsprechend den Angaben aus dem KGIS sind im Planungsgebiet keine Altlasten bzw.
altlastenverdachtigen Flachen bekannt. Trotzdem ist deren Vorkommen nicht auszuschlief3en.

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tGber ein Grundstiick
sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten
Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
Baumalinahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und
den Untergrund zusatzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und
Untersuchungsstellen (8 2 LBodSchG MV). Konkrete Anhaltspunkte fur schadliche Boden-
veranderungen konnen aufféllige Farbungen, Gerliche oder Konsistenzen sein. Haufig sind
allerdings auch erhebliche Belastungen z. B. in Aufschittungen nicht ohne Laboranalyse
erkennbar.
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12.3

12.4

12.5

12.

13.1

13.2

MUNITION / KAMPFMITTELBELASTUNGEN

Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustdndigkeit des Munitionsbergungsdienst
(abteilung3@Ipbk-mv.de).

ENTSORGUNG VON ABFALLEN DER BAUSTELLE ( 8§ 7, 9 UND 15 KRWG)

Alle MaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass eine gemeinwohlvertragliche
und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist. Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfalle,
auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufiihren.
Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen,
metallischen, hdélzernen und sonstigen Bauabfédllen nach MaflRgabe des Entsorgers
vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu
separieren und durch hierflir gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen (§ 8
GewAbfV). Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach
Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

ENTSORGUNG VON ABFALLEN

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung in der Regel durch den Abfall-
wirtschaftsbetrieb. Verantwortlich fir die Anmeldung ist der Grundstlickseigentimer. Von
der Entsorgung durch den o6ffentlich rechtlichen Entsorgungstrager ausgeschlossene
gewerbliche Abfalle sind einem zugelassenen Entsorgungsfachbetrieb zu tiberlassen.

DENKMALSCHUTZ

BAUDENKMALE

Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.

BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von den geplanten MalRnahmen keine
Bodendenkmale betroffen.

Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden.

Wer wahrend der Baumallnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
(Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des
DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht, hat dies unverziglich anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer,
zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegeniiber der unteren Denkmalschutzbehoérde zu erfolgen. Sie leitet die
Anzeige unverziiglich an die Denkmalfachbehérde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach
einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren
verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies
erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen bietet die zustandige
Untere Denkmalschutzbehdrde bzw. das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, Domhof
4/5, 19055 Schwerin.
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13. KATASTER- UND VERMESSUNGSWESEN

Im Plangebiet befinden sich keine gesetzlich geschiutzten Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Entsprechend ist auch mit Grenzsteinen von Grundstiicksgrenzen zu verfahren, falls diese
von den Baumafnahmen berthrt werden. Die Arbeiten fir die Sicherung bzw.
Wiederherstellung der Punkte sollten durch das Katasteramt bzw. von zugelassenen offentlich
bestellten Vermessungsingenieuren ausgefihrt werden.

Gebilligt durch die Gemeindevertretung am : ...15.06.2022...

Ausgefertigtam:

Der Burgermeister
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