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AUFGABE UND INHALTE DER PLANUNG

Hauptverursacher des Klimawandels ist der Aussto3 von Kohlendioxid (CO2) durch die
Verbrennung fossiler Rohstoffe zur Energiegewinnung. Eine Photovoltaikanlage dient der
Umwandlung der Sonnenenergie in elektrische Energie. Die Stromerzeugung erfolgt
emissionsfrei. Daher ist die Nutzung der Sonnenenergie eine zukunftsorientierte,
klimaschutzende Mdglichkeit zur Deckung des Energiebedarfs.

Ein Grundsatz der Raumordnung und Landesplanung in Bezug auf die Energiepolitik besteht
darin, den Anteil erneuerbarer Energien insbesondere auch der Sonnenenergie aus
Grunden des Ressourcen- und Klimaschutzes sowie der Versorgungssicherheit zu erhdhen.
Die vorrangige Nutzung versiegelter Flachen oder geeigneter Konversionsflachen schlief3t
aber eine Inanspruchnahme von Ackerflachen entlang der Autobahnen und Schienenwege
nicht aus. Da diese Flachen durch Larm und Abgase des StralRen- und Schienenverkehrs
belastet und deshalb sowohl wirtschaftlich als auch 6kologisch weniger wertvoll sind, hat die
Forderpolitik durch das EEG entsprechende Anreize geschaffen, diese Flachen zur
Solarstromerzeugung zu nutzen.

Mit der Anderung des EEG vom 01.07.2010 wurde deshalb im Rahmen des § 32 Abs. 3 Nr.

4 EEG ein neues Flachenkriterium eingefuhrt. Nach diesem Flachenkriterium kdnnen PV-

Anlagen an Verkehrswegen (Autobahnen und Bahnstrecken) unter den folgenden

Voraussetzungen eine EEG Vergitung erhalten:

e Die PV-Anlage muss im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der zumindest auch zu
diesem Zweck nach dem 01.09.2003 aufgestellt oder gedndert wurde, errichtet werden.

e Die PV-Anlage muss in einer Entfernung von bis zu 110 m, gemessen vom &uf3eren
Rand der befestigten Fahrbahn, langs an einer Autobahn bzw. eine Schienenweges
liegen.

Mit der EEG-Novelle 2021 wurde ein klares Zukunftssignal fir mehr Klimaschutz und mehr
erneuerbare Energien gesetzt. Das Ziel, die Erzeugung und den Verbrauch von Strom in
Deutschland bis 2045 treibhausgasneutral zu gestalten, setzt voraus, die Energieversorgung
auf erneuerbare Energien umzustellen. Als Zwischenziel wurde eine Steigerung des Anteils
erneuerbarer Energien auf 65 % bis 2030 vereinbart.

Die Festlegung auf einen 200 m Korridor entlang der Bahntrasse erfolgt auf Grundlage des
novellierten EEG 2021.

Der Landtag von Mecklenburg-Vorpommern hat nunmehr den Weg frei gemacht, PV-
Anlagen unter bestimmten Kriterien auch auf landwirtschaftlichen Flachen zu errichten. Um
von dem bestehenden Ziel der Raumordnung, das besagt, dass Freiflachen-PV-Anlagen nur
im 110-m-Streifen neben Verkehrstrassen und auf Konversionsstandorten zulassig sind, sind
entsprechende Projekte Uber ein Zielabweichungsverfahren zu genehmigen.

Da die Errichtung der Solaranlage von wirtschaftlicher Bedeutung fur die Gemeinde ist und
die Energiepolitik des Landes zur Férderung erneuerbarer Energien unterstitzt, hat die
Gemeinde Benz beschlossen, mit dem Bebauungsplan Nr. 7 hierfur die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zu schaffen.

Der Vorhabentrager hat sich verpflichtet, alle im Zusammenhang mit der Planaufstellung, der
ErschlieBung und Kompensation entstehenden Kosten zu tragen, hierzu wird ein
stadtebaulicher Vertrag geschlossen. Eine Vorhabenbeschreibung ist der Begriindung zum
Bebauungsplan als Anlage beigefigt.

Durch die zeitliche Befristung der Betriebsdauer auf 30 Jahre mit anschlieBender
Folgenutzung der Flachen fiar die Landwirtschaft, wird dem Grundsatz der
landwirtschaftlichen Bodennutzung langfristig Rechnung getragen.

Nach Ablauf der Betriebsdauer erfolgt ein Riickbau der Solaranlage und die Flachen werden
wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zugefihrt. Alle Komponenten der PV-Anlage
werden einem geordneten Recycling und dadurch dem Wertstoffkreislauf zugefihrt.
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FLACHENNUTZUNGSPLAN, ENTWICKLUNGSGEBOT NACH § 8 ABS. 2 BAUGB

Gemall § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln (Entwicklungsgebot). Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Benz ist
das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Freiflachenphotovoltaikanlage Kalsow, an der
Bahnstrecke Wismar-Rostock" als Flache fiir die Landwirtschaft ausgewiesen. Um die
Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmung zu bringen, wird auf Beschluss der
Gemeindevertretung der wirksame Flachennutzungsplan im Parallelverfahren mit der
Zielstellung geéandert, den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 als Sonstiges
Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlage*
auszuweisen.

UMWANDLUNG VON LANDWIRTSCHAFTLICH GENUTZTEN BODEN IM HINBLICK AUF
DIE ZIELE DER RAUMORDNUNG
) <\ / ol N

BEREICH 2/

lache mii Ackerzahlen > 50
9225.98 m*

Plangebiet auf Karte mit gekennzeichneten Boden mit Ackerzahlen 50

Die von der Planung umfassten Flachen im 110 m - Korridor entlang der Bahntrasse
(BEREICH 1) weisen vereinzelt Werte von mehr als 50 Bodenpunkten auf. Das LEP M-V
enthélt bezlglich landwirtschaftlich genutzter Flachen folgende Aussagen:

4.5 Land- und Forstwirtschaft sowie Fischerei
(2) Die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen darf ab der Wertzahl 50 nicht in andere

Nutzungen umgewandelt werden. (2)
5.3 Energie

©) ..

Landwirtschaftlich genutzte Flachen dirfen nur in einem Streifen von 110 Metern
beiderseits von Autobahnen, Bundesstralen und Schienenwegen fir Freiflachen-
photovoltaikanlagen in Anspruch genommen werden. 2

GemalR behordlicher Abstimmung zum LEP M-V kann folgende Verfahrensweise zur
Anwendung kommen.

Gemal Schreiben des Ministeriums fir Energie, Infrastruktur und Digitalisierung M-V vom
17.08.2017 an die Amter fur Raumordnung und Landesplanung M-V ,Sollen mit
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Planungen/MaRnahmen/Vorhaben landwirtschaftlich genutzte Flachen in eine andere
Nutzung umgewandelt werden, so ist bis zu einer FlachengréRe von 5 ha die Umwandlung
der Béden mit einer Wertzahl ab 50 nicht raumbedeutsam. In diesem Fall stehen Ziele der
Raumordnung der Planung/MaBRnahme/Vorhaben nicht entgegen, denn nur raumbe-
deutsame Planungen/MaRnahmen/Vorhaben sind von den Zielen der Raumordnung
erfasst.”

FAZIT:

Der Bebauungsplan umfasst im 110 m - Korridor eine Flache von 14,49 ha. Davon werden
0,92 ha landwirtschaftlich genutzte Flache mit einer Wertzahl ab 50 zur Errichtung der PV-
Anlage genutzt. Damit ist das Vorhaben nicht raumbedeutsam und nicht von den o.g. Zielen
der Raumordnung erfasst.

ABWEICHEICHUNG VON DEN ZIELEN DES LANDESRAUMENTWICKLUNGSPLANES
(LEP)

Das Plangebiet umfasst 3 Bereiche, wobei die Entwicklung des Bereiches 2 und 3 von den
Zielen des Landesraumentwicklungsprogramms M-V abweichen.

Die Bereiche 2 und 3 umfassen einen im Bundesgesetz (EEG 2021) verankerten bis zu 200
m breiten bahnparallelen Bereich.

Zur Unterstitzung der Energiepolitik des Landes M-V erfolgt fir den Bereich 2 die
bauleitplanerischer Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes im Sinne des § 11 Abs. 2
BauNVO mit der Zweckbestimmung "Photovoltaik-Anlage" und mit zeitlicher Befristung (30
Jahre) des Betriebes der PVA. Die im Bereich 2 liegenden Flachen mit Wertzahlen > 40
haben insgesamt eine Grdl3e von unter 5,0 ha und sind damit nicht raumbedeutsam. Fir den
Bereich 2 wurde im Rahmen eines Zielabweichungsverfahrens die Genehmigung beantragt.

Der Bereich 3 umfasst eine Flache von ca. 2,8 ha und weist im Wesentlichen eine
Bodenwertzahl > 40 auf. Die Gemeinde wird in Abhangigkeit von der Vereinbarkeit mit den
Zielen der Raumordnung die Bereiche 2 und 3 durch Teilbekanntmachung rechtsverbindlich
machen.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG / AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fiur die Aufstellung des

Bebauungsplanes:

e der § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom
8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726) sowie

e die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802) und

e die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

e der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777), zuletzt
gedandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

Plangrundlage ist der Lage- und Hohenplan - Angefertigt aufgrund amtlicher Unterlagen und
eigener ortlicher Aufnahme durch Vermessungsbiiro Christopher Sohn

Gemessen: 09/2021

Lagebezug: ETRS89/UTM Z33(N)

Hoéhenbezug: DHHN92
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4.1

41.1

41.2

4.1.3

GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Benz in der Gemarkung Kalsow, Flur 1 und
umfasst Teilflachen der Flurstiicke 4, 7, 8, 116, 118,123,124 und 125 .

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von insgesamt

ca. 25,7 ha nordlich der Bahnstrecke Wismar — Rostock. Begrenzt wird das Plangebiet

im Westen durch  landwirtschaftliche  Nutzflache, Uberlagert durch  das
Windeignungsgebiet 9/21 Rohlstorf

im Nordwesten durch landwirtschaftliche Nutzflache und den Windpark Rohlstorf

im Norden durch die Gemeindegrenze Benz/ Neuburg und
im Siudosten durch die Bahnanlagen Wismar — Rostock.
Die Grenzen des Plangeltungsbereiches sind im Teil A - Planzeichnung des

Bebauungsplanes festgesetzt.

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN
BAUPLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen zur Art und zum Mal der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise erfolgt
unter Bertlicksichtigung der geplanten Nutzungen.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

In der vorliegenden Planung wird das Baugebiet als Sonstiges Sondergebiet nach 8§11 der
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Anlage” festgesetzt.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die Errichtung und
der Betrieb einer Photovoltaik-Anlage zur Umwandlung von Solarenergie in elektr. Strom,
der in das o6ffentliche Netz eingespeist wird, zulassig.

Zulassige bauliche Anlagen und Nutzungen sind im Einzelnen:

o fest aufgestanderte mono- oder polykristalline Photovoltaikmodule
Wechselrichterstationen

Trafostationen (Trafos)

Batteriespeicher

die Einz&unung der Photovoltaikfreiflachen-Anlage bis 2,20 m Hoéhe, auch aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen

Die Photovoltaikfreiflachenanlage ist nur als zeitlich begrenzte Zwischennutzung fir 30
Jahre zulassig. Die Frist beginnt mit dem Folgejahr nach Inbetriebnahme und endet am
31.12.2054. Als Folgenutzung wird die landwirtschaftliche Nutzung festgesetzt.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl und die maximale Hohe
der baulichen Anlagen bestimmt.

Die Bezugspunkte der festgesetzten Hohe der baulichen Anlage sind wie folgt definiert:
e als unterer Bezugspunkt gilt die vorhandene Gelandeoberflache und
e als oberer Bezugspunkt die obere Begrenzungslinie der baulichen Anlagen.

Die Hohe baulicher Anlagen wird dann als der senkrecht (lotrecht) gemessene Abstand des
obersten Bezugspunktes der baulichen Anlage und der Gelandeoberflache bestimmt.

B AUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt.
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41.4

415

51

5.2

521

5.2.2

5.3

VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG - VERKEHRSFLACHEN

Das Plangebiet wird durch den bereits vorhandenen Wirtschaftsweg erschlossen. Er fuhrt
durch die Ortslage Kalsow Uber einen unbeschrankten Bahniibergang ins Plangebiet.

Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im Straenverkehr besitzen gegentber den Baumalf3-
nahmen, die zur Einschrankung bzw. zeitweiligen Aufhebung der 6ffentlichen Nutzung von
Stral3en fuhren, den Vorrang. Diese Grundsétze sind bereits in der Phase der Vorbereitung
der BaumalRnahme zu beachten.

Alle BaumaBnahmen bzw. Beeintrdchtigungen, die den StralRenkdrper mit seinen
Nebenanlagen betreffen, sind mit dem zustéandigen StralRenbaulasttrédger abzustimmen.

Der im Plangebiet vorhandene Wirtschaftsweg wird in der Planung dargestellt. Durch die
Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen ist seine Nutzung auch weiterhin
gewabhrleistet.

EINFRIEDUNG

Fur die PV-Anlage ist eine Einfriedung mit einer maximalen Hohe von 2,20 m zulassig. Die
Errichtung der Einfriedung ist als Nebenanlage innerhalb und au3erhalb der lberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig. Um Zerschneidungseffekte der Landschaft durch die
Einfriedung zu minimieren und die Durchlassigkeit fir Kleintiere zu gewahrleisten, sind die
Einfriedungen der PV-Anlage mit einer Bodenfreiheit von 20 cm auszubilden.

VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN
TRINKWASSERVERSORGUNG

Eine Trinkwasserversorgung ist nicht erforderlich.
ABWASSERBESEITIGUNG

SCHMUTZWASSERABLEITUNG

Fur die geplante Photovoltaik-Anlage ist kein Anschluss an die zentralen Schmutzwasser-
anlagen notwendig. Bei der Betreibung der Anlage fallt kein Schmutzwasser an.

NIEDERSCHLAGSWASSERABLEITUNG

Das auf den Modulen anfallende Niederschlagswasser ist értlich zu versickern.
Die Versickerung hat hinsichtlich der Planung, des Baues und des Betriebes nach den
allgemein anerkannten Regeln der Wasserwirtschaft zu erfolgen.

Um eine Konzentration und Erosionswirkung des Oberflachenabflusses zu kompensieren,
werden bei nicht ausreichender Stitzfunktion der Vegetationsdecke bedarfsweise zwischen
den Modulgestellreihen Versickerungsmulden ausgebildet.

Die breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers Uber die Abtropfkannte der
Module kann erlaubnisfrei erfolgen. Ein Versickerungsnachweis in Abhéangigkeit der
Topographie des Gelandes wird empfohlen.

Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines hoher
liegenden bzw. tiefer liegenden Grundstiickes behindert oder verstarkt werden.
Erosionswirkungen und Schaden an Nachbargrundstiicken sind durch geeignete
MaRnahmen auszuschliel3en.

ELEKTROENERGIEVERSORGUNG

Die Stromeinspeisung erfolgt im Umspannwerk Kalsow in das Netz des o6rtlichen
Versorgungstragers. Die Netzeinspeisung ist beantragt.
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5.4

Eine Mittelspannungsleitung der E.DIS Netz GmbH quert das Plangebiet. Die ungefahre
Lage dieser Anlage ist im Plan gekennzeichnet.

Vor dem Beginn der Arbeiten, muss daher eine weitere Auskunft bei der E.DIS Netz GmbH
eingeholt werden, um eine Ungewissheit hinsichtlich der Leitungsfiihrung auszurdumen.
Zudem ist eine drtliche Einweisung vor Baubeginn erforderlich.

Bei Arbeiten im Gefahrdungsbereich (Nieder- und Mittelspannung 2 m, Hochspannung 6 m)
von Verteilungsanlagen ist der genaue Verlauf, insbesondere die Tiefe, durch Graben von
Suchschlitzen in Handschachtung oder in leitungsschonender Arbeitstechnik, wie z.B. der
Einsatz eines Saugbaggers, festzustellen.

Bei Unklarheiten ist in jedem Fall Kontakt mit dem zustéandigen Kundencenter/Standort des
Netzbetreibers aufzunehmen.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Absténde nach DIN
VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel
durfen weder freigelegt noch tGiberbaut werden.

Zur Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache
nicht zulassig. In Kabelnédhe ist Handschachtung erforderlich. Sollte eine Umverlegung von
Anlagen erforderlich werden, ist rechtzeitig ein entsprechender Antrag an das
versorgungsunternehmen zu stellen.

Grundsatzlich sind fur alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der Nahe der Anlagen die
Hinweise aus dem ,Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen" der e.dis zu beachten.

TELEKOMMUNIKATION

Im Planungsgebiet befinden sich noch keine Telekommunikationsanlagen der Telekom.
Die Errichtung neuer Telekommunikationslinien durch Telekom ist zurzeit nicht geplant.

VORBEUGENDER BRANDSCHUTZ / LOSCHWASSERVERSORGUNG

Durch den Vorhabentréger ist die Alarmierung der Feuerwehr im Falle eines Brandes bzw.
anderer Notsituationen sowie deren Zufahrt zur Wechselrichter-/Ubergabestation und den
Transformatoren mittels der im Landkreis gebrduchlichen Feuerwehrschlie3ung zu sichern.
Informationen hierzu sind von der Brandschutzdienststelle des Landkreises erhéaltlich.
Alternativ zur Feuerwehrschlieung kann der Zugang auch durch Kontaktaufnahme tber ein
Call-Center (Leitwarte) mit Code fur Schlisseltresor realisiert werden.

Die Zufahrtwege sind ordnungsgemaf zu sichern.

Vor Ausfuhrungsbeginn ist eine Abstimmung mit der 6rtlichen Feuerwehr erforderlich und ein
Feuerwehrplan nach DIN 14095 zu erarbeiten.

Die Loschwasserversorgung erfolgt Gber die vorhandenen Ldschfahrzeuge der o6rtlich
zustandigen Feuerwehr Benz und der Nachbarwehren Neuburg und Hornstorf.

GEWASSERSCHUTZ

An der auBersten norddstlichen Grenze des B-Planes quert ein verrohrtes Gewasser Il.
Ordnung (Graben 10/8/1) das Plangebiet. Dieser befindet sich aber auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache. Die ungefahre Lage ist im Plan gekennzeichnet.
Vorsorglich wird auf den Schutz des Gewassers gemaf § 38 WHG verwiesen.

Die im AufRenbereich geltenden beidseitigen Abstande baulicher Anlagen zu Gewassern
(5,00 m) sind nach den geltenden wasserrechtlichen Bestimmungen einzuhalten.

Zu beachten ist, dass die Zugénglichkeit fur die Ausfuhrung der Gewaésserunterhaltung zu
diesen Gewassern zweiter Ordnung gewahrleistet ist. Dazu sind im Einzelnen
Abstimmungen mit der zustdndigen Unteren Wasserbehdrde und dem Wasser- und
Bodenverband erforderlich.
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Begriundung zum B-Plan Nr. 7
~Freiflachenphotovoltaikanlage Kalsow, an der Bahnstrecke Wismar-Rostock*
der Gemeinde Benz

8.1

8.2

Allgemein gilt:

e Anlagen in, an, Uber und unter oberirdischen Gewéassern sind gemafR § 36 WHG so zu
errichten, zu betreiben und zu unterhalten, dass keine schéadlichen
Gewasserveranderungen zu erwarten sind und die Gewasserunterhaltung nicht mehr
erschwert wird, als es den Umstanden nach unvermeidbar ist.

e Beim Betrieb der Trafostation werden wassergefahrdende Stoffe benutzt. Entsprechend
§ 20 LWaG M-V st der zustandigen unteren Wasserbehorde des Landkreises
Nordwestmecklenburg dies formlich anzuzeigen.

e Mit den Bauarbeiten sind auf den Grundsticken eventuell vorhandene
Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten
bzw. wiederherzustellen.

e Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B.Hydraulikél, Dieselkraftstoff) hat
entsprechend den sicherheitstechnischen Vorschriften zu erfolgen. Bei Havarien mit
diesen Stoffen ist die Untere Wasserbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg
unverziglich zu benachrichtigen.

e Werden Erdaufschlisse notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese
gemalR 8§ 49 WHG iV. mit 8 33 Abs. 1 des LWaG rechtzeitig bei der unteren
Wasserbehotrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur Grundwasserabsenkungen zu.

e Der Bereich 1 des Sondergebietes wird an seiner norddstlichen Grenze durch ein
verrohrtes Gewasser Il. Ordnung Graben 10/8/1 gequert. Die genaue Lage ist mit dem
unterhaltungspflichtigen Wasser — und Bodenverband ,Wallensteingraben — Kuste®
abzustimmen. Auf die Beachtung eines entsprechenden Gewasserrandstreifens gemaf
§ 38 WHG wird verwiesen.

e Eventuelle Gewasserkreuzungen gelten als Anlagen am Gewasser und sind
entsprechend § 82 LWaG rechtzeitig vor Baubeginn mit entsprechenden Unterlagen der
unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

IMMISSIONSSCHUTZ / BLENDWIRKUNG

GENEHMIGUNGSBEDURFTIGE ANLAGEN NACH BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZ
(BIMSCHG)

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung befinden sich
nachfolgende Anlagen, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt bzw.
angezeigt wurden oder sich im Genehmigungsverfahren befinden:

GET Windpark KARO GmbH (Windkraftanlage)

Windstrom Rohlstorf GmbH & Co.KG (Windkraftanlage)

Windstrom Kalsow GmbH & Co.KG (Windkraftanlage)

Windstrom Kalsow Il GmbH & Co.KG (Windkraftanlage)

DIF Windpark Kalsow GmbH & Co.KG (Windkraftanlage)

Gewi Windpark GmbH & Co.KG (Windkraftanlage)

GbR Dorit und Franz Russ (Windkraftanlage)

Bioenergie Hornstorf GmbH (Biogasanlage)

Heechhofster GmbH & Co.KG (Anlage zum Halten und zur Aufzucht von Rindern)

Die 0.9. Anlagen genielen Bestandschutz und sind bei allen Planungsmaf3nahmen zu
bertcksichtigen.

IMMISSIONSSCHUTZ UND BLENDUNG - PV-ANLAGE

Der Betrieb der Photovoltaik-Anlage verlauft emissionsfrei, es kommt zu keinen Larm-,
Staub- oder Geruchsbeeintrachtigungen. Der Baustellenverkehr und die Montagearbeiten
beschranken sich ausschlielich auf die Bauphase. Durch die Verwendung schadstofffreier
Materialien fur die Anlage und deren emissionsfreien Betrieb bestehen durch das Vorhaben
keine gesundheitlichen Risiken.
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Begriundung zum B-Plan Nr. 7
~Freiflachenphotovoltaikanlage Kalsow, an der Bahnstrecke Wismar-Rostock*
der Gemeinde Benz

9.1

Nach dem heutigen Stand der Technik liegt der Schalldruckpegel von Wechselrichtern und
Transformatoren bei einem Immissionspegel, der nur im unmittelbaren Umfeld zu
Larmbeeintrachtigungen fuhren kann. Um Nutzungskonflikte grundsétzlich auszuschliel3en,
sind diese so anzuordnen, dass es nicht zu Belastigungen an Wohnstandorten in der
Nachbarschaft kommen kann.

Eine Freisetzung von boden-, wasser- oder luftgefahrdenden Schadstoffen ist
ausgeschlossen.

Die elektrischen und magnetischen Felder wirken sich nicht negativ auf umliegende
Schutzgiter aus, da die Gleich- bzw. Wechselstromfelder nur sehr schwach in unmittelbarer
Umgebung der Wechselrichter und Trafostationen auftreten. Stérungen der Flora und Fauna
sind nicht zu erwarten.

Die Moduloberflachen verursachen keine relevanten Spiegel- bzw. Blendeffekte, da die
Strahlungsenergie zum grofdten Teil adsorbiert wird und Reflexblendungen sich auf den
Nahbereich der Anlage (wenige Dezimeter) beschranken.

Blendung gegenuber schutzenswerter Wohnbebauung

Die nachstgelegene Wohnbebauung der Ortslage Kalsow befindet sich sudlich und die zu
Wohnzwecken umgenutzten Gebaude des ehemaligen Bahnhofes in Kartlow 6stlich der
geplanten PV-Anlage. Die Entfernung zur geplanten Anlage betragt ca. 250 m.

In den Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen (LAI) vom
13.09.2012 sind die Bedingungen aufgefuihrt, die im Jahresverlauf an einem Immissionsort
Uberhaupt eine Blendung hervorrufen kénnen. Dies héngt von der Lage des Immissionsorts
zur Photovoltaikanlage ab. Auf Grund ihrer Lage lassen sich viele Immissionsorte ohne
genauere Priifung schon im Vorfeld ausklammern.

Immissionsorte, die sich weiter als ca. 100 m von einer Photovoltaikanlage entfernt befinden,
erfahren erfahrungsgeman nur kurzzeitige Blendwirkungen.

Immissionsorte, die vorwiegend sidlich von einer Photovoltaikanlage gelegen sind,
brauchen nur bei Photovoltaik-Fassaden (senkrecht angeordnete Photovoltaikmodule)
berucksichtigt zu werden.

Auf Grund der Entfernung zu den schutzbedirftigen Wohnnutzungen im Ortsteil Kalsow und
deren Abschirmung durch den Gutspark und Ausgleichspflanzungen in Richtung der PV-
Anlage kann eine Blendwirkung ausgeschlossen werden.

Blendung gegenliber dem Bahnverkehr

Es st jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der
Photovoltaikanlage keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des
Eisenbahnbetriebs entstehen kdnnen (Sichteinschrankungen der Triebfahrzeugfuhrer durch
z.B. Blendungen, Reflexionen etc.).

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeldande hin zu gestalten.
Sie sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist.

Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Vorhaben-
trager entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Zur Klarstellung der Verantwortlichkeit Ubertragt die Gemeinde diese Forderung durch
stadtebaulichen Vertrag auf den Vorhabentrager.

BODENSCHUTZ, ALTLASTEN UND ABFALLE

BODENSCHUTZ

Nach 8§ 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so
zu verhalten, dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden und somit
die Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grundsatze
des BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu berilicksichtigen.
Insbesondere bei bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen,
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Begriundung zum B-Plan Nr. 7
~Freiflachenphotovoltaikanlage Kalsow, an der Bahnstrecke Wismar-Rostock*
der Gemeinde Benz

9.2

Stoffeintragen ist Vorsorge gegen das Entstehen von schadlichen Bodenverdnderungen zu
treffen. Bodenverdichtungen, Bodenverndssungen und Bodenverunreinigungen sind zu
vermeiden. Das Bodengefiige bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei einem mdglichst
geringen Flachenverbrauch zu erhalten.

Mit Boden ist generell sparsam und schonend umzugehen.

Zur Erfillung der Vorsorgepflicht sind Bodeneinwirkungen zu vermeiden oder zu vermindern,
soweit dies auch im Hinblick auf den Zweck der Nutzung des Grundstiicks verhaltnismaiig
ist. VorsorgemalBnahmen sind geboten, wenn die Besorgnis einer schadlichen
Bodenveranderung besteht.

Dazu zahlen z.B.

e Bauzeitliche Minderungsmafl3nahmen kénnen BaustralRen, Absperrungen, Ausweisung
von Lagerplatzen, Baustopp bei feuchter Witterung oder andere Mal3Bhahmen sein.

e Die Begrenzung des Bodendrucks von Maschinen bei Bau- oder Wartungsarbeiten kann
eine sinnvolle MalRnahme sein. Nach Moglichkeit sollten Gesamtgewichte eingesetzter
Maschinen und deren Bereifung bzw. Ketten angegeben werden.

e Extensive Beweidung oder max. 3 Mahden jahrlich werden als voraussichtlich sinnvoll
eingeschatzt.

e Zum ordnungsgemalRen Riickbau gehort es, Beeintrachtigungen fir Folgenutzungen zu
beseitigen.

e Bauschutt oder Grobkies und Steine sollen nach dem Rickbau von Baustrallen und
anderen Wegen nicht auf der Ackerflache verbleiben. Belastete Bodenschichten sind
nach Ende der PV-Nutzung ordnungsgeman zu entfernen.

e Zur Wiederherstellung von Bodengefugen soll eine mehrjéhrige Zwischenbegriinung vor
Wiederaufnahme einer Ackernutzung gepruft werden.

e Fir die Ermittlung erforderlicher Sicherheiten sind neben Verdichtungen und dem
Ruckbau eingebrachter Schittgiuter auferdem  Stoffeintrdge, z.B. mdgliche
Zinkbelastungen aus Standern und Einzdunung oder Bleibelastungen nach Bréanden
sowie eventuelle Zeiten ohne Nutzung zur Bodenregeneration zu berticksichtigen.

ALTLASTEN

Das Altlastenkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fir
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung durch
die Landrate der Landkreise und Oberbirgermeister/Birgermeister der kreisfreien Stadte
geflhrt. Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Falls bei Erdarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen (z.B. abartiger,
muffiger Geruch, anormale Farbung des Bodenmaterials, Austritt verunreinigter
Flussigkeiten, Reste alter Ablagerungen) auftreten, ist die untere Bodenschutzbehérde im
Umweltamt des Landkreises umgehend zu informieren.

Der Grundsticksbesitzer ist zur ordnungsgeméfen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes auf Grundlage des Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und
Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abféllen (KrwG) vom 24.02.2012 S.
212, gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 04.04.2016 S. 569 verpflichtet.

Werden schéadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des BBodSchG
festgestellt, ist die Sanierung mit dem Amt abzustimmen. Dabei ist die planungsrechtlich
zuldssige Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbedirfnis zu
beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen zu vereinbaren ist. Bei der Sicherung von
schéadlichen Bodenveranderungen ist zu gewahrleisten, dass durch verbleibende
Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fir den
Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen.

Im Falle einer Sanierung muss der Vorhabentrager dafiir sorgen, dass die Vorbelastungen
des Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt werde