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1. AUFGABE UND INHALTE DER PLANUNG

Der Klimawandel ist die derzeit grof3te Herausforderung der Menschheit.

Hauptverursacher des Klimawandels ist der Aussto3 von Kohlendioxid (CO2) durch die
Verbrennung fossiler Rohstoffe zur Energiegewinnung. Eine Photovoltaikanlage dient der
Umwandlung der Sonnenenergie in elektrische Energie. Die Stromerzeugung erfolgt
emissionsfrei. Daher ist die Nutzung der Sonnenenergie eine zukunftsorientierte,
klimaschiitzende Mdglichkeit zur Deckung des Energiebedarfs.

Solarenergie ist eine ausgesprochene 0Okologische und wirtschaftliche Form der Energie-
gewinnung und besitzt eine weitgehende Akzeptanz in der Bevélkerung.

Die Errichtung der Solaranlage ist von wirtschaftlicher Bedeutung fir die Gemeinde und
unterstitzt die Energiepolitik des Landes zur Férderung erneuerbarer Energien. Die Belange des
Natur- und Landschaftsschutzes, der Landwirtschaft und anderer Betroffener stehen dem
Vorhaben nicht entgegen.

Fur das nach § 11 BauNVO als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlage” im
Bebauungsplan festzusetzende Areal gilt die Errichtung und der Betrieb von baulichen Anlagen
zur Stromerzeugung aus Solarenergie als aufgestandertes System inkl. zugehdoriger
Nebenanlagen als zulassig.

Ubergeordnete Planungen

Bei der Vorhabenflache handelt es sich um eine Ackerflache mit einem Bodenwert unter 50
Punkten. Im Landesraumentwicklungsprogramm M-V 2016 (LEP M-V) ist die Vorhabenflache als
weilRe Flache, d.h. ohne Aussage dargestellt und dient damit auch nicht als Vorbehaltsflache fir
die Landwirtschaft. Der Flacheneigentimer hat im Einvernehmen mit der Gemeinde erkléart,
die von der Bauleitplanung in Anspruch genommenen Flachen aus der
landwirtschaftlichen Produktion herauszunehmen.

Auf Grundlage der Darstellungen des Geo-Portals MV beansprucht der Geltungsbereich Bbdden,
fur die infolge der anstehenden, Uberwiegend sandigen, ton- und humusarmen Mineralbdden
eine hohe potenzielle Nitratauswaschungsgefahrdung besteht. Insofern erscheint — auch unter
Berlcksichtigung der vor Ort tatsachlich gegebenen Situation — die Aussage zur natlrlichen
Ertragsfahigkeit nachvollziehbarer, als bei alleiniger Betrachtung der geschéatzten Ackerzahlen
(gem. Abfrage GeoPortal MV AZ 40). Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich gem. Geo-
Portal MV Bodenfunktionsbereiche hoher bis héchster Schutzwirdigkeit.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Bergholz verfiigt derzeit nicht tber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Die
dringenden Griinde zur Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 8 Abs. 4 BauGB als vorzeitiger
Bebauungsplan ergeben sich aus der Notwendigkeit einer schnellen Umsetzung der Umwelt- und
Energiepolitik des Bundes und des Landes zum Klimaschutz.

Investitionen, die dem Klimawandel entgegenwirken und/oder der Anpassung an den
Klimawandel dienen, wurden mit der BauGB-Novelle 2011 eine besondere Bedeutung beige-
messen. Das aufzustellende Bebauungsplanverfahren zielt mit dem zu schaffenden Baurecht fur
Photovoltaikanlagen unmittelbar auf die Mitigation des Klimawandels ab. Die Erzeugung von
Strom aus solarer Strahlungsenergie fihrt direkt zu Einsparungen an fossilen Energietrdgern
sowie zur Reduzierung des CO2 - Ausstol3es.

Durch eine Verztgerung der Aufstellung des Bebauungsplanes wére die zeitnahe Verwirklichung
der danach auch im offentlichen Interesse der Gemeinde liegenden Investitionsentscheidung in
Frage gestellt. Dartber hinaus ist ein Entgegenstehen der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung im Gemeindegebiet derzeit nicht ersichtlich.
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4.1

41.1

GRUNDLAGEN DER PLANUNG / AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fiir die Aufstellung des
Bebauungsplanes:

e das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634),

e die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
sowie

e die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
einschlieRlich aller zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses rechtskraftigen Anderungen,

Kartengrundlage ist die Vermessung des
Ingenieur- und Vermessungsbiro Werner
Feldstral3e 3, 17033 Neubrandenburg

Aufmal3; 09/2019
Bezugssyteme: ETRS 89 (UTM Z33) & DHHN 92
ALKIS-Daten: Grenzen (Stand 09/2019)

GELTUNGSBEREICH

Plangebiet: Gemeinde Bergholz
Gemarkung Bergholz
Flur 4

Flurstticke Nr. 81/1, 81/2, und 82 sowie 80 (teilw.)
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 49,8 ha.

Die Grenzen des Plangeltungsbereiches sind im Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes
festgesetzt.

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN
BAUPLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise erfolgt unter
Berlcksichtigung der geplanten Nutzungen.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

In der vorliegenden Planung wird das Baugebiet als Sonstiges Sondergebiet nach 8§11 der
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlage” festgesetzt.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die Errichtung und der

Betrieb einer Photovoltaikanlage zur Umwandlung von Solarenergie in elektr. Strom, der in das

offentliche Netz eingespeist wird, zuléssig.

Zulassige Nutzungen sind im Einzelnen:

o fest aufgestanderte mono- bzw. polykristalliner Photovoltaikmodule

¢ Wechselrichterstationen

e Transformatoren

e die Einzaunung der Photovoltaikfreiflachen-Anlage bis 2,20 m Hohe, auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen

e das Anlegen von Unterhaltungs- und Wartungswege in wasserdurchlassiger Bauweise, auch
aulerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen
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41.2

4.1.3

4.1.4

4.1.5

4.1.6

4.2

421

Nach Betriebsaufgabe und vollstdndigem Rickbau der PV-Anlage ist die landwirtschaftliche
Nutzung als Folgenutzung festgesetzt. Gemal § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und Satz 2 wird daher eine
derartige Festsetzung in die Planung aufgenommen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl und die maximale Hohe der
baulichen Anlagen bestimmt.

Die Bezugspunkte der festgesetzten Hohe der baulichen Anlage sind wie folgt definiert:

e als unterer Bezugspunkt gilt die vorhandene Geldndeoberflache und

e als oberer Bezugspunkt die obere Begrenzungslinie der baulichen Anlagen.

Die HOhe baulicher Anlagen wird als der senkrecht (lotrecht) gemessene Abstand des obersten
Bezugspunktes der baulichen Anlage zur vorhandenen Gelandeoberflache bestimmt.

B AUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Die Uberbaubare Grundsticksflachen sind durch die Festsetzungen von Baugrenzen
bestimmt.

VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG - VERKEHRSFLACHEN

Die Zu- und Abfahrt zum Plangebiet erfolgt von Nordosten (ber die Menkiner Stral3e, die schon
als Zufahrt zum o6stlich gelegenen Solarparks dient. Vom Anbindepunkt der o&ffentlichen
ErschlieBung aus werden die vorhandenen unbefestigten Wege, die durch das Geotop verlaufen,
unverandert als Zufahrt zur PV-Anlage genutzt.

EINFRIEDUNG

Fur die PV-Anlage ist eine Einfriedung mit einer maximalen Héhe von 2,20 m zulassig. Die
Errichtung der Einfriedung ist als Nebenanlage innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig. Es wird darauf hingewiesen, dass gemal § 6 LBauO M-V
geschlossene Einfriedungen ab 2.00 m Hohe Abstandsflachen erzeugen.

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

An der nordwestlichen Plangebietsgrenze wird ein 3,00 m breiter Streifen fir die Anpflanzung
einer Hecke als Sichtschutz festgesetzt um somit eine bessere Abschirmung der baulichen
Anlage gegeniiber dem offenen Landschaftsraum zu erreichen.

NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

BioToPE / GEOTOP

Im Plangebiet befinden sich Biotope (Kleingewasser, der Nevenpfuhl, Feldgehoélze und
Feldhecken sowie ein Geotop (ein ca. 900 m langer Oszug). Die Biotope und der Oszug sind
nach 8§ 30 Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung mit 8§ 20 Naturschutzausfiihrungsgesetz
Mecklenburg-Vorpommern gesetzlich geschitzt.

Weiterreichende Ausfihrungen sind dem Umweltbericht (Anlage 1) zu entnehmen.

Die Biotope und das Geotop sind in der Planzeichnung entsprechend der Planzeichenverordnung
festgesetzt und befinden sich aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen. Die Baugrenzen
werden mit Abstand zu den Biotopen festgesetzt.

Die Feldhecken werden als Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im Plan festgesetzt. Hier werden die
Baugrenzen in einem Abstand von 10,00 m zu den Feldgehélzen festgesetzt.
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5. VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

5.1 TRINKWASSERVERSORGUNG
Eine Trinkwasserversorgung ist nicht erforderlich.

5.2 ABWASSERBESEITIGUNG

5.2.1 SCHMUTZWASSERABLEITUNG
Fur die geplante Photovoltaik-Anlage ist kein Anschluss an die zentralen Schmutzwasser-
anlagen notwendig. Bei der Betreibung der Anlage fallt kein Schmutzwasser an.

5.2.2 NIEDERSCHLAGSWASSERABLEITUNG
Das auf den Modulen anfallende Niederschlagswasser ist ortlich zu versickern. Um eine
Konzentration und Erosionswirkung des Oberflachenabflusses zu kompensieren, werden bei
nicht ausreichender Stutzfunktion der Vegetationsdecke bedarfsweise zwischen den
Modulgestellreihen Versickerungsmulden ausgebildet. Sind Versickerungsanlagen, wie Mulden
oder &ahnliches geplant, sind diese so herzurichten, dass Nachbargrundstiicke nicht nachteilig
beeintrachtigt werden.

5.3 ELEKTROENERGIEVERSORGUNG
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Leitungen und Anlagen der e.dis.
Die Stromeinspeisung erfolgt in das Netz des ortlichen Versorgungstrégers. Die Netzeinspeisung
ist beantragt. Der Verknupfungspunkt gemafl EEG wird durch die zustéandige Fachabteilung der
E.DIS Netz GmbH im Rahmen der netztechnischen Bewertung benannt.

5.4 TELEKOMMUNIKATION

Im unmittelbaren Planbereich befinden sich zu Zeit keine Telekommunikationslinien (TK-Linien)
der Deutschen Telekom AG.

Durch die Einrichtung eines Solarenergieparks in unmittelbarer Nédhe zu Telekommunikations-
linien, gem&aR der Definition aus DIN VDE 0800,Teil174-3 ist der unmittelbare oder mittelbare
Ubertritt von Strom aus Starkstromanlagen auf Bauteile von Telekom-Anlagen auszuschlieRen.

unmittelbar:
e wenn sich Teile von Starkstrom- und Telekom-Anlagen beriihren oder unzuldssig
néhern

e durch Kurz- und Korperschlisse in Starkstromanlagen, bei denen Teile der Telekom-
Anlagen in den Potentialausgleich einbezogen sind.

mittelbar:

e durch eine dritte Leitung, die im selben Spannfeld eine starkstromfiihrende Leitung und
eine oberirdische Telekom-Anlage kreuzt

e durch Erdstrome aus Starkstromanlagen auf Telekom-Anlagen, die sich im
Spannungstrichter von Kraft- oder Umspannwerken, Trafostationen bzw. geerdeten
Starkstrommasten befinden.

Es wird empfohlen, schon bei der Festlegung der Standorte einen ausreichenden Abstand zu den
Telekommunikationslinien zu berlcksichtigen.

Koénnen die geforderten Schutzabsténde nicht eingehalten werden sind die Kosten fur
Anderungen an den TK-Linien oder SchutzmaBnahmen vom Veranlasser der neuen Anlagen zu
tragen.

Seitens der Deutschen Telekom AG besteht keine Verpflichtung, den Solarenergiepark an das
offentliche Telekommunikationsnetz der Deutschen Telekom AG anzuschlief3en.
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5.5

Gegebenenfalls ist dennoch die Anbindung an das Telekommunikationsnetz der Deutschen
Telekom AG auf freiwilliger Basis und unter der Voraussetzung der Kostenerstattung durch den
Vorhabentrdger maoglich. Hierzu ist jedoch eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung
des Vorhabentragers mit der Deutschen Telekom AG erforderlich.

Immer zu beachten ist, dass sich die bauausfiihrende Tiefbaufirma 14 Tage vor dem Beginn von
Bauarbeiten tber oder in der Nahe von TK-Linien durch die Deutsche Telekom einweisen lasst,
um u. a. Schaden am Eigentum der Deutschen Telekom zu vermeiden und um jederzeit den
ungehinderten Zugang zu TK-Linien, z.B. im Falle von Stérungen bzw. fiir notwendige Montage-
und Wartungsarbeiten, zu gewahrleisten. Die Notwendigkeit der Einweisung bezieht sich auch
auf Flachen, die fur die Durchfuhrung von AusgleichsmaflRnahmen, fur die Lagerung von
Baumaterial wie auch zum Abstellen der Bautechnik benétigt werden.

ABFALLENTSORGUNG

Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach-
und umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (nur auf zugelassenen
Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).

Metall ist getrennt zu halten und einer Verwertung zuzufiihren.

Gefahrliche Abfélle sind ordnungsgemafR zu entsorgen. Nach § 50 des Kreislaufwirtschafts-
gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212) besteht hierfur eine gesetzliche Nachweispflicht
in Form des Verwertungs- und Beseitigungsnachweises.

VORBEUGENDER BRANDSCHUTZ / LOSCHWASSERVERSORGUNG

Fur das Objekt ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 zu erstellen und mit der
Brandschutzdienststelle abzustimmen. Der zustandigen ortlichen Feuerwehr st ein
Druckexemplar als Dokumentenordner mit Rickenbeschriftung nachweislich zu tibergeben. Die
Brandschutzdienststelle erhalt ein PDF- Dokument zu Archivierung und Weitergabe an die
integrierte Leitstelle Greifswald.

Durch den Vorhabentrager ist die Alarmierung der Feuerwehr im Falle eines Brandes bzw.
anderer Notsituationen sowie deren Zufahrt zur Wechselrichter-/Ubergabestation und den
Transformatoren mittels der im Landkreis gebrauchlichen FeuerwehrschlieBung zu sichern.
Informationen hierzu sind von der Brandschutzdienststelle des Landkreises erhaltlich. Die
Zufahrtwege sind ordnungsgemal zu sichern.

Vor Ausflhrungsbeginn ist eine Abstimmung mit der ortlichen Feuerwehr erforderlich.

Die Ortsbesichtigung der o6rtlich zustandigen Feuerwehr hat vor der Inbetriebnahme zu erfolgen.
Zustandig fur die Abstimmung ist der Vorhabentrager.

Léschwasser:

Der Vorhabentrager verzichtet auf eine Léschwasserversorgung durch die Gemeinde, da die PV-
Anlage im Wesentlichen aus Solarpaneelen besteht, die nicht brennbar sind. Nur die elektrischen
Wechselrichter und Trafos kdénnen brennen. Fir diesen Brandfall werden Sonderléschmittel
eingesetzt.

Da die Sicherung der Loschwasserversorgung eine Pflichtaufgabe der Gemeinde ist und dieser
Grundschutz im Auf3enbereich aber nicht gewéhrleistet werden kann, wird im ErschlieRungs-
vertrag durch den Vorhabentrager ein Haftungsausschluss fur fehlendes Loschwasser gegenuber
der Gemeinde vereinbart. Da die Loschwasserversorgung zur Erschlieung des Baugebietes
gehort, bietet der stadtebauliche Vertrag gemaf § 11 BauGB hierfiir den rechtlichen Rahmen.
Zum Objektschutz gewahrleistet der Vorhabentrdger die Ldschwasserentnahme aus dem
vorhandenen Kiessees des Tagebaubetriebes, der sich unmittelbarer 6stlich des Plangebietes
befindet.
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7. GEWASSERSCHUTZ

Im Planbereich befinden sich keine Gewasser Il. Ordnung, Trinkwasserschutzgebiete oder
Wasserfassungen.

Nach § 5 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) ist eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu
vermeiden und die Leistungsféhigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten.

Nach § 49 (1) Wasserhaushaltsgesetz sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass
sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des
Grundwassers auswirken kdnnen, der zustandigen Behdrde einen Monat vor Beginn der Arbeiten
anzuzeigen. Wird nach 8§ 49 (2) Wasserhaushaltsgesetz dabei unbeabsichtigt Grundwasser
erschlossen, ist dies der zustandigen Behdrde unverziglich anzuzeigen.

Prifpflichtige Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z.B.Trafodl) sind gemali §
40 Abs. 1 und 2 der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen
(AwSV) der unteren Wasserbehérde des Landkreises VG anzuzeigen.

Es besteht die Mdglichkeit, dass sich im Plangebiet Hauptdrainsammler oder andere
Drainageleitungen befinden. Um Beschadigungen an diesen Leitungen zu vermeiden ist die
Stellungnahme des zustandigen Wasser- und Bodenverbandes "Untere Peene" einzuholen und
mit der Bauantragstellung der unteren Wasserbehorde zu tibergeben.

Grundsatzlich gilt, dass auf den Grundstiicken eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen sind.

8. IMMISSIONSSCHUTZ / BLENDWIRKUNG

Der Betrieb der Photovoltaik-Anlage verlauft emissionsfrei, es kommt zu keinen Larm-, Staub-
oder Geruchsbeeintrachtigungen. Der Baustellenverkehr und die Montagearbeiten beschrénken
sich ausschlieRlich auf die Bauphase.

Eine Freisetzung von boden-, wasser- oder luftgefahrdenden Schadstoffen ist ausgeschlossen.

Die elektrischen und magnetischen Felder wirken sich nicht negativ auf umliegende Schutzguter
aus, da die Gleich- bzw. Wechselstromfelder nur sehr schwach in unmittelbarer Umgebung der
Wechselrichter und Trafostationen auftreten. Stérungen der Flora und Fauna sind nicht zu
erwarten.

Die Moduloberflachen verursachen keine relevanten Spiegel- bzw. Blendeffekte, da die
Strahlungsenergie zum gro3ten Teil adsorbiert wird und Reflexblendungen sich auf den
Nahbereich der Anlage (wenige Dezimeter) beschranken. Von der PV-Anlage keine negativen
Beeintréachtigungen durch Blendwirkungen hervorgerufen werden.

Die Planung wird ebenfalls den Forderungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes BImSchG zur
Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen gerecht.

Die zu betrachtenden Immissionsorte in der Nachbarschaft der Anlage sind hier die sudlich
gelegenen Ortschaften Menkin (stdoéstlich) und Grimme (stdwestlich).

In den Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen (LAI) vom
13.09.2012 sind die Bedingungen aufgefiihrt, die im Jahresverlauf an einem Immissionsort
Uberhaupt eine Blendung hervorrufen kénnen. Dies hangt von der Lage des Immissionsorts zur
Photovoltaikanlage ab. Auf Grund ihrer Lage lassen sich viele Immissionsorte ohne genauere
Prufung schon im Vorfeld ausklammern.

Immissionsorte, die sich weiter als ca. 100 m von einer Photovoltaikanlage entfernt befinden,
erfahren erfahrungsgemaR nur Kkurzzeitige Blendwirkungen. Lediglich bei ausgedehnten
Photovoltaikparks kénnten auch weiter entfernte Immissionsorte noch relevant sein.

Immissionsorte, die vorwiegend siidlich von einer Photovoltaikanlage gelegen sind, brauchen nur bei
Photovoltaik-Fassaden (senkrecht angeordnete Photovoltaikmodule) berticksichtigt zu werden.
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Die Wohnbebauung der Ortslage Menkin befindet sich ca. 1000 m suddstlich und die der Ortslage
Grimme ca. 700 m sudwestlich der PV-Anlage. Beide oben genannten Ausschlusskriterien werden
durch die Planung erfillt, wobei allein der weite Abstand der schutzwirdigen Immissionsorte zur PV-
Anlage jegliche Blendwirkung auszuschlief3t.

9. DBODENSCHUTZ - ALTLASTEN UND ALTLASTVERDACHTSFLACHEN

Das Altlastenkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fiir Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung durch die Landréate
der Landkreise und Oberbirgermeister/Blirgermeister der kreisfreien Stadte gefuhrt.
Entsprechende Auskinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Die im Plangebiet bezeichneten Flachen in der Ortslage Bergholz der Gemarkung Bergholz, Flur
4, Flursticke 82 werden als Altlastverdachtsflache AA Z 75 0260 aufgrund der friheren
Nutzung (wilde Miullverkippung, "Blrgermeisterkippe") im Altlastenkataster des Landkreises
Vorpommern-Greifswald gefihrt.

Nach jetzigem Kenntnisstand gibt es jedoch derzeit keine konkreten Hinweise auf eine
unmittelbare Geféahrdung der Schutzguter Boden und Grundwasser bei der Durchflihrung des
Planvorhabens, die die Einleitung von Sicherungs- und Sanierungsvorhaben erforderlich machen
wuirden. Eine Nutzungsanderung der Altlastverdachtsflache ist durch den Bebauungsplan nicht
beabsichtigt. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen befinden sich aul3erhalb der
gekennzeichneten Altlastverdachtsflache.

Wahrend der BaumalRnahme auftretende Hinweise auf schéadliche Bodenveranderungen oder
Altlastverdachtsflachen (vererdete Mullkorper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und
Grundwassers, u.a.) sind der unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-
Greifswald (Standort Pasewalk) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu
unterbrechen.

Werden schédliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des BBodSchG festgestellt, ist
die Sanierung mit dem Amt abzustimmen. Dabei ist die planungsrechtlich zuldssige Nutzung der
Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbedirfnis zu beachten, soweit dieses mit
den Bodenfunktionen zu vereinbaren ist. Bei der Sicherung von schéadlichen
Bodenveranderungen ist zu gewdahrleisten, dass durch verbleibende Schadstoffe langfristig keine
Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit
entstehen.

Im Falle einer Sanierung muss der Vorhabentrager dafiir sorgen, dass die Vorbelastungen des
Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt werden, dass die fiir den jeweiligen Standort zulassige
Nutzungsmaoglichkeit wieder hergestellt wird.

Der Grundstiicksbesitzer ist zur ordnungsgeméafRlen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes
auf Grundlage des Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der
umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abféllen (KrwWG) vom 24.02.2012 S. 212, geéndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 04.04.2016 S. 569 verpflichtet.

Die Zielsetzungen und Grundsatze des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) und des
Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) sind zu bertcksichtigen. Danach haben Alle, die
auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden einzuwirken, sich so zu verhalten,
dass schadliche Bodenveranderungen, insbesondere bodenschadigende Prozesse, nicht
hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen.
Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Maf3 zu begrenzen.

Munitions- und Kampfmittelbelastungen

Der ostliche Randbereich des Plangebietes liegt innerhalb einer Flache, die im Kampfmittel-
kataster des Munitionsbergungsdienstes (MBD) mit der Nummer 733 und der Bezeichnung
"Bergholz Kieswerk" erfasst ist.

Die festgestellte Kampfmittelbelastung stellt in der derzeitigen Situation keine Gefahr dar.

Kommt es zu einer Nutzungsanderung kann es in Abhangigkeit der Bautatigkeit, insbesondere
bei Erdeingriffen, zu weiteren Kampfmittelfunden (Bomben, Granaten, etc.) kommen. Aus
Sicherheitsgriinden wird hier eine weiterfiihrende Prifung empfohlen.
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10.1

10.2

Eine weiterfuhrende Prifung bedarf einer separaten Beauftragung. Sie umfasst weitergehende
Recherchen (historische Erkundungen), eine Luftbilddetailauswertung, die Erarbeitung einer
Kampfmittelrdumstrategie und ggf. eine technische Erkundung vor Ort.

Im Ergebnis einer weiterfihrenden Prifung kann es ebenfalls dazu kommen, dass sich der
Kampfmittelverdacht nicht erhartet und somit auch kein weiteres Handeln seitens des
Grundstiickseigentiimers erforderlich ist.

Erhartet sich ein Kampfmittelverdacht sind die Ergebnisse die Basis fiir vorsorgliche
Sondierungen und Kampfmittelrdumarbeiten zur Herstellung der Kampfmittelfreiheit
(Munitionsfreiheit) auf dem Grundstiick.

Der Umgang mit Kampfmitteln ist gemalR § 2 Abs. 1 Kampfmittelverordnung Mecklenburg-
Vorpommern nur dem Munitionsbergungsdienstes bzw. einer durch diesen beauftragten Stelle
gestattet. Wird eine andere Stelle durch den Munitionsbergungsdienst mit dem Sondieren und
Bergen von Kampfmitteln beauftragt, so obliegt die Fachaufsicht dem MBD M-V.

Die Kosten fir das Sondieren und ggf. Freilegen von Kampfmitteln tragt grundsatzlich der
Auftraggeber. Fir MaRnahmen zur Abwendung einer im einzelnen Falle bevorstehenden Gefahr
(vollstandiges Freilegen, Bergen, Abtransportieren, Lagern und Vernichten von Kampfmitteln)
werden von kommunalen und privaten Grundstlickseigentimern in der Regel keine Gebihren
erhoben.

Die Flache mit Kampfmittelbelastung ist entsprechend Planzeichenverordnung im Plan
gekennzeichnet und befindet sich auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache der
Photovoltaikanlage, so dass hier mit der vorliegenden Planung keine Nutzungsénderung vorliegt
und die festgestellt Kampfmittelbelastung keine Gefahr darstellt.

Die Flache mit Kampfmittelbelastung berschneidet sich jedoch mit dem Bergwerkseigentum
.Bergholz” fir den Bodenschatz Kiese und Kiessande. Der Inhaberin des Bergwerkeigentums ist
geman § 70 Abs. 1 Sicherheits- und Ordnungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (SOG M-V) fur
die offentliche Sicherheit oder Ordnung verantwortlich. Ihr obliegt die Verkehrssicherungspflicht
fur ihr Eigentum. Ein Pflichtversto3 kann zu Schadensersatzanspriichen fiihren. Zudem ergibt
sich das Erfordernis fir den Arbeitgeber eine Geféahrdung des Lebens zu vermeiden bzw.
maoglichst gering zu halten aus 8§ 4 Arbeitsschutzgesetz (ArbSchG).

Es wird daher empfohlen, sich rechtzeitig vor Baubeginn an das Landesamt flr Zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Munitions-
bergungsdienst, Graf-Yorck-Stral3e 6, 19061 Schwerin zu wenden.

Es ist grundsatzlich nicht auszuschlie@en, dass auch in Gebieten, die nicht als
kampfmittelbelastet ausgewiesen sind, Einzelfunde auftreten kénnen.

Daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei den Arbeiten
kampfmittelverdéchtige Gegenstande gefunden werden, sind die Arbeiten an der Fundstelle aus
Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der Fundort ist zu raumen und abzusperren. Uber den
Notruf der Polizei oder uber die nachste Polizeidienststelle ist der Munitionsbergungsdienst M-V
zu informieren. Weiterhin ist der Fundort unverziglich der ortlichen Ordnungsbehdérde mitzuteilen.

Des Weiteren ist der Bauherr gemaR 88 13 und 52 Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) i. V. m. VOB Teil C | ATV DIN 18299 analog verpflichtet, Angaben zu

vermuteten Kampfmitteln im Bereich der Baustelle zu machen sowie Ergebnisse von
Erkundungs- und Berdaumungsmalnahmen mitzuteilen.

DENKMALSCHUTZ

BAUDENKMALE

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale.
BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.
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Es wird empfohlen vor Beginn der Bauarbeiten nachfolgende Informationen beim Landesamt fur

Kultur und Denkmalpflege einzuholen

e sind im Plangebiet nachvollziehbare Hinweise auf Bodendenkmale vorhanden

e fir welche Teilflachen liegt ggf. eine Betroffenheit vor, auf der das Vorhandensein von
Bodendenkmalen ernsthaft anzunehmen bzw. nahe liegend ist oder sich aufdrangt

Aus archéologischer Sicht sind im Geltungsbereich Funde mdoglich, daher sind folgende
Regelungen als MaRhahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen zu beachten.

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbriiche
usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewoélbe, Verfillungen von
Grében, Brunnenschachte, verfillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Fluchtgdnge und
Erdverfarbungen (Hinweise auf verfillte Gruben, Graben, Pfostenlocher, Brandstellen oder
Gréaber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Miinzen, Urnenscherben, Steinsetzungen, Hoélzer,
Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geréatschaften aller Art (Spielsteine,
Kamme, Fibeln, Schlissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese gem. 8 11 Abs. 1 u. 2
DSchG M-V unverziglich der unteren Denkmalschutzbehodrde anzuzeigen. Anzeigepflicht
besteht gemall § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentiimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu
erhalten. Diese Verpflichtung erlischt fiunf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spéatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgeméafRe Untersuchung oder die Bergung
des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege zu Gbergeben.

KATASTER- UND VERMESSUNGSWESEN

Im Plangebiet befindet sich ein gesetzlich geschutzter Festpunkt der amtlichen geodatischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern, dieser ist im Plan gekennzeichnet.

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes Uber das amtliche Geoinformations- und

Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz- GeoVermG M-V) vom 16.

Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetzlich geschutzt, deshalb sind folgende Hinweise zu

beachten:

e Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder
entfernt werden.

e Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, Hohen-
und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzflache von zwei Metern
Durchmesser weder tberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise veréndert werden.
Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken auch zukinftig fur
satellitengestiitzte Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kdnnen, sollten im Umkreis von 30
m um die Vermessungsmarken Anpflanzungen von Baumen oder hohen Strauchern
vermieden werden.

o Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken durfen
nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige MalRnahmen rechtfertigen eine Gefahrdung
der Vermessungsmarken.

e Wer notwendige Malinahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte geféahrdet
werden koénnen, hat dies unverziglich dem Amt fur Geoinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen mitzuteilen.

e Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca. 4
Wochen vor Beginn der BaumafRhahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim
Amt fr Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

e Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine Ordnungs-
widrigkeit und kann mit einer Geldbul3e bis zu 5 000 Euro geahndet werden.
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Entsprechend ist auch mit Grenzsteinen von Grundstiicksgrenzen zu verfahren, falls diese von
den BaumaRnahmen berUhrt werden. Die Arbeiten fir die Sicherung bzw. Wiederherstellung der
Punkte sollten durch das Katasteramt bzw. von zugelassenen offentlich bestellten Vermessungs-
ingenieuren ausgefuhrt werden.

BERGBAULICHE BELANGE

Im dstlichen Randbereich des Plangebietes befindet sich eine Flache im Bergwerkseigentum
(BWE) "Bergholz" fir den Bodenschatz Kiese und Kiessande". Inhaberin ist die Bauunternehmen
Ruft Hoch- und Tiefbau GmbH, Pasewalker Stral3e, 10, 17321 Locknitz.

Fir diese Bergbauberechtigung existieren zurzeit ein zugelassener Hauptbetriebsplan bis

30.06.2023 und ein obligatorischer Rahmenbetriebsplan bis 06.04.2031.

Die weitere Gewinnung des Bodenschatzes innerhalb der zugelassenen Betriebsplangrenzen
bleibt ungehindert gewabhrleistet.

Gebilligt durch die Gemeindevertretungam : ...

Ausgefertigtam:

Der Burgermeister
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