Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 "Agri-PV-Freiflachenanlage Plath 2 An der Rinderkoppel”

der Gemeinde Lindetal

Satzung der Gemeinde Lindetal liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 5 ,,Agri-PV-Freiflaichenanlage Plath 2 An der Rinderkoppel”“ [Gemarkung
Plath, Flur 1, Flurstiicke 81 (teilweise), 82/1, 84 (teilweise) und 86 (teilweise),
und Flur 2, Flurstlick 31/14 (teilweise)]

Aufgrund der § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. De-
zember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist, und der Landesbauordnung Meck-
lenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI.
M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretungvom ............ fol-
gende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 ,Agri-PV-Freiflachenan-
lage Plath 2 An der Rinderkoppel“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen:

Planzeichnung (Teil A)
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Planzeichenerklarung
Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO

SO

Agri-PV

Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung: Agri-PV gem. DIN SPEC 91434

2. Mal} der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
GRZ 0,3 Grundflachnenzahl

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Strallenbegrenzungslinie

private Stral3e als Zugang fur Wartungsfahrzeuge

5. Grunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Grunflachen Zweckbestimmung hier Hecke

6. Wasserflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Wasserflachen

7. Flachen fiur die Landwirtschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

Flache fur die Landwirtschaft

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Malknahmen und Flachen fur Malihahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

_ Umgrenzung von Flachen far Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
] wicklung von Natur und Landschaft i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 3.6 und

] 3.7 und Angabe der MalRnahme aus dem Umweltbericht

ooooooooo Umgrenzung von Flachen zum Anplfanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
4 gen Bepflanzungen i. V. m. textlicher Festsetzungen Nr. 3.4 und 3.5

Anpflanzen:  B3ume ‘

Straucher -

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhal-
tung von Baumen, Strachern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewas-
sern i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 3.3

Baume ‘
Straucher -

@ Erhaltung Einzelbaum

Erhaltung:

9. Sonstige Planzeichen

Geltungsbereich des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

BD Umgrenzung von Bodendenkmalen

Umgrenzung geschutzter Biotope i. V. m. textlicher Festsetzung 3.2 und Angabe
der MalRnahme aus dem Umweltbericht

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung frei zu halten sind, hier 50 m
Gewasserschutzstreifen des Plather Sees, 30 m Waldabstand und 20 m Freihal-
tebereich an der Kreisstralde

Gewasserrandstreifen

Trigonometrischer Punkt 3. Ordnung mit Nummer

/\ TP 87421100

Darstellungen ohne Normcharakter
82/1 Flursticksnummer

Flurstlicksgrenze

Flur 1 Flurbezeichnung

Gemarkung Plath  Gemarkung
Flurgrenze
90 « Hohenlinien mit dem Hohenbezugssystem DHHN 2016
NS o eingemessener Bestandszaun

T T eingemessener Boschung

Die Bauleitplanung basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVOQ) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist,

¢ Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geén-
dert worden ist.

Kartengrundlage ALKIS Daten Stand: Mai 2023

erganzt durch Lage- und Hohenplan vom Vermessungsburo Hoffmann-Partner GmbH von 12/2023

Text (Teil B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 18 a BauGB, § 9 Abs. 2Nr. 2i. V. m. § 12 Abs. 3a BauGB, § 11
BauNVO

Agri-PV bezeichnet eine kombinierte Nutzung ein und derselben Landflache fur landwirt-
schaftliche Produktion als Hauptnutzung und fur Stromproduktion mittels einer PV-Anlage als
Sekundarnutzung.

Die Nutzungskategorie Acker ist zu erhalten.

Im sonstigen Sondergebiet Agri-Photovoltaikanlage sind nur die Nutzungen zuléssig, zu de-
ren Durchfilhrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Der Vorhaben- und Erschlielungsplan sieht eine Agri-PV-Anlage mit einer bodennahen Auf-
stdnderung (Katagorie Il) vor.

2. MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im Plangebiet darf die zulassige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO
aufgefihrten Grundflachen nicht Gberschritten werden.

Der Hohenbezugspunkt ist die mittlere H6he des Meeresspiegels im Hohenbezugssystem
DHHN2016. Die Héhenlinien in der Planzeichnung stellen die tatsédchliche Héhenlage der
Gelandeoberflache fest. Die H6he der baulichen Anlagen darf 5 m bezogen auf die jeweilige
Gelandehdéhe nicht Uberschreiten.

3. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

3.1 entspricht VermeidungsmafRnahme V2
Bodenumbrucharbeiten und das Befahren landwirtschaftlich nutzbarer Flachen darf
nur auRerhalb des Zeitraumes vom 01. Marz bis zum 01. August erfolgen.

3.2 entspricht Vermeidungsmafnahme V3
Alle Strukturen im Bereich der Biotope sind zu erhalten.

3.3 entspricht VermeidungsmafRnahme V4
Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Flachen mit Gehdlzen sind dau-
erhaft zu sichern. Abgéngige Baume sind gemanR Baumschutzkompensationserlass zu
ersetzen.

3.4 entspricht Vermeidungsmaflnahme V6
Im Bereich der Anpflanzfestsetzung mit der Zweckbestimmung Straucher sind He-
cken, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind folgende Pflanzen zu verwen-
den: Heister und Straucher der Arten Traubeneiche, Vogelkirsche, Holzbirne, Holzap-
fel, Eberesche, Schlehe, Pfaffenhitchen, Schneeball, Weilkdorn, Strauchhasel.

3.5 entspricht Vermeidungsmafnahme V7
Im Bereich der Anpflanzfestsetzung mit der Zweckbestimmung Badume sind im Ab-
stand von 10 m hochstdmmige Obstb&ume alter heimischer Sorten heimischer Her-
kunft in der Qualitat Hochstamm;:2 x verpflanzt; Stammumfang 10 bis 12 cm zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume erhalten eine Pflanzgrube von 0,8 x 0,8 x
0,8 m, einen Dreibock und Schutz gegen Wildverbiss. Bei Verlust der Gehdlze sind
diese in Anzahl und Qualitat gleichwertig zu ersetzen. Zu verwenden sind mindestens
je 3 Stuck folgender Sorten von: Kirschen (z.B. GroRe Schwarze Knorpelkirsche,
Schattenmorelle, Karneol, Morina) Pflaumen (z.B Hauszwetschge, Nancy- Mirabellen,
Wangenheim); Apfelb&dume (z.B. Pommerscher Krummstiel, Danziger Klarapfel, Gra-
vensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus Grin-
heide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Kéniglicher Kurz-stiel); Birnen (z.B. Konferenz,
Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne, Kleine Landbirne, Ale-
xander Luc., Gute Luise, Tangern); Quitten (z.B. Apfelquitte, Birnenquitte, Konstantin-
opeler Apfelquitte).

entspricht Vermeidungsmafnahme V10

Die Biotope 08501 und 08497 werden als Laichgewé&sser aufgewertet.

3.7 entspricht Kompensationsmafnahme M1
Im Bereich der Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft sind Ackerflachen geméaf Pkt. 2.31 der Hinweise zur Ein-
griffsregelung (HzE) durch spontane Begrinung in extensive Mdhwiesen umzuwan-
deln. Aus der Verschneidung Ublicher Pflegverfahren mit den Vorgaben der HzE, mit
Augenmerk auf die Bodenbriter, resultiert fur die extensive Mahwiese folgender Pfle-
geplan:
Allgemeine Vorgaben

*» nach Ersteinrichtung Verzicht auf Umbruch und Ansaaten

* kein Einsatz von DUnger und Pflanzenschutzmitteln

* kein Schleppen, Walzen und Striegeln der Flachen in der Zeit vom 1.3. bis 15.9.

* Mahd mit Messerbalken

* Mahd mit Abfuhr des Mahgutes

» Mahdhéhe mind.10 cm Uber Gelédndeoberkante

» DurchfUhrung eines floristischen und ornithologischen Monitorings nach dem 1., 3.

und 5. Jahr einschlieB3lich Biotoptypenkartierung, Erfassung von Kenn-, Dominanz-

und Stérungsarten, Beurteilung der Malinahmenentwicklung sowie Pflegemafnah-

men.

Il. Ortliche Bauvorschriften § 86 LBauO M-V

1. Abstandsflachen

§ 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO M-V

Der Zaun ist als Einfriedung ohne eigene Abstandsflachen mit einer H6he bis 2,5 m zul&ssig.

lll. Nachrichtliche Ubernahmen

1) Geschiitzte Biotop

§ 30 Abs. 2 BNatSchG und § 29 NatSchAG M-V

Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung ge-
setzlich geschutzter Biotope fUhren kénnen, sind verboten.

2) Gewdsserschutzstreifen

§ 61 BNatSchG und § 29NatSchAG M-V

Der Gewasserschutzstreifen von 50 m um den Plather See, dient dem Erhalt und der Ver-
besserung der dkologischen Gewésserfunktion. Der Eintrag von Dinge und Pflanzenschutz-
mitteln sowie ein erosiver Bodenabtrag und Versiegelung des Bodens sind in diesem Bereich
nicht gestattet.

3) Gewdsserrandstreifen

§ 38 Wasserhaushaltsgesetz

Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der ékologischen Funktionen
oberirdischer Gewéasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie
der Verminderung von Stoffeintragen aus diffusen Quellen.

IV. Hinweise

1) Bodendenkmale

Wenn wéhrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbru-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschuttete Gewoélbe, Verfullun-
gen von Graben, Brunnenschachte, verfullte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verflllte Gruben, Graben, Pfostenlécher, Brand-
stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Mldnzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller
Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schiussel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverzlglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht gemal § 11 Abs. 1 DSchG M-V flr den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

2) VermeidungsmafRnahmen

Vi1 Bei einer Bauzeit zwischen 01.Méarz und 31. August ist eine Anlage von Bruten durch
bodenbrutende Vogelarten mittels Vergramungsmalinahmen ab dem 01.Marz bis
Baubeginn zu verhindern. Zur Vergramung erfolgt entweder eine regelméafige Befah-
rung der Flache (mindestens 2mal pro Woche) oder durch das Aufstellen von ca. 2 m
hohen Stangen mit daran befestigten Flatterbandern oder Fahnen, Abstand 25 m.

V5 Vor Beginn der Baummafnahmen ist zum Schutz der Amphibien ein Sperrzaun um die
betroffenen Biotopflachen einschlie3lich Pufferzone zu errichten. Dieser ist bis zum
Ende der Bauarbeiten zu erhalten. Mit der Planung und Durchfiihrung der Malinahme
ist eine fachkundige Person zu betreuen.

V8 Eine Bewachung der Anlage durch Hunde ist zu unterlassen.

Vo Es sind nur Module zu verwenden, die wahrend des Betriebes keine Schadstoffe in die
Umwelt entlassen.

3) Externe KompensationsmaRBnahmen

Die Eingriffe durch das geplante Vorhaben sind durch geeignete Mallhahmen zu kompensie-
ren, die einem Kompensationsflachenaquivalent von 20.968 m? entsprechen und sich in der
Landschaftszone ,Rulckland der Mecklenburgischen Seenplatte” befinden. Méglich ist auch
die Verwendung des Okokontos MSE-047 ,Naturwald Schéne Aussicht bei Usadel* mit Erhé-
hung des Totholzanteils im Wirtschaftswald als MaRnahme. Die Kompensationsflache ist
circa 23 km vom Eingriffsort entfernt.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
20.06.2023. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am
30.09.2023 auf der Internetseite des Amtes und am 08.10.2023 in der Stargarder Zei-
tung Nr. 10/23.

2. Der Aufstellungsbeschluss ist mit Schreiben vom 13.02.2023 beim Amt fur Raumord-
nung und Landesplanung Vorpommern angezeigt worden.

3. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom
02.04.2024 bis 03.06.2024 durch Auslegung des Vorentwurfs durchgefuhrt.

4. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemanR § 2 Abs. 2 BauGB und die frihzei-
tige Beteiligung der von der Planung betroffenen Behdrden und sonstiger Trager 6ffentli-
cher Belange gemé&nR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 10.04.2024.

5. Die Gemeindevertretung hat am 03.12.2024 den Entwurf des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 5 ,Agri-PV-Freiflachenanlage Plath 2 An der Rinderkoppel” und die
Begriindung beschlossen und zur Offentlichkeitsbeteiligung bestimmt.

6. Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom ................ zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

7. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 ,Agri-PV-
Freiflachenanlage Plath 2 An der Rinderkoppel”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeitvom .................
bis ................. nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Ausle-
gung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von al-
len Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
am ................ in der Stargarder Zeitung Nr. ............ bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.burg-
stargard.de/wirtschaft/auslegungsunterlagen ins Internet eingestellt und waren tber das
Bau- und Planungsportal M-V zuganglich.

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belangeam ................. gepruft. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 ,Agri-PV-
Freiflachenanlage Plath 2 An der Rinderkoppel®, bestenend aus der Planzeichnung (Tell
A)unddem Text (TeilByam ................. als Satzung beschlossen und die Begrindung
mit dem Umweltbericht wurde gebilligt.

Lindetal, den ..................

Burgermeisterin

10. Der katasterméfRige Bestandam ................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prafung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte durch Digitalisie-
rung der Flurkarte im MalRstab 1: .......... entstand. Regressanspriche kdnnen nicht ab-
geleitet werden.

.................. Jden..oo

11. Die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 ,Agri-PV-Freifla-
chenanlage Plath 2 An der Rinderkoppel“ durch die héhere Verwaltungsbehtrde wurde
am .................. mit Auflagen und Hinweisen erteilt.

12. Der vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 ,Agri-PV-Freiflachenanlage Plath 2 An
der Rinderkoppel“ wird hiermit ausgefertigt.

Lindetal, den ..................

Siegel Burgermeisterin

13. Die Erteilung der Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 ,Agri-
PV-Freiflachenanlage Plath 2 An der Rinderkoppel” sowie die Stelle, bei der der Plan mit
Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden
von allen Interessenten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskuntt er-
teilt, wurden durch Aushangvom ................... biS ............ol. an den beiden Be-
kanntmachungstafeln ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214 und
215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Moglichkeit, Entschadigungsanspruche gel-
tend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen wor-
den.
Die Satzung ist mithinam ................... in Kraft getreten.

Lindetal, den ..................

Siegel Blrgermeisterin
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 05 "Agri-PV-Freiflachenanla-
ge Plath 2 An der Rinderkoppel" der Gemeinde Lindetal
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