Bebauungsplan Nr. 5 "Rinderanlage Warlow" der Gemeinde Warlow

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1728), sowie nach § 86 Landesbauordnung Mecklen-
burg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBL. M-V S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen, wird nach Beschlussfassung der Gemeindever-

tretung vom 24.01.2023 folgende Satzung der Gemeinde Warlow tber den Bebauungsplan Nr. 5 "Rinderanlage Warlow", fir das Gebiet in der Gemarkung Warlow, Flur 5, Teilflache aus dem Flurstiick 40, auf dem ,Breiten Berg* 6stlich der Ortslage Warlow,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie folgende Satzung iiber die ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Es gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14, Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
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Planzeichenerklaru NQ gem. Planzeichenverordnung - PlanzV vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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Sonstige Sondergebiete (gem. § 11 BauNVO)

Zweckbestimmung - Rinderhaltung/Landwirtschaft
GH =10,00 m max. Gebaudehdhe baulicher Anlagen in Meter

uber dem unteren festgesetzten Bezugspunkt

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 16, 17 und 18 BauNVO)
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Textliche Festsetzungen (Teil B)

In Erganzung der Planzeichnung - Teil A - wird folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1, 6 BauGB und §§ 1, 11, 14 und 15 BauNVO

1.1 Das Plangebiet wird als sonstiges Sondergebiet (SO) nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung:
"Rinderhaltung/Landwirtschaft” festgesetzt.

1.2 Im sonstigen Sondergebiet (SO) sind zulédssig:

- Landwirtschaftliche Betriebe mit Geb&uden und baulichen Anlagen (insbesondere Stallanlagen), Nebenanlagen,
Hofflachen und Nutzungen, die der Landwirtschaft und Rinderhaltung/-aufzucht dienen, einschliellich der Lagerung
landwirtschaftlicher Produkte, von Futtermitteln (wie Maissilage, Stroh, Kraftfutter) und der tierischen Exkremente,

- landwirtschaftliche und gewerbliche Tierhaltung, insbesondere zur Haltung und Aufzucht/Mast von Kélbern und
Jungrindern, einschlieBlich deren Vermarktung,

- Bauliche Anlagen fir Verwaltung mit Biro-, Sozial-, Sanitar- und Aufenthaltsraumen, einschliefilich einer Wohnung

fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal oder fir den Betriebsleiter/Betriebsinhaber (Radumlichkeiten einer (1) Wohn-

einheit oder in einem (1) separaten Wohngebaude fiir betriebsbedingtes Wohnen) sowie dem Nutzungszweck des
Gebietes dienende untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen (wie Lager- und Mehrzweckhallen, Fahrsilos,
Futterhaus/-kiichen, Technik- und Werkstattgebaude, innerbetriebliche befestigte Verkehrs-, Hof- und Rangier-
flachen, Uberdachte Lager- und Unterstellflachen),

- die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser und zur Ableitung von Abwasser die-

nenden Nebenanlagen sowie fernmeldetechnische Anlagen (Telekommunikation, Breitband) und Einrichtungen zum

Sammeln von Mill und Reststoffen (Abfallentsorgung),

- Anlagen zur Erzeugung und Nutzung von regenerativen Energien (wie solare Strahlungsenergie, Erdwarme, Holz/
Holzschnitzel oder andere nachwachsende Rohstoffe aus der Landwirtschaft, sofern von ihnen keine erheblichen
Emissionen und keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes ausgehen). Ausgenommen ist die
Errichtung und der Betrieb von Anlagen zur Erzeugung und energetischen Nutzung auf Basis von Biomasse (Bio-
gasanlagen).

1.3 Zulassig ist die Errichtung von bis zu 3 Stallgebauden.

1.4 Die Umnutzung von im Bestand vorhandenen Geb&uden und Nebeneinrichtungen (wie Mehrzweckhallen, Futterhaus,

Werkstattgebdude u.a.) zu Zwecken der Tierhaltung (zur Einstallung von Nutztieren) ist unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16, 17, 18 und § 19 BauNVO

2.1 Das zulassige MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl und der maximal zulas-
sigen Gebaudehdhe ausreichend bestimmt.

2.2 Die Grundfldchenzahl ist durch Eintrag in die Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil als HochstmaR auf 0,8 fest-
gelegt.

2.2 Fur m_mm baulichen Anlagen wird die maximale Gebdudehthe mit 10 m {iber unterem Bezugspunkt festgesetzt. Die
Gebaudehdhe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Die im sonstigen Sondergebiet festge-

setzte Bauhohe gilt als Hochstgrenze und darf von untergeordneten Nebenanlagen und Gebéaudeteilen, wie z.B. tech-
nisch bedingte Anlagen/Aufbauten, Liftungsanlagen, Einrichtungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen,

Silotiirmen, Schornsteinen, Anlagen der regenerativen Energiegewinnung oder sonstige Aufbauten um bis zu 3,0 m

Uberschritten werden. Als unterer Hohenbezugspunkt wird die Hohe von 43,15 m iiber DHHN2016 (Meter (iber Hohen-

normal) bestimmt.
3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflaiche gem, § 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO
3.1 Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist gemaR § 23 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt.

3.2 In dem Baugebiet mit festgesetzter abweichender Bauweise sind Gebaude und bauliche Anlagen mit einer Lénge von

mehr als 50 m zulassig. Es gelten die Grenzabsténde der offenen Bauweise.

4. Flachen fiir Nebenanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 14 BauNVO
4.1 Nebenanlagen jeglicher Art, innerbetriebliche befestigte Verkehrs-, Hof- und Rangierflaichen sowie Stellplatze sind

nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflaiche zuldssig. Davon ausgenommen sind Nebenanlagen und Leitungs-

systeme, die der Versorgung des Baugebietes mit Gas, Elektrizitdt, Warme und Wasser und der Ableitung von
Abwasser dienen und soweit fiir diese keine besonderen Flachen (Versorgungsflichen gem. § 9 (1) Nr. 12 BauG)
festgesetzt wurden.

4.2 Die in, an oder auf Dach- und AuRenwandfldchen zuldssigen Anlagen zur Erzeugung und Nutzung von solarer Strah-

lungsenergie gelten als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (3) BauNVO.

5. Versorgungsfliche gem. § 9 (1) Nr. 12 und Nr. 21 BauGB

5.1 An der Sldwestseite des Flst. 40 ist im zeichnerischen Teil eine Versorgungsflache im Flachenumfang von 36 m? flr
die bestehende Trafostation ausgewiesen. Die Zuganglichkeit der ausgewiesenen Flache fiir Wartungs-, Reraratur-
und Unterhaltungsarbeiten ist jederzeit aufrecht zu erhalten. Dem Trager der Versorgungsanlage wird dafiir ein Geh-
und Fahrrecht iber die ausgewiesene private Verkehrsflache eingeraumt.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Flichen
fiir Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflan-
zungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, Flichen und MaR-

nahmen zum Ausgleich und Ersatz gem. § 9 (1) Nr. 15, 20, 25a und 25b i.V.m. § 1a BauGB und § 9 (1a) BauGB

6.1 Zuordnungsfestsetzung gem. § 9 (1a) BauGB
Als Ausgleich/Ersatz fiir Eingriffe in Natur und Landschaft ist auBerhalb des Plangebietes in der Gemarkung Warlow,
Flur 1, auf den Flurstlicken 542 und 579 (siehe Nebenzeichnung) die folgende Malnahme umzusetzen:

MaBnahme A1 - Errichtung einer Baumreihe durch Anpflanzung von 30 Einzelgehdlzen, unter Verwendung von Pflanz-
material der Artenauswahl und mit den Qualitdtsmerkmalen gem. der TF 6.6. Vorzugsweise sind Linden zu pfllanzen.
6.2 Die in der Planzeichnung ausgewiesene Flache (Mafnahme M1 mit den Teilflachen M14 und M15) mit Bindungen fiir

Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen im Flachenumfang von
1.050 m? beinhaltet den festgesetzten Erhalt des Baumbestandes. Der Erhalt der auf diesen Fléchen vorhandenen

Baume ist dauerhaft sicher zu stellen. Der Erhalt von bestehenden Baumen ersetzt entsprechend die Verpflichtung zur

Neuanpflanzung. Abgehende Baume sind artgleich durch neue Badume gebietsheimischer Herkunft zu ersetzen.

Die Flache ist aus dem Bestand zu entwickeln. Eine regelmafige Mahd bis zu 4x jéhrlich ist zuléssig. Das Mahgut ist

zu beraumen. Erganzende Baum- und/oder Strauchpflanzungen mit gebietsheimischen und standortgerechten Gehél-
zen sind zulassig, wobei Pflanzmaterial der Artenauswahl und den Qualitatsmerkmalen gem. der TF 6.6 zu verwenden
ist. Neuansaaten sind zulassig, wobei ausschliellich Regio-Saatgutmischungen aus der Region Ostdeutsches Tiefland

zu verwenden sind. Die Anwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig.
6.3 Die in der Planzeichnung ausgewiesene Flache (Malnahme M2 mit den Teilflachen M24 und M25) zum Anpflanzen

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im Flachenumfang von 2.400 m? und 2.480 m? beinhaltet eine
MaRnahme der Kompensation, die dem Ersatz fiir Bodenneuversiegelungen und der landschaftsasthetischen Aufwer-

tung des Baugebietes dient. Dazu hat:

- der Riickbau/die Entsiegelung der auf den ausgewiesenen Griinflachen vorhandenen Bausubstanz (Altstélle, Dung-

legen, Gruben, befestigte Verkehrs- und Hofflachen), einschlieRlich Fundamente und Unterbauten,
- die Anpflanzung von 29 Baumen als Solitargehdlze (in Reihen und/oder Gruppen: Artenauswahl und Qualitats-
merkmale gem. der TF 6.6),
- die Entwicklung von extensiv bewirtschafteten Griinflichen nach Einsaat einer Regio-Saatgutmischung
(Ursprungsregion Ostdeutsches Tiefland; Grundmischung Frischwiese flir Standorte ohne extreme Auspréagung)
zu erfolgen, um im Zusammenhang mit der Mallnahme M1 den parkartigen Charakter der ausgewiesenen Griin-
flachen zu entwickeln.

Die Flache ist max. 3x im Jahr ab dem 15. Juli zu m&hen (Mahdhdhe mind. 10 cm (iber Geldndeoberkante, mit Mes-

serbalken, mit Abfuhr des Mahgutes). Nachsaaten ohne Umbruch der Flache sind zuléssig. Der Einsatz von Diinge-

und Pflanzenschutzmitteln ist auf der Flache nicht gestattet. Im Zeitraum vom 01. Mérz bis 15. September ist Walzen

und Schleppen auf der Flache nicht erlaubt.

Das Anlegen je eines unbefestigten Weges von maximal 3,5 m Breite iber die West- und Nordseite der Flache ist zu-

lassig. Fiir die Wege ist eine monatliche Mahd mit einer abweichenden Mahdhéhe von unter 10 cm (iber Gelénde-
oberkante zulassig.
6.4 Gemal der zeichnerischen Festsetzung zur Anpflanzung der Malknahme M3 ist an der Westseite des Plangebietes

auf 50 m Lange mit mindestens 8,5 m Breite, einschlieflich beidseitigem Brachesaum, eine 4-reihige Hecke (mit Uber-

haltern; in der Artenzusammensetzung und den Qualitatsmerkmalen nach TF 6.6) auf 450 m? Flache zu pflanzen.

6.5 Die in der Planzeichnung an der Nordwestseite des Plangebietes ausgewiesene Versorgungsflache des Regenauf-
fangbeckens ist west- und siidseitig mit einer 3-reihigen Strauchpflanzung einzufassen (GestaltungsmaBnahme G1,
in der Artenauswahl und den Qualitdtsmerkmalen nach TF 6.6) unter Verwendung von mind. 5 Straucharten.

6.6 Fir Pflanzungen sind ausschlieRlich gebietsheimische Baume und Straucher (mit Pflanzgut aus der Herkunftsregion

Ostdeutsches Tiefland) in der Artenzusammensetzung und Pflanzqualitét:

- Baume: Acer campestre (Feldahorn), Betula pendula (Sand-Birke), Tilia cordata (Winterlinde), Quercus robur
(Stiel-Eiche) - H. 3xv StU 16 - 18 cm,

- Uberhélter (der Hecke): Carpinus betulus (Hainbuche), Pyrus pyraster (Wild-Birne) - Hei. 2xv, 150 - 175 cm,
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6.7

6.8

- Straucher: Corylus avellana (Gemeine Hasel), Crateagus monogyna (Eingriffeliger WeiRdorn), Malus sylvestris (Holz-
apfel), Prunus avium (Vogelkirsche), Prunus padus (Gewohnliche Traubenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa
canina (Hunds-Rose), Sorbus aucuparia (Vogelbeere),Viburnum opulus (Gem. Schneeball) - 2xv, 80 - 100 em
(3- bis 4-triebig), im Verband 1,0 mx 1,5 m

zu verwenden.

Baumpflanzungen sind mit Dreibockanbindung und Wildverbissschutz zu versehen. Diese Schutzeinrichtungen sind

bei Bedarf instandzusetzen und nach 5 Jahren zu entfernen. Ein Abstand der Bdume von mehr als 10 m untereinan-

der ist einzuhalten. Die Anpflanzungen sind im Abstand von 2,5 m vor einer Ackernutzung zu schiitzen. Fiir Einzel-
baume ist eine freie Kronenentwicklung zu gewahrleisten. Wasserhaltende Zuschlagstoffe und ein Wiihimausschutz
sind vorzusehen.

Ein ,Auf-den-Stock-setzen” der Straducher ist unzuldssig. Pflegemafnahmen des Strauchsaums sind auf seitliche

Schnittmafnahmen zu beschranken.

Landschaftsrasen - GestaltungsmaRnahme G2: Flachen innerhalb der ausgewiesenen Bauflache, die ohne Bebauung

bleiben, sind mit Landschaftsrasen (Regio-Saatgut, Ostdeutsches Tiefland) anzusaen und als vegetationsbedeckte

Grunflache zu erhalten. Diese Flachen kdnnen auch mit einheimischen Einzelgeholzen und/oder Gehélzgruppen ohne

besondere Arten- und Qualitédtseinschrankungen bepflanzt werden.

Pflege und Entwicklung

Die verbindlich vorgesehenen Pflanzungen beinhalten neben der 1-jahrigen Fertigstellungspflege eine 4-jahrige Ent-

wicklungspflege. Die Pflanzungen erfolgen als Herbstpflanzung. Sollte es die Witterung durch Trockenheit bedingen,

sind die Pflanzungen mit reichlichen Wassergaben zu versorgen. Als Grundlage fiir die Anlage, Entwicklung und

Unterhaltung der Pflanzungen dient die DIN 18916 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Pflanzen und Pflanz-

arbeiten sowie die DIN 18919 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Instandhaltungsleistungen fiir die Entwicklung

und Unterhaltung von Vegetation Entwicklungs- und Unterhaltungspflege.

Die Baum- und Strauchpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

Die aufgefiihrten MaRnahmen der Griinordnung (Griinflachen M1 bis M3 sowie G1) sind wéhrend der Durchfiihrung

von Bauarbeiten vor Befahren zu schiitzen.

6.9 Schutz des Bodens

Bei Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist im nutzbaren Zustand zu erhalten und auf den Bauflachen
im Plangebiet wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufiihren.

6.10 Fertigstellung

Die beschriebenen Malknahmen nach 6.2 bis 6.5 (Malinahmen M1 bis M3, G1) sind bis spatestens Ende der dritten
Vegetationsperiode, die MaRnahme nach 6.1 (A1) bis spatestens Ende der zweiten Vegetationsperiode auszufiihren,
die der Rechtskraft dieses Bebauungsplanes folgt.

7. Artenschutz nach § 11 (3) BNatSchG i.V.m. § 9 (4) BauGB
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Kontrolle auf das Vorkommen von gebédudebriitenden Vogelarten (VAFB1) und vorgezogene Ausgleichsmal-

nahmen (ACEF1 und ACEF2)

VAFB1 - Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen bei Brutvogeln (Gebaudebriter)

Eine Besiedlungskontrolle wird eingesetzt, um die baubedingte Betroffenheit der Fortpflanzungs- und Ruhestatten von
Gebaudebritern zu vermeiden. Bei erfolgtem Positivnachweis von Brutvégeln oder Brutstatten (Schwalbennester) sind
geeignete vorgezogene AusgleichsmaBnahmen zur Sicherung der Gkologischen Funktionen der Fartpflanzungs- und
Ruhestéatten (ACEF1 und ACEF2) zu planen und unter Kontrolle einer fiir die Avifauna sachverstéandigen Person (Oko-
logische Baubegleitung) durchzufiihren.

ACEF1 - Malnahme zur Wahrung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét der Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten bei Brutvogeln (Rauchschwalbe)

Vorgezogene Malnahme um vorhabenbedingte Verluste der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Rauchschwalben
(Brutvogel) auszugleichen. Fir die in Abriss- oder zur Rekonstruktion/Umbau vorgesehenen Gebauden im Plangebiet
nachgewiesenen Nester von Rauchschwalben sind geeignete Nisthilfen oder Ersatznester zu beschaffen, im Verhaltnis
1:1 (fUr ein zerstortes Nest / Brutstatte - Ersatz durch ein Ersatznest) in dafiir geeigneten Gebauden innerhalb des
Plangebietes anzubringen.

ACEF2 - MaRnahme zur Wahrung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitét der Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten bei Brutvogeln (Hausrotschwanz, Haussperling)

Vorgezogene MalRnahme um vorhabenbedingte Verluste der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Gebaudebriiter aus-
zugleichen. Fir die in Abriss- oder zur Rekonstruktion/Umbau vorgesehenen Gebauden im Plangebiet nachgewiesenen
Nester von Hausrotschwanz und Haussperling sind geeignete Nistkdsten zu beschaffen, im Verhaltnis 1:1 (fiir ein zer-
stortes Nest / Brutstatte - Ersatz durch einen Nistkasten) in/an dafiir geeigneten Gebauden innerhalb des Plangebietes
anzubringen.

Als vorgezogene MalRnahmen sind die MaRBnahmen ACEF1 und ACEF2 (Ersatzquartiere) rechtzeitig, d. h. vor Beginn
der Brutzeit, die dem Beginn der Abriss-/Bautétigkeiten folgt, fertigzustellen. Fiir die vorgezogenen AusgleichsmaRnah-
men ACEF1 und ACEF2 ist eine Wirksamkeitskontrolle mittels Monitoring tiber drei Jahre / drei Brutperioden wahrend
der Brutzeit durchzufiihren. Die Ergebnisse des Monitorings sind zu dokumentieren und der unteren Naturschutzbe-
hérde des Landkreises Ludwiglust-Parchim (UNB) unaufgefordert jahrlich bis zum 15.11. des jeweiligen Jahres vorzu-
legen. Werden die Ersatznisthilfen ab dem 2. Jahr nach Anbringung nicht wie erwartet angenommen, sind die weiteren
MaRnahmen mit der UNB abzustimmen.

7.2 Bauzeitenregelung (VAFB2) - Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen bei Brutvégeln (Gebaudebriiter, Bo-

denbriiter, Gehdlzfreibriiter)

Zur Vermeidung von baubedingter Gefahrdung von Individuen der o. g. Vogelarten erfolgen eine jahreszeitliche Steu-
erung der Baufeldfreimachung, der Abrisstatigkeiten und des Baubeginns sowie die Durchfiihrung einer 6kologischen
Baubegleitung (OBB).

Samtliche Einrichtungs- und ErschlieBungsarbeiten (Baufeldfreimachung, einschlieBlich ggf. erforderlicher Gehélz-
rodungen, Bergung des Oberbodens, Baustelleneinrichtung, Anlage von Baustralien etc.) sowie Abrissarbeiten von
Altgebauden und der Beginn von Neu-/Umbauarbeiten werden auf den Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar des
Folgejahres beschrankt.

7.3 VAFB3 - Vermeidung von baubedingten Beeintréachtigungen bei Fledermausen

8.1

Eine Besiedlungskontrolle wird eingesetzt, um die baubedingte Gefahrdung von Individuen von Fledermausarten in
Folge von Abriss- und Umbauarbeiten zu vermeiden. Des Weiteren erfolgen eine jahreszeitliche Steuerung der Abriss-/
Umbauarbeiten sowie die Durchfiihrung einer 6kologischen Baubegleitung (OBB).

Der Beginn des Abrisses/Umbaus der Gebaude ist nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar des Folgejahres
zulassig. Vor dem Beginn von Umbau- oder Abrisstatigkeiten sind alle bekannten oder potenziell méglichen und leicht
demontierbaren Quartierbereiche von Fledermausen (wie Bleche, Fenster, Verkleidungen, Dachabdeckungen etc.) vor-
sichtig per Hand zu entfernen. Alle potentiellen Quartiere sind auf aktuellen Besatz zu priifen. Aufgefundene Tiere sind
durch eine 6kologische Baubegleitung zu bergen, artgerecht zu versorgen und nach kurzer Halterung abends wieder
zu entlassen. Werden Wochenstuben oder nicht nur einzelne Tiere festgestellt, sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen
und die weiteren Malnahmen (u.a. Ausnahmeantrag vom Artenschutz, Schaffung von Ersatzquartieren, Unterhaltungs-
mafRnahmen) sind mit der unteren Naturschutzbehérde der Landkreises Ludwigslust- Parchim abzustimmen.

Die Gkologische Baubetreuung ist wahrend der gesamten Zeit der Abriss- oder Umbautétigkeiten zu gewahrleisten.

Der beauftragte Gutachter ist der unteren Naturschutzbehodrde vor Beginn der Abriss-/Umbauarbeiten zu benennen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-lmmissionsschutz-
gesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die nachstgelegene fremdgenutzte Wohnbebauungen (Ludwigsluster Stralte 17a) befindet sich in der Innenbereichs-
lage und wird aus bauplanerischer Sicht als allgemeines Wohngebiet eingestuft. Somit sind an den néchstgelegenen
Immissionsorten die Immissionsrichtwerte eines allgemeinen Wohngebietes malgebend. GemaR der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) nach Ziffer 6.1e) vom 26. August 1998 darf der Immissionsrichtwert
(AuRen) in einem allgemeinen Wohngebiet von:

-tags  (06.00-22.00 Uhr) - 55 dB (A)

- nachts (22.00-06.00 Uhr) - 40 dB (A)

an der nachstgelegenen Wohnbebauung nicht (iberschritten werden.

8.2 Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen diirfen die Immissionsrichtwerte am Tage nicht um mehr als 30 dB(A) und in

der Nacht nicht um mehr als 20 dB (A) tGberschreiten.

8.3 Zum Schutz der Nachbarschaft ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte durch entsprechende schalltechnische,

bautechnische und organisatorische Malnahmen zu gewahrleisten.

8.4 Beim Betfrieb der Anlage ist der Betriebsablauf so zu organisieren, dass keine gerduschintensiven Arbeiten zwischen

22.00 und 6.00 Uhr erfolgen.

Ortliche Bauvorschrift fiir den Bebauungsplan Nr. 5 ,,Rinderanlage Warlow" der Gemeinde Warlow
gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (3) und § 84 LBauO M-V

9.1 Fiir den Neubau und Umbau/Rekonstruktion von Gebauden und Anlagen sind fiir die AuRenseiten nur reflexionsarme

Farben in gedeckten Rot-, Braun-, Griin-, Beige- und Graut6nen zuléssig, die dem Farbregister RAL 840 HR (matte
Oberflachen) entsprechen. Leuchtende Farben oder Farben mit Signalwirkung sind unzulassig.

9.2 Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (Photovoltaik, Solartherme) sind in, an oder auf Dach- und Aulten-

wandflachen zulassig. Aufgestanderte Anlagen sind nicht zuléssig. Es sind Solarmodule mit einer Antireflexionsbe-
schichtung zu verwenden.

9.3 Das zukiinftige Betriebsgelénde ist mit einer Einfriedung bis maximal 2,0 m Hohe zu versehen.
9.4 Von den offentlichen Verkehrsflachen einsehbare Stellplatze von Behaltern zum Sammeln von Abfallen sind mit einer

blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

9.5 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstéRt, handelt rechtswidrig im Sinne des

§ 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V. VerstéRe kdnnen mit einen BuRgeld geahndet werden.

MaRnahmen der Griinordnung auBerhalb des Plangebietes
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Hinweise, nachrichtliche Ubernahme (§ 9 (6) BauGB)

Bodendenkmale

Bekannte Bodendenkmale

1. Den Erdarbeiten auf den im Plangebiet nachrichtlich gekennzeichneten Flachen von Bodenkmalen sind Prospektionen
voranzustellen, die das Areal auf mégliche archéaologische Bodenfunde (berpriifen. Es sind die fachgerechte Bergung
und Dokumentation des Bodendenkmals sicherzustellen.
Die Kosten fiir die MaBnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs (§ 6 (5) DSchG M-V).

2. Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation ist das Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege des Landes M-V, Fachbereich Archéologie rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.
Fiur MaBnahmen in den gekennzeichneten Bereichen ist gem. § 7 (1) DSchG M-V eine denkmalrechtliche Genehmi-
gung erforderlich, solange nicht die Genehmigungspflicht der MaBnahme nach § 7 (6) DSchG M-V besteht.

Verhalten bei Zufallsfunden

1. Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, sind diese geman
§ 11 (1) DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehorde unverziiglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverdnder-
tem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

2. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer
Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sach-
gerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 (3) DSchG M-V).

Altlasten / Abfall / Bodenschutz

1. Schédliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verinderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, sind zu vermeiden. Von Menschen beeinflusster
Boden oder Boden, dessen unbelastete Herkunft nicht liickenlos dokumentiert ist, kann ohne reprasentative Deklara-
tionsanalyse nicht als unbelastet verwertet werden.

2. Konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine bisher unbekannte schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, sind
unverziglich dem Landrat des Landkreises Ludwigslust-Parchim als zustéandige Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

3. Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustandigkeit des Munitionsbergungsdienstes.

4. Mit der Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabféllen und nach MaRgabe des
Entsorgers kann im Allgemeinen die gemeinwohlvertragliche Abfallentsorgung vorbereitet werden.

5. Bei Abbrucharbeiten dient ein vorher erstellies Schadstoffkataster der Arbeitssicherheit sowie der ordnungsgeméaRen
und schadlosen Entsorgung.

Baumschutz

1. Bdume dirfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei BaumaRnahmen zu beachten.
Befestigungen, Tiefbauarbeiten u.a. im Traufbereich der geschiitzten und zum Erhalt festgesetzten Baume miissen
grundsatzlich vermieden werden. Bei BaumaRnahmen sind die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz
auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-LP4) zu beriicksichtigen.

2. Schnitt, Fallung und Rodung von Gehdlzen sind gemaR § 39 (5) S. 2 BNatSchG nur in den Monaten Oktober bis
Februar zulassig.

3. Die Kompensation von Baumfallungen ist im Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V (2007) geregelt und
sieht folgenden Ersatz vor:

Stammumfang des zu féllenden Baumes
(gemessen in einer H6he von 1,30 m Uber
dem Erdboden)

Anzahl der Ersatzbdume

50 cm - 150 cm 1 Stiick
> 150 em - 250 cm 2 Stiick
> 250 cm 3 Stiick

Als Ersatzbaume sind gebietsheimische Baume (mit Pflanzgut aus der Herkunftsregion Ostdeutsches Tiefland) in der
Artenauswahl und Pflanzqualitat nach TF. 6.6 zu pflanzen.

4, Ausnahmen beim Baumschutz, einschlieBlich der Fallung von nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Baumen, bedtir-
fen der vorherigen Zustimmung der zustandigen Naturschutzbehdrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim,

Insektenschutz/allgemeiner Artenschutz

1. Als AuBenbeleuchtung sind zielgerichtete Lampen mit einen UV-armen, insektenfreundlichen, energiesparenden
Lichtspektrum und einem warmweillen Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum 2.000 bis max. 3.000 Kelvin
zu verwenden.

2. Baugruben sind mit hinreichend geeigneten Ausstiegshilfen (z.B. einfache Bretter) auszustatten.

Immissionsschutz

Anlagenbezogene Tiertransporte in der Nacht, in der Zeit nach 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr, sind nur ausnahmsweise bei

Bedarf, d. h. in seltenen Ausnahmefallen zuldssig. Zur Vermeidung der Uberschreitung des Gerduschspitzenpegels in der

Nacht aufgrund von Tiertransporten sind die organisatorischen Mallnahme einzuhalten:

- Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit des Transportfahrzeuges/LKW im Bereich der Zufahrt (Ludwigsluster Stralle, von
der Einmiindung in die Kreisstrale LUP 34 bis zum Einfahrtbereich der Anlage) auf Schrittgeschwindigkeit,

- das Abstellen und Verlassen des LKW im Bereich der Zufahrt ist zu vermeiden.

Bergrecht
1. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung "Bewilligung zur Nutzung fiir Formationen und Ge-
steine, die zur unterirdischen behélterlosen Speicherung geeignet sind im Bewilligungsfeld Schwerin-Ludwigslust.”

DIN-Normen und sonstige Regelwerke
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird (DIN-Normen, Gutachten,
VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - kbnnen diese im Amt Ludwigslust-Land, Wébeliner StralRe 5, 19288 Lud-
wigslust, Bauamt, wahrend der Sprechzeiten eingesehen werden.

Verfahrensvermerke

1.

w N

10.

11

13.

Ubersichtsplan

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 11.07.2018.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang in der Zeit vom 30.07.2018 bis
14.09.2018 gemaR der Hauptsatzung der Gemeinde Warlow erfolgt.
Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 Abs. 1 des LPLG M-V beteiligt worden.
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch 6ffentliche Auslegung vom 13.08.2018
bis 13.09.2018 durchgefiihrt worden. Die ortsiibliche Bekanntmachung ist durch Aushang in der Zeit vom 30.07.2018
bis 14.09.2018 gemaR der Hauptsatzung der Gemeinde Warlow sowie auf der Internetseite des Amtes Ludwigslust-
Land erfolgt.
Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange sind geméaR § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom 15.08.2018 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf die Umwelt-
prifung aufgefordert worden.
Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte geman § 2 Abs. 2 BauGB.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5, die Begriindung, die Umweltinformationen sowie wesentliche bereits vor-
liegende umweltbezogene Stellungnahmen wurden durch die Gemeindevertretung am 01.02.2022 gebilligt und zur
dffentlichen Auslegung bestimmt.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5, die Begriindung, die Umweltinformationen sowie wesentliche bereits vor-
liegende umweltbezogene Stellungnahmen haben nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.03.2022 bis 08.04.2022
wahrend der Offnungszeiten:
Mo.- Fr. von 9:00 - 12:00 Uhr und Mo. von 13.00 - 14.00 Uhr

Di. von 13:00 - 16:00 Uhr

Do. von 14:00 - 18:00 Uhr
im Bauamt der Amtsverwaltung Ludwigslust-Land sowie auf der Internetseite des Amtes offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist am 25.02.2022 im amtlichen Bekanntmachungs- und Informations- und Mitteilungsblatt des
Amtes Ludwigslust-Land "Gemeindeblatt' Nr. 02 und auf der Internetseite des Amtes
(unter www.amt-ludwigslust-land.de) mit folgenden Hinweisen ortsiiblich bekannt gemacht worden:
- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht

werden konnen,

- dass naher bezeichnete Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind und
- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen.

. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

mit Schreiben vom 17.03.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Dabei wurden sie (iber die
offentliche Auslegung informiert.

Die Gemeindevertretung hat die frisigemaR abgegebenen Stellungnahmen gemaR § 2 Abs. 2, § 3 Abs. 1 und Abs. 2
sowie § 4 Abs.1 und Abs. 2 BauGB am 01.02.2022 sowie.am
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Der Beschluss der Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 5 der mm%@_@_ﬁmn@m sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind am 2272.2%im amtljchen Bekanntmachungs- und Informations- und Mitteilungsblatt des Amtes Ludwigslust-
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