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SATZUNG DER GEMEINDE UMMANZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 11 "GUT DUBKEVITZ" | | TEXT - TEIL B
" Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 . =
(BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726)in PlanungsreChtIIChe FeStsetzungen gemaB § 9 BauGB
P ich KI5 % Verbindung mit der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der 1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB
anzeichenerkiarung PLANZEICHNUNG TEIL A 81 Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni , , , , , .
ol 83 ; ; ; 1.1.1 In dem festgesetzten Sondergebiet Tourismus (SO Tour) sind gleichberechtigt zulassig:
L V. d iiber die A beit der Bauleitol d die Darstell des Planinhalt 2 3 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..................... folgende
(b,ae,f;’;ic';,‘;’,‘,?,;‘m%m'ﬁ,g u_s?:rhf,lzl\‘/n%,oﬁ,r 12_‘13_'1'3;0':‘*2‘;’|‘etzt 'Zeé%rjeft ‘éﬂ?che,imkae',"g ?,eg P | Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 11 "Gut Dubkevitz West" der Gemeinde Ummanz, bestehend aus der - Ferienhauser
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) angru nd age = Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) mit 6rtlichen Bauvorschriften, erlassen: - Wohngebaude mit Fremdenbeherbergung
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiro Frank ___—| G - Wohngebaude mit Ferienwohnungen
. Cw . .o . , Sauder vom 18.01.2016 - Gebaude und bauliche Anlagen fur Buro/Verwaltung, Gastronomie und Wellnessangebote sowie Theater und
Sonstiges Sondergebiet "Tourismus" mit der Zweckbestimmung: §11 Abs. 2 BauNVO . / S ) > L
SO TOUR "Gehiate fir di Iy . : . Verfahrensvermerke zugehorige, der Eigenart des Gebietes entsprechende Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des
et o Frerstarg, s o e o et (Sgenug ETRSHUTH) | Horerbezi: OFANG2 cigeiroe dor Eierar Gos cenetee crlprochonds Anagen
Mat der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB o5 1. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als richtig dargestellt bescheinigt. 1.1.2 Die maximale Grundfléchenzahl wird abweichend von der Obergrenze auf 0,15 begrenzt. Abweichend von §
o waung s B ! /87 8 Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die Priifung auf Grundlage der 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO darf die zulassige Grundflachenzahl nicht tberschritten werden.
| Zahl der Vollgeschosse (2) 4 230 6.96 Flurkarte nur grob erfolgte. Regressanspriiche kdnnen hieraus nicht abgeleitet werden. 1.1.3 Fir das festgesetzte Sondergebiet Tourismus (SO Tour) ist das gering verschmutzte Niederschlagswasser
GRZ 0,15 Grundflachenzahl 80 ' gemal § 9 Abs. 1 Nr. 16d BauGB entstehungsnah einer dezentralen Versickerung zuzufihren.
25° - 55° Dachneigung 1.2 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 46 Offentlich bestellter Vermessungsingenieurs Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
B Neustrelitz. d 2. ie mi gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur un
1.2.1 Di it A gek ichneten Flach Schut P d Entwickl Bod Nat d
I augrenze - LS8 IS 1 S 1 80 [ Landschaft sind als Baumreihe zu entwickeln.
—— Baulinie 1.2.2 Die mit B gekennzeichnete Flidche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
traufstellige Anordnuing der Gebaude 2. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 13.07.2015. Die ortslbliche I:JaEdSChaﬂ ot als Ruderalflur zu erhalten. Eine Mahd dieser Flachen ist nicht vor dem 1. September eines
. .07. . ahres.
3. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB : - .
) . ) - ; Bekz?mntmachung des Aufstellungsbeschlus§es e.rfolgte vqm .................... bis ..o durch Aushang an der 1.3 Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGb + § 86 Abs. 3 LBauO M-V
offentliche Straflenverkehrsflachen 6 82 6175 o 3 amtlichen Bekanntmachungstafel der Gemeinde im Ortsteil Waase 63c Ummanz - Info. _ . _ ) ) _
4. Griinflich 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 47 = o 1.3.1 Innerhalb des sonstigen Sondergebietes sind Dacher von Gebauden als symmetrische Sattel- oder
- Gruntlachen §9 Abs. 1 Nr. 15 Bau @ o Die Gemeindevertretung hat am ................... den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen Kriippelwalmdacher mit ausschlielich festen Dacheindeckungen mit einer Dachneigung von 25° bis zu 55° in
5.72 o 9 gsp g g
S private Griinflachen : 8 und zur Auslegung bestimmt. gﬁltg;rs?éen bis naturrotbraunen, nichtglanzenden Ziegeldachsteinen zulassig. Nichtglanzende Engobe ist
5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur . . . . . . . ) . . . .
Pflege und zgur EntwickISng son Ngtur und Landschaft 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB 6.96 Der Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) einschlieRlich 1.3.2 Die maximale Hohe baulicher Anlagen (Gebaude und sonstige Anlagen) wird gemaR § 18 BauNVO auf 10,00
) ) Begriindung sowie die wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen hat in der Zeit vom .................... bis m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt gilt die jeweilige HOhe des zugewandten Fahrbahnrandes der
: Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 70 5.65 15000 L R W & wahrend der Dienststunden in der Gemeinde Ummanz, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich anliegenden ErschlieBungsstrafe.
Entwicklung von Natur und Landschatt ausgelegen. Zusatzlich wurden die Unterlagen in das Internet eingestellt. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem 1.3.3 AuRenwinde von Gebauden sind in sichtbarem Ziegelmauerwerk naturrot bis rotbraun oder als Fachwerk mit
A/B Bezug zu textlichen Festsetzungen Nr. 1.2 15.00 45 A Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur naturrot bis rotbrauner Gefachausmauerung zu errichten. Fachwerkhdlzer dirfen ausschliellich in den
Erhalt von Baumen Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am .................... ortsiblich bekannt gemacht worden. l;aré)tér:jen vl\:/)eilll,: braug und dschVéarz gels:trili:hers werdelr:1. Zuléss(ilg sind auch g3eput)zte AudISer?(vtvénde [\gon
Gartenh ) . . ) ) . . ] ebduden. Die Fassaden sind in diesem Fall mit einem Feinputz (Kérnung max. 3mm) in gedeckten weilRen
6. Sonstige Planzeichen Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4a Abs. 3 BauGB oder roten (schwedenrot) Farbténen zu errichten. Ausnahmsweise sind auch untergeordnete
- . und § 2 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom .................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert Fassadenholzverschalungen in holznatur oder roten (schwedenrot) Farbtonen zulassig.
I:l Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB D . . . . . . .
48 worden. 1.3.4 Turen und Fenster sind nur aus Holz oder Aluminium in dunklem oder weilem Farbton zulassig. Die Form der
Umgrenzung der Flachen, : B Fenster ist dem Gebaudestil anzupassen. Die Verglasungen sind ohne Oberflachenwdlbungen oder
m die von Bebauung freizuhalten sind § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i. V. m. DschG M-V Gemmarkung Dubkevitz Verspiegelungen zu errichten.
oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVvVO Flur 2 350 15 00 e
Il.  Nachrichtliche Ubernahme 72 Der Bii st Geltungsbereich
U _ . 52 15.00 6.4 er Burgermeister o . o . . ) .
mgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen 582 49 . ) . Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im Maf3stab 1:750 dargestellt und belauft sich auf
hier: Gutsanlage als Baudenkmal Nr. 214 § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. DschG M-V = " Gemeinde Ummanz, den ................... Siegel eine Flache von 2,5 ha. Er erstreckt sich auf die Flurstlicke 36 bis 38 teilweise sowie 39 (tlw.) 41, 42, 43 und 45 bis
Einzelanlagen die dem Denkmalschutz unterliegen 4.49 G 51 der Flur 2 Gemarkung Dubkevitz.
1. Gutshaus 2. Zufahrtsstrale mit Pflasterung und Allee 5. 43 8 _ . . ) _ _ Das Bebauungsplangebiet wird wie folgt begrenzt:
ll. Darstellung ohne Normcharakter A w 8 2 3. Die Gememdevertretu.r?g h_at d.|e vorgebrachten Bedenken l_md Anregungen  der Bu'l.'ger sowie d'_e . im Norden durch die KreisstraBe RUG 9 (Flurstiick 82 der Flur 2, Gemarkung Dubkevitz)
~ . o : Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden am ................... gepruft. Das Ergebnis . im Osten durch Ackerflachen (Flurstiicke 44 der Flur 2 Gemarkung Dubkevitz)
m vorh. bauliche Anlage — vorh. Wege o 51 ist mitaeteilt d ) > A o e i
7 —_— =) _ ISt mitgetelit woraen. . 31 Sudken dl,gcrtm)kdm_tn)lckwarng gelegene Parkanlage (Teilflachen der Flurstiicke 36, 37 und 38 der Flur 2,
vorh. Béschung ;36 vorh. Héhe in Meter (iber DHHN92 : 51 - 14 . . . emarkung Dubkevitz
m . — Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am .................... von o im Westen durch eine Gehélzflache (Flurstiick 52 der Flur 2 Gemarkung Dubkevitz)
1000 ) Bemafung in Meter 99 Kataster — der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss
SOTOUR1Z-1 Nutzungsschablone 417 — 2 der Gemeindevertretung vom .................. gebilligt. .
: ARRNAN UberSiChtSkarte DTK 25 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen
69 6.3 i Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM), Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2015
Rechtsgrundlagen 230 1o ” NE -9/3
. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |. S 3634), / N 15 00 - Der Birgermeister '-\\o
zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726) / 6 H ] . ik
«  Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | / , Gemeinde Ummanz, den ................... Siegel I/t bereich
S.3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) N - 39 E’me 1o f _qngs ereic 1
. Planzeichenverq_rdnung (PIanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | ' / 40 u’“\ =
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) / 4. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. : \
¢  Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg- Vorpommern (Kommunalverfassung-KV M-V) i 6.00 w / " 5.5 DUBKEVITZ |~
d. F. der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S.777), zuletzt gedndert durch Artikel W E I / o \ e '
1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467) SO TOUR 8 . o '
. Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. ] 250 - 55 © GRZ 0 15 0 Q" 0 y
der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des ] ! 7 | -
Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362, 1436) S I | :
. Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur Ausfiihrung des \ 6.17 7.3¢ - ; Of': S
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der ,’ \ Der Burgermeister D
Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.66), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des - == ; ;
Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOB. M-V S. 221, 228) . AALZIES :| Gemeinde Ummanz, den ................... Siegel Q ]
. Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. | / 7 — ot {
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. | 4 8 /. M | GROSS KUBITZ |
M-V S. 1033) / G D — L 5. Die Satzung des Bebauungsplans, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von N l
»  Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LwaldG) i. d. F. der 7 | \ 4 - jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ...........c.cccccovnnneee
gzzi?:;r;sgr%u;g' ,\\gnzogz(‘gj\l}gng(\?\S/O?Bgl()%gf) 870), zuletzt geandert durch Artikel 2. des k\ durch Aushang an der amtlichen Bekanntmachungstafel der Gemeinde im Ortsteil Waase 63c Ummanz - Info. In
e Hauptsatzung der Gemeinde Ummanz in der aktuellen Fassung 53 \\\ 3 :/Ier Berar;ntnghung ist auf die G]?I;endénaihufngl; und(;/ezrﬁtzfurg; vcé‘nB\)/erfz:\jhrens- u;d”Fokrmvorsdcr;Erh;ten :nd von
angeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen . Bau und weiter Falligkeit und Erléschen von H
Hi . 38 Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs, 5 KV M-V hingewiesen Gemelnde Ummanz
Inweise i ; ; i
worden. Die Satzung ist mit Ablauf des...........cccocceeennieen. in Kraft getreten. .
37 " "
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Baudenkmale bekannt. Alle Veranderungen an Baudenkmalen 8 Be bau U n gS pla n N r- 1 1 G Ut D U bkEVItZ
sowie in deren Umgebung (sofern das Erscheinungsbild erheblich beeintrachtigt ist) sind %%
genehmigungspflichtig. GemaR § 7 (1) DSchG M-V ist die untere Denkmalschutzbehérde bzw. gemal § 7 (6) w
DSchG M-V die zusténdige Behérde Genehmigungsbehérde. N 12 11 Vorhabennummer: 30223
Das Gutshaus Dubkevitz, die Zufahrtsstrale mit Pflasterung sowie das Transformatorenhaus liegen MafRstab 1 : 750 Der Burgermeister BAU KO N Z E PT EQJ%E’?\EIZEEEJRG GmbH
innerhalb des Planungsraumes und sind als Baudenkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes des Gemeinde Ummanz. den Siegel . . .
Landes Mecklenburg-Vorpommern eingetragen und als Zeitzeugen der Geschichte zu erhalten. Ebenso zu 15 0 P 9 ey al'[]n |Ie k[Bn S | n g en |Bu I’B Gerstenstrale 9 3. Entwurf
behandeln sind die seitlichen Alleen im Vorgelande und die straBenbegleitende Allee sowie der teilweise im M M 17034 Neubrandenburg - Entwu
Geltungsbereich liegende Gutspark. Fon (0395) 42 55 910 | Fax (0395) 42 55920 | info@baukonzept-nb.de | www.baukonzept-nb.de November 2022
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1. Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass

Die Gemeinde Ummanz hat in ihrer Sitzung am 13.07.2015 den Aufstellungsbe-
schluss des Bebauungsplans Nr. 11 ,Wohngebiet Dubkevitz" gefasst. Die Ent-
wicklung eines Wohngebietes soll jedoch nicht weiterverfolgt werden. Die Ge-
meinde plant das Gutsareal einer touristischen Nutzung zu zufihren. Das Bebau-
ungsplanverfahren soll nun unter dem Arbeitstitel Bebauungsplan Nr. 11 ,Gut
Dubkevitz" fortgefihrt werden.

Fir den Planungsraum ist unter Beachtung der kulturhistorischen und natur-
raumlichen Gegebenheiten eine Entwicklung des sanften Tourismus geplant. Das
Plangebiet stellt neben der mittelalterlichen Kirche in Waase eine wichtige Se-
henswurdigkeit der Gemeinde dar. Der Barocksaal des Gutshauses sowie die
Parkanlage sollen zukinftig fir kulturelle Veranstaltungen genutzt werden. Es
sind Fihrungen und Erlauterungen der Geschichte der Gutsanlage im Wandel der
Zeit vom Mittelalter bis heute geplant. An geeigneten Stellen innerhalb des Plan-
gebietes sollen Schau- und Erklarungstafeln zur Geschichte sowie zur Flora und
Fauna des Gebietes aufgestellt werden.

Um Touristen die Mdglichkeit des langeren Verweilens und das Entdecken der
Natur und Sehenswirdigkeiten der Region Westrligen zu ermdglichen, soll Gber
den Bebauungsplan, die Unterbringung von Fremdenbeherbergungsbetrieben,
Ferienhdausern und allen damit in Verbindung stehenden touristischen Infra-
struktureinrichtungen planungsrechtlich erméglicht werden.

Ziel der Gemeinde ist es, durch die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes
gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO den baulichen Bestand zu sichern und das Gutshaus
sowie das Gutshausumfeld einer flexiblen Nutzung sowohl flir das Wohnen als
auch den Tourismus zuzufihren.

Bearbeitungsstand: November 2022 Bebauungsplan Nr. 11
,Gut Dubkevitz"
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Grundlagen der Planung

2.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. I. S 3634), zuletzt geandert durch Artikel
11 des Gesetzes vom 08. Oktober 2022 (BGBI. I S. 1726)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. November 2017 (BGBI. I S.3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Kommunalverfassung - KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13.
Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), mehrfach geadndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

Gesetz iliber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der der Bekanntmachung vom 29. Ju-
li 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 20. Juli 2022 (BGBI. I S. 1362, 1436)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung
des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz -
NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S.66), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d.
F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.
344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S.
1033)

Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Lan-
deswaldgesetz - LwaldG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27. Juli
2011 (GVOBI. M-V S. 870), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794)

Hauptsatzung der Gemeinde Ummanz in der aktuellen Fassung

2.2 Planungsgrundlagen

o Lage- und Hdhenplan des Vermessungsbiro Frank Sauder vom 18.01.2016,

Lagebezug: ETRS89(UTM) / Hohenbezug: DHHN92 (GPS)

Bearbeitungsstand: November 2022 Bebauungsplan Nr. 11

,Gut Dubkevitz"

Begriindung
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3. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im MaBstab
1:750 dargestellt und belauft sich auf eine Flache von 2,5 ha. Er erstreckt sich
auf die Flurstliicke 36 bis 38 teilweise sowie 39 (tlw.), 41, 42, 43 und 45 bis 51
der Flur 2 Gemarkung Dubkevitz.

Das Bebauungsplangebiet wird wie folgt begrenzt:
o im Norden durch die KreisstraBe RUG 9 (Flurstiick 82 der Flur 2, Gemar-
kung Dubkevitz)

o im Osten durch Ackerflachen (Flurstick 44 der Flur 2 Gemarkung
Dubkevitz)

o im Siden durch die rickwartig gelegene Parkanlage (Teilflachen der Flur-
stucke 36, 37 und 38 der Flur 2, Gemarkung Dubkevitz)

o im Westen durch eine Geholzflache (Flurstick 52 der Flur 2 Gemarkung
Dubkevitz)
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4, Vorgaben iibergeordneter Planungen

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung.
Dabei haben die einzelnen Bundesléander Ubergeordnete und zusammenfassende
Plane oder Programme aufzustellen. Ziele der Raumordnung sind gemali § 3 Abs.
1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in Form von rdumlich und sachlich bestimm-
ten oder bestimmbaren, vom Trager der Raumordnung abschlieBend abgewoge-
nen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums. Fir gemeindliche Bauleitplan-
verfahren besteht eine Anpassungspflicht.

Bei den Grundsatzen der Raumordnung handelt es sich hingegen gemaB § 3 Abs.
1 Nr. 3 ROG um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums
als Vorgaben flr nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen. Fur
nachgeordnete Bauleitplanverfahren besteht eine Berucksichtigungspflicht.

Fir Planungen und MaBnahmen der Gemeinde Ummanz ergeben sich die Ziele,
Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus folgenden
Rechtsgrundlagen:

o Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel 2 Ab-
satz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S.2808)

o Landesplanungsgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998, zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mai 2016 (GVOBI. M-V S.
258)

o Landesverordnung iiber das Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 09. Juni 2016

o Landesverordnung iiber das Regionale Raumentwicklungspro-
gramm Vorpommern (RREP VP M-V) vom 19. August 2010

GemaB § 4 Abs. 1 ROG sind die Ziele der Raumordnung von o6ffentlichen Stellen
bei ihren raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen zu beachten. Im Verlauf
des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung zu prufen. Rechtsgrundlage hierfur ist der § 1 Abs. 4 BauGB.

Nach § 3 Nr.6 ROG sind solche Vorhaben, die die raumliche Entwicklung und
Ordnung eines Gebietes beeinflussen, als raumbedeutsam zu beurteilen. In die-
sem Zusammenhang entscheiden also die Dimension des Baugebietes, die Be-
sonderheit des Standortes sowie die vorhersehbaren Auswirkungen auf gesicher-
te Raumfunktionen die Raumbedeutsamkeit.

Folgende Ziele der Raumordnung sind fir den Bebauungsplan zu berlicksichtigen
(Berucksichtigungspflicht):

Ziel 4.1 (5) LEP M-V In den Gemeinden sind die Innenentwicklungspotenziale
sowie Moglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen. Sofern dies nach-
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weislich nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in An-
bindung an die Ortslage zu erfolgen.

Ziel 4.7 (5) LEP M-V In denkmalgeschitzten Parkanlagen ist den Belangen des
Denkmalschutzes Vorrang vor anderen Ansprichen einzuraumen.

In Anbindung an die Ortslage Dubkevitz soll der Planungsraum einer touristi-
schen Nutzung zugeflihrt werden. Der Planungsraum umfasst das Gutsareal des
Gutes Dubkevitz. Die geplanten Erweiterungsabsichten schlieBen sudlich an das
Gutshaus sowie o6stlich an die Ortslage Dubkevitz an. Unbeeintrachtigte Freirau-
me werden nicht beansprucht.

Die denkmalgeschultzte Parkanlage befindet sich auBerhalb des Geltungsbereichs.
Dementsprechend erfolgen zur Parkanlage keine Regelungen in der vorliegenden
Planung.

Grundsatze der Raumordnung unterliegen dem planerischen Abwagungsgebot.
Sie sind flr die Aufstellung des Bebauungsplans zu beachten.

Grundsatz 4.1 (7) LEP M-V Stadte und Doérfer sollen in ihrer Funktion, Struktur
und Gestalt erhalten und behutsam weiterentwickelt werden. Dabei haben sich
Stadtebau und Architektur den landschaftstypischen Siedlungsformen, dem Orts-
bild, der Landschaft, den historischen und regionalen Gegebenheiten anzupas-
sen. Das Erscheinungsbild historisch wertvoller Gebaude und Ensembles soll er-
halten bleiben.

Durch die getroffenen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften werden sich
die geplanten Gebaude in das Ortsbild und die historischen Gegebenheiten ein-
passen.

Grundsatz 3.1.3 (6) RREP VP Die Tourismusentwicklungsraume sollen unter
Nutzung ihrer spezifischen Potenziale als Erganzungsraume fir die Tourismus-
schwerpunktraume entwickelt werden. Der Ausbau von weiteren Beherbergungs-
einrichtungen soll mdéglichst an die Schaffung bzw. das Vorhandensein touristi-
scher Infrastrukturangebote oder vermarktungsfahiger Attraktionen und Se-
henswirdigkeiten gebunden werden.

Grundsatz 3.1.3 (11) RREP VP Geeignete Schlésser, Guts- und Herrenhduser
mit ihren Parkanlagen sowie archaologische Denkmale sollen flr touristische
Zwecke nutzbar gemacht werden. Dabei soll der kulturhistorische Wert der Ge-
baude, Parkanlagen und archdologischen Gesamtraumliche Entwicklung im Zu-
sammenhang mit ihrer Einbindung in die Landschaft erhalten bleiben.

Grundsatz 4.6 (1) LEP M-V Der Tourismus ist ein wichtiger Wirtschaftsbereich
mit einer groBen Einkommenswirkung und Beschaftigungseffekten im Land. Er
soll aufgrund seiner vielfaltigen Wechselwirkungen mit anderen Wirtschaftsberei-
chen nachhaltig weiterentwickelt werden.

Grundsatz 4.6 (2) LEP M-V Die natur- und kulturrdumlichen Potenziale des
Landes sollen erhalten werden und durch den Tourismus genutzt werden. Aktiv-
tourismus (Wasser-, Rad-, Wander-, Reit- und Golftourismus), Camping- und
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Wohnmobil-, Gesundheits- und Naturtourismus sowie Urlaub auf dem Lande sol-
len gestarkt und weiter erschlossen werden.

Grundsatz 4.6 (3) LEP M-V Naturbetonte Rdaume und die Kulturlandschaften
des Landes sollen fir die Erholung der Bevélkerung des Landes und seiner Gaste
zuganglich sein und erhalten sowie die entsprechenden Erholungs- und Urlaubs-
formen nachhaltig weiterentwickelt werden. Schutzgebiete sollen im Rahmen des
Schutzzwecks der Allgemeinheit zuganglich gemacht und fir die naturkundliche
Information genutzt werden.

Grundsatz 4.6 (4) LEP M-V In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der Si-
cherung der Funktion flr Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beige-
messen werden.

Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaBnah-
men, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen und denen des Tourismus selbst be-
sonders zu berulcksichtigen.

Grundsatz 4.6 (5) LEP M-V Die Randgebiete des Klistenraums und das Kis-
tenhinterland sollen weiter als Entlastungs- und Erganzungsgebiete entwickelt
werden. Auf eine entsprechende Erweiterung des touristischen Angebotes und
der Infrastruktur sowie auf ein ausgewogenes Verhdltnis der verschiedenen Be-
herbergungsformen soll hingewirkt werden.

Grundsatz 4.7 (5) LEP M-V Bedeutsame Kulturlandschaften sollen als Raume
regionaler Identitat und Ausdruck kultureller und gesellschaftlicher Vielfalt erhal-
ten und weiterentwickelt werden. Dies gilt insbesondere flir die durch vielfaltige
kulturhistorische, bauhistorische und gartenarchitektonische Landschaftsbildpo-
tenziale gepragten historischen Kulturlandschaften. In diesen Raumen soll auf
Belange des Denkmalschutzes bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen
in besonderem MaBe Riicksicht genommen werden.

Grundsatz 4.1 (7) RREP VP Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Berlck-
sichtigung sparsamer Inanspruchnahme von Natur und Landschaft vollziehen.
Dabei ist den Ansprichen an eine ressourcenschonende &dkologische Bauweise
Rechnung zu tragen.

Grundsatz 4.2 (5) RREP VP Die Schlésser, Guts- und Parkanlagen sollen erhal-
ten und mit zeitgemaBer Nutzung zu wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Zentren ihrer Ortschaften entwickelt werden.

Grundsatz 4.2 (6) RREP VP Denkmalgeschiitzte und stadtebaulich wertvolle
Stadt- und Dorfanlagen, Ensembles und Gebdude sind in der Regel zu erhalten,
aufzuwerten und einer adaquaten Nutzung zuzufihren.

Das Vorhaben entspricht dem Leitbild der touristischen Regionalentwicklung im
besonderen MaBe. Die Spezifik und Anziehungskraft der Tourismusregion Vor-
pommern liegt in ihrer vielfaltigen naturlichen Ausstattung und Landschaft und
ihren Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten fur alle Bevélkerungsgruppen. Damit
bieten sich u. a. gute Voraussetzungen sowohl flir Gesundheits- und Well-
nesstourismus als auch fur Kultur- und Erlebnistourismus. Der maritime Touris-
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mus soll neben der touristischen Integration geeigneter Binnenlandbereiche an
Bedeutung gewinnen. Die qualitative Entwicklung und die Erganzung durch ganz-
jahrig nutzbare Angebote werden besonders unterstultzt.

Dieses Leitbild findet sich unmittelbar in der Konzeption des Bebauungsplans der
Gemeinde Ummanz wieder.

Im Gegensatz zur gréBeren Schwesterinsel Rigen ist Ummanz kein Tourismus-
zentrum. Hier ist eine touristische Erweiterung durch die Ansiedlung von Frem-
denbeherbergungsbetrieben mit den entsprechenden vermarktungsfahigen At-
traktionen wichtig, um die Insel Rligen zu entlasten.

Mit der vorliegenden Planung soll das kulturhistorische und naturrdumliche Po-
tenzial fir den Tourismus genutzt werden.

Es sollen zum einen verschiedene vermarktungsfahige Attraktionen (Flihrungen,
kulturelle Veranstaltungen) vor Ort geschaffen werden, zum andern befinden sich
bereits in der direkten Umgebung touristische Angebote, wie Erlebnis-
Bauernhotfe, gastronomische Einrichtungen, Kunsthandwerk, Reiterhéfe, Fahr-
radverleihe und Wanderwege.

Grundsatz 4.5 (3) LEP M-V In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem
Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten
ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit an-
deren raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen, Vorhaben, Funktionen und
Nutzungen zu berlicksichtigen.

Grundsatz 3.1.4 (1) RREP VP In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft
(Landwirtschaftsraume) soll dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher
Produktionsfaktoren und -statten, auch in den vor- und nachgelagerten Berei-
chen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung
mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen und Vorhaben besonders
zu berilcksichtigen.

Eine landwirtschaftliche Nutzung ist derzeit und zukinftig auch auf Grund der
baulichen Vorpragung und der verbleibenden Siedlungsreste nicht zu erwarten.
Insofern erscheint die Planung unter Zurlickstellung der Belange der Landwirt-
schaft mit der Raumordnung vereinbar.

Mit der Stellungnahme des Amtes flir Raumordnung und Landesplanung vom
11.04.2018 und vom 03.09.2020 wurde die Vereinbarkeit mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung festgestellt.

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient als behdrdenverbindliches Handlungs-
programm einer Gemeinde. Er entfaltet keine unmittelbaren Rechtswirkungen im
Verhaltnis zum Blrger nach auBen. Dennoch bildet er die Grundlage des Entwick-
lungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB. Demnach sind Bebauungspldne aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Die Gemeinde Ummanz verfligt Gber einen Flachennutzungsplan mit Stand der
Bekanntmachung vom 25.01.2006. Dieser Flachennutzungsplan weist den Gel-
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tungsbereich des Bebauungsplans als Flache flr die Landwirtschaft aus. Die Aus-
weisung eines sonstigen Sondergebietes ist daraus nicht zu entwickeln. Aus die-
sem Grund wird im Parallelverfahren (gem&B § 8 Abs. 3 BauGB) die 5. Anderung
des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ummanz eingeleitet.
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5. Beschaffenheit des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das historisch belegte Gut
Dubkevitz (siehe Abbildung 1). Einzelne Komponenten des Gutes sind fortwah-
rend vorhanden. So befindet sich im Siiden des Planungsraumes das vor 1776
erbaute Gutshaus mit Vorplatz. In den letzten Jahren wurde es denkmalgerecht
und umfassend saniert. Der dstliche Anbau an das Gutshaus wurde abgerissen,
die Fundamente sind jedoch noch vorhanden.

Die rickwartig gelegene Parkanlage befindet sich auBerhalb des Geltungsberei-
ches.

Der weitere Gebaudebestand umfasst mehrere kleinere Wirtschaftsgebaude.

Der nérdliche, ehemalige Siedlungsbereich des Gutes Dubkevitz bestand im Jahr
1925 aus, zur GemeindestraBe Dubkevitz traufstandig stehenden Gebauden. Zu-
sammen mit der straBenbegleitenden Lindenallee entstand eine Sichtachse zum
Gutshaus hin.

Abbildung 1: Auszug aus dem PreuBischen Urmesstischblattes von 1925
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Heute stehen keine Gebdude mehr in diesem ehemaligen Siedlungsbereich. Die
Fundamente sind jedoch teilweise noch vorzufinden. Der neue Siedlungsbereich
hat sich Ostlich an das Gutshaus angrenzend entwickelt. Die StraBe zum Guts-
haus wurde aus diesem Grund erweitert und verlauft unregelmaBig an den Ge-
bauden der Gutsanlage vorbei.

Die historische StraBe zum Gutshaus ist durch eine Allee eingefasst. Die ur-
sprungliche Alleeneinfassung (Lindenallee) ist lediglich in den ersten 3-4 Baumen
erkennbar. Uber die Jahre wurden abgéngige Linden teilweise durch Kastanien
ersetzt. Vor allem in Richtung Gutshof handelt es sich jedoch um eine llckige
Allee. Heute, wie damals ist das Areal dstlich und westlich von einer Baumreihe
eingefasst.

Nationale und Europdische Schutzgebiete befinden sich nicht innerhalb des
Geltungsbereichs des geplanten Vorhabens.

Trinkwasserfassungen oder Wasserschutzgebiete werden nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht berthrt. Im Geltungsbereich befinden sich keine Altlast-
verdachtsflachen, die im Kataster des Landkreises Vorpommern-Rlgen erfasst
sind. Die nahere Umgebung ist groBtenteils durch intensiv genutzte Ackerflachen

gepragt.
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6. Inhalt des Bebauungsplans

6.1 Stadtebauliches Konzept

Aufgabe des Bebauungsplans ist es, eine stadtebauliche Ordnung gemaB den in
§ 1 Abs. 5 BauGB aufgeflihrten Planungsleitsatzen zu gewahrleisten. Im Sinne
einer baulichen Verdichtung, zur Gewahrleistung einer stadtebaulichen Entwick-
lung und Ordnung sowie zur gestalterischen Einflussnahme ist es erforderlich,
diese Anspriche Uber eine Bebauungsplanung festzuschreiben.

Ziel der Gemeinde ist es, durch die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes
gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO den baulichen Bestand zu sichern und das Gutshaus
sowie das Gutshausumfeld einer touristischen Nutzung zuzufiihren. Untergeord-
net sollen auch Wohnnutzungen zulassig sein.

Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplans sieht vor, die Sichtachse zum
Gutshaus freizuhalten. Aus diesem Grund wurden die an der Sichtachse geplan-
ten Baufelder analog der historischen Vorlage (siehe Abbildung 1) mit einem
ahnlichen Abstand vorgesehen, der sich in Richtung des zentralen Gutshauses flr
die folgenden Baufelder aufweitet. Um sicher zu stellen, dass die Bebauung in-
nerhalb der Baufelder an der zur Sichtachse gelegenen Baugrenze anliegen, wur-
den diese Baugrenzen als Baulinien festgesetzt. Die Geschosshéhe innerhalb die-
ser Baufelder wurde auf ein Geschoss beschrankt. Mit der Festsetzung der First-
richtung der Gebaude traufstdandig zur StraBe, wird das historische Konzept ge-
wahrt und der Blick in Richtung Gutshaus gelenkt. Ebenso erfolgt die Festlegung
der zuldssigen Dachformen als Sattel- oder Krippelwalmdach angelehnt an die
typischen Baustile. Zusatzlich ist der flr die Erhaltung der Sichtachse zum denk-
malgeschitzten Gutshaus wichtige Bereich laut § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB von Be-
bauung freizuhalten. Die Wiederherstellung des historischen Rondells ist eben-
falls Teil des stadtebaulichen Konzepts.

Als maximale Hbhe baulicher Anlagen (Gebdude und sonstige Anlagen) werden
10,00 m festgesetzt. Den unteren Bezugspunkt bildet die jeweilige H6he des zu-
gewandten Fahrbahnrandes der anliegenden ErschlieBungsstrale.

Die geplanten Gebaude sind, zum Erhalt des baukulturellen Ortsbildes mit festen
Dacheindeckungen mit einer Dachneigung von 25° bis zu 55° in naturroten bis
naturrotbraunen, nichtglanzenden Ziegeldachsteinen einzudecken. Die Verwen-
dung von nichtglanzenden Engoben ist zulassig.

Die Einfassung durch die 6stliche und westliche Baumreihe soll nach historischem
Vorbild erhalten bleiben. Im Barock waren Alleen und Baumreihen wichtige land-
schaftsgestaltende Elemente. Mit der Rebarockisierung des Gutshauses sollen
diese fUr den Barock landschaftsgestaltenden Elemente wieder in den Mittelpunkt
treten.
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6.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Regelungsabsichten der Gemeinde Ummanz beschranken sich nicht auf die in
§ 10 BauNVO definierten Erholungsnutzungen. Entsprechend ist die Festsetzung
eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Tourismus" erforder-
lich. Die Ausdehnung des sonstigen Sondergebietes wurde auf ein minimales Maf3
reduziert und beschrankt sich ausschlieBlich auf die ehemaligen bebauten Berei-
che des Gutes.

Die bestehenden und geplanten baulichen Anlagen werden durch die Baugrenzen
eng und bedarfsorientiert festgelegt. In Anlehnung an die vorhandenen Gebaude
in der Ortslage Dubkevitz ist die Zahl der Vollgeschosse (Z=I) begrenzt.

Unter Berlicksichtigung bestehender denkmalrechtlicher Vorgaben sollen im Be-
reich des ehemaligen Anbaus des Gutshauses Entwicklungen erméglicht werden.

Zusatzlich wird eine traufseitige Anordnung der Gebaude festgesetzt.

Die Grundflachenzahl wird abweichend von der Obergrenze gemaB § 17 Abs. 1
BauNVO auf 0,15 begrenzt. Eine Uberschreitung ist nicht erforderlich.

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:
1. In dem festgesetzten Sondergebiet Tourismus (SO Tour) sind gleichberechtigt
zulassig:
- Ferienhauser
- Wohngebdude mit Fremdenbeherbergung
- Wohngebaude mit Ferienwohnungen

- Gebaude und bauliche Anlagen fir Blro/Verwaltung, Gastronomie und Well-
nessangebote sowie Theater und zugehérige, der Eigenart des Gebietes ent-
sprechende Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und fur
sportliche Zwecke. Wochenendhauser sind unzulassig.

2. Die maximale Grundflachenzahl wird abweichend von der Obergrenze auf
0,15 begrenzt. Abweichend von § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO darf die zuldssige
Grundflachenzahl nicht tGberschritten werden.

3. Fur das festgesetzte Sondergebiet Tourismus (SO Tour) ist das gering ver-
schmutzte Niederschlagswasser gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 16d BauGB entste-
hungsnah einer dezentralen Versickerung zuzufiihren.
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6.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Die bestehenden Gehdlzstrukturen zur Eingrinung und zur Wahrung des histori-
schen Charakters des Plangebietes sollen erhalten bleiben. Abgangige Baume
sind auf Basis der gangigen Rechtslage zu ersetzen.

Folgende Festsetzungen wurden dazu getroffen:

1. Die mit A gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft sind als Baumreihe zu entwi-
ckeln.

2. Die mit B gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft ist als Ruderalflur zu erhalten. Eine
Mahd dieser Flachen ist nicht vor dem 1. September eines Jahres.

6.4 Ortliche Bauvorschriften

Die Stadte und Gemeinden haben auf Grund der Ermachtigung, , 6rtliche Bauvor-
schriften® erlassen zu kénnen, die Mdglichkeit, im Sinne einer Gestaltungspflege
tatig zu werden. Die Rechtsgrundlage flr ein solches Handeln ist durch § 86 Ab-
satz 3 der Landesbauordnung M-V gegeben.

Die Dacher sind in Anlehnung an das Gutshauses sowie die Gebaude der Ortslage
Dubkevitz mit einer Dachneigung von 25° bis zu 55° zu errichten.

1. Innerhalb des sonstigen Sondergebietes sind Dacher von Gebduden als
symmetrische Sattel- oder Krippelwalmdacher mit ausschlieBlich festen
Dacheindeckungen mit einer Dachneigung von 25° bis zu 55° in naturro-
ten bis naturrotbraunen, nichtglanzenden Ziegeldachsteinen zuldssig.
Nichtgldnzende Engobe ist zulassig.

2. Die maximale Ho6he baulicher Anlagen (Gebdude und sonstige Anlagen)
wird gemaB § 18 BauNVO auf 10,00 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt
gilt die jeweilige Hohe des zugewandten Fahrbahnrandes der anliegenden
ErschlieBungsstraBe.

3. AuBenwande von Gebduden sind in sichtbarem Ziegelmauerwerk naturrot
bis rotbraun oder als Fachwerk mit naturrot bis rotbrauner Gefachausmau-
erung zu errichten. Fachwerkhdlzer dlrfen ausschlieBlich in den Farbténen
weiB3, braun und schwarz gestrichen werden. Zulassig sind auch geputze
AuBenwande von Gebauden. Die Fassaden sind in diesem Fall mit einem
Feinputz (Kérnung max. 3mm) in gedeckten weien oder roten (schwe-
denrot) Farbtdénen zu errichten. Ausnahmsweise sind auch untergeordnete
Fassadenholzverschalungen in holznatur oder roten (schwedenrot) Farbtd-
nen zulassig.
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4. Tdren und Fenster sind nur aus Holz oder Aluminium in dunklem oder wei-
Bem Farbton zulassig. Die Form der Fenster ist dem Gebdaudestil anzupas-
sen. Die Verglasungen sind ohne Oberflachenwdlbungen oder Verspiege-
lungen zu errichten.

6.5 Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Verfahren der Aufstellung des Bauleitplans eine
Umweltprifung durchzuflihren. Das Ergebnis ist in dem Umweltbericht, der ein
gesonderter Teil der Begriindung des Bebauungsplans ist, darzustellen.

Nach der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB und einer entsprechenden Abstimmung des
Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
erfolgt die Darstellung der Ergebnisse im Umweltbericht.

Durch die Umweltprifung kénnen vorhersehbare erhebliche Beeintrachtigungen
der Umwelt sowie deren Wechselwirkungen ermittelt werden.

MaBgeblich flir die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des Vorhabens ist die
Errichtung von Gebduden.

Der Planungsraum ist anthropogen vorgepragt, auf den Flachen findet eine re-
gelmaBige Mahd statt und es werden keine Gehdlze beseitigt. Die Gehdlze stehen
somit weiterhin als Habitat zur Verfligung.

Zur Eingrenzung des Beurteilungsraumes flr die Bestandsaufnahme und Bewer-
tung des Umweltzustandes wird daher der Geltungsbereich des Bebauungsplans
einschlieBlich eines Zusatzkorridors von 50 m als Grenze des Untersuchungsrau-
mes gewahlt.

Es werden alle im Planungsraum potenziell vorkommenden streng geschitzten
Tier- und Pflanzenarten betrachtet. In diesem Falle wird von einem worst-case-
Szenario ausgegangen, wobei von dem Vorkommen einer Art ausgegangen wird,
wenn die Art im Untersuchungsraum verbreitet ist und wenn sich dort geeignete
Habitate in ausreichender Qualitat und GroBe befinden.

Von einer Kartierung des potenziell im Planungsraum vorkommenden Artenbe-
standes wird unter Bericksichtigung einer am MaBstab der praktischen Vernunft
ausgerichteten Untersuchungstiefe abgesehen. Von ihr waren keine neuen Er-
kenntnisse zu erwarten, da bereits allgemeine Erkenntnisse zu artspezifischen
Verhaltensweisen und Habitatansprichen vor dem Hintergrund der 6rtlichen Ge-
gebenheiten sichere Rlickschlisse auf das Vorhandensein bzw. Fehlen bestimm-
ter Arten zulassen.

Zusammenfassend wurden drei Konfliktschwerpunkte mit einem erhéhten Unter-
suchungsbedarf festgestelit:

1. Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft durch geplante Flachen-
inanspruchnahme betreffen die Schutzgliter Boden, Tiere und Pflanzen.
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2. Larm und Staub wahrend der Bauphase sind beziiglich der Schutzgiter
Mensch und Gesundheit, Boden, Pflanzen und Tiere zu beurteilen.

3. Die Wahrnehmbarkeit der Gebaude ist bezlglich der Schutzgiter Tiere,
Mensch und Landschaftsbild zu beurteilen.

6.6 Verkehr

Fir den Geltungsbereich und die hier zuldassigen Nutzungen ist eine verkehrliche
ErschlieBung bereits Uber die anliegende GemeindestraBe ,Dubkevitz" vorhan-
den. Die ErschlieBung des Gebietes ist auch fur Rettungs- und Millfahrzeuge ge-
wahrleistet.
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7. Immissionsschutz

Flr den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind keine wesentli-
chen Immissionswirkungen im Plangebiet vorhersehbar, die auch nur ansatzwei-
se zu immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen im Sinne von Uberschreitungen
gesetzlich vorgeschriebener Immissionsgrenzwerte flihren kénnten.

8. Wirtschaftliche Infrastruktur

8.1 Energie-, Wasserver- und -entsorgung

Das Plangebiet ist gegenwartig nicht ausreichend durch die 6ffentliche Versor-
gungseinrichtung erschlossen. Die Versorgung mit Trinkwasser kann aber flur die
beabsichtigte Entwicklung in ausreichendem MaBe im Sinne § 43 Abs. 1 S. 1
LWaG M-V gesichert werden.

Die Ortslage Dubkevitz ist an die o6ffentliche Einrichtung der Klaranlage Gingst
angeschlossen. Die im Bereich der GemeindestraBBe liegende Abwasserdrucklei-
tung ist keine betriebsfertige Anlage i.S. § 3 Abs. 3 Abwasseranschlusssatzung
zur ErschlieBung der ausgewiesenen Baufelder. Alle hierfur erforderlichen Anla-
gen mussen entsprechend den o6rtlichen und technischen Erfordernissen sowie
den technischen und rechtlichen relevanten Vorschriften nach erstellt werden.

Anfallendes Niederschlagswasser kann bedenkenlos auf den unversiegelten Fla-
chen einer Versickerung oder Verdunstung zugefiihrt werden. Eine Beeintrachti-
gung von Oberflachengewassern oder des Grundwassers ist nicht zu beflrchten,
da mit dem Vorhaben keine Stoffe freigesetzt werden, die die Qualitdt von
Grund- und Oberflachenwasser beeintrachtigen kénnen.

8.2 Gewasser

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Gewasser vorhanden. Der Geltungs-
bereich liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone.

Das von bebauten oder klnstlich befestigten Flachen abflieBende Niederschlag-
wasser ist Abwasser gemalB3 § 54 Abs. 1 Nr. 2 WHG. Mit Ausnahme des von 6f-
fentlichen Verkehrsflachen im AuBenbereich abflieBenden Niederschlagswassers
(Trager der StraBenbaulast) unterliegt die Abwasserbeseitigungspflicht der zu-
standigen Korperschaft (§ 40 Abs. 1 und 4 LWaG), in diesem Falle ebenfalls dem
ZWAR. Der Zweckverband kann durch Satzung regeln, dass das Niederschlags-
wasser auBerhalb von Wasserschutzgebieten auf den Grundstlicken, auf denen
es anfallt, oder auf besonders hierflir ausgewiesenen Flachen erlaubnisfrei versi-
ckert werden kann (§ 32 Abs. 4 LWaG). Fir solcherart verbrachtes Nieder-
schlagswasser entfallt die Pflicht zur Abwasserbeseitigung (S 40 Abs. 3 Nr. 2
LWaG).
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Da aber eine solche Satzung des Zweckverbandes noch nicht existiert, werden
Regelungen zur Niederschlagswasserbeseitigung im Bebauungsplanverfahren un-
ter Beachtung des § 9 BauGB geregelt.

Sofern der Bebauungsplan entsprechende Festlegungen zur Niederschlagswas-
serversickerung enthalt, muss eine solche Mdéglichkeit grundsatzlich auch nach-
weislich gegeben sein (Untergrundverhaltnisse, GrundstiicksgroBe usw. sind zu
beachten).

Aufgrund der GroBe des in Rede stehenden Bebauungsplanes und der zur Verfl-
gung stehenden, nichtbefestigten Freiflachen innerhalb des Geltungsbereiches ist
es zweckmaBig, die Festsetzung zu treffen, dass das gering verschmutzte Nie-
derschlagswasser versickert werden soll, wenn der Nachweis der Versickerungs-
fahigkeit des Bodens im Zusammenhang mit der GrundstiicksgréBe erbracht ist.

Mit dem Inkrafttreten der Satzung Uber den Bebauungsplan mit der getroffenen
Festsetzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 16d BauGB zur dezentralen Niederschlagswas-
serversickerung entfallt flir den ZWAR das Erfordernis der Befreiung gemaB § 40
Abs. 3 Nr. 7 LWaG und fir die jeweiligen Grundstickseigentimer das Erlaub-
niserfordernis.

8.3 Telekommunikation

Einrichtungen und Anlagen der Telekommunikation sind im Plangebiet vorhan-
den. Fur die telekommunikationstechnische ErschlieBung wird im Zusammenhang
mit dem oben genannten Bebauungsplan eine Erweiterung des Telekommunika-
tionsnetzes erforderlich.

8.4 Abfallentsorgung/Altlasten

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl von
den Baustellen als auch von den fertigen Objekten eine vollstandige geordnete
Abfallentsorgung erfolgen kann. Bei der Baudurchfihrung ist durchzusetzen, dass
der im Rahmen des Baugeschehens anfallende Bodenaushub einer geordneten
Wiederverwendung gemaB den Technischen Regeln der Mitteilungen der Lander-
arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zugefuhrt wird. Wahrend der ErschlieBungs-
und BaumaBnahmen aufgefundene Abfélle sind fachgerecht zu entsorgen.

Im Plangebiet wird die Entsorgung des Rest- sowie des Biomulls gemaB der Sat-
zung uber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfallen im Land-
kreis Rugen (Abfallwirtschafts- und Gebulhrensatzung -AGS-) durch den Land-
kreises Vorpommern-Rlgen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm
beauftragte Dritte durchgefluihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung
von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch hier-
flr beauftragte private Entsorger.

Im Geltungsbereich des B-Plans befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Altlastverdachtsflachen, die im Kataster des Landkreises Vorpommern-
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Rligen erfasst sind. Sollten wahrend der Bauarbeiten erhebliche organoleptische
Auffalligkeiten im Baugrund festgestellt werden, so ist gemaB Bundes-
Bodenschutzgesetz die untere Bodenschutzbehérde zu verstandigen.

Flr die Abfallentsorgung sind die sicherheitstechnischen Anforderungen an Stra-
Ben und Fahrwege flir die Sammlung von Abfallen der BGI 5104 zu bericksichti-
gen. Entsprechende Wendeméglichkeiten bestehen auf dem Gelande.

8.5 Brandschutz

Von o6ffentlichen Verkehrsflachen wird insbesondere fir die Feuerwehr ein gerad-
liniger Zu- oder Durchgang zu ruckwartigen baulichen Anlagen geschaffen. Flr
die Zufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr gilt die
Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken. Die lichte H6he der
Zu- oder Durchfahrt muss senkrecht zur Fahrbahn gemessen mindestens 3,50 m
betragen (DIN 14090).

Die Zufahrt muss so befestigt sein, dass sie von Fahrzeugen der Feuerwehr flr
den Katastrophen-, Rettungs- und Brandschutz mit einer Achslast bis zu 10 t und
einem zuldssigen Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kann (DIN 14090).
Zur Deckung des Ldéschwasserbedarfs ist nach dem Arbeitsblatt W 405 (07/1978)
des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) fir mind. 2
Stunden eine Léschwassermenge von mind. 48 m3/h in maximal 300 m Entfer-
nung zu gewahrleisten.

Als Einrichtungen fur die unabhangige Léschwasserversorgung kommen in Frage:

- Trinkwassernetz (Unterflurhydranten DIN 3221 Teil 1 oder Uberflurhydranten
DIN 3222 Teil 1),

- Ldschwasserteiche (DIN 14210),

- Ldschwasserbrunnen (DIN 14220) oder

- unterirdische Léschwasserbehalter (DIN 14230).
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9. Denkmalschutz

9.1 Baudenkmale

Das Gutshaus Dubkevitz, die ZufahrtsstraBe mit Pflasterung sowie das Transfor-
matorenhaus liegen innerhalb des Planungsraumes und sind als Baudenkmaler
im Sinne des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern ein-
getragen und als Zeitzeugen der Geschichte zu erhalten. Ebenso zu behandeln
sind die seitlichen Alleen im Vorgelande und die straBenbegleitende Allee sowie
der teilweise im Geltungsbereich liegende Gutspark.

Das Gutshaus ist von zwei baulichen Entwicklungsstufen nachhaltig gepragt.
Merkmale der ersten Bauphase, des Barocks, sind die Symmetrie mit einem mit-
tigen Risalit, der gesprengte Giebel Gber dem Haupteingang, die plastisch ge-
mauerten Gliederungselemente der Fassade, die Kreuzstockfenster sowie der
Kalkputz.

In den 1870er Jahren, der Grinderzeit, wurden das Drempelgeschoss, das Sat-
teldach und die baufeste Ausstattung im Inneren eingebaut. 2010 erhielt das
Gutshaus einen neuen Eigentimer und das barocke Erscheinungsbild wurde wie-
derhergestellt.

9.2 Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des Vorhabens keine Boden-
denkmale oder Verdachtsflachen bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde
oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V
vom 6. Januar 1998, zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVOBI. M-V S. 383, 329) die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landes-
amtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand
zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundei-
gentiumer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Ver-
pflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

10. Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Baudenkmale bekannt. Alle Veran-
derungen an Baudenkmalen sowie in deren Umgebung (sofern das Erscheinungs-
bild erheblich beeintréachtigt ist) sind genehmigungspflichtig. GemaB § 7 (1)
DSchG M-V ist die untere Denkmalschutzbehérde bzw. gemaB § 7 (6) DSchG M-V
die zustandige Behdrde, Genehmigungsbehdérde.
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11. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Flachenbilanz:

Geltungsbereich: 25.367 m?2
Sondergebiet: 14.225 m2
Grunflachen: 7.794 m2
Verkehrsflachen: 748 m?2
Versiegelungen Bestand: 505 m2
Neuversiegelungen: 2.095 m2

zu 2.1 Ermittlung des Biotopwertes

Zur Ermittlung des Biotopwertes wird zunachst aus der Anlage 3 die Wertstufe
ermittelt. Die Wertstufe flir ,artenarmen Zierrasen™ (PER) ist 0.

Ruderalflur (RHU) hat eine Wertstufe von 2.

Biotopwert PER: 1,0
Biotopwert RHU: 3,0

Zu 2.2 Ermittlung des Lagefaktors

Der Abstand zu vorhandenen Stdrquellen betréagt weniger als 100 m. Der Lage-
faktor ist in diesem Fall 0,75.

Zu 2.3 Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fir Biotopbeseitigung bzw.
Biotopveranderung (unmittelbare Wirkungen/Beeintrachtigung)

Flr Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden (Funktions-
verlust), ergibt sich das Eingriffsflachendquivalent durch Multiplikation aus der
vom Eingriff betroffenen Flache des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps
und dem Lagefaktor.
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Flache .
) Eingriffs-
Biotootvp | oo 28| EFA m2 = Flache * Bio- | flschen
PWYP | eintrach- | Biotop- | Lage- topwert * Lagefaktor Selive-
tigten wert faktor
Biotops lent {m?
olotop EFA]
in m2
PER 948 1 0,75 948 * 1 * 0,75 711
RHU 1.147 3 0,75 1.147 * 3 * 0,75 2.581
Summe der erforderlichen Eingriffsflachenaquivalente: 2.652

Zu 2.5 Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Um die Verdichtung des baulichen Bestandes zu ermdglichen, ist die Ver-
siegelung von Flachen notwendig. Es st biotopunabhangig die
voll/teilversiegelte Flache in m2 zu ermitteln und mit einem Zuschlag von
0,2/0,5 zu bericksichtigen.

versiegelte Flache Zuschlag flr e relvarsiasie il?.g;z?a_
Vollversiegelun 5 * .
g g Flache * Zuschlag valente EFA
2.095 m2 0,5 EFA = 2.095 * 0,5 1.048
Summe der erforderlichen Eingriffsflachenaquivalente: 1.048

Zu 2.6 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Aus den berechneten Eingriffsflachenaquivalenten ergibt sich durch Addition der
multifunktionale Kompensationsbedarf.

Multifunktio-
= m2 EFA fir Funk- EFA fir Teil- naler Kom-
m2 EFA flr ) L . .
Biotopbeseitiaun + | tionsbeeintrachti- + | /Vollversiegelung pensations-
P gung gung bzw. Uberbauung bedarf [m?2
EFA]
2.652 0 1.048 3.700
Summe des multifunktionalen Kompensationsbedarfs
.. 3.700
m2 EFA:
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Zu 4. Kompensation des Eingriffes

Der Kompensationsbedarf von 3.700 Kompensationsflachenaquivalenten wird
tiber OkokontomaBnahmen des Flachenpools von Wersebe LiiBvitz-Unrow (NPA
VP-001) im Bereich der Flur 8, Gemarkung Unrow kompensiert.

Bearbeitungsstand: November 2022 Bebauungsplan Nr. 11

,Gut Dubkevitz"

Begriindung



ROSS KUBITZ

Gemeinde Ummanz

Bebauungsplan Nr. 11
,Gut Dubkevitz”

L /. .
LO_ Geltungsbereich

4 DUBKEVITZ ™
|

\

12. Umweltbericht

als gesonderter Teil der Begriindung
November 2022

=V 4 BAUKONZEPT

= N architekten + ingenieure

Fon (0395) 42 55 910
Fax (0395) 42 55 920

info@baukonzept-nb.de
www.baukonzept-nb.de



Seite | 2

INHALTSVERZEICHNIS

1. EINLEITUNG
1.1 Kurzdarstellung der Ziele und des Inhalts des Vorhabens

3
3

1.2 Uberblick tiber die der Umweltpriifung zugrunde gelegten Fachgesetze und Fachplane4

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
2.1 Beschreibung des Vorhabensstandortes einschlieBlich des Untersuchungsraumes
2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands
2.2.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung
2.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich der biologischen Vielfalt
2.2.3 Schutzgut Flache
2.2.4 Schutzgut Boden und Geologie
2.2.5 Schutzgut Wasser
2.2.6 Schutzgut Landschaft
2.2.7  Schutzgut Klima und Luft
2.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtter
2.2.9 Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
2.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustands
2.3.1 Entwicklungsprognosen bei der Durchflihrung der Planung
2.3.1.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung
2.3.1.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt
3.3.1.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache
3.3.1.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
2.3.1.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
2.3.1.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft
2.3.1.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
2.3.1.8 Auswirkungen auf Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung
2.3.1.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter
2.3.2 Anfalligkeit des Projekts flir schwere Unfalle und/oder Katastrophen
2.3.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung des
Vorhabens
2.3.4 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgltern
2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten
2.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

3. WEITERE ANGABEN ZUR UMWELTPRUFUNG

10
10
11
11
12
16
16
16
16
17
17
18
19
19

19
19
20
21
21
21
22

22
23
23
23

23
24

25
26

3.1 Beschreibung von methodischen Ansatzen und Schwierigkeiten bzw. Kenntnislicken26

3.2 Hinweise zur Uberwachung (Monitoring) 26
3.3 Erforderliche Sondergutachten 26
4, ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG 27
5. ANHANG 28
Bearbeitungsstand: November 2022 Bebauungsplan Nr. 11

“Gut Dubkevitz"
der Gemeinde Ummanz

Umweltbericht



Seite | 3

1. Einleitung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ummanz hat in ihrer Sitzung vom
18.12.2017 erganzend zum Aufstellungsbe3shcluss von 13.07.2015 beschlossen,
das Gutsareal einer touristischen Nutzung gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO zu zuflthren.
Das Bebauungsplanverfahren wird seither unter dem Arbeitstitel Bebauungsplan Nr.
11 ,Gut Dubkevitz" fortgefiihrt.

Ziel der Gemeinde ist es, durch die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes
gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO den baulichen Bestand zu sichern und das Gutshaus
sowie das Gutshausumfeld einer flexiblen Nutzung sowohl flir das Wohnen als auch
den Tourismus zuzuftihren.

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltpriifung durchzufiihren, deren Ergebnisse
im Umweltbericht dargestellt werden. Der Umweltbericht ist gemaB § 2 a Satz 3
BauGB ein eigenstandiger Teil der Begriindung des Bebauungsplans. Er stellt insbe-
sondere die ermittelten Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege dar.
Im Rahmen der Umweltprifung werden somit die Vertraglichkeit des geplanten
Vorhabens mit unterschiedlichen Schutzgltern geprift und die zu erwartenden
erheblichen oder nachhaltigen Umweltauswirkungen bewertet.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und des Inhalts des Vorhabens

Ziel des Bebauungsplans ist unter Beachtung der kulturhistorischen und naturraum-
lichen Gegebenheiten eine Entwicklung des sanften Tourismus. An geeigheten
Stellen innerhalb des Plangebietes sollen Schau- und Erklérungstafeln zur Geschich-
te sowie Flora und Fauna aufgestellt werden. Zusatzlich soll Gber den Bebauungs-
plan die Unterbringung von Fremdenbeherbergungsbetrieben, Ferienhdusern und
allen damit in Verbindung stehenden touristischen Infrastruktureinrichtungen
planungsrechtlich ermdéglicht werden.

Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplans sieht vor, die Sichtachse zum
Gutshaus freizuhalten. Aus diesem Grund wurden die Baufelder mit einem ausrei-
chenden Abstand zur Sichtachse gewahlt und die Geschosshdéhe auf ein Geschoss
beschrankt. Mit der Festsetzung, dass die Gebdaude traufstandig zur Stral3e stehen,
wird das historische Konzept gewahrt und der Blick in Richtung Gutshaus gelenkt.
Zusatzlich ist der flr die Erhaltung der Sichtachse zum denkmalgeschitzten Guts-
haus wichtige Bereich laut § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB von Bebauung freizuhalten. Die
Wiederherstellung des historischen Rondells ist ebenfalls Teil des stadtebaulichen
Konzepts.

Die geplanten Gebaude sind, zum Erhalt des baukulturellen Ortsbildes mit festen
Dacheindeckungen mit einer Dachneigung von 25° bis zu 55° in naturroten bis
naturrotbraunen, nichtglanzenden Ziegeldachsteinen einzudecken. Nichtgléanzende
Engobe ist ebenfalls zulassig.
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Die Einfassung durch die 6stliche und westliche Baumreihe soll nach historischem
Vorbild erhalten bleiben. Im Barock waren Alleen und Baumreihen wichtige land-
schaftsgestaltende Elemente. Mit der Rebarockisierung des Gutshauses sollen diese
fur den Barock landschaftsgestaltenden Elemente wieder in den Mittelpunkt treten.

Die Regelungsabsichten der Gemeinde Ummanz beschranken sich nicht auf die in
§ 10 BauNVO definierten Erholungsnutzungen. Entsprechend ist die Festsetzung
eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Tourismus" erforder-
lich. Die Ausdehnung des sonstigen Sondergebietes wurde auf ein minimales MafB
reduziert und beschrankt sich ausschlieBlich auf die ehemaligen bebauten Bereiche
des Gutes.

Die bestehenden und geplanten baulichen Anlagen werden durch die Baugrenzen
eng und bedarfsorientiert festgelegt. In Anlehnung an die vorhandenen Gebadude in
der Ortslage Dubkevitz ist die Zahl der Vollgeschosse (Z=I) begrenzt.

Zusatzlich wird eine traufseitige Anordnung der Gebdaude festgesetzt.

Die Grundflachenzahl wird abweichend von der Obergrenze gemal3 § 17 Abs. 1
BauNVO auf 0,15 begrenzt. Eine Uberschreitung ist nicht erforderlich.

Negative Randeinfllisse wie z. B. Larm, stoffliche Immissionen, Stérungen, optische
Reize oder Eutrophierung sind vom Vorhaben selbst (unmittelbar) nicht zu erwar-
ten.

Mittelbare Wirkungen wie die Anwesenheit von Gasten sind jedoch zu berucksichti-
gen.

1.2 Uberblick iiber die der Umweltpriifung zugrunde gelegten Fachgeset-
ze und Fachplane

MaBgeblich flur die Beurteilung der Belange des Umweltschutzes im Rahmen dieses
Vorhabens sind folgende gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Septem-
ber 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.
Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722)

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleit-
planen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, sind Vermeidungs- und Minderungs-
maBnahmen sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu erdrtern und zu bilanzie-
ren (vergl. dazu § 18 BNatSchG).

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
- BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009, BGBI. I S.
2542, zuletzt geandert durch Art. 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI.
1S.1474)
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Zur Vermeidung unnoétiger Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushal-
tes sind die in §§ 1 und 2 verankerten Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und
der Landschaftspflege maBgeblich und bindend.

Demnach ist zu prifen, ob das Bauleitplanverfahren einen Eingriff im Sinne des §
14 Abs. 1 BNatSchG erwarten lasst (Prognose des Eingriffs).

Zudem ist die Gemeinde verpflichtet, alle Gber die Inanspruchnahme von Natur und
Landschaft am Ort des Eingriffs hinausgehenden Beeintrachtigungen der Umwelt
auf ihre Vermeidbarkeit zu prifen (Vermeidungspflicht).

Im Weiteren ist durch die Gemeinde zu priifen, ob die Auswirkungen des Vorhabens
beispielsweise durch umweltschonende Varianten gemindert werden kénnen (Min-
derungspflicht). In einem nachsten Schritt sind die zu erwartenden nicht vermeid-
baren Eingriffe durch planerische MaBnahmen des Ausgleichs zu kompensieren.
Unter normativer Wertung des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 1 a Abs.
3 BauGB hat die Gemeinde die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
mit den Ubrigen berihrten 6ffentlichen und privaten Belangen abzuwagen (Integri-
tatsinteresse).

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.
Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes
vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436)

Weitere iliberortliche Planungen:

Fir Planungen und MaBnahmen der Gemeinde Ummanz ergeben sich die Ziele,
Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus folgenden Rechts-
grundlagen:

o Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.
Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 15
des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S.2808)

o Landesplanungsgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LPIG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998, zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 258)

o Landesverordnung liber das Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 09. Juni 2016

o Landesverordnung iiber das Regionale Raumentwicklungsprogramm
Vorpommern (RREP VP M-V) vom 19. August 2010

GemaB § 4 Abs. 1 ROG sind die Ziele der Raumordnung von 6ffentlichen Stellen bei
ihren raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen zu beachten. Im Verlauf des
Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung zu prifen. Rechtsgrundlage hierfur ist der § 1 Abs. 4 BauGB.

Nach § 3 Nr.6 ROG sind solche Vorhaben, die die raumliche Entwicklung und Ord-
nung eines Gebietes beeinflussen, als raumbedeutsam zu beurteilen. In diesem
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Zusammenhang entscheiden also die Dimension des Baugebietes, die Besonderheit
des Standortes sowie die vorhersehbaren Auswirkungen auf gesicherte Raumfunkti-
onen die Raumbedeutsamkeit.

Folgende Ziele der Raumordnung sind flir den Bebauungsplan zu berlicksichtigen
(Berlicksichtigungspflicht):

Ziel 4.1 (5) LEP M-V In den Gemeinden sind die Innenentwicklungspotenziale
sowie Mdglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen. Sofern dies nach-
weislich nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbin-
dung an die Ortslage zu erfolgen.

Ziel 4.7 (5) LEP M-V In denkmalgeschltzten Parkanlagen ist den Belangen des
Denkmalschutzes Vorrang vor anderen Ansprichen einzuraumen.

In Anbindung an die Ortslage Dubkevitz soll der Planungsraum einer touristischen
Nutzung zugeflihrt werden. Der Planungsraum umfasst das Gutsareal des Gutes
Dubkevitz. Die geplanten Erweiterungsabsichten schlieBen sidlich an das Gutshaus
sowie Ostlich an die Ortslage Dubkevitz an. Unbeeintrachtigte Freiraume werden
nicht beansprucht.

Die denkmalgeschitzte Parkanlage befindet sich gréBtenteils auBerhalb des Gel-
tungsbereichs. Die Bereiche, die innerhalb des Geltungsbereichs liegen sind zum
Erhalt und zur Entwicklung festgesetzt.

Grundsatze der Raumordnung unterliegen dem planerischen Abwagungsgebot. Sie
sind fur die Aufstellung des Bebauungsplans zu beachten.

Grundsatz 4.1 (7) LEP M-V Stadte und Dorfer sollen in ihrer Funktion, Struktur
und Gestalt erhalten und behutsam weiterentwickelt werden. Dabei haben sich
Stadtebau und Architektur den landschaftstypischen Siedlungsformen, dem Orts-
bild, der Landschaft, den historischen und regionalen Gegebenheiten anzupassen.
Das Erscheinungsbild historisch wertvoller Gebdaude und Ensembles soll erhalten
bleiben.

Durch die getroffenen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften werden sich die
geplanten Gebaude in das Ortsbild und die historischen Gegebenheiten einpassen.

Grundsatz 3.1.3 (6) RREP VP Die Tourismusentwicklungsraume sollen unter
Nutzung ihrer spezifischen Potenziale als Erganzungsraume fir die Tourismus-
schwerpunktraume entwickelt werden. Der Ausbau von weiteren Beherbergungsein-
richtungen soll mdglichst an die Schaffung bzw. das Vorhandensein touristischer
Infrastrukturangebote oder vermarktungsfahiger Attraktionen und Sehenswirdig-
keiten gebunden werden.
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Grundsatz 3.1.3 (11) RREP VP Geeignete Schlésser, Guts- und Herrenhauser mit
ihren Parkanlagen sowie archaologische Denkmale sollen fir touristische Zwecke
nutzbar gemacht werden. Dabei soll der kulturhistorische Wert der Gebdude, Park-
anlagen und archdologischen Gesamtraumliche Entwicklung im Zusammenhang mit
ihrer Einbindung in die Landschaft erhalten bleiben.

Grundsatz 4.6 (1) LEP M-V Der Tourismus ist ein wichtiger Wirtschaftsbereich
mit einer groBen Einkommenswirkung und Beschaftigungseffekten im Land. Er soll
aufgrund seiner vielfaltigen Wechselwirkungen mit anderen Wirtschaftsbereichen
nachhaltig weiterentwickelt werden.

Grundsatz 4.6 (2) LEP M-V Die natur- und kulturrdumlichen Potenziale des
Landes sollen erhalten werden und durch den Tourismus genutzt werden. Aktivtou-
rismus (Wasser-, Rad-, Wander-, Reit- und Golftourismus), Camping- und Wohn-
mobil-, Gesundheits- und Naturtourismus sowie Urlaub auf dem Lande sollen
gestarkt und weiter erschlossen werden.

Grundsatz 4.6 (3) LEP M-V Naturbetonte Rdume und die Kulturlandschaften des
Landes sollen fur die Erholung der Bevdlkerung des Landes und seiner Gaste zu-
ganglich sein und erhalten sowie die entsprechenden Erholungs- und Urlaubsformen
nachhaltig weiterentwickelt werden. Schutzgebiete sollen im Rahmen des Schutz-
zwecks der Allgemeinheit zuganglich gemacht und flr die naturkundliche Informati-
on genutzt werden.

Grundsatz 4.6 (4) LEP M-V In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der Siche-
rung der Funktion fUr Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen
werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen,
MaBnahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen und denen des Tourismus
selbst besonders zu berlcksichtigen.

Grundsatz 4.6 (5) LEP M-V Die Randgebiete des Klstenraums und das Kisten-
hinterland sollen weiter als Entlastungs- und Erganzungsgebiete entwickelt werden.
Auf eine entsprechende Erweiterung des touristischen Angebotes und der Infra-
struktur sowie auf ein ausgewogenes Verhaltnis der verschiedenen Beherbergungs-
formen soll hingewirkt werden.

Grundsatz 4.7 (5) LEP M-V Bedeutsame Kulturlandschaften sollen als Raume
regionaler Identitat und Ausdruck kultureller und gesellschaftlicher Vielfalt erhalten
und weiterentwickelt werden. Dies gilt insbesondere fiir die durch vielfaltige kultur-
historische, bauhistorische und gartenarchitektonische Landschaftsbildpotenziale
gepragten historischen Kulturlandschaften. In diesen Raumen soll auf Belange des
Denkmalschutzes bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen in besonderem
MaBe Rlcksicht genommen werden.

Grundsatz 4.1 (7) RREP VP Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Berlicksich-
tigung sparsamer Inanspruchnahme von Natur und Landschaft vollziehen. Dabei ist
den Anspruchen an eine ressourcenschonende dkologische Bauweise Rechnung zu
tragen.
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Grundsatz 4.2 (5) RREP VP Die Schldsser, Guts- und Parkanlagen sollen erhalten
und mit zeitgemaBer Nutzung zu wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Zentren
ihrer Ortschaften entwickelt werden.

Grundsatz 4.2 (6) RREP VP Denkmalgeschiitzte und stadtebaulich wertvolle
Stadt- und Dorfanlagen, Ensembles und Gebaude sind in der Regel zu erhalten,
aufzuwerten und einer adaquaten Nutzung zuzufiihren.

Das Vorhaben entspricht dem Leitbild der touristischen Regionalentwicklung im
besonderen MaBe. Die Spezifik und Anziehungskraft der Tourismusregion Vorpom-
mern liegt in ihrer vielfaltigen natlrlichen Ausstattung und Landschaft und ihren
Freizeit- und Erholungsmodglichkeiten fir alle Bevdlkerungsgruppen. Damit bieten
sich u. a. gute Voraussetzungen sowohl flir Gesundheits- und Wellnesstourismus als
auch fur Kultur- und Erlebnistourismus. Der maritime Tourismus soll neben der
touristischen Integration geeigneter Binnenlandbereiche an Bedeutung gewinnen.
Die qualitative Entwicklung und die Erganzung durch ganzjahrig nutzbare Angebote
werden besonders unterstitzt.

Dieses Leitbild findet sich unmittelbar in der Konzeption des Bebauungsplans der
Gemeinde Ummanz wieder.

Im Gegensatz zur gréBeren Schwesterinsel Rigen ist Ummanz kein Tourismuszent-
rum. Hier ist eine touristische Erweiterung durch die Ansiedlung von Fremdenbe-
herbergungsbetrieben mit den entsprechenden vermarktungsfahigen Attraktionen
wichtig, um die Insel Rligen zu entlasten. Mit der vorliegenden Planung soll das
kulturhistorische und naturrdaumliche Potenzial fiir den Tourismus genutzt werden.

Es sollen zum einen verschiedene vermarktungsfahige Attraktionen (FlUhrungen,
kulturelle Veranstaltungen) vor Ort geschaffen werden, zum andern befinden sich
bereits in der direkten Umgebung touristische Angebote, wie Erlebnis-Bauernhdfe,
gastronomische Einrichtungen, Kunsthandwerk, Reiterhéfe, Fahrradverleihe und
Wanderwege.

Grundsatz 4.5 (3) LEP M-V In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem
Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten
ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit ande-
ren raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzun-
gen zu bericksichtigen.

Grundsatz 3.1.4 (1) RREP VP In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft (Land-
wirtschaftsraume) soll dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produk-
tionsfaktoren und -statten, auch in den vor- und nachgelagerten Bereichen, ein
besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen und Vorhaben besonders zu bericksich-
tigen.

Eine landwirtschaftliche Nutzung ist derzeit und zukinftig auch auf Grund der
baulichen Vorpragung und der verbleibenden Siedlungsreste nicht zu erwarten.
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Insofern erscheint die Planung unter Zurlckstellung der Belange der Landwirtschaft
mit der Raumordnung vereinbar.

Berlicksichtigt man dementsprechend die Ziele und Grundsatze vorhandener Uber-
geordneter Vorgaben der Landes- und Regionalplanung, bleibt insgesamt festzuhal-
ten, dass diesen mit der vorliegenden Planung nicht widersprochen wird.

Weitere fachplanerische Vorgaben:

Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des
Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie, Neufassung 2018
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Beschreibung des Vorhabenstandortes einschlieBBlich des Untersu-
chungsraumes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das historisch belegte Gut
Dubkevitz. Einzelne Komponenten des Gutes sind fortwahrend vorhanden. So
befindet sich im Siden des Planungsraumes das vor 1776 erbaute Gutshaus mit
Vorplatz. In den letzten Jahren wurde es denkmalgerecht und umfassend saniert.
Der 6stliche Anbau an das Gutshaus wurde abgerissen, die Fundamente sind jedoch
noch vorhanden.

Die ruckwartig gelegene Parkanlage befindet sich groBtenteils auBerhalb des Gel-
tungsbereiches.

Der weitere Gebaudebestand umfasst mehrere kleinere Wirtschaftsgebaude.

Der nordliche, ehemalige Siedlungsbereich des Gutes Dubkevitz bestand im Jahr
1925 aus, zur GemeindestraBe Dubkevitz traufstandig stehenden Gebdauden. Zu-
sammen mit der straBenbegleitenden Lindenallee entstand eine Sichtachse zum
Gutshaus hin.

Heute stehen keine Gebaude mehr in diesem ehemaligen Siedlungsbereich. Die
Fundamente sind jedoch teilweise noch vorzufinden. Der neue Siedlungsbereich hat
sich &6stlich an das Gutshaus angrenzend entwickelt. Die StraBe zum Gutshaus
wurde aus diesem Grund erweitert und verlauft unregelmaBig an den Gebduden der
Gutsanlage vorbei.

Die historische StraBe zum Gutshaus ist durch eine Allee eingefasst. Die urspringli-
che Alleeneinfassung (Lindenallee) ist lediglich in den ersten 3-4 Baumen erkenn-
bar. Uber die Jahre wurden abgéngige Linden teilweise durch Kastanien ersetzt. Vor
allem in Richtung Gutshof handelt es sich jedoch um eine lickige Allee. Heute, wie
damals ist das Areal 6stlich und westlich von einer Baumreihe eingefasst.

Nationale und Europaische Schutzgebiete befinden sich nicht innerhalb des
Geltungsbereichs des geplanten Vorhabens.

Trinkwasserfassungen oder Wasserschutzgebiete werden nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht berihrt. Im Geltungsbereich befinden sich keine Altlastver-
dachtsflachen, die im Kataster des Landkreises Vorpommern-Rlgen erfasst sind.
Die nahere Umgebung ist grdoBtenteils durch intensiv genutzte Ackerflachen ge-
pragt.

MaBgeblich fiir die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des Vorhabens
sind die mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Gut Dubkevitz" mdgliche
Flacheninanspruchnahme sowie die vorhersehbaren bau-, anlagen- und betriebsbe-
dingten Auswirkungen des Tourismus auf die untersuchenden Schutzgiter.
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2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands und der
Umweltmerkmale

Das Vorhaben ist sowohl maBnahme- als auch schutzgutbezogen darzustellen und
zu bewerten. Im Falle des vorliegenden Bebauungsplans sind folgende Einzelkon-
flikte durch die Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestim-
mung , Tourismus"™ zu berucksichtigen:

Baubedingte Auswirkungen

o Larmbelastungen, Beunruhigung wahrend der Errichtungsphase
Anlagebedingte Auswirkungen

o Auswirkungen auf die Schutzglter Tiere und Pflanzen
Betriebsbedingte Auswirkungen

o Wirkungen auf die Schutzguter Mensch und Tiere und Pflanzen aufgrund der
Anwesenheit von Ubernachtungsgésten

Folgende Konfliktschwerpunkte sind somit mit einem erhéhten Untersuchungsbe-
darf festzustellen.

1. Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft durch geplante Flachenin-
anspruchnahme betreffen die Schutzglter Boden, Tiere und Pflanzen.

2. Larm und Staub wahrend der Bauphase sind bezlglich der Schutzgiter
Mensch und Gesundheit, Boden, Pflanzen und Tiere zu beurteilen.

3. Die Wahrnehmbarkeit der Gebaude ist bezlglich der Schutzglter Tiere,
Mensch und Landschaftsbild zu beurteilen.

Im Rahmen der weiteren Betrachtung der Umweltauswirkungen werden diese
Konflikte eine besondere Berilcksichtigung finden. Im Folgenden erfolgt eine Be-
standsbeschreibung der einzelnen Schutzguter.

2.2.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung

Innerhalb des Untersuchungsraumes befinden sich keine Empfindlichkeiten des
Schutzgutes Mensch und Siedlung. Die nachstgelegene Wohnnutzung schlieBt im
Sudosten an den Untersuchungsraum an. In dber 500 m stidwestlich des Plangebie-
tes befindet sich die Legehennenanlage der Rigener Frischei GmbH.
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2.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologischen Vielfalt

Der Geltungsbereich unterliegt keinen Schutzausweisungen nach den §§ 23 (Natur-
schutzgebiet), 24 (Nationalpark), 25 (Biospharenreservate), 26 (Landschafts-
schutzgebiet) und 27 (Naturpark) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).

Biotope
Methodik

Durch das Biro BAUKONZEPT Neubrandenburg GmbH erfolgte auf der Grundlage
der charakteristischen Pflanzen- bzw. Gehdélzarten sowie der Standortbedingungen
eine Zuordnung der Vegetationseinheiten zu den Biotoptypen nach der Anleitung
fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern.

Ergebnisse

Der Vegetationsbestand der Gutsanlage Dubkevitz ist gepragt von Ruderalfluren.
Nach dem Abriss der ehemaligen Scheunen und der fehlenden Nutzung und Pflege
haben sich die Flachen sukzessiv entwickelt. Im westlichen Bereich ist eine ruderale
Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU) entstanden. Teilweise
wurde ein Jungaufwuchs von Gehdlzen zugelassen. Leitende Elemente innerhalb
des Planungsraumes sind Alleen und Baumreihen. Die StraBe zum Gutshaus wird
von einer Linden-/Kastanienallee begleitet (BAA). Ostlich befindet sich eine Baum-
reihe, die das Gebiet von den landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen abgrenzt.
Westlich steht eine nicht verkehrswegebegleitende Allee (BAN). Die &stlich der
GemeindestraBe G24-SW liegenden Flachen werden regelmaBig gemaht und ge-
pflegt (PER-artenarmer Zierrasen). Die Parkanlage (PPR-strukturreiche, altere
Parkanlage) unterliegt keiner regelmaBigen Pflege und die urspringlichen Struktu-
ren des Parks sind kaum erkennbar. Sudwestlich des Gutshauses, innerhalb des
Gutsparks befindet sich ein nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschutztes Biotop. Es
handelt sich um ein stehendes, tempordres Kleingewdasser. Das Gewasser ist von
Buchen, Weiden und Jungaufwuchs diverser Gehoélze umgeben. Eine freie Wasser-
flache ist nicht mehr vorhanden.
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Fauna
Methodik

Die Ausstattung des Planungsraumes wurde hinsichtlich der Habitatausstattung und
Eignung als Lebensraum eingeschatzt (Potenzialabschatzung). Das Vorkommen
einer Art wird angenommen, wenn die Art im Raum verbreitet ist und sich dort
geeignete Habitatstrukturen befinden (worst-case-Betrachtung). Das daraus abge-
leitete Vorkommen kann jedoch grdBer sein als der reelle Bestand, da nicht alle
geeigneten Habitatstrukturen tatsachlich besiedelt sind.

Von einer Kartierung des potenziell im Planungsraum vorkommenden Artenbestan-
des konnte demnach unter Beachtung der anthropogenen Vorpragung sowie Be-
ricksichtigung einer am MaBstab der praktischen Vernunft ausgerichteten Untersu-
chungstiefe abgesehen werden.

Von ihr waren keine neuen Erkenntnisse zu erwarten, da bereits allgemeine Er-
kenntnisse zu artspezifischen Verhaltensweisen und Habitatansprichen vor dem
Hintergrund der ortlichen Gegebenheiten sichere Rilickschliisse auf das Vorhanden-
sein bzw. Fehlen bestimmter Arten zulassen. Das zu untersuchende Artenspektrum
erfolgte unter Beachtung der Ausstattung des Planungsraumes in Verbindung mit
den Ansprlchen einzelner Arten.

Ergebnisse
Sdugetiere

FUr Sdaugetiere allgemein, sowie besonders geschiitzte Arten, wie Haselmaus, Biber
und Fischotter ergibt sich kein erhéhter Untersuchungsbedarf. Innerhalb der Gel-
tungsbereiche gibt es keine Habitate dieser Arten. Des Weiteren erzeugt das Vor-
haben keinerlei Wirkungen, die eine Gefahrdung oder Beeintrachtigung der Arten
nach sich ziehen wirde.

Fir Fledermause (Microchiroptera) ergibt sich wirkbedingt kein erhéhter Untersu-
chungsbedarf. Es ist kein Abbruch von Gebdauden mit potenziellen Quartierseigen-
schaften vorgesehen. Auch fur Gehdlze mit Quartierseigenschaften, wie Spalten
hinter abplatzender Borke, Baumhohlen oder Stammrisse werden nicht beseitigt.

Amphibien

Ein Vorkommen von Amphibien ist fir die Arten Kammmolch (Triturus cristatus),
Rotbauchunke (Bombina bombina), Moorfrosch (Rana arvalis), Springfrosch (Rana
dalmatina), Kleiner Wasserfrosch (Pelophylax lessonae), Wechselkrdote (Bufo viri-
dis), Laubfrosch (Hyla arborea), Kreuzkréte (Bufo calamita) und Knoblauchkrodte
(Pelobatos fuscus) nicht ganzlich auszuschlieBen. Deren potenzielle Laichgewasser
und Vorzugshabitate sind sonnenexponiertes Stillgewdsser mit einer offenen Was-
serfliche und einem reich strukturierter Gewé&sserboden [Aste/Steine, fehlender
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Fischbesatz]. Somit entspricht das Gewasser sudlich des Geltungsbereichs keinem
Optimalhabitat fir Amphibien.

Innerhalb der Baufelder befinden sich ebenfalls keine potenziellen Winterquartiere.
Es sind vorhabenbedingt keine Beeintrachtigungen vorhersehbar.

Kafer

Eine Betroffenheit von Kafern wie Breitrand (Dytiscus latissimus), Eremit (Osmo-
derma eremita), Heldbock (Cerambyx cerdo), Schmalbindiger Breitfligel-
Tauchkéfer (Graphoderus bilineatus), Hirschkafer (Lucanus cervus) oder Mentrie’s
Laufkafer (Carabus menetriesi ssp. Pacholei) kann ausgeschlossen werden. Wirkbe-
dingt sind keine Beeintrachtigungen vorhersehbar.

Schmetterlinge

Schmetterlinge (Lepidoptera) wie der GroBe Feuerfalter (Lycaena dispar), der
Blauschillernde Feuerfalter (Lycaena helle) und der Nachtkerzenschwarmer (Proser-
pinus proserpina) leben in Mooren, Feuchtwiesen und an Bachldaufen. Diese geeig-
neten Lebensrdaume sind im Bereich des Vorhabenstandortes nicht vorhanden. Eine
Beeintrachtigung durch das geplante Vorhaben kann dementsprechend ausge-
schlossen werden.

Sonstige streng geschiitzte Arten

Berlcksichtigt man, dass die Eingriffsflache keine natlrlichen aquatischen und
semiaquatischen Lebensrdume beansprucht, so sind Wirkungen auf Fische (Per-
cidae), Meeressdauger, Libellen (Odonata) und Weichtiere (Mollusca) auszuschlie-
Ben.

Reptilien

Vorzugslebensraume und Biotopstrukturen von Kriechtieren (Reptilia) wie der
Europaischen Sumpfschildkréte (Emys orbicolaris) fehlen am Vorhabenstandort
vollstandig. Auch ein Vorkommen der Schlingnatter (Coronella austriaca) und
Zauneidechse (Lacerta agilis), die trockene Habitate, wie Felsen, Gerdllhalden,
Steinbriche, unverfugte Trockenmauern, Magerrasen und sandige Heidegebiete
sowie verschiedenste Aufschlisse und Brachen besiedelt, konnte nicht nachgewie-
sen werden. Eine Beeintrachtigung dieser Arten durch das geplante Vorhaben kann
dementsprechend ausgeschlossen werden.
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Avifauna

Innerhalb des Untersuchungsraumes ist das Vorkommen von Offenlandbriitern wie
z.B. Grauammer (Emberiza Calandra), Feldlerche (Alauda arvensis), Wiesenschaf-
stelze (Motacilla flava) und Braunkelchen (Saxicola rubetra) nicht ganzlich auszu-
schlieBen. Aus diesem Grund ist diese Artengruppe naher zu untersuchen. Jedoch
handelt es ich keinesfalls um ein optimales Habitat fir Offenlandbriter.

Die Vorbelastung durch die regelmaBige Mahd und die daraus resultierende Larm-
und Stérwirkung mindern die Habitatqualitat und die Wahrscheinlichkeit des Vor-
kommens von Offenlandbrttern.

Auf Grund der vorhandenen Gehodlze ist das Vorkommen von Gehdélzbritern, wie
der Amsel (Turdus merula), dem Fitis (Phylloscopus trochillus), dem Buchfink
(Fringilla coelebs), der Mdnchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla) und dem Neuntodter
(Lanius collurio) nicht ganzlich auszuschlieBen.

Das Vorkommen von Gebadudebriitenden Vogelarten, wie Rauchschwalbe (Hirundo
rustica) und Mehlschwalben (Delichon urbicum), Haussperlingen (Passer domesti-
cus), Rotschwanzen (Phoenicurus ochruros) sowie Mauerseglern (Apus apus) ist
anzunehmen. Eine erhebliche Beeintrachtigung kann wirkbedingt jedoch ausge-
schlossen werden.

Eine Betroffenheit von aquatischen oder semiaquatischen Vogelarten wie z. B.
Eisvogel, Haubentaucher, Lachmdwe, Rohrdommel oder Tlpfel-Sumpfhuhn kann
ganzlich ausgeschlossen werden.

Zusammenfassend ergibt sich ein erhohter Untersuchungsbedarf fiir Brut-
vogelarten des Offenlandes sowie der Gehoélze.
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2.2.3 Schutzgut Flache

GemaB § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder forstwirtschaft-
lich genutzten Boden ist zu vermeiden. Bodenversieglungen sollen auf ein unbe-
dingt notwendiges MaB3 begrenzt werden.

Vorliegend handelt es sich um Flachen des ehemaligen Gutes Dubkevitz. Teilweise
befinden sich noch Fundamente im Boden.

2.2.4 Schutzgut Boden

Die Bewertung des Bodens erfolgt anhand der Bodenfunktionen als Lebensgrund-
lage und Lebensraum flr Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, als
Nahrstoff- und Wasserspeicher, als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium flr
stoffliche Einwirkungen insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers, als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte und als Nutzflache.

Bdden mit hoher Bedeutung als Lebensraum

Als Béden mit hoher Bedeutung als Lebensraum flr Flora und Fauna sind solche zu
nennen, die das Vorkommen spezieller Arten ermdéglichen. Innerhalb des Geltungs-
bereiches sind keine Béden mit hoher Bedeutung als Lebensraum flr Flora und
Fauna vorhanden.

Boden mit hoher Bedeutung als Regler fiir den Stoff- und Wasserhaushalt

Aufgrund der vorangegangenen Nutzung und Versiegelungen ist davon auszugehen,
dass die wesentlichen Bodenfunktionen innerhalb des Geltungsbereiches Beein-
trachtigungen unterliegen. Insofern hat der Boden in diesem Bereich fur den Stoff-
und Wasserhaushalt eine untergeordnete Bedeutung.

2.2.5 Schutzgut Wasser

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Oberflaichengewasser. Das
Bebauungsplangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzzonen.

2.2.6 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild des Untersuchungsraumes ist durch das Gutshaus sowie die
vorhandenen Alleen und Baumreihen gepragt.

Der Zustand der Landschaft wird mittels der Erlebnisfaktoren Vielfalt, Eigenart und
Schénheit beschrieben.

Die Eigenart bezeichnet die historisch gewachsene Charakteristik und Unverwech-
selbarkeit einer Landschaft zu einem bestimmten Zeitpunkt. Dabei kann die Eigen-
art sowohl natirlich als auch menschlich gepragt sein.
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Als Teil der Kulturlandschaft mit den flr den Bereich des Vorhabenstandortes
typischen Landnutzungsformen ist der Vorhabenstandort in seiner Eigenart typisch
fir Gutsanlagen, die lange keiner Nutzung unterlagen.

Die Erlebbarkeit wird durch die Sichtbeziehungen geschaffen.

Als naturnah wird eine Landschaft empfunden, in der erkennbare menschliche
Einflisse und Nutzungsspuren nahezu fehlen.

Die Naturnahe als Ausdruck fiir die erlebbare Eigenentwicklung, Selbststeuerung,
Eigenproduktion und Spontanentwicklung in Flora und Fauna beschrankt sich im
Untersuchungsgebiet auf die Biotopstrukturen in den Randbereichen.

Die landschaftliche Vielfalt des Untersuchungsraumes setzt sich aus den Gehdlzen,
vorhandenen baulichen Anlagen und den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen
zusammen.

2.2.7 Schutzgut Klima und Luft

Der Untersuchungsraum liegt im Bereich des noch stark ozeanisch gepragten
Klimas. Es gehdrt zum Gebiet des 6stlichen Kistenklimas. Die Temperaturamplitude
ist gréBer, Sonnenscheindauer und Frostgefahrdung nehmen zu und der Land-
Seewind-Effekt ist starker ausgepragt

Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei etwa 7 °C, Januar- und Julidurchschnitt
belaufen sich auf 0,8 °C und 16,7 °C. Der Jahresdurchschnittsniederschlag betragt
im Mittel 650 mm.

2.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Gutshaus Dubkevitz, die ZufahrtsstraBe mit Pflasterung sowie das Transforma-
torenhaus liegen innerhalb des Planungsraumes und sind als Baudenkmaler im
Sinne des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern eingetra-
gen und als Zeitzeugen der Geschichte zu erhalten. Ebenso zu behandeln sind die
seitlichen Alleen im Vorgeléande und die straBenbegleitende Allee sowie der teilweise
im Geltungsbereich liegende Gutspark.

Das Gutshaus ist von zwei baulichen Entwicklungsstufen nachhaltig gepragt. Merk-
male der ersten Bauphase, des Barocks, sind die Symmetrie mit einem mittigen
Risalit, der gesprengte Giebel Uber dem Haupteingang, die plastisch gemauerten
Gliederungselemente der Fassade, die Kreuzstockfenster sowie der Kalkputz.

In den 1870er Jahren, der Griinderzeit, wurden das Drempelgeschoss, das Sattel-
dach und die baufeste Ausstattung im Inneren eingebaut. 2010 erhielt das Guts-
haus einen neuen Eigentimer und das barocke Erscheinungsbild wurde wiederher-
gestellt.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des Vorhabens keine Boden-
denkmale oder Verdachtsflachen bekannt.
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Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V vom 6. Januar 1998, zuletzt geandert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 329) die zustandige
untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter
in unverandertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigen-
timer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

2.2.9 Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich auBerhalb jeglicher Schutz-
gebiete. Er grenzt jedoch an das Landschaftsschutzgebiet , West-Rigen" sowie das
Vogelschutzgebiet ,Vorpommersche Boddenlandschaft und nérdlicher Strelasund®.

Als typisches Gebietsmerkmal wird im Standartdatenbogen flr das europaische
Vogelschutzgebiet, die durch eine enge Verzahnung von marinen mit terrestrischen
Lebensraumen gekennzeichnete dynamische Kistenlandschaft, genannt. Die Flach-
wasserbereiche der AuBenklste, Inseln, Hakenbildungen, Windwatten, Bodden,
storungsarme Ufer und Salzwiesen pragen das Bild der Landschaft des europai-
schen Vogelschutzgebietes. Flr europaische Vogelarten die an diese Lebensrdaume
gebunden haben diese Flachen eine herausragende Bedeutung hinsichtlich Repro-
duktion, Rast und Uberwinterung.

Das Landschaftsschutzgebiet ,West-Rugen" erstreckt sich auf einer Flache von
11.727 ha. Charakteristisch flir das Gebiet sind insbesondere Acker- und ein hoher
Anteil an Grinlandflachen. Waldgebiete befinden sich nur in geringer Auspragung
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes. Strukturiert wird die Gegend in erster
Linie von Elementen, wie Alleen, Feldgehdlzen und Einzelgehdlzen. Eine hervorge-
hobene Bedeutung des Gebietes besteht als Nahrungs-und Rastplatz fir Zugvogel
aus dem Nordosten Europas und Nordwesten Sibirien. Das Landschaftsschutzgebiet
zeichnet sich durch besondere Blickbeziehungen flr Erholungssuchende Menschen
aus.
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2.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustands

2.3.1 Entwicklungsprognosen bei der Durchfiihrung der Planung

2.3.1.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung

Mit der Umsetzung der Planung ist wahrend der Bauphase mit Ld&rm und Emissionen
jedoch in einem geringen Umfang zu rechnen.

Die Belegungsdichte mit Feriengasten wird soll auf einem wirtschaftlichen, aber
vertraglichem MaB stabilisiert werden. Durch die in ca. 500 m slUdwestlich des
Plangebietes befindliche Legehennenanlage der Rigener Frischei GmbH ist nach
dem Geruchsprognose-Gutachten von ECO-CERT (2008) flir das Plangebiet mit
keinen Uberschreitungen von Immissionswerten fiir Wohn-/Mischgebiete (GIRL M-
V) zu erwarten.

Negative vorhabenbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch lassen sich
unter Berlcksichtigung der geplanten Auslastung der Anlage nicht ableiten und
kdnnen aus gutachterlicher Sicht ausgeschlossen werden.

2.3.1.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologi-
sche Vielfalt

Im § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Eingriffe in Natur und
Landschaft definiert als ,,Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen."

Innerhalb dieser Unterlage ist zu prifen, welche Auswirkungen das Vorhaben auf
Tiere und Pflanzen des Untersuchungsraumes haben kann.

Unter Punkt 2.2.2 dieser Unterlage wurde dargestellt, dass die zu Uberbauenden
Grundsticksteile von untergeordneter Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz
sind.

Im Rahmen unterschiedlicher Diskussionen zur Vermeidung und Minimierung von
Wirkungen auf Lebensrdaume und Arten mit einer besonderen Bedeutung fir den
Arten- und Biotopschutz wurden folgende MaBnahmen in das gemeindliche Pla-
nungskonzept integriert:

e Baufeldfreimachung und Bauzeit auBerhalb der Brutperiode vom 01. Septem-
ber bis 01. Mé&rz oder eine Kartierung der Flache unmittelbar vor Baubeginn

e FErhalt der vorhandenen Gehédlze
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Avifauna

Sofern die bauvorbereitenden MaBnahmen sowie das eigentliche Baugeschehen
auBerhalb der Brutperiode stattfinden, ist eine physische Beeintrachtigung von
europaischen Vogelarten und deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten auszuschlie-
Ben. Sollte sich die Bauzeit in den Brutzeitraum verschieben, ist vor Baubeginn eine
Kartierung durchzuftihren.

Erhebliche Stérungen europaischer Vogelarten wahrend der Bauphase, die zur
Aufgabe von Lebensraumen, Brutplatzen und/oder zur Tétung von Entwicklungs-
formen geschitzter Vogelarten fihren kénnten, sind mit der Bauzeitenregulierung
vollstandig auszuschlieBen.

Flr eine Bauzeit zwischen dem 1. September und dem 1. Marz ist keine Brutaktivi-
tat der untersuchten Brutvdgel zu erwarten.

Die vorgesehene Bauzeitenregulierung ist damit als VermeidungsmaBnahme anzu-
sehen. Mithilfe dieser MaBnahme kann das Eintreten der Verbotstatbestdande voll-
standig vermieden werden.

Nachhaltige Stérwirkungen auf die Avifauna, die zu einer erheblichen Beeintrachti-
gung fuhren kénnen, werden unter Einhaltung einer Bauzeitenregelung nicht er-
zeugt.

Zusammenfassung der Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Generell bleibt festzuhalten, dass die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutz-
gut Tiere und Pflanzen als nicht erheblich einzuschatzen sind. Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdande kénnen dennoch nicht von vornherein ausgeschlossen werden.
Mit einer Bauzeit auBerhalb der Brutperiode der untersuchten Brutvogelarten
kdnnen diese jedoch ganzlich vermieden werden.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen gehen vom Vorhaben selbst (unmittelbar)
nicht aus.

2.3.1.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Hochwertige land- oder forstwirtschaftlich genutzte Flachen werden nicht bean-
sprucht. Die touristische Nutzung mit geplanten Ferienhdausern findet auf dem
ehemaligen Gutsgeldnde statt. Es wird demnach eine vorbelastete Flache einer
touristischen Nutzung zugefthrt. Hochwertige unbeeintrachtigte Flachen werden mit
dem Vorhaben nicht in Anspruch genommen. Es sind keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Flache erkennbar.
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2.3.1.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Durch die Festsetzung der GRZ auf 0,15 sind Neuversiegelungen nur im geringen
MaBe zulassig.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind somit nicht ableitbar.

2.3.1.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Innerhalb des Untersuchungsraumes befinden sich keine Oberflachengewasser oder
Trinkwasserschutzzonen. Eine Gefahrdung durch Sturmhochwasser ist durch die
vorhandenen Gelandehdhen von 4 - 7,50 m nicht zu erwarten.

Das Niederschlagswasser wird Uberwiegend vollstandig im Boden versickern. Eine
Reduzierung der Grundwasserneubildung erfolgt nicht.

Allerdings besteht durch den zu erwartenden Fahrzeugverkehr wahrend der Bau-
phase die potenzielle Gefahrdung der Freisetzung von Schadstoffen (Treibstoffe,
Schmieréle) insbesondere in Senken, in denen sich das Niederschlagswasser an-
sammeln kann.

Vor Beginn von erforderlichen Bauarbeiten sind die Baufahrzeuge auf ihren tech-
nisch einwandfreien Zustand zu prifen. Mangel an Fahrzeugen sind umgehend zu
beheben. Mangelhafte Fahrzeuge und Gerate sind von der Baustelle zu entfernen.

Vor Beginn der Bauarbeiten werden die Fahrzeugfiuhrer der Baufahrzeuge auf diese
potenzielle Gefahrdung hingewiesen und hinsichtlich einer ordnungsgemaBen und
umsichtigen Bauausflihrung belehrt.

Ereignet sich trotz umsichtiger Arbeitsweise eine Havarie und kommt es dabei zur
Freisetzung von Schadstoffen, so ist der verunreinigte Boden umgehend ordnungs-
gemaB zu entsorgen und gegen unbelasteten Boden auszutauschen. Die untere
Wasserbehdrde des Landkreises ist unverziglich Gber die Havarie und die eingelei-
teten MaBnahmen zu informieren.

Die Bauleitung hat u. a. die Einhaltung der umweltschutzrelevanten Bestimmungen
zu kontrollieren und durchzusetzen. Eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachti-
gung des Schutzgutes Wasser durch das bau-, anlage- und betriebsbedingte Ge-
fahrdungspotenzial des Schadstoffeintrags in Boden-, Grund und Oberflachenwasser
ist bei ordnungsgemaBer Bauausflihrung nicht zu erwarten.

2.3.1.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen der Luft sind mit der Ausweisung
des sonstigen Sondergebietes ,, Tourismus™ nicht zu erwarten.
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2.3.1.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Die Ausdehnung des sonstigen Sondergebietes wurde auf ein minimales MaB redu-
ziert und beschrankt sich ausschlieBlich auf anthropogen Uberpragte Bereiche.

In Anlehnung an die bestehende Bauweise der Ortslage Dubkevitz wurde die Zahl
der Vollgeschosse begrenzt. Ohne diese Festsetzung besteht die Gefahr der Beein-
trachtigung von o6ffentlichen Belangen. Somit wurde die Zahl der Vollgeschosse auf
Z = 1 begrenzt. Daraus ergibt sich eine in Bezug auf das Landschaftsbild vertragli-
che Hohe der baulichen Anlagen. Flir das Vorhaben werden keine landschaftlichen
Freiraume in Anspruch genommen. Die Wahrnehmbarkeit des Vorhabens wird durch
die vorhandenen Gehdlze verringert.

2.3.1.8 Auswirkungen auf Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung

Flr das europadische Vogelschutzgebiet DE 1542-401 ,Vorpommersche Boddenland-
schaft und nodrdlicher Strelasund™ wurde eine FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung
durchgefihrt. Nach § 34 des BNatSchG hat eine Prifung von Planen und Projekten
auf Vertraglichkeit mit den Schutz- und Erhaltungszielen von Gebieten, die durch
die Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der naturlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie) und durch die Richtlinie
79/409/EWG des Rates Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogel-
schutzrichtlinie) geschitzt sind, zu erfolgen. Die vorliegenden Untersuchungen
zeigen, dass die die vorgesehenen Planungen auch im Zusammenwirken mit ande-
ren Vorhaben keine relevanten Wirkungen auf europaische Vogelarten erzeugt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der flir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck
mabBgeblichen Bestandteile ist nach § 34 Abs. 2 bis 5 BNatSchG zweifelsfrei auszu-
schlieBen. Als Ergebnis der Vertraglichkeitsvorprifung kann festgestellt werden,
dass das Vorhaben vertraglich mit den Erhaltungs- und Schutzzielen der o. g.
europaischen Schutzgebiete ist.

Da sich der Planungsraum auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes entstehen
keine Konflikte. Es werden keine verbotenen Handlungen gemaB § 5 VO LSG ,W-R"
durchgefihrt.
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2.3.1.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Baudenkmale bekannt. Alle Verande-
rungen an Baudenkmalen sowie in deren Umgebung (sofern das Erscheinungsbild
erheblich beeintrachtigt ist) sind genehmigungspflichtig. GemaB § 7 (1) DSchG M-V
ist die untere Denkmalschutzbehérde bzw. gemaB § 7 (6) DSchG M-V die zustandi-
ge Behorde, Genehmigungsbehérde.

2.3.2 Anfilligkeit des Projekts fiir schwere Unfalle und/oder Katastrophen

Gefahrliche Stoffe im Sinne der Zwdlften Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Storrfall-Verordnung - 12. BImSchV), die die in Anhang
I genannten Mengenschwellen Uberschreiten, sind beim Bau und Betrieb des sons-
tigen Sondergebietes nicht vorhanden. Das Vorhaben unterliegt somit nicht den
Anforderungen der Storfallverordnung. Eine erhebliche Gefahr des Austretens
wassergefahrdender Stoffe besteht mit dem geplanten Vorhaben nicht. Das Vorha-
ben ist nicht geeignet schwere Unfélle zu verursachen.

2.3.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
des Vorhabens

Es ist davon auszugehen, dass die Nichtdurchfihrung des zu priifenden Vorhabens
auf die Stabilitat und Leistungsfahigkeit des Umwelt- und Naturhaushalts am ge-
planten Vorhabenstandort keine wesentlichen positiven Auswirkungen hatte.

Langfristig werden die vorhandenen Offenlandstrukturen sukzessiv verbuschen, was
eine Veranderung der Artzusammensetzung zur Folge hat.

2.3.4 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlieBBlich der
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Schutzgutbezogen erfolgt hier eine zusammenfassende Darstellung der Wirkungen
des geplanten Vorhabens unter Berlicksichtigung der zu erwartenden Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgltern.

Schutzgut Mensch

Unter Punkt 2.3.1 dieser Unterlage konnten keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Mensch ermittelt werden. Wechselwirkungen mit anderen Schutz-
gltern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Das geplante sonstige Sondergebiet ist anthropogen gepragt und unterliegt einem
geringen Naturlichkeitsgrad. Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern sind
nicht zu erwarten.
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Schutzgut Boden/Flache

Allgemein besteht die Moglichkeit des Auftretens von Wechselwirkungen zwischen
den Schutzglitern Boden, Pflanzen und Tiere und Wasser, denn eine wesentli-
che Veranderung des Bodens fuhrt zu Verschiebungen im Pflanzenbestand, was
nachfolgend zu einer Anderung des Lebensraums von Tieren fiihrt. Allerdings ist
aufgrund der beschriebenen Vorbelastung des Standortes die Beeintrachtigung von
Lebensraumen mit Bedeutung flir den Arten- und Biotopschutz auszuschlieBen.

Schutzgut Wasser

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Luft und allgemeiner Klimaschutz

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht erkennbar.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht zu erwarten.

2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Der Vorhabenstandort befindet sich gemaB des RREP Vorpommern 2010 innerhalb
eines Tourismusentwicklungsraumes. Die Tourismusentwicklungsraume sollen unter
Nutzung ihrer spezifischen Potentiale als Erganzungsraume fur die Tourismus-
schwerpunktraume entwickelt werden.

Der Standort ist verkehrstechnisch bereits erschlossen, sodass weitere Verkehrsfla-
chen fir das Vorhaben nicht erforderlich sind.

Negative Beeinflussungen anderer, naturschutzfachlich bedeutender Standorte
konnten so vermieden werden.
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2.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

AusgleichsmaBnahmen

Verbleibende Folgen des Eingriffs auf die Funktionen des Natur- und Landschafts-
haushalts werden kompensiert.

Brutvégel

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der untersuchten Brutvogelarten ist eine
Bauzeit auBerhalb der Brutperiode zwischen dem 01. September und 01. Marz
vorgesehen. Sollte sich der Baubeginn verschieben, ist unmittelbar vor Baubeginn
eine Kartierung durchzufthren.
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3. Weitere Angaben zur Umweltpriifung

3.1 Beschreibung von methodischen Ansatzen und Schwierigkeiten bzw.
Kenntnisliicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens erfolgte verbal argumen-
tativ. Hinweise zum Detaillierungsgrad und zu den Anforderungen an die Umwelt-
prufung wurden im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung der zusténdigen
Fachbehoérden ermittelt.

3.2 Hinweise zur Uberwachung (Monitoring)

Uber ein Monitoring iiberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen,
um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln.

Das Monitoring-Konzept sieht vor, diese Auswirkungen durch geeignete Uberwa-
chungsmaBnahmen und Informationen unter Bericksichtigung der Bringschuld der
Fachbehdrden nach § 4 Absatz 3 BauGB in regelmaBigen Intervallen nach Realisie-
rung des Vorhabens zu prifen und gegebenenfalls geeignete MaBnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Die Gemeinde Ummanz plant, in einem Zeitraum von einem Jahr nach Realisierung
des Vorhabens zu prifen, ob die notwendigerweise mit mehr oder weniger deutli-
chen Unsicherheiten verbundenen Untersuchungen im Nachhinein zutreffen bzw.
erhebliche unvorhersehbare Umweltauswirkungen aufgetreten sind. Die Prifung
erfolgt durch Abfrage der entsprechenden Fachbehdrden. Alle mit dem Monitoring-
Konzept in Verbindung stehenden Aufwendungen sind durch den Investor zu tra-
gen.

3.3 Erforderliche Sondergutachten

Innerhalb der Umweltprifung wurden eine FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung und
eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt.

Insgesamt besteht weder durch das Vorhaben ,Gut Dubkevitz® noch durch ein
kumulatives Zusammenwirken mit anderen Planen und Projekten die Mdglichkeit
einer erheblichen Beeintrachtigung.
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4, Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Prifung der Wirkung des geplanten sonstigen Sondergebietes ,Tourismus" auf
die Schutzglter des Untersuchungsraums ergab insgesamt, dass die Schutzglter
aufgrund der beschriebenen vorhabenbedingten Auswirkungen nicht erheblich
oder nachhaltig beeintrachtigt werden.

Als VermeidungsmaBnahme ist eine Bauzeitenregelung vorgesehen, nach welcher
die Umbauphase ganzlich auBerhalb der Brutperiode der relevanten Brutvogelarten
erfolgt.

Das Eintreffen von Verbotstatbestanden kann somit ausgeschlossen werden.

Eine erhebliche Beeintriachtigung der Umwelt als Summe der beschriebe-
nen und bewerteten Schutzgiiter konnte fiir dieses Vorhaben im Rahmen
der Umweltpriifung nicht festgestellt werden.
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5. Anhang

Anhang 01 Biotopkartierung (BAUKONZEPT Neubrandenburg, November
2022)

Anhang 02 FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung (BAUKONZEPT Neubran-
denburg, November 2022)

Anhang 03 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (BAUKONZEPT
Neubrandenburg, November 2022)
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1. Anlass und Aufgabenstellung

Flr das Gut Dubkevitz soll der Bebauungsplan Nr. 11 ,Gut Dubkevitz" aufge-
stellt werden. Dazu hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Ummanz in
ihrer Sitzung am 13.07.2015 den Aufstellungsbeschluss gefasst.

Plane, die einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Planen oder Projek-
ten ein Gebiet des Netzes "Natura 2000" (FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete) erheblich beeintrachtigen kénnen, schreibt Art. 6 Abs. 3
der FFH-Richtlinie bzw. den 8§ 34 und 36 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) sowie § 21 des Naturschutzausflihrungsgesetzes Mecklenburg-
Vorpommern (NatSchAG M-V) die Beurteilung der Vertraglichkeit dieses
Projektes mit den festgelegten Erhaltungszielen des betreffenden Gebietes
vor.

Grundsatzlich ist es dabei jedoch nicht relevant, ob der Plan oder das Projekt
direkt Flachen innerhalb des NATURA-2000-Gebietes in Anspruch nimmt oder
von auBen auf das Gebiet einwirkt.

Soll ein Plan aufgestellt werden, bei dem ein NATURA 2000-Gebiet in seinen
Erhaltungszielen erheblich beeintrachtigt werden kénnte, ist eine Beurteilung
der Vertraglichkeit erforderlich.

Die Beurteilung dient der Prifung und Ermittlung ob ein Projekt oder Plan
geeignet ist, einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten und
Planen ein NATURA2000-Gebiet im Sinne des § 34 BNatSchG erheblich zu
beeintrachtigen.

Innerhalb der vorliegenden Unterlage ist zu prifen, ob mit der Umsetzung
der Planung die Mdglichkeit einer erheblichen Beeintrachtigung auf das EU-
Vogelschutzgebiet besteht.
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1.1 Rechtsgrundlagen der Vertraglichkeitspriifung

Aufgrund des § 21 Abs. 2 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommerns zur Ausfuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes (NatSchAG
vom 23. Februar 2010, zuletzt geandert durch Artikel 15 das Gesetzes vom
27. Mai 2016, GVOBI. M-V, S. 431, 436) und zur Umsetzung der Richtlinie
2009/147/EG des Europadischen Parlaments und des Rates vom 30. Novem-
ber 2009 uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutz-
Richtlinie) (ABI. 2010 Nr. L 20 S. 7) wurde durch die Landesregierung ver-
ordnet, dass die in der Anlage 1 der Landesverordnung Uber die Natura
2000-Gebiete in Mecklenburg-Vorpommern (Natura 2000-Gebiete-
Landesverordnung - Natura 2000-LVO M-V) vom 12. Juli 2011, zuletzt gean-
dert durch Verordnung vom 09. August 2016 (GVOBI. M-V S. 646) bezeich-
neten Flachen ,Vorpommersche Boddenlandschaft und nérdlicher Strelasund"
mit einer GesamtgréBe von 122.200 ha zum EU-Vogelschutzgebiet bestimmt
werden.

Eine Managementplanung liegt fir dieses Gebiet nicht vor. Der MaBBstab der
Prifung ergibt sich demnach aus der Landesverordnung Uber die Natura
2000-Gebiete in M-V. Rechtsgrundlage flUr die Vertraglichkeitsprifung von
Pldanen und Projekten sind die §§ 34 und 36 des BNatSchG sowie der § 21
des NatSchAG M-V.

Kommt die Beurteilung zu dem Ergebnis, dass es durch ein Vorhaben vo-
raussichtlich zu unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen des Natura
2000-Gebietes kommen kann, hat das nach § 34 BNatSchG unmittelbare
Auswirkungen auf die Entscheidung Uber die Zuldssigkeit, soweit nicht die
Voraussetzungen einer Ausnahmeprifung vorliegen. Ein Abwagungsspiel-
raum ist hier nicht vorhanden.

Fir die Prifung wird die Gliederung des Leitfadens zur FFH-
Vertraglichkeitsprifung im BundesfernstraBenbau (BUNDESMINISTERIUM FUR
VERKEHR, BAU UND WOHNUNGSWESEN 2004) verwendet.

Daneben wird das ~Gutachten zur Durchflihrung von FFH-
Vertraglichkeitsprifungen in Mecklenburg-Vorpommern® (FROEHLICH &
SPORBECK 2006) als Arbeitsgrundlage herangezogen.

Zur Bewertung der Erheblichkeit von Flachenverlusten und Funktionsverlus-
ten von Lebensraumtypen und Habitaten der Arten stehen das BfN-
Fachinformationssystem und die Fachkonventionen zur Bestimmung der
Erheblichkeit im Rahmen der FFH-VP (LAMBRECHT & TRAUTNER 2007) zur Ver-
fligung.
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Folgender Verfahrensablauf der Vertraglichkeitsprifung ergibt sich aus dem
§ 34 des BNatSchG:

Phase 1 FFH-Voruntersuchung als Vorpriifung oder Screening
Kdnnen Beeintrachtigungen eines NATURA-2000-Gebietes sicher ausgeschlossen werden?
Keine weiteren Prifschritte erforderlich
nein ja . ..
das Vorhaben ist zulassig
Phase 2 l FFH-Vertraglichkeitspriifung
Kann als Ergebnis der FFH-Vertraglichkeitspriifung mit Gewissheit ausgeschlossen werden,
dass die Erhaltungsziele eines NATURA 2000-Gebietes beeintrachtigt werden?
. das Vorhaben ist . das Vorhaben
nein (zunachst) unzulissig 1a ist zulassig
Phase 3 FFH-Ausnahmepriifung
Sind die erforderlichen Ausnahmetatbestédnde gegeben, die eine Zulassung erméglichen?
Und kdnnen die notwendigen Koh&renzmaBnahmen ergriffen werden?

!

nein

l

!

ja

l

das Vorhaben
ist unzulassig

das Vorhaben
ist zulassig

Abbildung 1:  Verfahrensablauf nach § 34 BNatSchG
(BUNDESMINISTERIUM FUR VERKEHR, BAU UND WOHNUNGSWESEN 2004)
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2. Beschreibung des Schutzgebietes und seiner Erhaltungsziele

2.1 Ubersicht iiber das Schutzgebiet

Das Vogelschutzgebiet umfasst eine Gesamtflache von 122.200 ha.

Der Standard-Datenbogen des Vogelschutzgebietes beschreibt die allgemei-
nen Gebietsmerkmale.

Das Gebiet umfasst unter anderem die Lebensraumklassen Meeresgebiete
und -arme mit 67 %, Ackerland mit 18 %, feuchtes und mesophiles Griinland
mit sieben Prozent, Nadelwald mit drei Prozent sowie Laubwald mit zwei
Prozent. Weitere Lebensraumklassen wie Kilstendinen, Sandstrande,
Machair, Strandgestein, Felsklsten, Inselchen, Binnengewasser, und Moore,
Sumpfe und Uferbewuchs sowie sonstige Lebensraumklassen liegen unter
einem Prozent.

In den Standard-Datenbogen des europdischen Vogelschutzgebietes DE
1542-401 ,Vorpommersche Boddenlandschaft und ndérdlicher Strelasund"
werden Beziehungen zu weiteren NATURA2000-Gebieten genannt.

Es handelt sich um das Flora-Fauna-Habitat-Gebietes (FFH-Gebiet) DE 1544-
302 ,Westriigensche Boddenlandschaft mit Hiddensee", das FFH-Gebiet DE
1740-301 ,,Wald bei Altheide mit Kérkwitzer Bach™, das FFH-Gebiet DE 1542-
302 ,Recknitz-Astuar und Halbinsel Zingst®, das FFH-Gebiet 1941-301
~Recknitz- und Trebeltal mit Zuflissen™, das FFH-Gebiet DE 1541-301 ,DarB"
und das FFH-Gebiet DE 1640-301 ,Ahrenshooper Holz".
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2.2 Schutzzweck und Erhaltungsziele des Schutzgebietes

GemaB § 1 der Landesverordnung Uber die europdischen Vogelschutzgebiete
in Mecklenburg-Vorpommern ergibt sich das Schutzziel aus dem Schutz der
in der Anlage 1 der Verordnung aufgefihrten Vogelarten des jeweiligen
Gebietes sowie ihrer Lebensraume. Generell ist der Erhalt bzw. die Entwick-
lung der im Standarddatenbogen dieses Schutzgebietes enthaltenen Lebens-
raume als Ziel zu bericksichtigen.

Dem Gebiet wird eine besondere Bedeutung wegen der AuBenkilsten Flach-
wasserbereiche, der Inseln, Bodden und stérungsarmen Ufern zugesprochen.
Gefahrdungen und Belastungen gehen insbesondere von der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung, der fehlenden Beweidung, der Fischerei und
insbesondere der Reusen, des Wassersports aber auch der Pradation aus.
Auch die kinstlich angelegten Schifffahrtswege, Segelflieger, Paragleider,
andere menschliche Eingriffe und Stdérungen sowie die Polderung haben
einen negativen Einfluss auf die Lebensraume und Lebewesen innerhalb des
Vogelschutzgebietes.

GemaB der Landesverordnung lUber die Natura 2000-Gebiete in Mecklenburg-
Vorpommern (Natura 2000-Gebiete-Landesverordnung, Anlage 1) kommen
im Vogelschutzgebiet folgende zu schitzende Vogelarten mit den fir die Art
jeweilig bendtigten Lebensraumelementen vor:

Tabelle 1: Im Gebiet vorkommende Vogelarten sowie besiegelte Lebensraumelemente

Vogelart Lebensraumelemente [siehe Vorbemerkung]

dt. Name wiss. Name Brutvogel Zug-, Rastvogel, Uber-
winterer

Alpenstrandldaufer Calidris alpina stérungsarme Windwattfla-

chen, weitrdumig offene
Boddenufer und kurzgrasi-
ges Salz- und Nassgrinland
(u .a. Bockplatte, Bessin-
sche Scharr, Gellenbank)

Alpenstrandlaufer Calidris alpina weitrdumig offenes,
(schinzii) schinzii stérungsarmes und
kurzgrasiges Salzgrinland
mit Prielen und schlickigen
Roéten

- vorzugsweise auf boden-
pradatorenfreien Inseln
und Halbinseln sowie

- an anderen Bereichen der
Kiste und der Bodden mit
moglichst geringem Druck
durch Bodenpradatoren
Austernfischer Haematopus stdrungsarme Strande und
ostralegus kurzgrasiges, weitraumig
offenes Salzgrinland

- vorzugsweise auf boden-
pradatorenfreien Inseln
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und Halbinseln sowie

- an anderen Bereichen der
Kiste und der Bodden mit
moglichst geringem Druck
durch Bodenpradatoren

Bergente Aythya marila

- zur Ostsee hin offene
Bodden und flache Meeres-
buchten bei Wassertiefen
zwischen 2 und 8 m als
Nahrungshabitat mit
reichhaltigen Bestanden
benthischer Mollusken und
madglichst geringen fische-
reilichen Aktivitaten
(bezogen auf Stellnetze), z.
B. dauBere Klistengewdsser
zwischen DarB - Zingst -
Hiddensee

sowie

- windgeschitzte, stérungs-
arme Buchten oder kleine
Seen in der Nahe der
Nahrungsgewasser als
Tagesruheplatze, u. a.
Prohner Speicher, Grabow,
Barther Bodden, mittlerer
Strelasund

Blassgans Anser albifrons

- Seen und Bodden mit
gréBeren stérungsarmen
Bereichen als Schlafgewas-
ser (u. a. Bessinsche
Scharr, Koselower See,
Bockplatte, Udarser Wiek,
Vierendehlengrund und
Geller Haken, Oie und Kirr,
Saaler Bodden) und
landseitig nahe gelegenen
stérungsarmen Bereichen
als Sammelplatze

sowie

- groBe unzerschnittene und
moglichst stérungsarme
landwirtschaftlich genutzte
Flachen als Nahrungshabitat
(Festlandsflachen im Norden
des Landkreises Nordvor-
pommern und Westriigen-
Ummanz)

Blasshuhn Fulica atra

flache Kiisten- und Bodden-
gewasser mit stérungsar-
men windgeschitzten
Bereichen und reicher
Submersvegetation oder
reichem Angebot benthi-
scher Mollusken (u. a. Vitter
Bodden, Udarser Wiek,
Grabow, Ribnitzer See,
Barther Strom, Landower
Wedde, Koselower See)

Brandgans Tadorna tadorna

stérungsarmes, kurzgrasi-
ges Salzgrinland mit
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Prielen und Roten

- auf bodenpradatorenfrei-
en Inseln und Halbinseln
sowie

- an anderen Bereichen der
Kiste und der Bodden mit
stérungsarmen angrenzen-
den Flachwasserbereichen
und mdoglichst geringem
Druck durch Bodenpradato-
ren

Brandseeschwalbe

Sterna sand-
vicensis

- stérungsarme boden-
pradatoren-freie Inseln vor
der Klste oder in Bodden (
z. B. Seevogelinsel Oie und
Kirr, Heuwiese) mit
kurzgrasigen Grunlandbe-
reichen

und

- umgebende fischreiche
und klare Flachwasserbe-
reiche

flache, unverbaute Ab-
schnitte der Kiste

- mit fischreichen und
klaren Flachwasserberei-
chen (gesamte AuBenkiste
Fischland, DarB, Zingst,
Hiddensee)

und

- stérungsarmen Ruheberei-
chen (z. B. vorgelagerte
Sandbanke); u. a. Bockplat-
te, Bessinsche Scharr,
Vierendehlengrund und
Geller Haken

Eiderente

Somateria
mollissima

offene Meeresbereiche bis
20 m Wassertiefe

- mit reichhaltigen Bestan-
den benthischer Mollusken
und

- ganzjahrig moglichst
geringen Stérungen
(insbesondere durch Schiffe
und Windkraftanlagen)
und

- mdglichst geringen
fischereilichen Aktivitaten
(bezogen auf Stellnetze);
empfindlich gegentiber
Olverschmutzung

Eisente

Clangula hyema-
lis

offene Meeresbereiche bis
20 m Wassertiefe

- mit reichhaltigen Bestan-
den benthischer Mollusken
(periodisch stellt auch
Heringslaich eine wesentli-
che Nahrungsquelle dar)
und

- mdglichst geringen
Stérungen von November
bis Mai (insbesondere durch
Schiffe und Windkraftanla-
gen)

und

- eingeschrankten fischerei-
lichen Aktivitaten (bezogen
auf Stellnetze);

empfindlich gegenliber
Olverschmutzung

Eisvogel

Alcedo atthis

- stérungsarme Bodenab-
bruchkanten von steilen
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Uferwanden an Fliissen und
Seen, ersatzweise auch
Erdabbaustellen und
Wourzelteller geworfener
Baume in Gewadssernahe
(Nisthabitat)

sowie

- ufernahe Bereiche
fischreicher Stand- und
FlieBgewasser mit ausrei-
chender Sichttiefe und
uferbegleitenden Gehdlzen
(Nahrungshabitat mit
Ansitzwarten)

Fischadler

Pandion haliaetus

fischreiche Gewasser mit
ausreichender Sichttiefe

Flussseeschwalbe

Sterna hirundo

- fischreiche Gewasser mit
ausreichender Sichttiefe
sowie

- stérungsarme, vegetati-
onsarme oder kurzgrasige
Flachen (z.B. Schlamm-
banke, Sand-, Kies- oder
Grinlandflachen), vor-
zugsweise auf bodenprdda-
torenfreien Inseln, u. a.
Oie und Kirr, Heuwiese

Gansesdger

Mergus mergan-
ser

Fischreiche Kiistengewas-
ser, u. a. im Bereich
mittlerer Strelasund,
Barther Fahrwasser von der
Barhofter Rinne bis zur Fitt,
Vitter Bodden, Schaproder
Bodden

Goldregenpfeifer

Pluvialis apricaria

- groBe, offene, unzer-
schnittene und stérungsar-
me Landwirtschaftsflachen
ohne oder mit niedriger
Vegetation

- groBe Schlick- und
Wattflachen (auch Schlaf-
platz); u. a. Bockplatte, Oie
und Kirr, Vierendehlengrund
- Geller Haken, Bessinsche
Scharr

Grauammer

Miliaria calandra

offene Kulturlandschaft

- mit Saumstrukturen,
Gras- oder Staudenfluren
oder ahnlichen Flachen

und

- erhdhten Singwarten (z.
B. Hochstauden, Straucher,
Bdaume, Zaunpfahle)

Graugans

Anser anser

- groBere Gewasser (insbe-
sondere Seen, Bodden und
flache Meeresbuchten) mit
stdrungsarmen Sandban-
ken, Flachwasserbereichen
und Buchten als Ruhe- und
Schlafplatz (u. a. Udarser
Wiek, Bockplatte, Oie und
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Kirr, Bessinsche Scharr,
Vierendehlengrund und
Geller Haken) und landseitig
angrenzenden stérungsar-
men Bereichen als Sammel-
platze

sowie

- nahe unzerschnittene und
moglichst stérungsarme
landwirtschaftlich genutzte
Flachen als Nahrungshabitat

GroBer Brachvogel

Numenius
arquata

ausgedehnte, unzerschnit-
tene und stérungsarme,
frische bis feuchte, in
Teilbereichen auch nasse
angepasst bewirtschaftete
Grinlandflachen (vorzugs-
weise mit unterschiedlichen
Feuchtigkeitsgradienten)
mit geringem Druck durch
Bodenpradatoren, z. B.
beweidete Boddeninseln,
die einer regelmaBigen
Uberflutung unterliegen
(Oie und Kirr)

Heidelerche

Lullula arborea

- lichte Kiefernwélder auf
Sandstandorten

- trockene Randbereiche
und Lichtungen (einschlieB-
lich Schneisen und Kahl-
schlagen) von Kiefernwal-
dern mit ltckiger und
Uberwiegend niedriger
Vegetation (insbesondere
Zwergstrauchheiden und
Sandmagerrasen, aber
auch trockene Gras- oder
Staudenfluren oder
ahnliche Flachen sowie
Wegrander und Sdaume im
Ubergang zwischen Wald
und Offenland);

u. a. Insel Hiddensee

Hockerschwan

Cygnus olor

stérungsarme, Flachwasser-
bereiche (bis ca. 1 m
Wassertiefe) mit reicher
Submersvegetation;
Schwerpunkte: Kubitzer
Bodden, Vitter Bodden,
Barther Boddenkette -
Grabow, Schaproder
Bodden, Udarser Wiek

Kampflaufer

Philomachus
pugnax

weitraumig offenes,
unzerschnittenes und
stérungsarmes Salzgrin-
land mit kurzgrasiger
Vegetation, Prielen und
schlickigen Rdéten sowie
vorzugsweise auch etwas
héher gelegenen trockene-
ren Bereichen

offene, unzerschnittene und
stdrungsarme Flachen mit
fehlender oder niedriger
und lickenhafter Vegetation
(insbesondere Nassgrin-
land, schlickige Uferberei-
che und abgelassene
Fischteiche, weiterhin
landwirtschaftlich genutzte
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- vorzugsweise auf boden-
pradatorenfreien Inseln
und Halbinseln (Oie und
Kirr) sowie

- an der Kuste und an
Bodden mit méglichst
geringem Druck durch
Bodenpradatoren

Flachen)

Kiebitz

Vanellus vanellus

offene, unzerschnittene
und stérungsarme Flachen
- mit fehlender oder
niedriger und lickenhafter
Vegetation (insbesondere
Feucht-, Nass- und
Salzgriinland sowie seichte
Uferbereiche, ersatzweise
Nassstellen in Ackern)

und

- mit nur geringem Druck
durch Bodenpradatoren

Knakente

Anas querquedu-
la

- stérungsarme, flache
Gewasser mit ausgeprag-
tem Verlandungsgiirtel
(Réhrichte und Seggenbe-
stande)

- Feucht- und Nassgriin-
land mit Graben

- Uberstautes Griinland und
renaturierte Polder

- mit mdglichst geringem
Druck durch Bodenpradato-
ren

Kormoran

Phalacrocorax
carbo

- fischreiche Kisten- und
Boddengewasser

sowie

- ungestorte Schlafplatze in
Gewadssernahe (insbesonde-
re Baumbestande, Sand-
banke und aus dem Wasser
ragende Steinbldcke)

(u. a. Bock, Gellen, Oie und
Kirr, Bessinsche Scharr)

Kornweihe

Circus cyaneus

- offene Bereich der
Kulturlandschaft (insbeson-
dere Grinland, Gras- oder
Staudenfluren oder dhnliche
Flachen)

sowie

- eingestreute oder angren-
zende Roéhrichte und
Hochstaudenfluren

Kranich

Grus grus

- stérungsarme nasse
Waldbereiche (u.a. Oster-
wald, DarBwald, Barther
Stadtwald), wasserfiihren-
de Sélle und Senken,
Moore, Simpfe, Verlan-
dungszonen von Gewas-
sern (u.a. Lieschower
Wiek) und renaturierte
Polder

- stérungsarme, seichte
Bodden, vorzugsweise mit
Sandbanken, Inseln oder
landseitig nahe gelegenen
stérungsarmen Bereichen
(Schlaf- und Sammelplatze)
sowie

- groBe unzerschnittene und
moglichst stérungsarme
landwirtschaftlich genutzte
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- angrenzende oder nahe
stérungsarme landwirt-
schaftlich genutzte Flachen
(insbesondere Grinland)

Flachen als Nahrungshabitat
in der Nahe der Schlaf- und
Sammelplatze (weitgehend
wasserstandsunabhdangig
und daher konstant genutz-
te Schlafplatze: Bockplatte
mit groBem Werder, Inseln
Oie und Kirr; episodisch
genutzte Bereiche: u. a.
Kavelnhaken, Kattenstart,
nordlicher Fahrenkamp,
Udarser Wiek, Vieren-
dehlengrund - Geller Haken)

Krickente

Anas crecca

- stérungsarme, deckungs-
reiche und zumindest
teilweise sehr seichte
Gewasser (insbesondere
Kleingewasser), deckungs-
reiche Moorgewasser und
Torfstiche, Feucht- und
Nassgrinland mit Graben
sowie Uberstautes Griin-
land und renaturierte
Polder

- mit mdglichst geringem
Driick durch Bodenpradato-
ren

- windgeschutzte stérungs-
arme flache Boddenbereiche
mit stérungsarmen Berei-
chen in Uferndhe (Ruhe-
madglichkeiten)

- Uberschwemmungsgebiete

Lachmowe

Larus ridibundus

- stérungsarme Inseln
ohne Bodenpradatoren an
der Kiste (Oie und Kirr,
Heuwiese, Libitz)

sowie

- offene Kulturlandschaft
als zusatzliches Nahrungs-
habitat

Loffelente

Anas clypeata

- stérungsarme Boddenin-
seln ohne Bodenpradatoren
- stérungsarmes Salzgriin-
land entlang der Bod-
denkiste mit Prielen und
Réten und geringem Druck
durch Bodenpradatoren

stérungsarme Flachwasser-
bereiche der Bodden,

Strandseen sowie Salzgrin-
land mit Bléanken und Réten

Mantelmowe

Larus marinus

stérungsarme, boden-
pradatorenfreie Inseln und
Halbinseln (Oie und Kirr,
Heuwiese) mit vegetati-
onsarmen Flachen (vor-
zugsweise am Rand von
Mowenkolonien)

Mittelsdger

Mergus serrator

- stérungsarme, boden-
pradatorenfreie Inseln und
Halbinseln (u. a. Fahrinsel,
Inseln Oie und Kirr, Liebitz,
Neuer Bessin, Gellen, Bug)
sowie Salzgrinland mit
einzelnen Blschen und
Hochstaudenfluren und
geringem Druck durch
Bodenpradatoren (Brutha-
bitat) in Verbindung mit
Sandbanken (Ruheplatze)

- stérungsarme Bereiche
der kiistennahe Ostsee und
der AuBenbodden mit
reichen Fischbestanden und
madglichst geringen fische-
reilichen Aktivitaten (in
Bezug auf Stellnetze);
empfindlich gegenlber
Olverschmutzung
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sowie

- angrenzende stérungs-
arme fischreiche Flachwas-
serzonen mit ausreichender
Sichttiefe (Nahrungshabi-
tat) und mdglichst gerin-
gen fischereilichen Aktivita-
ten (bezogen auf Stellnet-
ze)

Mittelspecht

Dendrocopos
medius

Laub- und Laub-Nadel-
Mischwalder mit ausrei-
chend hohen Anteilen an
Altbestédnden und stehen-
dem Totholz sowie mit
Beimischungen alterer
grobborkiger Baume (u. a.
Eiche, Erle und Uraltbu-
chen)

Neuntoter

Lanius collurio

- strukturreiche Hecken,
Waldmantel, Strauchgrup-
pen oder dornige Einzel-
straucher mit angrenzen-
den als Nahrungshabitat
dienenden Grinlandfla-
chen, Gras- oder Stauden-
fluren oder &hnlichen
Flachen (ersatzweise
Saume)

- Heide- und Sukzessions-
flachen mit Einzelgehdlzen
oder halboffenem Charak-
ter

- strukturreiche Verlan-
dungsbereiche von Gewas-
sern mit Geblschen und
halboffene Moore

Nonnengans,
WeiBwangengans

Branta leucopsis

- stérungsarme Flachwas-
serbereiche (Meeresarme
und Buchten)

sowie

- weitraumige stérungsarme
Grunlandkomplexe mit
kurzgrasigen Vegetations-
bereichen, vorzugsweise im
Uberflutungsbereich der
Kiste und der Boddenge-
wasser (u. a. Vitter Wiesen,
Klosterwiesen, Gellen,
Sundische Wiese, GroBer
Werder, Oie und Kirr, Polder
GroB Kordshagen, Ummanz,
Wiesen am Prerower Strom)

Odinshiihnchen

Phalaropus
lobatus

- Strandseen, Salzgrinland
mit Prielen und Réten

- renaturierte Polder mit
offenen Wasserflachen

Ohrentaucher

Podiceps auritus

fisch- und polychaetenrei-
che Kistengewasser und
Meeresgebiete bis 20 m
Wassertiefe
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- mit mdéglichst groBflachi-
gen, von Oktober bis Mai
stérungsarmen Bereichen
(insbesondere durch Schiffe
und Windkraftanlagen)
und

- mit mdglichst geringen
fischereilichen Aktivitaten
(bezogen auf Stellnetze);
empfindlich gegeniiber
Olverschmutzung

Pfeifente

Anas penelope

- geschutzte, stérungsarme
Bereiche von Bodden und
Lagunen mit submerser
Vegetation (Seegraswie-
sen),

- Uberschwemmungsfla-
chen;

- bei Vereisung der Gewas-
ser landwirtschaftlich
genutzte Flachen

Pfuhl-schnepfe

Limosa lapponica

- sandige bis schlickige
Windwattflachen der Kiiste
und der auBeren Bodden

- stérungsarme Strande und
Sandbdnke an der Kiste;

u. a. Bockplatte, Geller
Haken-Vierendehlengrund,
Bessinsche Scharr, unge-
storte AuBenstréande im
Bereich Gellen und Zingst

Prachttaucher Gavia arctica fischreiche Kiistengewdsser
und Meeresgebiete bis 20 m
Wassertiefe
- mit mdglichst groBflachi-
gen ganzjahrig stérungsar-
men Bereichen (insbeson-
dere bezogen auf Schiffe
und Windkraftanlagen)
und
- mit mdglichst geringen
fischereilichen Aktivitaten
(bezogen auf Stellnetze);
empfindlich gegentber
Olverschmutzung
Raubseeschwalbe Sterna caspia - niedrigwiichsige Stellen - Flachwasserbereiche der
auf stérungsarmen Inseln | Klistengewasser, Bodden
ohne Bodenpradatoren im |und Lagunen
Klsten- und Boddenbereich | sowie
und mit vorhandenen - stérungsarme Windwatt-
Brutkolonien von Lachmo- | flachen, Sandbanke und
wen und Brandseeschwal- | Salzgriinlandbereiche als
ben (Heuwiese, Oie und Schlaf- und Ruheraum (u.
Kirr) a. Bockplatte, Geller Haken
sowie und Bessinsche Scharr)
- umgebende fischreiche
Flachgewasser mit ausrei-
chender Sichttiefe
Reiherente Aythya fuligula - storungsarme deckungs- |- stérungsarme windge-

reiche bodenpradatoren-
freie Inseln und Halbinseln

schiitzte Gewasserbereiche
mit reichen Bestanden
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der flachen Bodden und
Meeresbuchten, vorzugs-
weise im Bereich von
Lachmdéwenkolonien

sowie

- umgebende stérungsar-
me Gewadsser mit ausge-
pragter Submersvegetation

benthischer Mollusken
(Mausergewasser);

- stérungsarme Flachwas-
serbereiche der GroBseen,
Boddengewasser und
flachen Meeresbuchten mit
reichen Bestdanden benthi-
scher Mollusken (Nahrungs-
gewasser zur Zug- und
Uberwinterungszeit) und
maoglichst geringen fische-
reilichen Aktivitaten
(bezogen auf Stellnetze)
sowie

- stérungsarme windge-
schitzte Gewasserbereiche
oder kleinere Gewasser in
der Nahe der Nahrungsge-
wasser (Tagesruheplatze)

Rohrweihe

Circus aerugino-
sus

maoglichst unzerschnittene
Landschaftsbereiche
(insbesondere im Hinblick
auf Hochspannungsleitun-
gen und Windkraftanlagen)
- mit stérungsarmen,
weitgehend ungenutzten
Rohrichten mit moglichst
hohem Anteil an flach
Uberstauten Wasserrdh-
richten und geringem
Druck durch Bodenpradato-
ren (auch an Kleingewas-
sern)

und

- mit ausgedehnten
Verlandungszonen oder
landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen (insbesondere
Grinland) als Nahrungsha-
bitat

Rotmilan

Milvus milvus

moglichst unzerschnittene
Landschaftsbereiche
(insbesondere im Hinblick
auf Hochspannungsleitun-
gen und Windkraftanlagen)
- mit Laubwaldern und
Laub-Nadel-Mischwaldern
mit Altbestanden und
Altbdumen insbesondere
im Waldrandbereich sowie
einem stérungsarmen
Horstumfeld, ersatzweise
auch Feldgehélze und
Baumreihen (Bruthabitat)
und

- mit hohen Griinlandantei-
len sowie moglichst hoher
Strukturdichte (Nahrungs-
habitat)

moglichst unzerschnittene
Landschaftsbereiche
(insbesondere im Hinblick
auf Hochspannungsleitun-
gen und Windkraftanlagen)
mit hohen Griinlandanteilen
und mdoglichst hoher
Strukturdichte

Rotschenkel

Tringa totanus

stérungsarmes Salzgrin-
land mit kurzgrasigen
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Bereichen und héherer
Vegetation sowie Prielen
und Réten

- auf bodenpradatorenfrei-
en Inseln und Halbinseln
sowie

- an anderen Bereichen der
Kisten und Bodden mit
moglichst geringem Druck
durch Bodenpradatoren,
ersatzweise auch stérungs-
arme kleinflachige Feucht-
und Nassgriinlandbereiche
oder temporar versumpfte

Graswuchs;

(u. a. Vordeichbereiche
Ost-Zingst, Oie und Kirr,
Sundische Wiese, Wiesen
am Prerowstrom, Hidden-
see, Ummanz-Freesen-
Landow)

Gebiete mit nicht zu hohem

Saatgans

Anser fabalis

- Seen und Bodden mit
gréBeren stérungsarmen
Bereichen als Schlafgewas-
ser (u. a. Werderinseln-
Bockplatte, Oie und Kirr,
Vierendehlengrund-Geller
Haken, Bessinsche Scharr)
und landseitig nahe gelege-
nen stérungsarmen Berei-
chen als Sammelplatze

und

- groBe unzerschnittene und
moglichst stérungsarme
landwirtschaftlich genutzte
Flachen als Nahrungshabitat
(Westrtigen, Norden des
Landkreises Nordvorpom-
mern)

Sabelschnabler Recurvirostra stérungsarmes kurzgrasi- stérungsarme, sandige bis
avosetta ges Salzgrinland mit schlickige Windwattgebiete
Prielen und schlickigen der Kiste (Bockplatte,
Roten Vierendehlengrund - Geller
- auf bodenpradatorenfrei- | Haken, Bessinsche Scharr)
en Inseln und Halbinseln
(Oie und Kirr) sowie
- an anderen Bereichen der
Kisten und Bodden mit
geringem Druck durch
Bodenpradatoren
Sandregenpfeifer Charadrius stdrungsarme Strandab- stdrungsarme Strandab-
hiaticula schnitte, vorzugsweise mit [schnitte und Windwattfla-

vorgelagerten Windwattfla-
chen sowie auch mit
angrenzendem kurzgrasi-
gen Salzgrinland,

- auf bodenpradatorenfrei-
en Inseln und Halbinseln
sowie

- an anderen Bereichen der

chen (u. a. Bockplatte,
Bessinsche Scharr, Gellen,
Neuer Bessin, Ostzingst,
DarBer Ort)
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Kisten und Bodden mit
moglichst geringem Druck
durch Bodenpradatoren

Schellente Bucephala - groBere Seen, Flisse,
clangula flache Meeresbuchten und
geschitzte Kistenabschnit-
te mit reichhaltigen Bestan-
den benthischer Mollusken
(Nahrungshabitat)
sowie
- windgeschitzte, stérungs-
arme Buchten (Schlaf- und
Ruheplatz)
Schnatterente Anas strepera stérungsarme flache
Bodden und Kistengewas-
ser mit ausgepragter
Submersvegetation sowie
deckungsreiche Uferberei-
che mit mdglichst gerin-
gem Druck durch Boden-
pradatoren (vorzugsweise
Inseln)
Schwarzkopfmowe |Larus melanoce- |- stérungsarme Inseln

phalus

ohne Bodenpradatoren mit
leicht erhdhten, flachen
Stellen und llckiger,
niedriger Vegetation sowie
Lach- oder Sturmmowen-
kolonien (Oie und Kirr,
Heuwiese, Libitz);

- offene Kulturlandschaft
als zusatzliches Nahrungs-
habitat

Schwarz-milan

Milvus migrans

moglichst unzerschnittene
Landschaftsbereiche
(insbesondere im Hinblick
auf Hochspannungsleitun-
gen und Windkraftanlagen)
- mit Laubwaldern und
Laub-Nadel-Mischwaldern
mit Altbestanden und
Altbaumen insbesondere
im Waldrandbereich sowie
einem stérungsarmen
Horstumfeld, ersatzweise
auch Feldgehélze und
Baumreihen (Bruthabitat)
und

- mit hohen Griinlandantei-
len und/oder fischreichen
Gewassern als Nahrungs-
habitat

moglichst unzerschnittene
Landschaftsbereiche
(insbesondere im Hinblick
auf Hochspannungsleitun-
gen und Windkraftanlagen)
mit hohen Grinlandanteilen
und/oder fischreichen
Gewassern

Schwarzspecht

Dryocopus
martius

groBere, vorzugsweise
zusammenhangende Laub-,
Nadel- und Mischwalder
mit ausreichend hohen
Anteilen an Altbestanden
und Totholz (u.a. DarBer
Wald, Osterwald, Barther
Stadtwald, GroBes Holz)

Schwarzstorch

Ciconia nigra

moglichst groBflachige
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unzerschnittene Land-
schaftsbereiche (insbeson-
dere im Hinblick auf
Hochspannungsleitungen
und Windkraftanlagen) mit
fischreichen FlieBgewdssern
sowie Griinlandflachen mit
Kleingewassern und
Senken; renaturierte Polder

Seeadler

Haliaeetus
albicilla

moglichst unzerschnittene
Landschaftsbereiche
(insbesondere im Hinblick
auf Hochspannungsleitun-
gen und Windkraftanlagen)
- mit stdrungsarmen
Waldern (vorzugsweise
Laub- und Laub-Nadel-
Mischwalder, ersatzweise
Feldgehdlze) mit ausrei-
chend hohen Anteilen an
Altbestéanden als Bruthabi-
tat

sowie

- fisch- und wasservogel-
reiche gréBere Gewdsser
als Nahrungshabitat
(Kistengewasser, Seen,
Teichkomplexe)
Schwerpunkte: DarBwald,
Osterwald, Bock, GroBes
Holz, Bug

- fisch- und wasservogelrei-
che, gréBere Gewdsser
(Kustengewasser, Seen)
sowie renaturierte Polder

- stérungsarme Waldberei-
che als Schlafpldtze;

u.a. Bessinsche Scharr,
Bockplatte, Vierendehlen-
grund-Geller Haken, Oie
und Kirr, Sundische Wiese,
Vogelwiese, Polder GroB
Kordshagen

Singschwan

Cygnus cygnus

- stérungsarme Flachwas-
serbereiche von Seen und
Bodden (Schlafgewasser),
u. a. Barther Bodden,
Grabow, Vitter Bodden,
Saaler Bodden, Kubitzer
Bodden, Schaproder
Bodden, Udarser Wiek
sowie

- groBe unzerschnittene und
moglichst stérungsarme
landwirtschaftlich genutzte
Flachen als Nahrungshabitat
(u.a. Trenter Platte,
Ummanz, Ackerflachen stdl.
der DarB-Zingster Bodden-
kette, Westrligen)

Sperbergrasmiicke

Sylvia nisoria

Hecken, Gebilsche und
Waldrander mit einer
bodennahen Schicht aus
dichten, dornigen Strau-
chern und angrenzenden
offenen Flachen (vorzugs-
weise Feucht- und Nass-
grinland, Trockenrasen,
Hochstaudenfluren, Gras-
oder Staduenfluren oder
ahnliche Flachen)
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SpieBente Anas acuta stérungsarmes, deckungs- [stérungsarme Flachwasser-
reiches Salzgrinland bereiche, Uberschwem-
- auf bodenpradatorenfrei- | mungsflachen, Uberstautes
en Inseln und Halbinseln Grinland
sowie
- an anderen Bereichen der
Klste und der Bodden mit
geringem Druck durch
Bodenpradatoren
Sterntaucher Gavia stellata fischreiche Kiistengewdsser
und Meeresgebiete bis 20 m
Wassertiefe
- mit mdéglichst groBflachi-
gen, ganzjahrig stérungs-
armen Bereichen (insbeson-
dere bezogen auf Schiffe
und Windkraftanlagen)
und
- mit mdglichst geringen
fischereilichen Aktivitaten
(bezogen auf Stellnetze);
empfindlich gegenliber
Olverschmutzung
Sturmmoéwe Larus canus - stérungsarme Dlinen und

trockenere Bereiche des
kiistennahen Griinlandes
ohne Bodenpradatoren
(Insellage)

sowie

- kiistennahe landwirt-
schaftliche Nutzflachen mit
guter Nahrungsverfligbar-
keit

Sumpfohreule

Asio flammeus

Ausgedehnte stérungsarme
Komplexe aus Feucht- und
Nassgrinland, Griunlandbra-
chen, Seggenrieden,
verlandenden Torfstichen;
renaturierte Polder

Tafelente

Aythya ferina

stérungsarme Flachwasser-
bereiche der Bodden und
Lagunen mit reichen
Bestanden benthischer
Mollusken

Trauerente

Melanitta nigra

offene Meeresgebiete bis 20
m Wassertiefe

- mit mdglichst groBflachi-
gen, von Juli bis April
stérungsarmen Bereichen
(insbesondere bezogen auf
Schiffe und Windkraftanla-
gen)

und

- reichhaltigen Bestanden
benthischer Mollusken

und

- eingeschrankten fischerei-
lichen Aktivitaten (bezogen
auf Stellnetze);
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empfindlich gegenlber
Olverschmutzung

Tiipfelsumpfhuhn

Porzana porzana

stérungsarme Verlan-
dungsbereiche von Gewads-
sern, lockere Schilfréhrich-
te mit kleinen Wasserfla-
chen, Torfstiche, seggen-
und binsenreiche Nasswie-
sen

Turmfalke

Falco tinnunculus

Bereiche der offenen
Kulturlandschaft

- mit hohen Anteilen an
Grinland, Saumstrukturen,
Gras- oder Staudenfluren
oder ahnlichen Flachen als
Nahrungshabitat

und

- Feldgeholze, Baumhe-
cken, Baumgruppen oder
Einzelbdume als Nisthabitat

Uferschnepfe

Limosa limosa

weitrdumig offenes,
stérungsarmes Salzgriin-
land mit kurzgrasigen
Bereichen, Bllten sowie
Prielen und Réten

- auf bodenpradatorenfrei-
en Inseln und Halbinseln
(z. B. Oie und Kirr) sowie
- in anderen Bereichen der
Kiste und der Bodden mit
moglichst geringem Druck
durch Bodenpradatoren

Uferschwalbe

Riparia riparia

aktive Steilktsten (u. a.
Hucke-Dornbusch, Gelbes
Ufer bei Altefahr)

Wachtel

Coturnix coturnix

offene Flachen der Kultur-
landschaft (vorzugsweise
Ackerflachen mit Gerste,
Weizen und Roggen sowie
Wiesen oder ahnliche
Flachen)

Wachtelkonig

Crex crex

Grinland (vorzugsweise
Feucht- und Nassgrinland)
mit Deckung gebender
Vegetation, flachige
Hochstaudenfluren,
Seggenriede sowie Gras-
oder Staudenfluren oder
ahnliche Flachen

WeiBstorch

Ciconia ciconia

maoglichst unzerschnittene
Landschaftsbereiche (im
Hinblick auf Hochspan-
nungsleitungen und
Windkraftanlagen)

- mit hohen Anteilen an
(vorzugsweise frischen bis
nassen) Griunlandflachen
sowie Kleingewdassern und
feuchten Senken (Nah-
rungshabitat)
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sowie

- Gebaude und Vertikal-
strukturen in Siedlungsbe-
reichen (Horststandort)

Wespenbussard

Pernis apivorus

moglichst unzerschnittene
Landschaftsbereiche
(insbesondere im Hinblick
auf Hochspannungsleitun-
gen und Windkraftanlagen)
- mit moglichst groBflachi-
gen und stdérungsarmen
Waldgebieten (vorzugswei-
se Laub- oder Laub-Nadel-
Mischwalder) mit ausrei-
chend hohen Anteilen an
Altbestanden als Bruthabi-
tat

und

- mit Offenbereichen mit
hoher Strukturdichte
(insbesondere Trocken-
und Magerrasen, Heiden,
Feucht- und Nassgriinland,
Saume, Gras- oder
Staudenfluren oder
ahnliche Flachen nahe des
Brutwaldes)

moglichst unzerschnittene
Landschaftsbereiche
(insbesondere im Hinblick
auf Hochspannungsleitun-
gen und Windkraftanlagen)
mit hoher Strukturdichte
(insbesondere Trocken- und
Magerrasen, Heiden,
Feucht- und Nassgriinland,
Saume, Gras- oder Stau-
denfluren oder ahnliche
Flachen

Wiesenweihe

Circus pygargus

weitraumige und maéglichst
unzerschnittene (insbeson-
dere im Hinblick auf
Hochspannungsleitungen
und Windkraftanlagen)
Agrarlandschaften mit hoher
Strukturdichte (Séaume,
Gras- oder Staudenfluren
oder ahnliche Flachen),
Niederungsbereiche mit
hohem Grinlandanteil,
Salzgriinlandkomplexe und
renaturierte Polder

Ziegenmelker

Caprimulgus
europaeus

- lichte Kiefernwalder auf
Sandstandorten

- mit Einzelgehdlzen
bestandene Randbereiche
groBflachiger Heiden

- groBere Lichtungen (z. B.
Schneisen) von Kiefernwal-
dern und -forsten mit
lickiger und Uberwiegend
niedriger Vegetation
(insbesondere Zwerg-
strauchheiden und Sand-
magerrasen);

u. a. Halbinsel Bug

Zwergmowe

Larus minutus

Meeresgebiete der Au-
Benkliste sowie Bodden,
Wieken und Strandseen

Zwergsager

Mergus albellus

stérungsarme Meeresberei-
che der AuBenkiiste sowie
der Bodden, Haffe, Wieken
und Strandseen mit még-
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lichst geringen fischereili-
chen Aktivitaten (bezogen
auf Stellnetze), u. a. DarB-
Zingster Bodden, nordl.
Strelasund, Vitter Bodden

Zwergschnadpper Ficedula parva Laub- und Laub-Nadel-
Mischwalder mit ausrei-
chend hohen Anteilen an
Bestanden mit stehendem
Totholz, mit wenig oder
fehlendem Unter- und
Zwischenstand sowie
gering ausgepragter oder
fehlender Strauch- und
Krautschicht (Hallenwalder)
Zwergschwan Cygnus columbi- - stérungsarme Flachwas-
anus serbereiche von Seen und
Bodden (vorzugsweise mit
Submersvegetation) oder
Uberschwemmungsflachen
sowie

- groBe unzerschnittene und
madglichst stérungsarme
landwirtschaftlich genutzte
Flachen als Nahrungshabitat

Zwergseeschwalbe | Sterna albifrons |- stérungsarme, vollig oder |flache Bereiche der Aus-
fast vegetationslose, gleichskiiste in Verbindung
kiesige und sandige, - mit klaren und fischrei-

Stellen an der Kiste ohne | chen Flachwasserzonen
Bodenpradatoren (Brutha- | (Nahrungshabitat)

bitat) und

- mit benachbarten klaren |- stérungsarmen Sandban-
und fischreichen Flachwas- | ken und Strandabschnitten
serzonen der Ostsee (Rasthabitat)
(Nahrungshabitat)

u. a. im Bereich Neuer
Bessin, Pramort-
Bockplatte, DarBer Ort

Innerhalb der Beurteilung der NATURA 2000-Vertraglichkeit ist nach FROELICH
& SPORBECK' nachzuweisen, ob das Vorhaben erhebliche Beeintrachtigungen
auf das Natura 2000-Gebiet verursachen kénnte.

' Gutachten zur Durchflihrung von FFH-Vertraglichkeitspriifungen in Mecklenburg-Vorpommern, S. 92
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2.3 Beschreibung der ortlichen Situation des FFH-Gebietes
im Bereich des Vorhabenstandortes

Das Vogelschutzgebiet umfasst eine Gesamtflache von 122.200 ha. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11 ,Gut Dubkevitz" ist von den
Schutzgebietsausweisungen des Vogelschutzgebiets ausgenommen. Es han-
delt sich um einen vorgepragten Siedlungsbereich.
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3. Beschreibung des Vorhabens sowie der relevanten Wirkfaktoren

Ziel des Bebauungsplans ist unter Beachtung der kulturhistorischen und
naturraumlichen Gegebenheiten eine Entwicklung des sanften Tourismus. An
geeigneten Stellen innerhalb des Plangebietes sollen Schau- und Erklarungs-
tafeln zur Geschichte sowie Flora und Fauna aufgestellt werden. Zusatzlich
soll Uber den Bebauungsplan die Unterbringung von Fremdenbeherbergungs-
betrieben, Ferienhdausern und allen damit in Verbindung stehenden touristi-
schen Infrastruktureinrichtungen planungsrechtlich ermdglicht werden.

Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplans sieht vor, die Sichtachse
zum Gutshaus freizuhalten. Aus diesem Grund wurden die Baufelder mit
einem ausreichenden Abstand zur Sichtachse gewahlt und die Geschosshdhe
auf ein Geschoss beschrankt. Mit der Festsetzung, dass die Gebdude trauf-
stdndig zur StraBe stehen, wird das historische Konzept gewahrt und der
Blick in Richtung Gutshaus gelenkt. Zusatzlich ist der flir die Erhaltung der
Sichtachse zum denkmalgeschitzten Gutshaus wichtige Bereich laut § 9 Abs.
1 Nr. 10 BauGB von Bebauung freizuhalten. Die Wiederherstellung des histo-
rischen Rondells ist ebenfalls Teil des stadtebaulichen Konzepts.

Die geplanten Geb&ude sind, zum Erhalt des baukulturellen Ortsbildes feste
Dacheindeckungen mit einer Dachneigung von 25° bis zu 55° in naturroten
bis naturrotbraunen, nichtglanzenden Ziegeldachsteinen zuldssig. Nichtglan-
zende Engobe ist ebenfalls zulassig.

Die Einfassung durch die dstliche und westliche Baumreihe soll nach histori-
schem Vorbild erhalten bleiben. Im Barock waren Alleen und Baumreihen
wichtige landschaftsgestaltende Elemente. Mit der Rebarockisierung des
Gutshauses sollen diese fur den Barock landschaftsgestaltenden Elemente
wieder in den Mittelpunkt treten.

Die Regelungsabsichten der Gemeinde Ummanz beschranken sich nicht auf
die in § 10 BauNVO definierten Erholungsnutzungen. Entsprechend ist die
Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
~rTourismus" erforderlich.

Die Ausdehnung des sonstigen Sondergebietes wurde auf ein minimales MafB
reduziert und beschrankt sich ausschlieBlich auf die ehemaligen bebauten
Bereiche des Gutes.

Die bestehenden und geplanten baulichen Anlagen werden durch die Bau-
grenzen eng und bedarfsorientiert festgelegt. In Anlehnung an die vorhande-
nen Gebdude in der Ortslage Dubkevitz ist die Zahl der Vollgeschosse (Z=I)
begrenzt.

Zusatzlich wird eine traufseitige Anordnung der Gebdude festgesetzt.
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Die Grundflachenzahl wird abweichend von der Obergrenze gemaB § 17 Abs.
1 BauNVO auf 0,15 begrenzt. Eine Uberschreitung ist nicht erforderlich.

Negative Randeinflisse wie z. B. Larm, stoffliche Immissionen, Stérungen,
optische Reize oder Eutrophierung sind vom Vorhaben selbst (unmittelbar)
nicht zu erwarten.

Mittelbare Wirkungen wie die Anwesenheit von Gasten sind jedoch zu be-
riacksichtigen.

Die Wirkfaktoren des Vorhabens lassen sich bei zeitlicher Differenzierung
regelmaBig in drei unterschiedliche Gruppen einteilen:

Baubedingte Wirkungen - sind zeitlich befristet und auf die Dauer der
Bau- bzw. Errichtungsphase des Vorhabens beschrankt.

Die damit in Verbindung stehenden Faktoren Stérung, Verdrangung und
Habitatverlust beziehen sich besonders auf das faunistische Arteninventar.
Bedingt durch direkten oder indirekten Flachenverlust kénnen o. g. Faktoren
Beeintrachtigungen verursachen.

Der direkte Flachenverlust entsteht im unmittelbaren Bereich des Vorhabens
durch die Uberbauung sowie die Umgestaltung bestehender Nutzungsstruktu-
ren. Ein direkter Flachenverlust kann als Beeintrachtigung von Lebensrau-
men, Brutbiotopen und Nahrungsflachen flachenscharf dargestellt werden.

Anlagebedingte Wirkfaktoren - entstehen durch die bloBe Existenz der
baulichen Anlagen flir den gesamten zeitlichen Bestand des Vorhabens.

Betriebsbedingte Wirkungen - sind vor allem stoffliche Immissionen,
Larmimmissionen und visuelle Stérwirkungen, die in Abhangigkeit der Be-
triebsablaufe sowie der technischen Ausstattungsparameter und der damit
verbundenen Immissionswirkung des Vorhabens zu Auswirkungen auf FFH-
Lebensraumtypen oder prioritaren Arten fihren kénnen.

In Verbindung mit dem oben beschriebenen Vorhaben ist von folgenden
Wirkungen auszugehen:
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a) Baubedingte Wirkungen:

Baubedingte Wirkungen sind grundsatzlich mdglich, beschranken sich jedoch
auf die Errichtungsphase und sind damit temporar. Im Rahmen der Bestand-
serhebung am Vorhabenstandort wurde festgestellt, dass der naturschutz-
fachliche Wert der Eingriffsflache gering ist. Die Baugrenzen wurden eng und
bedarfsorientiert festgelegt. Es handelt sich um einen ehemaligen bebauten
Bereich. Eine Beseitigung oder Beeintrachtigung von Wertbiotopen oder
gesetzlich geschitzten Biotopen ist mit der Planung nicht vorgesehen. Die
geplanten Versieglungen sind als zulassiger Eingriff ohne weiteres kompen-
sierbar.

Eine direkte Flacheninanspruchnahme des Vogelschutzgebietes DE 2350-401
~Vorpommersche Boddenlandschaft und ndrdlicher Strelasund™ erfolgt nicht.

Aufgrund der potenziellen Betroffenheit von Gehdlz- und Bodenbritern ist
eine Bauzeitenregelung vorgesehen. Demnach erfolgen die Bauarbeiten
ganzlich auBerhalb der Brutperiode, um vorhabenbedingte Stérungen auszu-
schlieBen.

b) Anlagebedingte Wirkungen:

Artrelevante Arealverkleinerungen, Barriere- oder Zerschneidungswirkungen
treten mit dem Vorhaben nicht ein. Die Eingriffsflache nimmt ausschlieBlich
einen vorhandenen Siedlungsbereich in Anspruch.

Zur Begrenzung ungewollter Eingriffe wird die Grundflachenzahl auf 0,15
begrenzt. Damit sind Neuversiegelungen nur im geringen MaBe zulassig.

c) Betriebsbedingte Wirkungen:

Massentourismus wird hier nicht stattfinden. Das Vorhaben soll an ein wirt-
schaftliches, aber auch naturvertragliches MaB herangeflihrt werden. Es ist
davon auszugehen, dass durch diese wenigen Touristen keine zusatzlichen
Stérwirkungen entstehen.

Zusammenfassende Bewertung der Wirkfaktoren

Unter Berucksichtigung der beschriebenen Wirkfaktoren lassen sich keine
nachhaltigen oder erheblichen vorhabenbedingten Wirkungen auf das unter-
suchte Natura 2000-Gebiet ableiten. Die bau-, anlage und betriebsbedingte
Wirkintensitat ist fur dieses Vorhaben insgesamt als gering einzuschatzen.
Geplante Eingriffe beschranken sich auf ein unbedingt notwendiges Mal.
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In Bezug auf die Erhaltungsziele des Schutzgebietes sind keine Einfllsse
aufgrund der beschriebenen Wirkungen des Vorhabens zu erwarten. Die
Lebensraumtypen sowie die in Tabelle 2 aufgefuhrten Arten befinden sich

auBerhalb des Wirkbereiches des Vorhabens.
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4. Prognose moglicher Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
des Schutzgebietes durch das Vorhaben

Ein wesentliches Ziel der Natura 2000-Gebiete ist es, neben dem unmittelba-
ren gebietsunabhdngigen Artenschutz ein koharentes europadisches 6kologi-
sches Netz besonderer Schutzgebiete zu erhalten, zu errichten und zu entwi-
ckeln.

In das Netz sind die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung nach der
FFH-Richtlinie als auch die Vogelschutzgebiete nach der VogelSchRL inte-
griert. FUr diese Gebiete sind allgemeine Erhaltungsziele definiert.

Innerhalb dieser Untersuchung sind folgende Erhaltungsziele entscheidend:

~Erhaltung oder Wiederherstellung eines ginstigen Erhaltungszustands eines
natdrlichen Lebensraumtyps von gemeinschaftlichem Interesse, einer in
Anhang II der Richtlinie 92/43/EWG oder in Artikel 4 Absatz 2 oder Anhang I
der Richtlinie 2009/147/EG aufgefiihrten Art, die fiir ein Natura 2000-Gebiet
festgelegt sind."?

Demnach sind Vorhaben unzuldssig, die zu erheblichen Beeintrachtigungen
eines Natura 2000-Gebietes in seinen fur die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck maBgeblichen Bestandteilen fihren kédnnen.

Im Rahmen dieser Beurteilung wird geprift, ob das Vorhaben Uberhaupt
geeignet ist, das Vogelschutzgebiet erheblich zu beeintrachtigen.

Zu berucksichtigen sind die in der Tabelle 1 aufgefihrten europdischen
Brutvogelarten sowie deren Lebensraume.

Gutachterlich wird dazu eingeschatzt:

Im Rahmen dieser Untersuchung wurden die Mdglichkeit der Betroffenheit
der in der Tabelle 1 aufgeflihrten Vogelarten sowie deren Lebensraume
gepruft. Grundlage der Untersuchung war die Landeverordnung Uber die
Natura 2000-Gebiete in Mecklenburg-Vorpommern sowie der Standartdaten-
bogen.

Das Gebiet umfasst unter anderem die Lebensraumklassen Meeresgebiete
und -arme mit 67 %, Ackerland mit 18 %, feuchtes und mesophiles Griinland
mit sieben Prozent, Nadelwald mit drei Prozent sowie Laubwald mit zwei
Prozent. Weitere Lebensraumklassen wie Kistendinen, Sandstrande,
Machair, Strandgestein, Felsklisten, Inselchen, Binnengewdasser, und Moore,
Simpfe und Uferbewuchs sowie sonstige Lebensraumklassen liegen unter

2 § 7 Abs. 1 BNatSchG
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einem Prozent. Das geplante reine Wohngebiet nimmt ausschlieBlich den
schon anthropogen vorbelasteten Siedlungsbereich in Anspruch.

Die EntwicklungsmaBnahmen und -ziele zum Erhalt der europdischen Vogel-
arten sowie deren Lebensraume werden durch das Vorhaben unter Berlck-
sichtigung der zu erwartenden Wirkfaktoren nicht erheblich beeintrach-
tigt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung liegt insbesondere vor, wenn gilnstige
Erhaltungszustdande des Natura 2000-Gebietes nicht mehr bestandig sind,
Funktionen des Gebietes gestdort werden oder Artenbestande abnehmen.

Die im Vorhabengebiet vorhandenen Gehdlze bleiben zugunsten der Avifauna
erhalten.

Lebensrdume von wassergebundenen Vogelarten wie z. B. Rohrdommel,
Blaukehlchen, Eisvogel oder Blesshuhn werden von der Planung nicht be-
rihrt. Es lasst sich damit bereits eine Verschlechterung der Erhaltungszu-
stdnde aquatischer Vogelarten ausschlieBen.

Aufgrund des bereits vorhandenen Siedlungsbereichs ist ein Vorkommen und
damit eine Beeintrachtigung stérungsempfindlicher Vogelarten wie dem
Fischadler, Kranich, Schwarzstorch, Seeadler und Schreiadler auszuschlie-
Ben.

Eine Gefahrdung der aufgefuhrten Vogelarten wie z. B. Schwarzspecht,
Heidelerche, Ziegenmelker, Wiedehopf oder Wachtelkénig kénnen aufgrund
der Bauzeitenregelung auBerhalb der Brutzeit ausgeschlossen werden. Ver-
anderungen der Erhaltungszustande dieser Vogelarten lassen sich nicht
ableiten.

Unter Berlcksichtigung der Bauzeitenregelung auBerhalb der Brutzeit sowie
aufgrund der beschriebenen anlage- und betriebsbedingten Wirkungen be-
stehen aus gutachtlicher Sicht keine Anhaltspunkte daflir, dass Beein-
trachtigungen auf das Natura 2000-Gebiet vorhabenbedingt hervorgerufen
werden kdénnten.

Den Schutz- und Erhaltungszielen des Vogelschutzgebietes (Schutz der in
der Anlage 1 der Landesverordnung Uber die Natura 2000-Gebiete in Meck-
lenburg-Vorpommern aufgefuhrten Vogelarten des jeweiligen Gebietes sowie
ihrer Lebensraume) wird mit der Realisierung der Planung weder widerspro-
chen, noch lassen sich Beeintrachtigungen ableiten.
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Insgesamt wird deutlich, dass die begrindete Mdéglichkeit einer erheblichen
Beeintrachtigung des Vogelschutzgebietes DE 1542-401 ,Vorpommersche
Boddenlandschaft und nérdlicher Strelasund® durch das Vorhaben nicht
besteht. Es ist weder ursachlich fur das Fortbestehen derzeit ungunstiger
Erhaltungszustdnde, noch beeinflusst es den Erhaltungszustand der in Tabel-
le 1 aufgelisteten Vogelarten. Negative Auswirkungen auf die Erhaltungsziele
gehen vom Vorhaben nicht aus.

In Bezug auf die projektrelevanten Wirkfaktoren lassen sich keine Beein-
trachtigungen auf das SPA-Gebiet ableiten, die auf eine touristische Nut-
zung zuruckgefihrt werden kénnten.
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5. Beeintrachtigungen im Zusammenhang mit anderen Vorhaben

Im Einflussbereich des Vorhabens sind keine weiteren Vorhaben bekannt, die
einzeln oder im Zusammenwirken mit dem o. g. Vorhaben geeignet sind,
erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Vogelschutzgebiet DE 1542-
401 ,Vorpommersche Boddenlandschaft und nérdlicher Strelasund™ zu erzeu-
gen.

6. Zusammenfassung der Vorpriifungsergebnisse

Insgesamt besteht weder durch das Vorhaben ,Gut Dubkevitz" noch durch
ein kumulatives Zusammenwirken mit anderen Planen und Projekten die
Mdglichkeit einer erheblichen Beeintrachtigung des Vogelschutzgebietes und
seiner maBgeblichen Bestandteile.

Eine weitergehende Prifung ist nicht erforderlich.

Das Vorhaben ist vertrdaglich in Bezug auf das Vogelschutzgebiet DE
1542-401 ,Vorpommersche Boddenlandschaft und nérdlicher Strela-
sund".
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1. Einleitung
1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Flir den Planungsraum ist unter Beachtung der kulturhistorischen und na-
turrdumlichen Gegebenheiten eine Entwicklung des sanften Tourismus ge-
plant. Das Plangebiet stellt neben der mittelalterlichen Kirche in Waase
eine wichtige Sehenswilrdigkeit der Gemeinde dar. Der Barocksaal des
Gutshauses sowie die Parkanlage sollen zuklnftig fur kulturelle Veranstal-
tungen genutzt werden. Es sind Fihrungen und Erlduterungen der Ge-
schichte der Gutsanlage im Wandel der Zeit vom Mittelalter bis heute ge-
plant. An geeigneten Stellen innerhalb des Plangebietes sollen Schau- und
Erklarungstafeln zur Geschichte sowie zur Flora und Fauna des Gebietes
aufgestellt werden.

Um Touristen die Mdglichkeit des langeren Verweilens und das Entdecken
der Natur und Sehenswdlrdigkeiten der Region Westriigen zu ermdglichen,
soll Gber den Bebauungsplan, die Unterbringung von Fremdenbeherber-
gungsbetrieben, Ferienhdausern und allen damit in Verbindung stehenden
touristischen Infrastruktureinrichtungen planungsrechtlich ermdéglicht wer-
den.

Um den Besonderheiten der Planung Rechnung zu tragen, ist die Auswei-
sung eines sonstigen Sondergebietes gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO vorgese-
hen.

Da die in der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie vorgegebenen
artenschutzrechtlichen Verbote auf der nationalen Ebene in die Vorschrift
des § 44 BNatSchG aufgenommen wurden, ist dieses Vorhaben entspre-
chend auf seine Zulassigkeit zu prifen. Zu untersuchen sind insbesondere
die direkten Wirkungen des Vorhabens auf besonders und streng ge-
schiitzte Arten sowie die mittelbaren Auswirkungen durch stoffliche Im-
missionen, Larm und andere Storreize.

In der vorliegenden Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (SaP) wer-
den die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i. V.
m. Abs. 5 BNatSchG beziglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Ar-
ten (alle europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie),
die durch das Vorhaben erflllt werden kédnnen, ermittelt und dargestellt.
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1.2 Untersuchungsraum und Datengrundlagen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das historisch belegte
Gut Dubkevitz. Einzelne Komponenten des Gutes sind fortwahrend vor-
handen. So befindet sich im Siden des Planungsraumes das vor 1776 er-
baute Gutshaus mit Vorplatz. In den letzten Jahren wurde es denkmalge-
recht und umfassend saniert. Der 6stliche Anbau an das Gutshaus wurde
abgerissen, die Fundamente sind jedoch noch vorhanden.

Die ruckwartig gelegene Parkanlage befindet sich grdéBtenteils auBerhalb
des Geltungsbereiches.

Der weitere Gebdaudebestand umfasst mehrere kleinere Wirtschaftsgebau-
de.

Der ndérdliche, ehemalige Siedlungsbereich des Gutes Dubkevitz bestand
im Jahr 1925 aus, zur GemeindestraBe Dubkevitz traufstandig stehenden
Gebduden. Zusammen mit der straBenbegleitenden Lindenallee entstand
eine Sichtachse zum Gutshaus hin.

Heute stehen keine Gebdude mehr in diesem ehemaligen Siedlungsbe-
reich. Die Fundamente sind jedoch teilweise noch vorzufinden. Der neue
Siedlungsbereich hat sich 6stlich an das Gutshaus angrenzend entwickelt.
Die StraBe zum Gutshaus wurde aus diesem Grund erweitert und verlauft
unregelmaBig an den Gebauden der Gutsanlage vorbei.

Die historische StraBe zum Gutshaus ist durch eine Allee eingefasst. Die
urspringliche Alleeneinfassung (Lindenallee) ist lediglich in den ersten 3-4
Bdumen erkennbar. Uber die Jahre wurden abgéngige Linden teilweise
durch Kastanien ersetzt. Vor allem in Richtung Gutshof handelt es sich je-
doch um eine llckige Allee. Heute, wie damals ist das Areal 6stlich und
westlich von einer Baumreihe eingefasst.

Nationale und Europdische Schutzgebiete befinden sich nicht innerhalb des
Geltungsbereichs des geplanten Vorhabens.

Trinkwasserfassungen oder Wasserschutzgebiete werden nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht berihrt. Im Geltungsbereich befinden sich keine Alt-
lastverdachtsflachen, die im Kataster des Landkreises Vorpommern-Rlgen
erfasst sind. Die ndhere Umgebung ist gréBtenteils durch intensiv genutzte
Ackerflachen gepragt.

Unter Zuhilfenahme der Anlage 10 der Hinweise zur Eingriffsregelung er-
folgte die Eingrenzung des Untersuchungsraumes. Demnach wird der Un-
tersuchungsraum so gewahlt, dass samtliche projektbezogene negative
Randeinfllisse wie z. B. Larm, stoffliche Immissionen, Stérungen, optische
Reize o. a. erfasst werden und innerhalb welchem diese Wirkungen auftre-
ten kénnen.
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Im Rahmen dieser artenschutzrechtlichen Prifung wird nach gutachterli-
cher Einschatzung ein Untersuchungsraum von 50 m als Korridor um den
Geltungsbereich herum gewahlt. Auswirkungen Uber diesen Bereich sind
vorhabenbedingt aufgrund des zu erwartenden geringen Wirkgefliges nicht
ableitbar.

Grundlage fir die Bestandsaufnahmen war in diesem Zusammenhang die
Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in
Mecklenburg-Vorpommern. Des Weiteren wurden vorhandene Daten der
Geoportale des Landes Mecklenburg-Vorpommerns genutzt.

1.3 Methodisches Vorgehen und Begriffsbestimmungen

Methodisches Vorgehen und Begriffsabgrenzungen der nachfolgenden Un-
tersuchung stitzen sich auf den Leitfaden ,Hinweise zum gesetzlichen Ar-
tenschutz geméaB § 44 Bundesnaturschutzgesetz auf Ebene der Bauleitpla-
nung". Folgende Themenkomplexe sind bei der Prifung der Verbotstatbe-
stande zu berlcksichtigen bzw. zu untersuchen:

e Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

e Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

e Europdische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie (EG-
VSchRL), insbesondere Brutvdgel

e die daruber hinaus nach nationalem Recht "streng geschutzten Ar-
ten" gemaB BNatSchG.

Die Entscheidung Uber die tatsachliche Verletzung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande basiert auf drei wesentliche Kriterien:

e die relevanten Wirkfaktoren des 0. g. Vorhabens
e deren maximale Wirkreichweiten

e die Empfindlichkeiten von Arten innerhalb des festgelegten Untersu-
chungsraumes.

Sofern sich alle drei Parameter Uberlagern, droht ein VerstoB gegen die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande des § 44 Abs. 1 BNatSchG.

Dabei wird die Ausstattung des Planungsraumes hinsichtlich der Habitat-
ausstattung und Eignung als Lebensraum eingeschatzt (Potenzialabschat-
zung). Ausgegangen wird in diesem Fall von der sogenannten worst-caste-
Betrachtung, in welcher das Vorkommen einer Art angenommen wird,
wenn die Art im Raum verbreitet ist und sich dort geeignete Habitatstruk-
turen befinden. Das daraus abgeleitete Vorkommen kann jedoch grdBer
sein als der reelle Bestand, da nicht alle geeigneten Habitatstrukturen tat-
sachlich besiedelt sind.
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Von einer Kartierung des potenziell im Planungsraum vorkommenden Ar-
tenbestandes wird unter Berucksichtigung einer am MaBstab der prakti-
schen Vernunft ausgerichteten Untersuchungstiefe abgesehen. Von ihr wa-
ren keine neuen Erkenntnisse zu erwarten, da bereits allgemeine Erkennt-
nisse zu artspezifischen Verhaltensweisen und Habitatansprichen vor dem
Hintergrund der ortlichen Gegebenheiten sichere Rilckschlisse auf das
Vorhandensein bzw. Fehlen bestimmter Arten zulassen.

Die worst-case-Betrachtung ist in diesem Falle geeignet, um den Sachver-
halt angemessen zu erfassen. Vor dem Hintergrund der ortlichen Gege-
benheiten lassen allgemeine Erkenntnisse zu artspezifischen Verhaltens-
weisen und Habitatanspriichen sichere Rickschlisse auf das Vorhanden-
sein bzw. Fehlen bestimmter Arten zu.

1.4 Relevanzpriifung

Im Rahmen der Relevanzprifung werden die Arten ,herausgefiltert", flr
die eine Betroffenheit hinsichtlich der Verbotstatbestédande mit hinreichen-
der Sicherheit ausgeschlossen werden kann und die daher einer arten-
schutzrechtlichen Priifung nicht mehr unterzogen werden missen.

Dies sind Arten,

o die im Land Mecklenburg-Vorpommern gemafB Roter Liste ausgestor-
ben oder verschollen sind und deren Auftreten in Mecklenburg-
Vorpommern in naher Zukunft unwahrscheinlich erscheint,

o die nachgewiesenermaBen im Naturraum nicht vorkommen,

o die aufgrund ihrer Lebensraumanspriche und der vorhandenen Habi-
tatstrukturen im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommen kénnen
(z. B. Fehlen von fiir die Arten notwendigen Habitaten wie Regen-
moore, Walder, Gewasser etc.),

o bei denen sich Beeintrachtigungen (bau-, anlage- und betriebsbe-
dingt) aufgrund der geringen Auswirkungen des Vorhabens aus-
schlieBen lassen.

Folgend werden alle Arten bzw. Artengruppen aufgelistet, die nach fachli-
cher Einschatzung keine geeigneten Lebensraumbedingungen im Untersu-
chungsraum vorfinden bzw. die in Mecklenburg-Vorpommern generell nur
sehr lokale Vorkommen aufweisen und deren Vorkommen in keinem raum-
lichen Zusammenhang mit dem Vorhabenstandort stehen.

Das Vorkommen von Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kann
aufgrund der Vorpragung des Vorhabenstandortes ausgeschlossen werden.
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Berilcksichtigt man, dass die Eingriffsflache keine natlrlichen aquatischen
und semiaquatischen Lebensraume beansprucht, so sind Wirkungen auf
Fische (Percidae), Meeressduger und Weichtiere (Mollusca) auszuschlie-
Ben.

Flir Sédugetiere (Mammalia) wie Haselmaus (Muscardinus avellanarius),
und Wolf (Canus lupus) sind gegenwartig keine aktuellen Vorkommen im
Bereich des Vorhabenstandortes bekannt. Es werden auch keine Lebens-
raume dieser Arten innerhalb des artenschutzrechtlich relevanten Untersu-
chungsraumes beansprucht.

Flir den Fischotter (Lutra lutra) und den Biber (Castor fiber) ist ein Vor-
kommen im Untersuchungsraum auszuschlieBen. Flir diese Arten wichtige
aquatische Lebensrdume mit entsprechenden Wanderkorridoren liegen
nicht innerhalb des Untersuchungsraums.

Das Vorkommen von Fledermausen (Microchiroptera) kann nicht ausge-
schlossen werden. Es ergibt sich wirkbedingt jedoch kein erhéhter Unter-
suchungsbedarf. Ein Abbruch von Gebauden mit potenziellen Quartiersei-
genschaften ist nicht vorgesehen. Auch Gehdélze mit Quartierseigenschaf-
ten, wie Spalten hinter abplatzender Borke, Baumhohlen oder Stammrisse
werden nicht beseitigt.

Vorzugslebensraume und Biotopstrukturen von Kriechtieren (Reptilia) wie
der Europadischen Sumpfschildkréte (Emys orbicolaris) fehlen am Vorha-
benstandort vollstéandig. Auch ein Vorkommen der Schlingnatter (Coronella
austriaca) und Zauneidechse (Lacerta agilis), die trockene Habitate, wie
Felsen, Gerdllhalden, Steinbriche, unverfugte Trockenmauern, Magerrasen
und sandige Heidegebiete sowie verschiedenste Aufschlisse und Brachen
besiedelt, konnte nicht nachgewiesen werden. Eine Beeintrachtigung die-
ser Arten durch das geplante Vorhaben kann dementsprechend ausge-
schlossen werden.

Ein Vorkommen von Amphibien ist flir die Arten Kammmolch (Triturus
cristatus), Rotbauchunke (Bombina bombina), Moorfrosch (Rana arvalis),
Springfrosch (Rana dalmatina), Kleiner Wasserfrosch (Pelophylax les-
sonae), Wechselkréte (Bufo viridis), Laubfrosch (Hyla arborea), Kreuzkrote
(Bufo calamita) und Knoblauchkréte (Pelobatos fuscus) nicht ganzlich aus-
zuschlieBen. Deren potenzielle Laichgewasser und Vorzugshabitate sind
sonnenexponiertes Stillgewasser mit einer offenen Wasserflache und ei-
nem reich strukturierter Gewasserboden [Aste/Steine, fehlender Fischbe-
satz]. Somit entspricht das Gewasser stdlich des Geltungsbereichs keinem
Optimalhabitat fir Amphibien. Innerhalb der Baufelder befinden sich eben-
falls keine potenziellen Winterquartiere. Es sind vorhabenbedingt keine
Beeintrachtigungen vorhersehbar.
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Eine Betroffenheit von Kafern wie Breitrand (Dytiscus latissimus), Eremit
(Osmoderma eremita), Heldbock (Cerambyx cerdo), Schmalbindiger Breit-
fligel-Tauchkafer (Graphoderus bilineatus), Hirschkafer (Lucanus cervus)
oder Mentrie's Laufkafer (Carabus menetriesi ssp. Pacholei) kann ausge-
schlossen werden. Vorhabenbedingt sind keine Beeintrachtigungen vorher-
sehbar.

Schmetterlinge (Lepidoptera) wie der GroBe Feuerfalter (Lycaena dispar),
der Blauschillernde Feuerfalter (Lycaena helle) und der Nachtkerzen-
schwarmer (Proserpinus proserpina) leben in Mooren, Feuchtwiesen und
an Bachlaufen. Diese geeigneten Lebensraume sind im Bereich des Vorha-
benstandortes nicht vorhanden. Eine Beeintrachtigung durch das geplante
Vorhaben kann dementsprechend ausgeschlossen werden.

Innerhalb des Untersuchungsraumes ist das Vorkommen von Offenland-
britern wie z.B. Grauammer (Emberiza Calandra), Feldlerche (Alauda ar-
vensis), Wiesenschafstelze (Motacilla flava) und Braunkelchen (Saxicola
rubetra) nicht ganzlich auszuschlieBen. Aus diesem Grund ist diese Arten-
gruppe naher zu untersuchen. Jedoch handelt es ich keinesfalls um ein op-
timales Habitat flir Offenlandbriter. Die Vorbelastung durch die regelma-
Bige Mahd und die daraus resultierende Larm- und Stérwirkung mindern
die Habitatqualitat und die Wahrscheinlichkeit des Vorkommens von Offen-
landbritern.

Auf Grund der vorhandenen Gehdlze ist das Vorkommen von Gehdlzbri-
tern, wie der Amsel (Turdus merula), dem Fitis (Phylloscopus trochillus),
dem Buchfink (Fringilla coelebs), der Mdnchsgrasmucke (Sylvia atricapilla)
und dem Neuntéter (Lanius collurio) nicht ganzlich auszuschlieBen.

Das Vorkommen von Gebadudebritenden Vogelarten, wie Rauchschwalbe
(Hirundo rustica) und Mehlschwalben (Delichon urbicum), Haussperlingen
(Passer domesticus), Rotschwanzen (Phoenicurus ochruros) sowie Mauer-
seglern (Apus apus) ist anzunehmen. Eine erhebliche Beeintrachtigung
kann wirkbedingt jedoch ausgeschlossen werden.

Eine Betroffenheit von aquatischen oder semiaquatischen Vogelarten wie
z. B. Eisvogel, Haubentaucher, Lachmoéwe, Rohrdommel oder Tupfel-
Sumpfhuhn kann ganzlich ausgeschlossen werden.

Zusammenfassend ergibt sich ein erhéohter Untersuchungsbedarf
fiir Brutvogelarten des Offenlandes sowie der Geholze.
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2. Wirkungen des Vorhabens

Innerhalb dieser Unterlage sind die Wirkungen auf nach nationalem und
europaischem Recht besonders und streng geschitzter Arten zu prifen. Im
Rahmen unterschiedlichster Diskussionen zur Vermeidung und Minimierung
von Wirkungen auf Lebensrdaume und Arten mit einer besonderen Bedeu-
tung fuir den Arten- und Biotopschutz wurden folgende MaBnahmen in das
Planungskonzept integriert:

e Einhaltung der Bauzeitenregulierung zur Vermeidung der Ver-
botstatbestande nach § 44 BNatSchG in Bezug auf gehdlz-, gebaude-
und bodenbrutende Vogelarten.

e Erhalt von Gehoélzstrukturen (Flachen und MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft)

2.1 Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

Die Faktoren Stérung, Verdrangung und Habitatverlust beziehen sich be-
sonders auf das faunistische Arteninventar. Bedingt durch direkten oder
indirekten Flachenverlust kénnen o. g. Faktoren Beeintrachtigungen verur-
sachen.

Neuversiegelungen sind nur im geringen MaBe zuldssig. Gesetzlich ge-
schutzte Biotope und Lebensraume nach Anhang 1 der FFH-Richtlinie so-
wie Schutzgebiete werden durch die BaumaBnahme nicht in Anspruch ge-
nommen.

Diese Flachen unterliegen bereits einer Nutzung und sind anthropogen
vorgepragt.

Beeintrachtigungen von hdheren Arten und Lebensgemeinschaften durch
Versiegelung und Flacheninanspruchnahme sind somit auszuschlieBen.

Baubedingte Auswirkungen beschranken sich auf die Bauphase. Die erfor-
derlichen Bauarbeiten im Planungsraum sind insgesamt in ihrer Wirkinten-
sitat als sehr gering einzuschatzen.

2.2 Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

Artrelevante Arealverkleinerungen, Barriere- oder Zerschneidungswirkun-
gen treten mit dem Vorhaben nicht ein. Die Eingriffsflache nimmt aus-
schlieBlich einen vorhandenen Siedlungsbereich in Anspruch.

Zur Begrenzung ungewollter Eingriffe wird die Grundflachenzahl auf 0,15
begrenzt. Damit sind Neuversiegelungen nur im geringen MaBe zulassig.
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Vorliegend soll das vorhandene Gutsareal in seinem baulichen Bestand ge-
sichert und an ein wirtschaftliches, aber naturvertragliches MaB herange-
fihrt werden. Es ist davon auszugehen, dass durch diese wenigen Touris-
ten keine zusatzlichen Stérwirkungen entstehen.
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3. Bestand sowie Darstellung der Betroffenheit der Arten

3.1 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
3.1.1 Pflanzenarten

GemaB der unter 1.4 durchgefihrten Relevanzprifung kann der Einfluss
des Vorhabens auf Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ver-
nachlassigt werden, da diese Arten in hochwertigen strukturreichen Le-
bensraumen auBerhalb des Untersuchungsraumes vorkommen.

3.1.2 Tierarten

GemaB der unter 1.4 durchgefihrten Relevanzprifung kann der Einfluss
des Vorhabens auf Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie vernach-
lassigt werden, da diese Arten in hochwertigen strukturreichen Lebens-
rdumen auBerhalb des Untersuchungsraumes vorkommen.

3.2 Bestand und Betroffenheit der Europdischen Vogelarten nach Art. 1
der Vogelschutz-Richtlinie Brutvogel

Die ,europaischen Vogelarten"™ sind definiert als ,in Europa natlrlich vor-
kommende Vogelarten™ im Sinne der Richtlinie 79/409/EWG (Vogelschutz-
Richtlinie). Nach Artikel 1 der Vogelschutz-Richtlinie handelt es sich hier-
bei um alle wild lebenden Vogelarten, die in Europa heimisch sind.

Alle europdischen Vogelarten erlangen pauschal den Schutzstatus einer
.besonders geschitzten Art" (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 b, bb BNatSchG).
Daruber hinaus werden einige dieser Arten zugleich als ,streng geschitzte
Arten" ausgewiesen (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 14 c i. V. m. § 54 Abs. 2
BNatSchG).

Fir alle europdischen Vogelarten sind nach den Vorgaben des Artikels 5
der Vogelschutz-Richtlinie das absichtliche Téten und Fangen, die Zersto-
rung oder Beschadigung von Nestern und Eiern sowie jegliche Stérung
wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit grundsatzlich verboten.

Ebenso sind die Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG wirksam.
Entsprechend gilt auch das Verbot, die europdischen Vogelarten an ihren
Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten durch Aufsuchen, Fotografieren,
Filmen oder ahnliche Handlungen zu stéren.

Die Auswahl der Arten erfolgte auf der Basis des vorhandenen Lebens-
raumpotenzials in Verbindung mit den Verhaltensweisen einzelner Arten.
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8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Totungsverbot)

Fur das Vorhaben ist von einer Verbotsverletzung auszugehen, wenn der Bau
der geplanten Beherbergungseinrichtungen bzw. etwaiger Nebenanlagen
voraussehbar zur Tétung von Exemplaren einer Art flhrt.

Weiterhin kénnen Verbotsverletzungen nicht ausgeschlossen werden, wenn
durch den vorhabenbedingten Lebensraumverlust dort lebende Individuen
oder Entwicklungsformen einer Art getétet werden.

Als Entwicklungsformen sind alle Lebensstadien einer Art anzusehen, die
zur Arterhaltung beitragen kénnen, so z. B. lebensfahige Eier.

8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstorungsverbot von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten)

Als Beschadigung und Zerstérung ist jede Einwirkung zu verstehen, die die
Funktion einer Fortpflanzungs- oder Ruhestatte erheblich beeintrachtigen
kann. Entscheidend ist der konkrete Standortbezug, das heiBt die unmit-
telbare Flacheninanspruchnahme von mdglichen Brutrevieren mit variablen
oder festen Niststatten von europaischen Vogelarten.

Beurteilung drohender VerstéBe gegen § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG

Um einen VerstoB gegen § 44 Abs. 1 Nr. 1 u. 3 BNatSchG zu vermeiden,
ist fur die untersuchten Brutvogelarten eine Bauzeitenregelung einzuhal-
ten. FUr Gehdlz-, Gebdude sowie flir Bodenbrliter ist jeweils eine Bauzeit
auBerhalb der Brutperiode notwendig. Auf diese Weise ist fir den Un-
tersuchungsraum die Aufzucht der Jungen gewdahrleistet.
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Artengruppe: Brutvégel der Gehélze

(vorwiegend einmalig genutzte Brutstandorte / variable Niststétten)

Untersucht wurden:
Amsel (Turdus merula), Fitis (Phylloscopus trochilus), Buchfink (Fringilla coelebs), Ménchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla),
Neuntéter (Lanius collurio)

Schutzstatus

X Art. 1 européische Vogelschutzrichtlinie |

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autékologie und Verbreitung:

- typische Vogelarten der Waldrédnder, Gérten, Parks und Geblische oder Einzelbdume

- jéhrlich neuer Nestbau

- Gehdlze werden als Sitzwarte, Ruhe- und Rlickzugsraum, Brutplatz und Nahrungshabitat genutzt
- Erndhrung: Insekten, Spinnen seltener Weichtiere, Kleinsduger, Friichte und Beeren

Vorkommen in Mecklenburg- Vorpommern:
- in Mecklenburg-Vorpommern weit verbreitet, stabile Bestdnde, geringe Stérempfindlichkeit und Fluchtdistanz

Gefdhrdungsursachen:
Beseitigung potentieller Bruthabitate/ Lebensrdume

Vorkommen im Untersuchungsraum
O nachgewiesen X potentiell vorkommend

Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum

Im Untersuchungsraum sowie nahen Umfeld befinden sich geeignete Habitate wie Gehdlze. Ein Vorkommen von diesen
Gehdlzbriitern ist grundsétzlich méglich.

Abgrenzung der lokalen Population und Bewertung deren Erhaltungszustandes

Keine konkrete Eingrenzung der lokalen Population méglich, als Anhaltspunkt dient der gewéhite Untersuchungsradius
Habitatqualitat: gut

Beeintrachtigungen:

Die angrenzenden intensiv genutzten Fldchen sowie die regelméBige Mahd und Pflege der Fldchen innerhalb des Geltungs-
bereichs sorgen fiir eine Vorbelastung.

Erhaltungszustand: gut

Priifung des Eintretens der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaBnahmen

- Bauphase auBerhalb der Brutperiode

- minimale Eingriffsintensitét

vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF):
- nicht erforderlich-
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Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen
sind Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen

[ Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhdht sich fur die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Beschadigung
oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt signifikant an

X Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fur die Individuen nicht signifikant und das Risiko der
Beschéadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an

Begriindung:

Baubedingte Tétungen und Verletzungen von Individuen kénnen durch die Bauzeitenregulierung bzw. eine Kartierung vor

Baubeginn vollstédndig vermieden werden. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population ist nicht
zu erwarten.

Verbotstatbestand: ist nicht erflillt

Prognose und Bewertung des Storungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

O Die Stérung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

X Die Stérungen flihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Begriindung:

Die gewdéhlite Bauzeit liegt auBerhalb der Fortpflanzungs-, Aufzuchts- oder Mauserzeit der Gehélzbriiter. Konflikte sind dies-
bezliglich auszuschlieBen. Nach Abschluss der Bauphase steht der Geltungsbereich den untersuchten Arten wieder voll-
sténdig zur Verfliigung.

Verbotstatbestand: ist nicht erflillt

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestiande gem. § 44 Abs.1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sowie ggf.
des Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Tétungen/Verletzungen in
Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten):

O Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten

O To6tung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten nicht auszuschlie-
Ben

[ Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden

[ Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (ggf. Im Zusammenhang mit Tétung), 6kologi-

sche Funktion wird im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
Begriindung:
Bei einer Bauzeit auBerhalb des Brutzeitraums kénnen Verbotstatbestdnde ausgeschlossen werden.

Verbotstatbestand: ist nicht erflillt

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
[ treffen zu (Darlegung der Griinde firr eine Ausnahme erforderlich)
X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)

Darlegung der naturschutzfachlichen Griinde fiir eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

- nicht erforderlich -
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Artengruppe: Bodenbriiter (vorwiegend einmalig genutzte Brutstandorte/variable Niststétten)

Untersucht wurden: Grauammer (Emberizia calandra), Feldlerche (Alauda arvensis), Wiesenschafstelze (Motacilla flava)
Braunkelchen (Saxicola rubetra),

Schutzstatus

X Art. 1 européische Vogelschutzrichtlinie |

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autékologie und Verbreitung:

- typische Vogelarten der trockenen, tberwiegend offenen, gut durchsonnten Habitaten

- jéhrlich neuer Nestbau, versteckt in der Vegetation

- Gehdlze werden als Sitzwarte, Ruhe- und Riickzugsraum und Nahrungshabitat genutzt

Vorkommen in Mecklenburg-Vorpommern:
- in Mecklenburg-Vorpommern selten, teilweise riickldufige Bestdnde

Gefdhrdungsursachen:
Beseitigung potenzieller Bruthabitate/ Lebensrdume, Intensivierung der Landwirtschaft

Vorkommen im Untersuchungsraum
O nachgewiesen X1 potenziell vorkommend

Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum
Im Untersuchungsraum ist ein Vorkommen mdglich.

Abgrenzung der lokalen Population und Bewertung deren Erhaltungszustandes
Keine konkrete Eingrenzung der lokalen Population méglich, als Anhaltspunkt dient der gewéhlte Untersuchungsradius
Habitatqualitat: gut

Priifung des Eintretens der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaBnahmen

- Baubeginn erfolgt auBerhalb der Brutperiode oder Erfassung von Bruthabitaten
vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF):

- nicht erforderlich

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen
sind Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen
O Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Beschadigung
oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt signifikant an

X Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der
Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an
Begriindung:

Der Baubeginn ist nach Abschluss der Brutperiode vorgesehen. Eine Beseitigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten erfolgt somit nicht.

Verbotstatbestand: ist nicht erf(illt
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Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[ Die Stérung fihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
X Die Stérungen fiihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Begriindung:

Mit einer Bauzeit auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit kann eine Stérung potenziell vorkommender Individuen wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Mauserzeit vollstdndig vermieden werden.

Verbotstatbestand: ist nicht erflillt

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sowie ggf. des
Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Tétungen/Verletzungen in Verbin-
dung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten):

[ Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
Tétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten nicht auszuschlieBen

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden

OoOoagd

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (ggf. Im Zusammenhang mit Tétung), 6kologi-

sche Funktion wird im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

Begriindung: Wirkbedingt und auf Grund der Bauphase auBBerhalb der Brutzeit kann das Eintreffen des Verbotstatbestandes

vermeiden werden.

Verbotstatbestand: ist nicht erflillt

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
O treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)
X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prufung endet hiermit)

Darlegung der naturschutzfachlichen Griinde fiir eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

- nicht erforderlich -

Bearbeitungsstand: November 2022 Bebauungsplan Nr. 11
,Gut Dubkevitz"

der Gemeinde Ummanz

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung




Seite | 16

4, MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinu-
ierlichen 6kologischen Funktionalitat

4.1 MaBnahmen zur Vermeidung

Grundsatzlich bleibt festzuhalten, dass artenschutzrechtliche Konflikte le-
diglich mit den Bauarbeiten der Gebaude zu erwarten sind. Diese Arbeiten
finden grundsatzlich auBerhalb der Brutperiode statt. Bei einer Verschie-
bung der Bauarbeiten in den Brutzeitraum ist eine Kartierung vor Baube-
ginn durchzufihren. So kdénnen Verbotstatbestande ausgeschlossen wer-
den.

Erhebliche Stérungen von europdischen Brutvogelarten die zur Aufgabe
von Lebensraumen oder Brutplatzen fuhren sind somit aufgrund der gerin-
gen Wirkungsintensitat der Bautatigkeit in Verbindung mit der Errichtung
auBerhalb der Brutperiode der untersuchten Brutvogelarten vollstandig
vermeidbar. Tétungen oder Verletzungen kénnen ausgeschlossen werden.

Flr die Bauzeit auBerhalb der Brutperiode lassen sich artenschutzrechtli-
che Konflikte vollstandig ausschlieBen.

4.2 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kol. Funktionen

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(CEF-MaBnahmen) fur die im Gebiet ansassige Avifauna sind unter Beruck-
sichtigung der Standortgegebenheiten nicht erforderlich.
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5. Gutachterliches Fazit

Artenschutzrechtliche Verbote sind zu berlcksichtigen, sofern die Zulas-
sung eines Vorhabens durch einen drohenden VerstoB gegen die Verbote
des § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 4 BNatSchG gefahrdet ist.

Gegenstand dieser artenschutzrechtlichen Bewertung ist es zu prifen, ob
sich die vorhersehbaren Wirkungen mit entsprechenden Empfindlichkeiten
der untersuchten Arten Uberlagern.

Im vorliegenden Fall wurde entsprechend einer mehrstufigen Prifmatrix
untersucht, ob ein drohender VerstoB gegen Artenschutzverbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG zwingend zur Unzuldssigkeit des am Standort Dubkevitz
geplanten sonstigen Sondergebiets flihrt.

Flr die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschlitzten Artengruppen der
Weichtiere, Libellen, Ké&fer, Falter, Sdugetiere, Reptilien, Fische, Amphi-
bien und GefdBpflanzen konnte eine Betroffenheit bereits im Rahmen der
Relevanzprifung ausgeschlossen werden.

Ein erhdéhter Untersuchungsbedarf ergab sich indessen fur geblisch- und
bodenbriitende Vogelarten. Eine Betroffenheit kann mit Einhaltung der
VermeidungsmaBnahmen nicht festgestellt werden.

Flr die Artenzusammensetzung und die Artendichte werden sich mit der
Umsetzung des Vorhabens keine relevanten Anderungen ergeben. Die 6ko-
logische Funktion des Planungsraumes bleibt aufgrund der geringen Wirk-
faktoren des Vorhabens in ihrem raumlichen Zusammenhang erhalten.

Das geplante sonstige Sondergebiet ,, Tourismus" ist unter Einhaltung von
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen mit den artenschutzrechtlichen
Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes vereinbar. Alle moglichen Kon-
flikte in Bezug auf die untersuchten Arten konnen unter Einhaltung der
Empfehlungen dieser Unterlage vollstindig ausgeschlossen werden.
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