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1. Allqemeines

Die Satzung der Gemeinde Baumgarten Uber die Klarstellung und Ergénzung des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteiles Baumgarten ist seit dem 17.04.1996 rechtskréiftig. Sie besteht
aus der Planzeichnung und Festsetzungen sowie der Begriindung.
Die Gemeinde Baumgarten éndert diese Satzung, um die Grenzen des Innenbereiches gegen-
Uber dem AuBenbereich in Teilbereichen den tatséchlichen Gegebenheiten anzupassen und
durch Ergéinzung AuBenbereichsfléchen und einzelne AuBenbereichsgrundstUcke dem lnnen-
bereich zuzuordnen.
Es erfolgte eine Neuzeichnung auf Grundlage der aktuellen Flurkarte. Der fehlende Hauptge-
béiudebestand wurde durch Begehung und aus Luftbildern ergéinzt. In der Planzeichnung wur-
den die Anderungen gegenijiber der rechtskréiftigen Satzung gekennzeichnet. Auf die Festset-
zungen der Grfmfléichen wurde verzichtet, da diese zum Teil nicht mehr den aktuellen Nutzun-
gen entsprechen. Ebenso wurden die Festsetzungen gestrichen, die fiir die ,,einbezogenen Au-
Benbereichsfléchen entsprechend § 4 Abs. 2a BauGB MaI3nahmenG getroffen wurden. Da
diese einbezogenen Fléichen alle bebaut sind, sind diese Festsetzungen nicht mehr erforder-
Iich.

FUr das Gemeindegebiet besteht kein Fléichennutzungsplan, so dass mit dieser Satzung die
Siedlungsbereiche der Ortslage Baumgarten eindeutig dem Innen- oder Auf3enbereich zuge-
ordnet werden. Da der Innenbereich nach MaBgabe des § 34 Abs. 1 BauGB grundsétzlich be-
baubar ist, werden sich mit der Anderung der o.g. Satzung Bauantréige und Entscheidungen zu
Bauvoranfragen eindeutiger und schneller regeln Iassen.

Die Anderung der Satzung wird auf der Rechtsgrundlage des Baugesetzbuches (BauGB) vom
23.September 2004 (BGBI. I S. 2414), in der zur Zeit rechtsgilltigen Fassung, erarbeitet.

2. Territoriale Einordnunq

Die Gemeinde Baumgarten mit den Ortsteilen Grabow, Katelbogen, Laase, Qualitz, Schepen-
dorf und Wendorf liegt im Westen des Landkreises Giistrow. Das Gemeindegebiet bildet im
Westen gleichzeitig die Kreisgrenze zum Landkreis Nordwestmecklenburg. lm Suden grenzt
die Gemeinde Warnow, im Osten die Gemeinde Rilhn, im Norden die Gemeinde Bernitt und im
Westen die Stadt Warin (Landkreis NWM) an. Die Gemeinde geh6rt verwaltungsméiI3ig zum
Amt Butzow - Land. Die Entfernung von Baumgarten zum Amtssitz in Butzow betréigt ca. 12
km.
Die Gesamtfléiche der Gemeinde umfasst ca. 3.880 ha. Die Einwohnerzahl der Gemeinde be-
trégt per 31 .12.2008 909 EW (Quelle: Statistisches Landesamt M-V).

3. iinderunqen des Geltunqsbereiches

In den Geltungsbereich der 1. Anderung der Abrundungssatzung sollen grundsétzlich alle Fla-
chen einbezogen werden, die aufgrund ihrer Nutzung funktionell zu den bebauten Bereichen
geh6ren. Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Siedlungsstruktur wird eine Anpassung an
die Grundstucks- bzw. Nutzungsgrenzen vorgenommen. Als Beurteilungsgrundlage dienten
aktuelle Luftbilder, und es erfolgte eine Ortsbegehung. Einzelne Ergénzungsfléchen werden
dem Innenbereich zugeordnet.

BIumenstral'$e -westliche StraBenseite
Die Klarstellungen des Innenbereiches an den Ortseingéngen / -ausgéingen erfolgten in der
rechtskréiftigen Satzung unter Einbeziehung der Ietzten Nebengebéiude bis zur FlurstiJcksgren-
ze bzw. bis zur Nutzungsartengrenze - 6stlicher und westlicher Abschluss der LindenstraBe,
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siidlicher Abschluss der WarnowstraBe. Diese Klarstellung erfolgt nunmehr auch fiir die westli-
che Bebauung der BlumenstraI3e. Die Teilfléiche des Flurstiicks 97/4 mit Nebengebéiuden wird
dem lnnenbereich zugeordnet.

LindenstraBe - nordwestlich der Kirche
lm Bereich des bestehenden Wohnhauses Lindenstraf3e 56a, Teilfléche aus Flurstilck 76 der
Flur 2, erfolgte eine Klarstellung des Innenbereiches.

Wiesenweg - siid6stlicher Abschnitt (Ergéinzungsfléiche 1)
Der stidliche Bereich des Wiesenweges ist, bis auf ein Baugrundstuck auf der siidlichen Stra-
Benseite, innerhalb des Geltungsbereiches der rechtskréftigen Satzung bebaut. Die bebauten
Grundstilcke Wiesenweg 29 und 29a (Teilfléchen aus Flursttick 34, 33/1 und 33/2, Flur 1)
grenzen unmittelbar an den Geltungsbereich. Um hier eine eindeutige Klarstellung des bebau-
ten Ortsrandes zu bestimmen, werden die Grundstiicksbereiche Wiesenweg 29 und 29a dem
Innenbereich zugeordnet. Mit der Einbeziehung dieser Fléiche wird die Grenze zwischen dem
Innen- und AuI8~.enbereich in diesem Bereich des Wiesenweges geregelt. Eine Bebauung auf
dem noch nicht bebauten Grundstiick (Teilfléiche aus FIurstiJck 34, Flur 1) ist nach § 34 (1)
BauGB zu beurteilen.
Mit der Einbeziehung der Ergéinzungsfléiche auf der ridrdlichen Seite des Wiesenweges wird die
Grenze zwischen dem Innen- und Aul3enbereich begradigt. Die Bebauung ist damit in diesem
Bereich des Wiesenweges abgeschlossen.

Wiesenweg - nordwestlicher Abschnitt (Ergéinzungsfléichen 2 und 3)
Mit der Einbeziehung dieser Fléchen werden die Grenzen zwischen dem lnnen- und Aul3enbe-
reich am 6stlichen Ortsrand geregelt.
Der Graben mit dem begleitenden Gehdlzbestand bildet nach Sfiden die naturréiumlich Grenze
fiir eine bauliche Entwicklung. Die bauliche Entwicklung des Ortsrandes ist in diesem Bereich
somit abgeschlossen.
An der 6stlichen Grenze der Ergénzungsfléiche 3 fiihrt ein Gewésser II. Ordnung entlang. Der
7LV64 ist in diesem Abschnitt verrohrt. In einem Abstand von 7,00 m vom verrohrten Graben
dtirfen keine baulichen Anlagen und keine Anpflanzungen erfolgen.
Uber die Ergéinzungsfléche 3 fuhrt eine Freileitung der WEMAG AG, und es steht ein Beton-
mast innerhalb der Fléiche. Vor einer geplanten Bebauung der Ergéinzungsfléche 3 sind mit der
WEMAG AG erforderliche Abstéinde zu der bestehenden Leitung bzw. eine Umverlegung der
bestehenden Leitung und der Abnahme des Mastes abzustimmen.

4. sonstiqe Anderunqen

Bei den textlichen Festsetzungen der rechtskréiftigen Satzung wurde der Punkt 1 dahingehend
geéindert, dass auf die Festsetzung der Dachformen fClr Hauptgebéiude verzichtet wurde, dabei
jedoch Pultdécher ausgeschlossen wurden. Die Festsetzung der Dachneigungen wurde mit
einer geringen Erweiterung Ubernommen.
Da die in der rechtskréiftigen Satzung einbezogenen Ergénzungsfléichen bebaut sind, entféllt
die Festseizung zu den Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen.

5. Einqriffs- und Ausqleichsbilanzierung

Geméf$ § 21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatG) ist bei Satzungen nach § 34 Abs. 4, S. 1 Nr. 3
BauGB Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB
zu entscheiden. Die §§ 1a Abs. 2 (Bodenschutz) und Abs. 3 (Vermeidung und Ausgleich von
Eingriffen) sowie 9 Abs. 1a (Zuordnung der Fléchen und Maf3nahmen zum Ausgleich) sind an-
zuwenden (§ 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB). Ergénzungen der Bebauung in Bau|ucken im lnnenbe-
reich nach § 34 BauGB sind keine Eingriffe (§ 21 (2) BNatG).
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Unter diesen Voraussetzungen ist die Eingriffsregelung fur die Ergénzungsfléichen 1, 2 und 3
anzuwenden. Dabei wird angestrebt, den Ausgleich weitestgehend auf den Grundstucken zu
realisieren, um eine dorftypische Durchgrfmung und eine Eingliederung der Bebauung in die
Landschaft zu f6rdern.

Die Ortslage Baumgarten ist umschlossen vom Européiischen Vogelschutzgebiet (SPA) DE
2137 - 401 ,,Warnowta|, Sternberger Seen und untere Mildenitz" und vom FFH -
Iagert mit dem Européiischen Vogelschutzgebiet) DE 2138 - 302 ,,Warnowta| mit kleinen Ne-
benfliissen.
Projekte und Pléne, die sich allein oder im Zusammenwirken mit anderen Vorhaben wesentlich
auf ein NATURA-2000-Gebiet auswirken k6nnen, sind einer angemessenen PriJfung der Ver-
tréglichkeit mit den Schutzzielen zu unterziehen. FClr die vorliegende 1. Anderung der Klarstel-
lungs- und Ergénzungssatzung ist nicht davon auszugehen, dass sie sich wesentlich auf das
NATURA-2000-Gebiet auswirken kann. Eine gesonderte PriJfung der Vertréiglichkeit ist nicht
vorgesehen. GriJnde dafur sind:

Gebiet (Uber-

•
4

Es handelt sich um eine geordnete Abrundungen der bebauten Ortslage. Die Bebauung
ruckt nicht Uber die bestehenden baulichen Strukturen des Dorfrandes (Wiesenweg) hinaus.

• Mit der Ergénzungsfléiche 1 erfolgt nunmehr eine klare Abgrenzung der Bebauung in die-
sem Bereich des Wiesenweges. Der naturréumliche Ortsrand am nordwestlichen Bereich
des Wiesenweges wird durch die Béume entlang des Grabens bestimmt. Die Ergénzungs-
fléchen 2 und 3 enden in einem Abstand von ca. 15 zum Graben.

. Durch den Iandschaftsseitig vorhandenen und geplanten Geh6|zbewuchs werden optische
Auswirkungen der Baufléchen auf die Schutzgebiete gemindert.

. Die weitere Entwicklung von Wohnbaufléchen in Benachbarung der vorhandenen Wohn-
baugrundstilcke hat keine neuartigen oder das vorhandene Maf3 Ubersteigenden, gebiets-
Ubergreifenden Auswirkungen, Emissionen oder Gewéisserbenutzungen zur Folge.

Von dem Vorhaben sind ausschlieBlich Biotope von geringer und allgemeiner Bedeutung be-
troffen. Faunistische und abiotische Sonderfunktionen und qualifizierte landschaftliche Freiréiu-
me sind in den vorliegenden Gebieten nicht zu beriicksichtigen. Es werden keine nach § 26a
LNatG geschiitzten Béiume beeintréchtigt.

Auf den in das Satzungsgebiet einbezogenen Erganzungsfiéichen ist der Bau von Wohnhéiu-
sern mit Nebengebauden, Hof- und Gartenfléichen zur Wohnnutzung m6glich.
Durch eine solche bauliche Entwicklung werden die betroffenen Teilfléichen der vorhandenen
Landschaftsbiotope, Bodenfunktionen sowie das Landschaftsbild im Ortsrandbereich zusatzlich
zur Iandwirtschaftlichen Vorbelastung der Flache weitergehend zerst6rt und beeintrachtigt.
Durch die Uberbauung, Versiegelung und Verdichtung werden Funktionen des Bodens als Le-
bensraum, Regenerations-, Filter- und Puffermedium weitergehend zerst6rt oder gemindert.
Die Beeintréchtigungen der Biotope und B6den sind erheblich und nachhaltig. Das Land-
schaftsbild wird durch Umwandlung landwirtschaftlich bzw. ungenutzter Flache in eine Baufla-
che veréindert. Aufgrund der gebotenen Anpassung der Bebauung an die drtliche Situation und
die vorhandene und geplante Eingrunung ist der Eingriff in das Landschaftsbild nicht als erheb-
Iich einzustufen.
Die erheblichen Beeintréichtigungen sind auszugleichen.

FUr die Bilanzierung der Eingriffsplanung wird der Bewertungsrahmen von Rheinhessen-Pfalz
vom 15.03.1989 entsprechend der nachfolgenden Biotopwerttabelle zugrunde gelegt. Die Be-
wertungsmethode des Landes M-V ist bisher nicht als Rechtsnorm eingeflihrt worden und damit
auch nicht zwingend anzuwenden.
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Es wird darauf hingewiesen, dass die Bilanzierung nach dem Biotopwertmodell nur als rein
reohnerischer Vergleich verstanden werden kann, da die vielféltigen Elemente des Naturhaus-
haltes, der Artenzusammensetzung und die Bedeutung der Fléiche als Lebensraum nicht rein
nach Zahlenwerten schematisch abschétzbar sind.

Biotopwerttabelle fiir die Bilanzierung in der Eingriffsplanung°
Bewertungsrahmen

Biotoptypen Wertfaktor
Versiegelte Fléichen 0,0

2.
3.

5.
6.

0,3
0,8
0,3

0,4

8.
9.
10.

0,4
0,5
0,8

11.

Wassergebundene Decke, Pflasterfléchen
Begriinte Dachfléchen, Rasengitterfléchen, Ubererdete Tiefga-
rage
intensiv bewirtschaftete Ackerfléche/Rebfléche mit Wildkréutern
Extensive Ackerfléche/Rebfléche mit Wildkréutern
Gartenfléchen, private Grllnfléchen in Industrie- und Gewerbe-
gebieten
Gartenfléchen, private Grtmfléchen in Misch- und Wohngebie-
ten (Hausgérten)
Kleingartenanlagen
Offentliche Grtlnfléche
Offentliche Grunfléche, Parkanlagen mit altem Baumbestand,
emensiver Pflege und Nutzung, Erholungswald
Fléchen mit Festsetzungen fur Maflnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entvvicklung von Natur und Landschaft (geméf3 §9
Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

0,6

12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.

Intensive Grlinlandnutzung
Extensive Grunlandnutzung
Baumschulen, Obstplantagen
Streuobstwiesen
Brachfléchen/Sukzessionsfléchen (soweit nicht Ziffer 24)
Naturnaher Wald mit Unterwuchs
Laub-Mischwald, Laub-Nadel-Mischwald
Nadelwald
Feldgeh6lze/Hecken/stufige Waldrénder
Einzelbéume (25 m2/Baum), Baumgruppen, Alleen
Unbelastete Gewésser mit Ufersaum
Fischereiliche genutzte Teiche, Freizeitgewésser
Biotoptypen nach §24 LPfIG (z.B. R6hricht, Hochstaudenbereiche,
Feuchtwiesen, Bruchwélder, Diinen, Trockenrasen, Uferséume
u.a.)

0,4
0,7
0,4
0,9
0,7
0,9
0,8
0,5
0,7
0,8
0,8
0,4
1,0

Ein Ausgleichserfordernis besteht fur die Umwandlung von Ackerfléchen, Grilnland und Brach-
fléiche in Siedlungsfléche sowie fur die Fléchenversiegelung, bei Zugrundelegung einer versie-
gelten Fléiche von max. 200 m"je Baugrundstilck.

Bestandsbeschreibunq

Ergénzungsfléche 1 - s§d6stlicher Bereich des Wiesenweges
Teilfléchen aus den FlurstiJcken 21/4 und 19 der Flur 1

' Ouelle: Verfiigung der Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz vom 15.03.1989 zum Vollzug des Landes-
pflegegesetzes, Beitrag zum § 17 Landespflegegesetz - Landschaftsplanung in der Bauleitplanung

4.

7.

1.





Apfel z.B. Boskoop rot, Gravensteiner, Holsteiner Cox, Jonathan, James Grieve, Weif3er Klarapfel

Birne z.B. Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Graue, Gute Luise, Bergamotte

SuBkirsche z.B. Grof3e Schwarze Knorpelkirsche

Sauerkirsche z.B. Schattenmorelle

Pflaume z.B. K6nigin Viktoria, Buhlers Frtnhzwetsche, Hauszwetsche

Mirabelle z.B. Nancy Mirabelle

Es handelt sich um verbreitete, von Baumschulen empfohlene Sorten. Die genannten Apfel- und Birnensorten
sind als alte Kultursorten in M-V bekannt.
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Fur die Ergéinzungsfléichen ist ein Ausgleich vorzunehmen. Dieser wird, nach Abzug der Aus-
gleichsfléiche auBerhalb des Geltungsbereiches (Streuobstvviese), den Ergénzungsfléchen nach
der Grundstucksgr6Be zugeordnet.

MaI$nahmen zum Ausgleich

Innerhalb der Ergénzungsfléichen 1, 2 und 3 ist je angefangene GrundstUcksgr6Be von
500 mz mindestens ein standortheimischer Laubbaum, Baumschulqualitéit, Stammum-
fang 16-18 cm, mindestens drei Jahre Pflege, zu pflanzen.
Ergénzungsfléiche 1 3.330 m2 /500 m2 = 7 Béiume
Ergéinzungsfléche 2 1.750 m2 /500 m2 = 4 Béume
Ergéinzungsfléche 3 2.000 m2 /500 m2 = 4 Béiume

2. Anstelle der Pflanzung von Béumen nach 1. k6nnen filr jeden Baum alternativ ein Obst-
baum, Hochstamm, Baumschulqualitét, Stammumfang 10-12 cm oder 25 m2 standort-
heimische Laubstréiucher, Baumschulqualitéit, H6he 60-100 cm, mindestens drei Jahre
Pflege, gepflanzt werden.

3. Auf der verbleibenden Fléche von ca. 1.200 mz des FIurstucks 8/4 (gemeindeeigenes
FIurstuck) ist eine Obstwiese zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten. Die Anlage der
Streuobstwiese wird anteilig den 3 Ergénzungsfléichen zugeordnet.

- Anlage einer naturnahen Wiese mit extensiver Nutzung (RSM 7.2.2
Landschaftsrasen mit Kréiutern trocken), max. 2x im Jahr méhen (oder
0,5 GV pro ha - dann Baumschutz beachten)

- Pflanzung von 10 Stuck Obstgeh6Izen (gerechnet auf durchschnittlich
20x20m)

- 15-20m Abstand in der Reihe und untereinander

Pflanzenliste (Die Sortenanqabe bei Obstbéumen hat empfehlenden Charakter):

Berechnung der AusgleichsmaBnahmen

15 Béume x 15 mz x 0,8
1.200 m2 Streuobstwiese x 0,9
gesamt

180 Punkte
1.080 Punkte
1.260 Punkte

Hinweise
1. In der Ergénzungsfléiche 1 ist die Bauflucht der bestehenden Wohngebéiude aufzuneh-

men, so dass die geplante Bebauung sich auf$erhalb des Kronentraufebereichs der
Baumreihe befindet (ca. 10,00 m von der StraI3e).

2. Die vorhandenen Béume innerhalb der Ergéinzungsfléche 3, die in der Planzeichnung
festgesetzt sind, sind zu schiltzen und auf Dauer zu erhalten.

Zusammenfassung :

Mit den beschriebenen AusgleichsmaBnahmen wird der Eingriff durch die geplanten Baumal3-
nahmen in den Ergéinzungsfléichen ausgeglichen.

1.
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Die MaBnahmen innerhalb der Ergéinzungsfléchen sind von den Eigentiimern auf ihren Grund-
sttlcksfléichen zu realisieren. Die Sicherung der Fléiche f|Zlr die Streuobstwiese ist gegeben, da
sich diese in Gemeindeeigentum befindet. Die Bepflanzung der Streuobstwiese erfolgt durch
die Gemeinde. Die Kosten werden auf die Eigentiimer der Ergénzungsfléichen umgelegt.
Die Herstellung der AusgleichsmaBnahmen hat ein Jahr nach Bauabnahme entsprechend der
Baumailnahmen auf den o.g. Fléichen durch den Grundstiickseigentiimer zu erfolgen.

6. 6rtliche Bauvorschrift qem§B Q 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §86 LBauO M-V

- Begrillndung -
FUr die killnftigen Gebéude im Geltungsbereich der Satzung soll durch die baugestalterischen
Ziele der Bezug zu den bestehenden Gebéuden im Umgebungsbereich hergestellt werden.

Dachformen
Die Dachlandschaft wird gepréigt durch eine Vielzahl gleicher oder éihnlicher Déicher, die das
Erscheinungsbild nach auf3en dokumentieren. Die Gestalt des Daches bestimmt den Charakter
eines jeden Gebéudes, verleiht ihm sein Geprége durch seine Form und seine Neigung, durch
den Dachilberstand und nicht zuletzt durch das Eindeckungsmaterial. Um eine weitestgehende
Anpassung an die vorhandene Dachlandschaft zu erreichen, wurden die in Baumgarten typi-
schen Dachneigungen von 19 bis 50 Grad fur die Wohngebéiude festgesetzt. Pultdécher sind
ausgeschlossen.

7. Hinweise

Im Geltungsbereich befinden sich gesetzlich geschcltzte Festpunkte der amtlichen geodéti-
schen Grundlagennetze von M-V. Vermessungsmarken diilrfen nicht in ihrer Lage veréindert
oder entfernt werden. Um die Festpunkte darf eine kreisf6rmige Schutzfléiche von zwei Metern
Durchmesser weder Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise veréindert werden. In
einem Umkreis von 30 m um die Vermessungsmarken sollen Anpflanzungen von Béumen oder
hohen Stréuchern vermieden werden. Falls Festpunkte durch Bauvorhaben geféihrdet sind, ist
ca. 4 Wochen vorher das Amt fur Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu infor-
mieren.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der
Deutschen Telekom AG. Der Baubeginn ist der Deutschen Telekom AG mindestens 6 Monate
vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen. Spéitestens 2 Wochen vor Bauausflihrung sind aktuelle
Informationen zum Bestand der Telekommunikationslinien (Trassenauskunft) einzuholen. Die
Kabelschutzanweisung ist zu berucksichtigen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Versorgungsanlagen der WEMAG Netz GmbH.
Alle Annéherungen, BaumaI3nahmen, Erdarbeiten oder Pflanzungen sind mindestens 4 Monate
vor Beginn der MaI3nahmen abzustimmen. Die Kosten fur Sicherheitsabschaltungen sowie
Umbauarbeiten sind vom Antragsteller zu tragen bzw. regeln sich geméiB geltender Rahmen-
vertréige.

FiJr die Grundstclcke in den Ergéinzungsfléichen sind Netzerweiterungen fur die Trinkwassewer-
sorgung erforderlich. Das Schmutzwasser von den Grundstilcken der Ergéinzungsfléchen kann
Uber die vorhandene Schmutzwasserdruckrohrleitung DN 80 im Wiesenweg entsorgt werden.
Bei PflanzmaBnahmen ist ein Abstand von mindestens 2,50 m zwischen Stammachse des
Baumes und Rohrau|8»enwand einzuhalten.

Unverschmutztes Niederschlagswasser soll nach M6glichkeit verwertet oder dezentral versi-
ckert werden.




