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Abrundun gssatzuxlg Baumgarten 3

I

Begriindung fiir die Satzung der Gen1einde Baun1garte11 iiber die
Festlegung und Abruudung der im Zusamlnenhang bebauten Orts-
teile Bauxngarten und Wendorf gemiI3 § 34 Abs. 4 Satz 1Nr. .1 und 3
BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 a BauGB-MaI3nah111enG

0. Al1;..>'e1neines
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Die Gemeinde Baumgarten erstellt eine Satzung nach § 34 Abs. 4 und 5 BauGB,
die f1Iu' den og. Bereich die Grenzen des Innenbereiches gegeniiber dem Aufien-
bereich festsetzt und durch Ab1"Lu1du11g AuBenbe1*eichsHéchen und einzelne
Auf3e11bereichsgrundstiicke dem Innenbereich zuordnet.

Da der In11enbe1'eich nach MaI3gabe des § 34 Abs. 1 und 3 BauGB grundsatzlich
bebaubar ist, werden sich mit der Aufstelluug der o.g. Satzung Bauantréige und
Entscheidungen zu Bauvoranfragen eindeutiger und schneller regelu lassen.

Uber diese Ab1'u11du11gssatzung so]le11 fiir Bauflachen kurzfristig Baurecht ge-
schaffen werden, da bereits Bauaufragen vorliegen.

I Die Aufstellung der Satzung wurde durch die Gemeindevertretersitzulmg
30. l1. 1994 fiir Baumga1'te11 und Wendolfbeschlossen.
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l. Territoriale Ei11ord11u11,q

Die Gemeinde Baumgarten liegt im Kreis Gustrow, ca. 8 km von der Stadt
Biitzow lantfernt.

Ve1'keh1's1n8I3ig sind Baumgarten und Wendorf fiber die L H O 44 (Sternberg
tiber Warnow) sowie iiber die L H O 43 von Biitzow aus gut erreichbar.

r Die Gesamtfléiche der Gemeinde bet1'8`gt 2.111 ha, die Eiuwohnerzahl hegt bei
ca. 555. Davou leben in Baumgarten 320 Einwohner, im Ortsteil Wendorf 103
�(�������:�2�K�'�¼�,��
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J 2. Bestand

q
I
:

Aufgrund seiner Lage gehijrt das Gemeindegebiet von Baumgarten zum Ruck-
land der Meckleubu1'g1scheu Seenplatte bzw. die Gemeinde liegt im Gebiet des
Warnow- und Recknitztales mit dem Giistrower und BUtzower Becken.

1

4 Das iiberwiegeude Gemeindegebiet ist gepriigt durch we]lige bis kuppige Grund-
mo1'8ne11platte11 und werden von den eindrucksvollen Forman der Endmorénen-
ziige ab gelést.
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Abrunduugssatzung Baumgarten 6

Das Wasserwerk mit einem Reinwasserbehéilter hat in Wendorf weiterhin
Bestand und bereitet das gepumpte Wasser aus den Brunuen in Baumgarten zu
Trinkwasser auf.

I
I
I

Die zu den Brunnen geh61*ige11 Trinkwasserschutzzone11 in Baumgarten lagen
zum Bearbeitungszeitraum der vorliegenden Satzung nicht vor, ihre Erarbeitung
ist jedoch unbedingt erforderlich.

Ab wasserbeseitigung

Die Gemeinde velfiigt iiber keine zentrale Entwasserung, SO daI3 die Eutsorgulmg
des Abwassers tiber Haus- und Klei11kléi1'a11lage11 erfolgt.

Geplant ist, 1995 das Abwasser iiber D1*Ltck1'oh1*leitungen von Baumga1'ten Uber
Wendorf zur Kliiraulage in Waruow him zu entsorgen.

Die Verlegung von zentralen Abwasserentsorgungsanlagen im Ortsteil Wendorf
ist abgeschlossen. Zur Zeit erfolgt der Bau der Abwassei:drLicki'ohrleitung zur
Kléiranlage Warnow. Nach Fertigstelluug und Iiibetriebiialime der vorgenaiiiiten
Druckrohrleituiig (voraussichtlich bis Jahresende 1995) kénnen damn die
anfallenden héiuslichen Abwiisser eingeleitet und zentral entsorgt werden.

Vo1'aussichtLich 1996 erfolgt damn die Verlegung von zentralen ]811tw3sse1u11gs-
anlagen im Ortstejl Baulngarten. Die T1'i11kwasse1've1'- und Abwasserelltsorgung
neu ausgewieseuer Bauflachen und Liickenbebauungen hat durch A11schluI3 an
die vorhandenell bzw. neu zu verlegenden Trink- und Abwasserleituugen zu
erfolgen.

Niederschlags- und Schmutzwasser sind getrennt abzufiihren.Uuverschmutztes
Niederschlagswasser sollte am Stando1t versickert werden, soweit die
Standortbedingungen dies zulassen. Die Direkteinleitung von Nieder-
schlagswasser von befestigten und ilberbauten Flachen in Obe1'f18c:hengevviisser
sollte nur im unbedingt notwendigeu Umfang e1'f`o1ge11. Der Versiegelungsgrad
ist auf das erforderliche MaI3 zu besch1*3nkeu.

Folgende Hinweise des Landkreises Giistrow, Bereich Wasserwirtschaft., sind zu
beachten:

Die An1ag'en zur Abwasserbehaudluug haben den Forderulmgen des § 7 a des
Wasserhaushaltsgesetzes zu elltsprechen. Es g1]t hie1'fii1':

.

.

.

die Allgemeine Rahmenverwaltungsvo1'sch1'ift iiber Mindesta11forde111ugen an
das Einleiten von Abwasser in Gewésser vom 08. 09. 1989 (GMBL 1989
S. 523) - Rahman Abvvasser VwV, ge811de1't durch allgemeine Verwaltungs-
vorschrift vom 19. 12. 1989 (GMB1. S. 798) und deren nachgeordnete Ver-
waltuugsvo1'sch1'iften,
Abvvassel'herkunftsveJ:o1'd11ung vom 03. 07. 1989 (BGB1 1 S. 1578),
die DIN 4261 fiir Kleinkléranlagen bis 8 mf'/d.
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Abrundungssatzung Baumgarten

Die Planung fiir die Ersch]ieBung wasser- und abwasserseitig ist mit dem
Bereich Wasserwirtschaft des Laudkreises GUstrow abzustimen. In diese
Planungen sind iusbesondere auch Kleingarten mit einzubeziehen. Die
Umriistung aller vorhandenen Kleinkléraulagen und abf1uI31oser Grdben auf
DIN-Normen entsprechend der a.a.R.d.T. ist durchzusetzen.

Wasserrecht].iche Entscheidungen fUr das Einleiten von Abwasser, Nieder-
schlagswasser in ein Gewéisser, die Entnahme von Wasser bzw. der Umgang mit
wassergeféhrdenden Stoffen sind bei der Uuteren Wassel'beh6rde auf der Grund-
lage des Wasserhaushaltsgesetzes und des LWaG einzuholen.

Bei dem Ausbau der Gew8sse1' sind die G1'u11dp1'inzipie11 eines naturnahen
Gewasserausbaues du1'chzusetze11. Fiir geplante Instandsetzung bzw. Ausbau-
n1aI311ahme11 von Gew8sse1'11 ist das e1'f`0rder]iche Zu1assungsve1'fal1ren
entsprechend den wasserrechtlichen Vo1'sch1'if`1,e11 du1'chzufiih1'en (§§ 28, 31
Wasserhaushaltsgesetz). Fill' Auskii11f`te tiber die Durchfiihrung des Verfahrens
und die Zusténdigkeiten steht der Bereich Wasserwirtschaft des Landkreises
Giistrow zur Verfii gung.
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Im Bereich der Tlinkwasserschutzzouen gelten die in
Schutzzouenbeschliissen enthaltenell Verbote und Nutzungsbesch1'8nku11ge11 _

den

Hinweis des Wasserversorgullgs- und Abwasserzweckverb andes:

Ein Antrag auf Planung und Finanzierung aus vorhegendei' Planung herzu-
leitendei' Wasserver- und Abwasserentsorgungsinvestitionen ist erst nach
Bestéitigung der vorgenannten Abrundungssatzulig bei1n Wasse1°ve1'sorgungs-
und Abwvasserzvveckverband schiiftlicb zu beantragen. Dabei ist zu beachten,
daI3 Anti'8ge auf Planung und Fina11zie1'u11g von Wasserver- und Abwasserent-
sorgungsinvestitionen von den Verbandsinitgliedern beini VVasse1've1'so1'gungs-
und Abwasserzweckverband sp éitestens bis 30. Juni eines jeden Jabres VOl` dem
Realisieiungsjabr zu beantragen sind, damit eine entsprecbende Einordnung in
den Wirtschaftsplan des Zweckverbandes friihestens fiir das Folgejahr erfolgen
kann. Dei' Antrag ist vom zustandigen Biirgermeister des Verb andsinitgliedes zu
unterscbreiben. Die Einordnung dei' Mafénalnne in den Wirtscbaftsplan des
Folgej ahres wird erst durch Verb andsbescblub verbinMicb .

Elektroenergie

Die vorhandenen Trafostationen in den zwei Orten werden iiber Freileitungen
vom Umsp annwerk Gilstrow aus gespeist.
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Abrunduugssatzung Baumgarten 8

5. Abgrenzung des Geltungsbereiches

Ziel der Gemeiude ist es, in diesem Bereich fiir potentiell erschlossenes .Bauland
kurzfristig Baurecht zu schaien, daf5 entsprechelld § 4 Abs. 2 a BauGB-MaI3-
11ahmenG als Aufienbereichsfléche in den Innenbereich einbezo gen wird.

In diesem Bereich liegt Wasser und Strom an.

Baumgarten

Fflr den siidlichen Bereich, Ende Warnowstrafie und Beglnn Wiesenring, trifft
entsp1'eche11d § 4 Abs. 2 a Satz l Nr. l und 2 BauGB-MaI3nahmenG zu, daI3 es
sich um iiberwiegende Wollnbebauung handelt und dafi die einbezogenen AuI3en-
bereichsflachen aussch]ieI3]ich fiir Wohuzwecken dienende Vorhaben genutzt
werden.

Damit sich die Bebauung dieser AuI3e11bereichsf1éche11 in das Dorfbild einfiigt,
wurden Hu: dieseu Bereich einzelne plauungsrechtliche Festsetzungen eut-
sprechend § 9 Abs. l BauGB auf8enonlmell.

i
s.s

Mit der Festlegung ,,11ur Einzel- und Doppelhéuser zul8=issig" wird dem § 4
Abs. 2 a elltsprochen, daf3 in diesen Flacheu aussch]ief51ich Wohngebaude zu-
léssig sind, die eine straBenbeg1eitende, eiureihige Bebauung bilden.

Die weiteren erganzenden Festsetzungen ftir diese Fléichen, wie BaugTenzen,
Eingeschossigkeit und Firstlichtung ga1ra11tie1'en eine ausreichende A1113 assuug
an die angrenzellde Wolmbebauung.

Fiir L1I1cke11schlieI3unge11 im I11ne11bereich gilt § 34 Abs. 1 BauGB, wonach ein
Vorhaben u.a. zul8ssig ist, wenn es sich in Art und M38 der baulichen Nutzuug,
der Bauweise und der iiberbaubaren Grundstiicksfléiche in die Eigenart der
118here11 Umgebung einfiig-t.

Desweiteren wurden vorhandene éffentliche und private Griinflécheu als solche
festgesetzt und somit von der Beb auung ausgeschlossen.

Wendo rf
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In diesem Ort ist ebenfalls eine AuI3enbe1'eichsf13che am Lerchenweg
entsprechend § 4 Abs. 2 a BauGB-MaI311ahme11G mit einbezogen worden. Diese
Fléche wird ebenfalls wie o.g_ ausschliefllich Hit Wohnzwecken dienende
Vorhaben genutzt, welche mit der Festlegung "nur Einzel- und Doppelhauser
zuléissig" dem § 4 Abs. 2 a BauGB-MaBnah1ne11G eutspricht.
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Weitere ergéinzende Festsetzungen fiir diese Fléiche wie Baugrenze, Eingeschos-
sigkeit und Firstrichtung garantieren eine ausreichende Anpassung an die an-
grenzende Wohnbeb auung.
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Eine kleine vorhandene bffentliche Griinflfiche mit Buswartehaus und ein
kleiner Parkplatz werden als solche festgesetzt und von der Bebauung ausge-
schlossen.

6. Griinordnerisehe Festsetzungen

Gen18f3 § 8 des Bundesnatursehutzgesetzes sind fill' Bauvorhaben im AuI3en-
bereich zum Umfang des Eingriffs und der notwendigen Ausgleichsmafhiahineii
zu treffen. Es wird angestrebt, den Ausgleich auf den Grundstflcken zu reali-
sieren, um eine dorftypische Durchgiiinung und eine Eingliederung dei'
Beb auung in die Landschaft zu f`0rde1'n.

I
Die einbezogenen Auf3e11be1'eichstl8che11 der Gemeiude Baunlgarten, Ortsteil
Baumgarten und Wendorf umfassen insgesamt ca. 13.000 m2.

Im Ortsteil Baumgarten beziehen sich diese auf den siidlichen Ortsbereich. Die
Fléiche nérdlich des Wieseuweges wird landwirtschaftlich intensiv genutzt
(2.800 ni2). Siidlich des Wiesenweges beiiidliche Auflenbereichsilachen werden
z.Zt. als Wiese geuutzt (5.200 m2). Die ailgetroffeiien Nutzungen setzen sich in
den angrenzendeii Bereichen fort.

Im Ortsteil Wendolf sind 11o1'dwest]ic:he Bereiche einbezogen (4.950 m2). Diese
Fléchen nérdlich des Lercheuweges liegen brash, sind aber anthropogen gestért
durch Fahrsp uren .

Ge11iiiI3 § 4 Abs. 2 a BauGB-MaB11all1l1enG sind in beiden Bereicheil nur Wohn-
gebéiude zu18ssig. Es ist somit mit einer Gruiidfléichenzahl von maidmal 0,3 zu
rechnen, d.h. 30 % der Grundstiicksfl8`che1i diirfen innerhalb der Baugrenzen
iiberbaut werden. Diese Fliicheii gehen als Vegetationsflachen verloren. Negativ
beeinf1uI3t wird durch erhéhte Abfluf3werte auch der Wasserhaushalt.

Uuter Annahme der Gru11df18che11zah1 0,3 kbnnen ktinftig folgende Fléichen
Liberb aut werden.

B au m g arte11

Ackeliléche :
Wiesez :

840 m2
1.575 1112

We11 do rf 1.485 1122

2 3.900 H12

Ein Ausgleich des Eingriffs, welchei' hier vorrangig als Fléchenversiegeluug und
durch eine Beeiiitréichtigung des Landschaftsbildes zum Ausdruck kommt, ist
beim vorhandenen Bestand im Verhéiltnis l : 0,5 bis l 1 l anzustreben.

Als AusgleichsmaI311ahme11 werden Pflanzungen mit aussch]ieI3lich einhei-
mischen, stando1'tgerechten Laub gehélzen auf den G1"u11dstUcken vorgeschlag'eu .
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