SATZUNG DER STADT BAD DOBERAN UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 26
mSondergebiet “Ayurveda-Zentru_m_”anq_vKvlvi.r]i»_i_»(wfqyrmPlastische Chirurge” in Heiligenplgmmﬁ |

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), ), geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.Oktober 2015 (BGBI. |,
S. 1722), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertreterversammiung vom 07.03.2016 folgende
Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 Sondergebiet “Ayurveda-Zenirum und Klinik far
Plastische Chirurgie® in Heiligendamm auf der Flache stlich der Seedeichstrale, stdlich des Goliteichs und
westlich des GroRRen Wohld, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

PLANZEICHNUNG TEIL A

e MaBstab 1 : 1.000

Tabelle 1: Festsetzungen je Baugebiet
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/. Kartengrundlage:  Lage- und Hohenplan 08/2003
/S Vermessungsbiro Stechert & Partner
, Muhlenstr. 10, 18069 Sievershagen, Tel. 0381/77 64 S0

Flur 2 Gemarkung Heiligendamm

|
1
100m

N Baugebiet | Artder Zweckbestimmung Grund- Anzahlder
: Nr. baulichen fiachen- Vollge-
Nutzung zahl (GRZ) schosse
1 SO Ferienwohnungen 0,6 1
2 SO Gaststatte, Pension 06 1]
3 SO Ayurveda-Zentrum 06 1-1t1
4 SO Klink fur Plastische Chimrgie 06 1
Tabelle 2:
Festsetzungen je Baugebiet zu Hohen
Baugebiet | maximale zulassige Maximale Gebaudehdhe maximale zuléssige
Nr. Gelandehéhe — | (First bzw. Oberkante) |~ Geb&udehthe
m Uber HN m Uber Gelande (Firstbzw. Oberkante)
m Uber HN
1 35 I1=11,0 14,5
2 23 =90 11,3
3 30 1=5,01=90I1=120 8,0/12,0/15,0
4 23 =90 11,3
TUV NORD Umweltschutz
' GmbH & Co. KG TEL.: (0381) 7703 434
Verfasser | Trelleborger Str. 15 FAX:  (0381)7703 450
R . 18107 Rostock E-MAIL: gkoehn@tuev-nord.de
2. Anderung: TUVNORD Frau Dpl.-Ing.G. Kehn TEL..  (0381)7703 446

Umweltschutz Herr Dipl.-Ing. W. Schulze E-MAIL: wsc hulze @tuev-nord.de

Verfasser Ursprungsplan und 1. Anderung:

Architektur- und Planungsbiiro Dr. Mohr Rostock
Planungsbliro fiir Fld che nnutzungspf ne, Beba uungs pldne und Rahmenplanunge n

Dr.-Ing. Frank Mohr
Architekt BDA & Stadtplaner SRL & DASL AK M-V 514/15-91-a/d

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur
Starkung der Innenentwickiung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1510).

Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplans sind nur die stark farbig oder in schwarzer
Schrift oder Planzeichen auf farbigem Untergrund vorgenommenen Festsetzungen auf der
internen Arbeitsfassung aufgrund der 1. Anderung

Planzeichen Erlauterung

Rechtsgrundlage

. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO

Sondergebiet SO Ferienwohnungen
Siehe Tabelle

(§ 10 Abs. 1 BauNVO)

MASZ DER BAULICHENNUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl GRZ, zB. 0,6
1] Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. |l
BAULINIEN ' (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
Baulinie

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von B&dumen
e G Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten  (§ 1 Abs. 4 BauNVO)
REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschuiz unterliegen,
hier: Denkmalschutzbereich Heiligendamm

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

Nummer des Baugebietes, hier Nr. 1
vorhandene Flurstlicksgrenze
vorhandene hochbauliche Anlage

[2]
B
.+_18.§_+ BemaRung, hier: 18,5 m

Fiir den unveranderten Bereich des Bebauungsplans Nr. 26
. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO

Sondergebiete (§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)
SO
Zweckbestimmung: siehe Tabelle 1

MASZ DER BAULICHENNUTZUNG
Grundflachenzahl GRZ, zB. 0,6

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB, z.B. |l

BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
L L ] B augrenze

GRUNFLACHEN (89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
P private Zweckbestimmung
Granflachen : Grunflachen Parkanlage

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Wald

PLANUNGEN NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SC HUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béaumen, Strduchem und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen,

hier: zugunsten der Anlieger der Baugebiete 3 und 4 bzw. der Versorgungsbetriebe
(§ 9 Abs. 1 Nr.21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

-—0—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

I DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
Nummer des Baugebietes

Nummer der Grinflache

S vorhandene Flursticksgrenze
Flurstlicksbezeichnung

vorhandene hochbauliche Anlage

, Bemallung

IIII NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
——REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ

. Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen,
hier: Denkmalschutzbereich Heiligendamm

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterllegen
~Grenze des Landschaftsschutzgebletes (LSG) ,,Kuhlung“ TR

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverireterversammlung vom 11.05.2015. Die ortstibliche Be-
kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses: ist durch Abdruck im Ostsee-Anzeiger, amtliches Bekanntmachungsblatt
der Stadt Bad Doberan, am 16.09.2015 erfolgt.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

3.  Die Offentlichkeit konnte sich am 24.09.2015 gem&R § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich zur Planung auRem.
Darauf wurde durch Abdruck im Ostsee-Anzeiger, amtliches Bekanntmachungsblatt der Stadt Bad Doberan, am
16.09.2015 hingewiesen.

4. Die Stadtvertreterversammlung hat am 19.10.2015 den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 mit der
Begrindung beschlossen und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

5. Die Entwirfeder 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26, bestehend aus dem Text (Teil B)sowie der Begriindung ha-
ben inder Zeit vom 09.11.2015 bis zum 11.12.2015 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1
iV.m §13 Abs. 2 Satz1 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentiche Auslegung ist mit den
Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriflich oder zur Niederschrift vorge-
bracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfas sung Gber die Satzung
zur 2. Anderung des Bebauungsplans unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwal-
tungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzul&ssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geftend gemacht werden, die
vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend ge-
macht werden kénnen, im Ostsee-Anzeiger, amtliches Bekanntmachungsblatt der Stadt Bad Doberan, am 28.10.2015
orts blich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auch darauf hingewiesen worden, dass von einer Um-
weltpriifung gem&R § 13a Abs. 2Nr. 1iV.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen wird.

6. Von den Behdrden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange sind nach § 13a Abs.2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 3-und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 05.11.2015 die Stelungnahmen zum Planentwurf und zur Begrindung
eingeholt worden.

7. Die Stadtvertreterversammiung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager &f
fentlicher Belange am 07.03.2016 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 Sondergebiet “Ayurveda-Zentrum und Klink fir Plastische Chirurgie” in
Heiligendamm auf der Flache &stlich der Seedeichstrale, sudlich des Golfteichs und westlich des GroRen Wohld, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) dem Text (Teil B), wurde am 07.03.2016 von der Stadtvertreterversammiung
als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 wurde mit Beschluss der

Stadtvertretervers ammiung vom 07.03. 2016gebil}gt

Bad Doberan, 937»3”3 Zcﬂé

en Semrau
Blrgermeister

9. Die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 Sondergebiet “Ayurveda-Zentrum und Klinik fur Plasti-
sche Chirurgie* in Heiligendamm auf der Flache ostlich der SeedeichstralRe, sidiich des Goffteichs und westlich des
Grofien Wohld, bestehend aus der Planzeichnung. (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiemit ausgefertigt.

: u
““ Burgermeister

Bad Doberan, ()57(@& ﬁ&//é

10.  Der Beschluss tber die 2. Anderung des Bebatitifigsplans Nr. 26 Sondergebiet “Ayurveda-Zentrum und Klinik fir Plas-
tische Chirurgie® in Heilgendamm auf der Fléche éstlich der Seedeichstrale, stdlich des Golfteichs und westlich des
GrofRen Wohld, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind durch Abdruck im Ostsee-Anzeiger, amtliches Bekanntmachungsblatt der Stadt Bad Doberan, am

09:.02.20 1. ottsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschiiften, der Vor
schriften tber das Verhaltnis der der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 und des Flac hennutzungsplans und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Faligkeit und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hlnqewsesen’worden Die Satzung tber die 2. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 26 ist mit Ablaufdes 070, ") 47 A 7’1’; .in Kraft getreten.

Bad Doberan, /745, .03, 2576 \

Burgemeister

Ubersichtsplan

MafRstab 1:5000

TEXT

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

TEIL B

1. Die Festsetzung 1.1 erhilt folgende Fassung:

“1.1 Das Baugebiet Nr. 1 - SO Ferienwohnungen - der Planzeichnung dient der Unterbrin-
gung von Ferienwohnungen. Zuléssig sind
- Ferienwohnungen;
- die der Versorgung und Verwaltung der Ferienwohnungen dienenden
Einrichtungen;
- sowie die jeweils dazugehérigen Nebenanlagen und Stellplétze.
(§ 10 Abs. 2 BauNVvVO)*
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 3 und § 10 Abs.2 BauNVO

Stadt Bad Doberan

Landkreis Rostock
Land Mecklenburg-Vorpommenm

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26

Sondergebiet “Ayurveda-Zentrum und Klinik fur Plastische Chirurgie”
in Heiligendamm

egdeichstraBe stidlich des Golfteichs und westlich
Grqf%en Wohld

auf der Flache 6stlich dgp

Jiétsten Semrau
er Blirgermeister

Bad Doberan, Marz2016




