SATZUNG DER STADT BAD DOBERAN UBER DIE NEUAUFSTELLUNG DES

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.
1'8.2414), ), zuletzt gedndert durch Artikel 118 der Zehnten Zustandigkeitsanpassungsverordnung vom 31. August 2015
(BGBI. I, S. 1474, 1494), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V
8. 102), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323), wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtvertreterversammlung vom 11.11.2015 folgende Satzung Uber die Neuaufstellung des Bebauungsplans
Nr. 12 ,Erweiterung Wohngebiet Kammerhof*, zwischen der Randstrae im Nordosten, dem Wohngebiet Kammerhof
(Bebauungsplan Nr. 11) im Stdosten, der Dammchaussee im Studwesten und der Einmiindung der Dammchaussee in
die Randstrale im Nordwesten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den 6rtlichen Bau-
vorschriften, erlassen:

BEBAUUNGSPLANS NR. 12 “ERWEITERUNG WOHNGEBIET KAMMERHOF*
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PLANZEICHENERKLARUNG pestimmung  TLeTT]  Parkanlage Spiclpiatz
Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - | private Parkanlage LLlLl] offentliches MaRnahmenflachen auRerhalb des Bebauungsplans
BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert TTT| Schutzgriin

durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und
weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) sowie die Verord-
nung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1510).

Planzeichen Erauterung
I. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

- Allgemeine Wohngebiete
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundflachenzahl

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend
Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

Rechtsgrundlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 4 BauNVO)

(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

-1 Zahl der Voligeschosse als Mindest- und Héchstmal
TH Traufhohe Uber StraRe als HochstmalR

FH Firsthohe Uber Strale als Hochstmal®
BAUWEISE, BAUGRENZEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o) Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise

A nur Einzelh&user zuldssig

=== Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

nur Einzel und Doppelhduser zulédssig

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

—  Strafdenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG  (§9Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur die Abwasserbeseitigung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtungen:

@ Regenriickhaltebecken

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
L = offentliche private
Cranflachen 0 Grinflachen P Grinflachen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Bezeichnung der einzelnen MalRnahmen
auch auflerhalb des Geltungsbereichs

ee e oo Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen, Strduchern und
: : sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

[ K ]
@ Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von Grinflachen und Ab-
grenzung der MalRnahmenfldchen

II. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

—<—] Erdgasleitung mit Schutzstreifen

Umgrenzung von Flachen mit Bodendenkmalen, deren Verdnderung
oder Beseitigung genehmigt werden kann, sofern die fachgerechte

Bergung und Dokumentation sichergestelit wird.
(§ 9 Abs. 6 BauGBi.V.m. § 7 DSchG M-V)

D Naturdenkmal das dem Denkmalschutz unteriegt (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Waldabstandsgrenze (30 m) (§ 9 Abs. 6 BauGBi.V.m. § 20 LWaldG M-V)

724021901  gesetzlich geschitzte Festpunkte der amtlichen geodatischen Grund-
lagennetze Mecklenburg-Vorpommerns

Richtfunkstrecke mit Freihaltebereich und Bauhthenschrankung
—______ 65mlberGrund

I1l. KENNZEICHNUNGEN
<32 vorhandene Héhe nach HN
————— vorhandene Flurstlicksgrenze
Flursticksbezeichnung
Sichtdreieck

vorhandene hochbauliche Anlage

Baugebietsbezeichnung

@ vorgesehene Haltestelle des 6ffentlichen Personennahverkehrs

Geltungsbereich des Bebauungéplé;é Nr. 11 Wohngebiet “Kammerhof*
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TEIL B

TEXT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(§ 4 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (WA)

Allgemein zuldssig sind in allen allgemeinen Wohngebieten:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:
- Gartenbaubetriebe,
= Tankstellen.

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
(§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2 BauNVO)

Garagen, Uberdachte Stellplétze (§ 12 BauNVO) und sonstige Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Nicht
Uberdachte Stellplatze mit ihren Zufahrten sind auch auerhalb der (berbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten aligemeinen Wohngebiete sind Windkraftaniagen auch geringer
GréRe als Nebenanlagen unzuldssig.

Nebenanlagen und Einrichtungen fir die Kleintierhaltung sind unzuléssig.
Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fur die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen (Firsthéhe und Traufhéhe) ist die Hohenlage
der jeweils zugehdrigen ErschlieBungsstralle im Bereich der Mitte der Zufahrt mageblich.

Traufthéhe im Sinne dieser Festsetzung ist der Schnittpunkt zwischen der Dachhaut und
dem aufgehenden Mauerwerk.

(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In der abweichenden Bauweise im WA 1 sind nur Geb&ude mit einer Maximallange von 20
m parallel zu den Planstraen B und E zuléssig. Ansonsten gelten die Bestimmungen zur

offenen Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO.
MindestmaBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Fur die Grundstiicke innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes WA 1 betragt
die MindestgréRe der Baugrundstiicke 1.300 m?.

Fur die Grundstlicke innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete WA 4 betragt
die MindestgréRe der Baugrundstiicke 500 m2,

5. Von der Bebauung freizuhaltende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB i.V.m.
§ 31 Abs. 1und 2 S*WG M-V und § 20 LWaldG M-V)
5.1 In" den von der Bebauung freizuhaltenden Flachen enflang der RandstraRe (30 m vom

Wald) ist gemal § 20 Landeswaldgesetz M-V die Errichtung von baulichen Anlagen unzu-
lassig. (Uber Ausnahmen gem&R Waldabstandsverordnung (WAbstVO M-V) entscheidet
das Forstamt Bad Doberan).

In den von der Bebauung freizuhaltenden Fldchen enflang der Randsfralle (20 m vom

duBeren Rand der befestigten Fahrbahn) dirfen bauliche Anlagen im Sinne der Landes-
bauordnung nicht errichtet werden. Anlagen der AuRenwerbung stehen den baulichen An-
—lagen gleich. Dies gilt nicht fur LArmschutzanlagen (Wall oder Wand)

In den von der Bebauung freizuhaltenden Flachen entlang der Dammchaussee (20 m
gemessen vom auReren Rand der Fahrbahn und Alleenschutzbereich) ist die Errichtung
von baulichen Anlagen im Sinne der Landesbauordnung M-V unzulassig.

Die Anlage von Grundstlckszufahrten im Bereich des WA 3 ist zulassig.

Anlagen der AuRenwerbung stehen den Hochbauten gleich.

52 In den Sichtdreiecken sind nur bauliche Anlagen und Einfriedungen zul3ssig, die eine Hohe
von 0,80 m, gemessen Uber Oberkante der betreffenden Strale nicht Uberschreiten.
Anpflanzungen sind nur dann zuldssig, wenn ihre Wuchseigenschaften sicherstellen, dass
ebenfalls eine Héhe von 0,80 m, gemessen Uber Oberkante der betreffenden Strafle, nicht
Uberschritten wird und ihr Kronenansatz Gber 2,50 m beginnt.

6. Zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-immissions-
schutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeid-
ung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 Innerhalb der festgesetzten Flache im Bereich der Randstrale ist eine Larmschutzwand /-
wall (bezogen auf StralRenoberkante) mit folgenden Parametern zur realisieren:
— Lange: 1168 m
— Hohe:4m
— SchallddmmmaR R'y, =25 dB und Sidwest-Seite absorbierend.

6.2 Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedurftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109*
(Schlafraume, Wohnraume, Bettenrdume, Blroraume efc.) sind innerhalb der ausgewiese-
nen Larmpegelbereiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufthren, dass die erforderli-
chen resultierenden bewerteten Schallddmm-MafRe von Tabelle 8 der DIN 4109* eingehal-
ten werden.

Anforderungen an die resultierende Luftschalidémmung von AuBenbauteien nach DIN 4109*

Lam- MaRgeblicher Erforderliches resultierendes Schallddmm-Mag
pegel- AuBenldrmpe- des AuBenbauteils
bereich gel R'wrs [dB]
Bettenraume in Aufenthalts- und | Biirordume und Ahn-
[dB(A)] Krankenanstalten Wohnriume liches
und Sanatorien
i 56 - 60 35 30 30
Il 61-65 40 35 30
v 66-70 45 40 35

Von dieser Festsetzung ausgeschlossen sind die Erdgeschosse entlang der Randstrale.

6.3 In Schlaf- und Kinderzimmem innerhalb des Larmpegelbereiches lll, in denen keine Lif-
tungsmaéglichkeit zur larmabgewandten Gebaudeseite (nordéstlich der Dammchaussee und
sidwestlich der RandstralRe) besteht, sind schallgeddmmte Luftungseinrichtungen zu ver-
wenden, die mit einem dem Schallddmm-MaR der Fenster entsprechenden Einflgungs-
dampfungsmall ausgestattet sind. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind die Erdge-
schosse an der Randstrafle.

6.4 Innerhalb des Larmpegelbereiches Il sind Terrassen und Balkone auf der larmabgewand-
ten Gebaudeseite (nordéstlich der Dammchaussee und stidwestlich der Randstrae) anzu-
ordnen. Wo dies nicht méglich ist, sind Wintergarten oder verglaste Balkone zu errichten.
Von dieser Festsetzung ausgeschlossen sind AuBenwohnbereiche in den Erdgeschossen
an der Randstralle.

6.5 Fur die von den mafRgeblichen Larmquellen (Dammchaussee und Randstraie) abgewand-
ten Gebaudeseiten darf der mafigebliche - Auenldrmpegel ohne besonderen Nachweis
- bei offener Bebauung um 5 dB(A) und
- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A)
gemindert werden.

6.6

7.2

7.3

74

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche gelten fur das unbebaute
Plangebiet. Wird durch ergénzende Schalluntersuchungen fiir konkrete Planvorhaben
nachgewiesen, dass sich der maRgebliche Auenlarmpegel z.B. infolge der Abschirmung
durch vorgelagerte Baukdrper vermindert, so kann von den Festsetzungen in den Punk-
ten 6.1 bis 6.4 abgewichen werden.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Erhalt bestehender Baume, Strducher und sonstiger Bepflanzungen

Die vorhandenen Alleebaume der Dammchaussee und der RandstraRe sind in ihrem Be-
stand zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten. GemaR der unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Rostock werden nachtraglich keine Befreiungen aus dem Alleenschutz in Aus-
sicht gestellt.

Auf den mit der Nr. 1 (in einer Raute) bezeichneten Flachen sind die bestehenden Biotop-
strukturen zu schitzen und dauerhaft zu erhalten. Entsprechend der einschlégigen Vor-
schriften ist der Bestand vor Beginn der Bauarbeiten vor Beschadigungen zu schiitzen und
bei Abgang gemaR Regelwerk zu ersetzen.

Flachen zur Anpflanzung von Strauchhecken und Strauchpflanzungen

Innerhalb des Plangebiets ist die Neuanlage von zwei- und dreireihigen Strauchhecken aus
heimischen, standortgerechten Geholzarten als Ausgleichshecken festgesetzt. Dabei sind
Standorte mit dem Zweck der Abschirmung in visueller und akustischer Hinsicht an den
studostlichen und &stlichen Grenzen des Plangebiets vorgesehen. Des Weiteren dienen die
heimischen Strauch- und Baumarten als Lebensraum und Nahrungsgrundiage fir Insekten,
Végel und Flederméause.

Auf den mit der Nr.2 (in einer Raute) bezeichneten Fiachen ist eine dreireihige Strauch-
hecke (MaRnahme P 1, im Umfang von 2.406 m2) und auf der mit der Nr. 3 (in einer Raute)
bezeichneten Flache ist eine zweireihige Strauchhecke (MaRnahme P 2, im Umfang von
458 m?) aus heimischen, standortgerechten Strauchern (3 xv, m. Db, Héhe 100/150) der
Pflanzauswahl 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Straucher sind innerhalb und
zwischen den Reihen in einem Pflanzabstand von 1,50 m und von Reihe zu Reihe versetzt
zu pflanzen.

Flichen zur Anpflanzung von Badumen

Innerhalb des Plangebiets ist die Anpflanzung von 102 Einzelbdumen fesigesetzt (MaRk-
nahme P 3).

Innerhalb der oéffentlichen StralRenverkehrsflachen sind 82 Baume als Hochstamm einer
einheitlichen Art aus der Pflanzauswah! 3 mit der Pflanzqualitét 3 xv, m. Db, mit 16-18 cm
Stammumfang zur stadtrdumlichen Gliederung des Straenraums zu pflanzen.

Es sind Baumscheiben in einer MindestgréRe von 12 m? vorzusehen, die vor dem Befahren
zu schitzen sind. Die Hochstdmme sind fur die Dauer der Fertigstellungs- und Entwick-
lungspflege mit einem Dreibock zu sichemn.

Auf der mit der Nr. 6 (in einer Raute) bezeichneten Flache sind zur Einfassung der natuma-
hen Parkanlage am westlichen und nérdlichen Rand der Grunflache 20 Einzelbdume als
Baumreihen mit einem Abstand untereinander von etwa 12 m als Hochstamm einer einheit-
lichen Art aus der Pflanzauswahl 3 mit der Pflanzqualitat 3 xv, m. Db, mit 16-18 cm Stamm-
umfang zu pflanzen. Es sind Baumscheiben in einer MindestgréRe von 12 m? vorzusehen
und die Hochstimme fir die Dauer der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege mit einem
Dreibock zu sichem.

Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Auf den mit der Nr. 3 und 4 (in einer Raute) bezeichneten Flachen ist die Anlage von natur-
naher Wiese mit hohem Kréuteranteil und gesichertem Pflegemanagement sowie Strauch-
pflanzungen aus niedrig wachsenden Straucharten zu realisieren (MaRnahme M 1). Die 6f-
fentliche Grunflache dient als Schutz- und Pufferzone zwischen den Alleebdumen der
Dammchaussee und den privaten Hausgarten der WA 1 (Villenbebauung). Die Flachen sind
als Wiesenflache mit der Regelsaatgutmischung RSM 8.1 anzus@en. Die Wiesenfiachen
sollen zweimal jahrlich gemaht werden. Dies hat nach dem 15.06. und nach dem 15.09. zu
erfolgen. Auf 20 % der gesamten Flache sind niedrig wachsende heimische, standorige-
rechte Stréaucher der Pflanzenauswahl 2 in der Pflanzqualitat 2xv, m. Db, 40-60 cm Héhe
und 60-80 cm Hoéhe in Gruppen von 3-5 Strauchern zu pflanzen. Der Pflanzabstand der
einzelnen Straucher soll untereinander 1,00 m betragen.

Die 6ffentlichen Grunflachen der Zweckbestimmung ,Schutzgriin® mit den als Nr. 5 (in einer
Raute) festgesetzten Fléchen sind ebenfalls als naturnahe Wiese und gesichertem Pflege-
management sowie Strauchpflanzungen (MalRnahme M 2) anzulegen. 70% der Flache sind
als Wiesenflache mit der Regelsaatgutmischung RSM 8.1 anzusaen. Die Wiesenflache ist
zweimal jahrlich zu mahen. Dies hat nach dem 15.06. und nach dem 15.09. zu erfolgen. Auf
den Ubrigen 30 % der Flache sind Gruppen von heimischen, standorigerechten Stréduchem
(2xv, m. Db, Héhe 60/100) aus der Pflanzenauswahl 2 zu pflanzen. Auf der Béschungsfla-
che des Larmschutzwalls ist nur der Béschungsful zu bepflanzen.

Die mit der Nr. 2, 6 und 7 (in einer Raute) bezeichneten Flachen sind als naturnahe Parkan-
lage mit heimischen, standortgerechten Gehélzarten und extensiver Nutzung anzulegen
(Maknahme M 3). Des Weiteren sind innerhalb dieser Flachen teilversiegelte FuRwegever-
bindungen sowie ein teilversiegelter Wartungsweg fur den Larmschutzwall anzulegen. Die
naturnahe Parkanlage ist mit der Regelsaatgutmischung 7.1.2 herzustellen und durch eine
generelle zweimalige Mahd extensiv zu pflegen. Zu und entlang der Spielplatze sowie ent-
lang von FuRwegeverbindungenMWartungsweg (beidseitig) sind Pflegestreifen in einer Brei-
te von etwa 1,50 m anzulegen und intensiv zu pflegen (in der Vegetationsperiode bedarfs-
weise, i. d. R. alle 2 Wochen). Auf 30 % der Flache sind punktuell Straucher der Pflanzaus-
wahl 2 als Einzelstréucher bzw. in Gruppen von Stréuchern gemal der Gltebestimmungen
fur Baumschulpflanzen zu pflanzen. Folgende Pflanzqualititen sind zu verwenden: Strau-
cher als Str. 2xv, m. Db, 40-60 cm Hoéhe und 60-80 cm Hohe sowie Str. 3xv, m. Db,
100-150 cm Héhe.

Innerhalb den mit der Nr. 6 und 7 (in einer Raute) festgesetzten Flachen erfolgt die Festset-
zung zweier Spielbereiche ohne Beeinflussung durch Verkehrsanlagen. Die Spielplatze sind
durch die Grinflachen und FuBwegverbindungen vernetzt, so dass ein selbststandiges und
sicheres Erreichen erméglicht wird. Die groflen, zusammenhéngenden freien Grinfiachen
stellen ebenfalls Freiraum zum Spielen dar.

Die Grunflachengestaliung innerhalb des Bebauungsplangebiets hat natumah unter Ver-
wendung heimischer Strauch- und Baumarten zu erfolgen, sodass fur Kleintiere, insbeson-
dere Insekten, aber auch Végel Lebensréume erhalten bzw. geschaffen werden.

Die nicht tberbaubaren Grundstucksflachen sind mit Gehdlzen zu bepflanzen und als Zier-
rasenflédche anzulegen sowie dauerhaft zu unterhalten.

Bankette/Grunstreifen/Pflanzinsein des StraRenverkehrsraums sowie die Kreisverkehre und
die Wendeanlage sind dauerhaft freizuhalten und mit standortgerechter Regelsaatgutmi-
schung RSM 8.1 anzus&en.

Eventuelle Ausfalle sind durch gleichartige Gehdlze zu ersetzen.

Die Pflanzung muss spétestens eine Vegetationsperiode nach Abschluss der BaumaRnah-
men erfolgt sein.

Pflanzenauswahl 1: Ausgleichshecken
Straucher:

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Euonymus europaea Pfaffenhlitchen
Hippophae rhamnoides Sanddorn

Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schiehe

Rosa canina Hundsrose

Rubus fruticosus Gewéhnliche Brombeere
Salix aurita Ohr-Weide

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Pflanzenauswahl 2: 6ffentliche Grinflachen

Straucher:

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn
Hippophae rhamnoides Sanddorn

Prunus spinosa Schiehe

Rosa canina Hundsrose

Rosa gallica Essig Rose

Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose

Rosa rugosa Kartoffel-Rose

Rubus fruticosus Gewohnliche Brombeere
Salix aurita Ohr-Weide

Pflanzenauswahl 2: Baumpflanzungen

Hochstamm kleinkronig:

Echter Rotdorn

Blut-Pflaume
Mehlbeere

Crataegus laev. ‘Paul'sScarlet’
Prunus cerasifera ‘Nigra'
Sorbus aria ‘Magnifica’

Hochstamm schmalkronig:

7.5

8.1

8.2

8.3

Acer platanoides ‘Columnare’
Quercus robur ‘Fastigiata’
Ulmus hollandica ‘Lobel'

Saulen-Spitzahorn
Sauleneiche
Schmalkronige Stadtulme

Zuordnung der Ausgleichsmafnahmen zu den Baugebieten (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Den Fléchen im studdstlichen Bereich des Bebauungsplans Nr. 12, zwischen der Planstrale
A, dem zenfralen Griinzug, dem Wohngebiet ,Kammerhof* (Bebauungsplan Nr. 11), und der
Planstralle A (Gebiet der Planstraen B und B 1), bestehend aus den Baugebieten und den
ErschlieBungsanlagen, wird ein Kompensationsflachenaquivalent von 65.157,10 m?2
zugeordnet.

Den Fldchen im norddstlichen Bereich des Bebauungsplans Nr. 12, zwischen der Planstra-—
Re A, der RandstraRe, dem Wohngebiet ,Kammerhof* (Bebauungsplan Nr. 11) und dem
zentralen Grinzug (Gebiet der Planstraen C, C 1 und C 2), bestehende aus den Bauge-
bieten und den ErschlieBungsanlagen, wird ein Kompensationsflachendquivalent von
65.277,00 m? zugeordnet

Den Flachen im nordéstlichen Bereich des Bebauungsplans Nr. 12, stdlich der Randstraie,
westlich der Planstralle A, norddstliich des zenfralen Griinzugs (Gebiet der Planstralken D,
D 1 und dem nérdlichen Teil der Planstrae F), bestehend aus den Baugebieten und den
ErschlieBungsaniagen, wird ein Kompensationsflachenaquivalent von 76.874,65 m? zuge-
ordnet

Den Flachen im stidwestlichen Bereich des Bebauungsplans Nr. 12, zwischen dem Bestand
im Norden (WA 3), sudlich des zentralen Grlinzugs, westlich der Planstrae A und nordést-
lich der Dammchaussee (Gebiet der Planstralen E, E 1, E 2 und dem slidlichen Teil der
Planstralle F), bestehend aus den Baugebieten und den ErschlieBungsanlagen, wird ein
Kompensationsfléchenaquivalent von 114.900,30 m? zugeordnet.

Den Flachen der Larmschutzanlagen, einschlieBlich der Wartungswege (Schutzgriin), der
nérdlichen 6ffentlichen Griinflachen und der FuRwegeverbindungen, wird ein Kompensati-
onsflachendquivalent von 34.792,40 m? zugeordnet. Des Weiteren sind insgesamt 44 Er-
satzpflanzungen fur den Verlust der Baume erforderlich, die gemaR Alleenerlass M-V und
Baumschutzkompensationserlass M-V ermittelt wurden.

Artenschutzrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGBi.V.m. §§ 37, 38 und 44 BNatSchG

Zum Schutz potenziell vorkommender gehélzbritender Vogel und der Arten des Offenlands
ist die Baufeldberaumung nur im Zeifraum vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren (S,1). Bei
der Baufeldberdumung im Winter/Frihjahr hat der Baubeginn unmittelbar im Anschluss zu
erfolgen, um Brutversuche von Offenlandbriitern zu vermeiden. Ein Beginn der Bautatigkeit
auBerhalb dieser Zeit bedarf des gesonderten Nachweises gegentiber der unteren Natur-
schutzbehérde des Landkreises Rostock, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen
des § 44 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) eingehalten werden.

Die Rodung der Gartenbdume im WA 3 ist im Rahmen der Baufeldberaumung im Zeitraum
vom 01.11. bis 28.02. durchzufiihren (S,2). Die von Rodung betroffenen B&ume sind bei
der Baufeldberdaumung auf das Vorhandensein von Héhlen hin zu Uberprifen und die
Baumhohlen (ggf. mit Endoskop) unmittelbar vor den Abholzungen durch einen Gutachter
fur Fledermausschutz auf Fledermausbesatz zu untersuchen.

Bei fehlendem Besatz aber potenzieller Eignung der Hohle ist diese zu verschlielRen, um ei-
ne spontane Nutzung bis zum Falltermin auszuschlieRen.

Der Nachweis, dass keine geschiitzten Tierarten vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt
werden, ist dann durch den Bauherrn/Vorhabentrager der unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Rostock rechtzeitig vor Beginn der Bautatigkeit vorzulegen. ‘

insbesondere im WA 3 sind Baumhohlen mit Flederm&usen oder Spuren eines Besatzes,
die im Rahmen der Baufeldberdumung verloren gehen, im Verhaltnis 1:2 durch Kasten zu
ersefzen (E 1).

Zum Ausgleich einer mdglichen Reduktion des Quartierangebots fir baumbewohnende
Fledermausarten und den Erhalt der Funktionalitét der Lebensstatte ist bei der Auswahl der
Kastenmodelle folgendes zu beachten: die Auswahl verschiedener Kastenmodelle (unter-
schiedliche Volumina, unterschiedliche An- und Einflugmdéglichkeiten), die Auswahl langle-
biger Kastenmodelle (z. B. Holzbeton), die Anbringung in unterschiedlichen Héhen (> 5m -
Schutz vor Vandalismus), die Anbringung mit unterschiedlicher Exposition (von schattig bis
sonnig, am Bestandsrand, im Bestand), die Auswahl von Baumen mit guten Anflugmaglich-
keiten und eine gruppenweise Ausbringung.

Die CEF-Mafinahme E,1 entfallt, wenn sich im Zuge der MaRnahme S,2 keine Betroffen-
heit der Fledermause herausstelit.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Grundstickseinfriedungen zu oOffentlichen Verkehrsflschen dirfen auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen eine Hohe von 0,80 m Uber der Oberkante der 6ffentli-
chen Verkehrsfidchen nicht Uberschreiten (Siehe auch Nr. 5.2).
Grundstuckseinfriedungen zu ¢ffentlichen Griinflachen dirfen eine Héhe von 1,20 m Uber
der Oberkante der éffentlichen Grinflache nicht (iberschreiten.

(§ 9Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

9.2

9.3

94

9.5

9.6

9.7

Die direkte Einsicht von Standorten beweglicher Abfall- und Wertstoffbehalter auf den
Baugrundstiucken im Freien ist durch Anpflanzungen oder bauliche Verkleidungen zu ver-
hindern. (§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Fur die Dacheindeckungen aller Dacher durfen weder Materialien mit griinen oder blauen
Farbtdnen noch glénzende Oberflachen (Glasuren) verwendet werden. Davon ausgenom-

men sind Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie.
(§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Die Dacher der Gebaude sind nur mit festen Baustoffen einschlieBlich Dachpappe (feste
Bedachung) herzustellen. Die Verwendung von Reet- oder Schilfdachem ist unzulassig.
(§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Vorgarten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerfidchen genutzt werden.
(§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Werbeanlagen und Warenautomaten sind in &ffentlichen Grinflachen unzuldssig. In den

Baugebieten sind Werbeanlagen nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Dachwerbeanla-
gen sind unzul&ssig. (§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBauO M-V)

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer den értlichen Bauvorschrif-
ten Nr. 9.1 bis 9.6 dieser Satzung zuwiderhandelt. Dies kann mit einem BuRgeld bis zu
250.000 Euro belegt werden. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Hinweise

1.

10.

1.

Bodendenkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Bodendenkmale (siehe nachrichtli-
che Ubernahmen), deren Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt
werden kann, sofem vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Doku-
mentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese Ma nahmen anfal-
lenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber
die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Boden-
denkmale ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erd-
arbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser
Bedingungen gebunden.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestim-
mungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehérde unver-
zOglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege - Archéolo-
gie und Denkmalpflege - M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung er-
lischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Fund munition

Das Bebauungsplangebiet ist wahrscheinlich nicht mit Kampfmitteln belastet. Sollten bei
Tiefbauarbeiten jedoch unvermutet kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmit-

telbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichti-
gen. Nétigenfalls sind die Polizei und ggf. auch die 6rtliche Ordnungsbehérde hinzuzuzie-
hen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung des Plangebietes sind
geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale Aufgaben
und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten. Ein entsprechen-
des Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Wirmeversorgung

Gemé&R § 4 der Satzung Uber die Warmeversorgung der Stadt Bad Doberan und des Orts-
teils Heiligendamm ist jeder Eigentimer eines Grundstiicks, das durch eine Stralle er-
schlossen ist, in der sich eine betriebsfertige Versorgungsleitung befindet, verpflichtet, sein
Grundstick an die Versorgungsanlagen anzuschielen, sobald es mit Geb&uden bebaut ist
oder mit seiner Bebauung begonnen wird und auf ihm Warmeverbrauchsanlagen betrieben
werden sollen. GemaR § 5 der Satzung besteht flir den gesamten Warmebedarf fur War-
meverbrauchsanlagen gemafR § 1 Abs. 3 der Satzung Benutzerzwang. Ausnahmen werden
im § 6 der Satzung geregelt.

Trinkwasserschutzzone

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb der Trinkwas-
serschutzzone IlIA der Grundwasserfassung Kuhlungsborn - Bad Doberan.

Der Geschitztheitsgrad ist als mittel bis gering zu bewerten.

Aus diesem Grund sind die Verbote und Nutzungsbeschrénkungen nach dem DVGW
Arbeitsblatt W 101 “Richtiinie fir Trinkwasserschutzgebiete; I. Teil: Schutzgebiete fur
Grundwas ser* konsequent einzuhalten.

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz sind die Lagerung von wassergefahr-
denden Stoffen (u.a. Heizdl) gemanR § 20 Abs. 1 Landeswassergesetz M-V sowie die Errich-
tung von Erdwarmesondenanlagen geman § 49 Abs. 1 WHG bei der unteren Wasserbehor-
de gesondert anzuzeigen.

Alleenschutz

Die Baume entlang der Dammchaussee und entlang der RandstralRe sind Alleen im Sinne
des § 19 NatSchAG M-V und gesetzich geschitzt Die Beseitigung von Alleen oder einsei-
tigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren Zerstdrung, Beschadigung oder
nachteiligen Verénderung flihren kénnen, sind verboten.

Gesetzlich geschiitzte Baume

Gemé&R § 18 NatSchAG M-V sind Badume mit einem Stammumfang von mindestens 100
Zentimetern, gemessen in einer Héhe von 1,30 Metern Uber dem Erdboden, gesetzlich ge-
schitzt.

Die Baume entlang der Dammchaussee und entlang der Randstralle sind Alleen im Sinne
des § 19 NatSchAG M-V und gesetzlich geschutzt Die Beseitigung von Alleen oder einsei-
tigen Baumreihen und gesetzlich geschiitzten B&umen sowie alle Handlungen, die zu deren
Zerstdrung, Beschadigung oder nachteiligen Verdnderung flihren kénnen, sind verboten.

Flughafen Laage

Das Bebauungsplangebiet befindet sich innerhalb des Zustandigkeitsbereichs des Flugha-
fens Laage gemaR § 12 Luftverkehrsgesetz. Vor der Errichtung baulicher Anlagen mit einer
Héhe von Uber 30 m Uber Grund ist das Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstieistungen der Bundeswehr zu beteiligen.

Richtfunkstrecke : ;
Im Bereich der nachrichlich Gbemommenen Richtfunkstrecke der Telefénica Germany

GmbH & Co. OHG besteht eine Bauhéhenbegrenzung von 65 m iber Grund. Daher durfen
geplante Gebaude/Baukonstruktionen/Baukréne diese Hohe nicht Uberschreiten.

Mecklenburgische Baderbahn Molli GmbH

Der Betrieb der Mecklenburgischen Baderbahn Molli GmbH ist besonders bei unglinstigen
Wetterverhéaltnissen mit unvermeidbaren Emissionen durch Verbrennungsgase, Dampfent-
wicklung, betriebsbedingte Schallzeichenabgabe, Schwingungen und Erschutterungen,
Funkenflug sowie Betriebs- und Fahrgerausche verbunden. Diese taglich vorkommenden
Emissionen sind dauerhaft zu dulden.

Externe AusgleichsmaBnahmen

Da die méglichen Eingriffe in Natur und Landschaft durch MaRnahmen innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans nicht ausgeglichen werden kdnnen, ist es erforderlich,
dem Planungsvorhaben KompensationsmafRnahmen auBerhalb des Plangebiets zuzuord-
nen.

Auf der mit der. Nr. 8 (in einer Raute) bezeichneten Fléche wird dem Planungsvorhaben fol-
gende AusgleichsmaRnahme (MalRnahme M 4) zugeordnet

- Sukzessive Entwicklung eines Vorwaldes frischer Standorte in einer Gréfenord-
nung von 34.600 m2 auf Teilfidchen der Flursticke 18, 20, 21, 22, 23, 36, 50/1 und
79/2 sowie auf dem Flurstiick 19, Flur 3 der Gemarkung Bad Doberan und in einem
20 m Abstand zur Allee der RandstraRe.

- Der Abstand von 30 m gemaR § 20 LWaldG M-V vom Wald zu den baulichen Anla-
gen des Allgemeinen Wohngebiets wird eingehalten.

Die Manahme M 5 stellt die Renaturierung des Bollhager FlieR, 7. Bauabschnitt, dar. Auf-
grund seiner Einzugsgebietsgrofe ist das Bollh&ger FlieR im Sinne der Wasserrahmen-
richtlinie (WRRL) berichtspflichtig. Die Zielvorgabe fir das Gewasser ist der gute ékologi-
sche Zustand bzw. das gute 6kologische Potential. Der 7. Bauabschnitt umfasst MaRnah-
men zur Herstellung der ékologischen Durchgéngigkeit (Durchwanderbarkeit des Gewas-
sers). Da sich die ¢kologische Durchgéngigkeit nur durch bauliche MalRnahmen realisieren
l&sst und der Bezug zur Gesamtidnge des 7. Bauabschnitts besteht, erfolgt die Zuordnung
des Kompensationserfordernisses tber eine Kostenbeteiligung durch Tragung des Eigenan-
teils (10 % der Gesamtkosten unter Berlicksichtigung von férderfahigen und nicht férderfa-
higen Kosten) im Rahmen des Foérdermittelantrags fur die ,Renaturierung des Bollh&ger
FlieR, 7. BA" durch die Stadt Bad Doberan.

Schutz vor Gerauschimmissionen*

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*, auf die in den textlichen Festsetzungen 4.2 Be-
zug genommen wird, ist im Amt fir Stadtentwickiung der Stadt Bad Doberan, Severinstrale
6in 18209 Bad Doberan, einsehbar.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadivertreterversammliung vom 19.05.2014. Die ortstibliche Be-
kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Ostsee-Anzeiger, amtliches Bekanntmachungsblatt

derStadt Bad Doberan, am 28.05.2014 erfolgt.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Eine fiiihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und Erérterung der Planung gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in
Form einer Einwohnerversammliung am 04.09.2014 durchgefihrt. Das wurde durch Abdruck im Ostsee-Anzeiger, amtli-
ches Bekanntmachungsblatt der Stadt Bad Doberan, am 20.08.2014 ortsublich bek anntgemacht.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 12 wurde am 24.11.2014 von der Stadtverireterversammliung gebiligt.

Eine weitere friihzeitige Unterrichtung der Offentlic hkeit erfolgte in der Zeit vom 18.12.2014 bis zum 16.01.2015.
Das wurde durch Abdruck im Ostsee-Anzeiger, amtiches Bekanntmachungsblatt der Stadt Bad Doberan, am

17.12.2014 orts Uiblich bekanntgemacht.

Die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 08.12.2014 von der Planung unterrich-
tetund zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung aufge-

fordert worden.

Die Stadtverireterversammiung hat am 27.07.2015 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 12 mit der Begrindung be-

schlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den &6itlichen
Bauvorschriften sowie der Begrindung mit dem Umweltbericht und den bereits voriiegenden wesentlichen umweltbezo-
genen Stelungnahmen haben in der Zeit vom 20.08.2015 bis zum 25.09.2015 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten
gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen
wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Satzung unberliicksichtigt bleiben kénnen
und dass ein Antrag nach § 47 der Vemwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzuldssig ist, soweit mit ihm Ein-
wendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend
gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden kénnen, im Ostsee-Anzeiger, amtliches Bekanntmachungsblatt
der Stadt Bad Doberan, am 12.08.2015 ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auch darauf
hingewiesen worden, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind.

Von den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
31.07.2015 die Stellungnahmen zum Planentwurf und zur Begrindung eingeholt worden.

Der katastermé&Rige Bestand am 14.10.2014 im Geltungsbereich wird als richtig dargestellt bescheinigt. Regressan-

spriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Rostock, /r) w '/l’? . 2(}’( S—

fentlicher Belange am 11.11.2015 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

/7

& N -
Dipl.-Ing. (FH) Anne Lorenz
Ingenieurbiiro Lorenz

ObVi

ffentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tréger 6f-

Der Bebauungsplan Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den ¢rtlichen Bauvor-
schriften, wurde am 11.11.2015 von der Stadtverireterversammiung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan Nr. 12wurde mit Beschluss der Stg,dWe,ﬁfﬁaweggamm|ung vom 11.11.2015 gebilligt.
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Bad Doberan, 2727, 2715 i\

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, "" ehert

BadDoberan, 787 B7E

Die Nebenbestimmungen wurden -gurch——con—caizungednd
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Das wurde mjt Bescheid des Landrats des Landkreises Rostock vom

BadDoberan, 21.87. 2074

daus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde mit Bescheid des La yjam des Landkreises Rostock vom ... “/é 7. WRCT———
Ao s, Mit Nebenbes timmungen uad-kinweisen erteilt.
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Burgemeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzg,ichfpngmi\) und dem Text (Teil B) mit den értlichen Bauvor-

g il
schriften, wird hiemit ausgefertigt. re @5"»5‘ Qu S
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BadDoberan, 22, 07. 2016

~“Blrgemeister

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 12 ,Erweiterung Wohngebiet Kammerhof' zwischen der RandstraRe im

Nordosten, dem Wohngebiet Kammerhof (Bebauungsplan Nr. 11) im Stdosten,

der Dammchaus see im Stdwesten und

der Einmiindung der Dammchaussee in die RandstraBe im Nordwesten , bestehend aus der Planzeichnung (Tei A)
und dem Text (Tel B) mit den értlichen Bauvorschriften, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedemann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gurﬁc;,tyAb-

druck im Ostsee-Anzeiger, amtliches Bekanntmachungsblatt der Stadt Bad Doberan, am ... B OA,

ortsiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Veretzung von Verfahrens- und Formvorschriften, der Vor-
schriften Giber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von Méngeln der Abwagung
sowie aufdie Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprii-

chen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Sﬁt

s 2B O ... i Kralt getreten. P
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Bad Doberan, 7. 03, SO16
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Verfasser
Neuaufstellung
Bebauungsplan:

TUV NORD Umweltschutz
GmbH & Co. KG

Trelleborger Str. 15
TUVNORD

18107 Rostock
Frau Dipl-Ing. U. Riickwart
Umweltschutz

Herr Dipl4ng. W. Schulze

TEL.: (0381) 7703 434

FAX: (0381) 7703 450

E-MAIL: urueckwart@tuev-nord.de
TEL.: (0381) 7703 446

E-MAIL: wschulze@tuev-nord.de

Verfasser o E
Umweltbericht A\l PLAN
Griinordnung und :
Artenschutz:

PLAN AKZENT Rostock
Landschaftsarchitektin
Elke Ringel
DehmelstralBe 4

18055 Rostock

AKZEN T rostock

LANDSCHAFTSARCHITEKTIN

TEL.:0381865128-0
FAX: 0381 865128-21
E-MAIL: mail@plan-akzent.de

Verfasser

Verkehr und
Technische
Infrastruktur: |

Merkel Ingenieur Consult
Goethestralle 9

18 209 Bad Doberan
Herr Prabel

|
merkel

INGENIEUR CONSULT

Tel: 038203/ 465-0

Fax: 038203/ 12862
nl-baddoberan@ merk el-mic.de
Tel: 038203/465-36
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Bad Doberan, November 2015

Stadt Bad Doberan

Landkreis Rostock

Land Meckienburg-Vorpommern

Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 12
“Erweiterung Wohngebiet Kammerhof*

zwischen der Randstrale im Nordosten, dem Wohngebiet Kammerhof
(Bebauungsplan Nr. 11) im Stidosten; rﬁa”m chaussee im Stdwesten und der

EinmUndung der Damm ct)aus

dstrafle im Nordwesten
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