Grundlage: 1. Anderung B-Plan Nr. 4, rechtskriftig seit dem 5.8.2012

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
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Kartengrundlage der 3. Anderung des B-Planes:

Lageplan auf Grundlage der amtlichen Flurkarte Stand 26.08.2013
der Gemarkung Altkalen Flur 1, hergestellt und Gbergeben vom &ffentlich

bestellten Vermesser Dipl.-Ing. Weinert Lindenstrale 16, 17109 Demmin

6. Regelungen fiir den Denkmalschutz § 9 Abs. 6 Nr.2 BauGB

Nachrichtliche Ubernahme (§9 Abs. 6 BauGB)
Bodendenkmal i.S. § 2 Abs, 5 DSchG M-V

lanzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

§ 9 Abs.7 BauGRB
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der Ergénzung und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4

mit Leitungsrecht zu belastende Flache zu § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB

Gunsten des Rechtstragers der Leitung

Umgrenzung der Flachen deren Bdden mit § 9 Abs.5 Nr. 3 BauGB

Altlasten (ehemalige Millkippe) belastet sind

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 1 Abs. 4, §16 Abs.5 BauNVO
im Gewerbegebist
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8. Darstellungen ohne Normcharakter

Gebaudebestand

Flursticksnummer

Flurstlicksgrenze
Bemallung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Das Gewerbegebiet 1 (§ 8 BauNVO) Baufeld 1 dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben.

Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe, Lagerplatze

2. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebéude
Ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Wohnungen fiir Betriebsinhaber sowie Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind.

1.2 Im eingeschrankten Gewerbegebiet Baufeld 2 sind nur solche Betriebe und Anlagen zulassig, deren

Schallemmissionen an der Grenze des Baugrundstiicks zur Wohnbebauung folgende Beurteilungspegel
nicht berschreiten: tags (6 - 22 Uhr) 60 dB (A), nachts (22 -6 Uhr 45 dB (A).

1.3 Das zulassige Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der zuldssigen Grundflache
und der HShe der baulichen Anlagen /Traufhéhe) bestimmt. MalRgebend sind die in den jeweiligen
Baufeldern angegebenen Hochstwerte.

1.4 Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten zuiassigen Grundflachenzahl ist
nicht zul@ssig.

2. Bauweise, (iberbaubare/ nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

2.1 Im Gewerbegebiet und im eingeschrénkien Gewerbegebiet (Baufeld 2) ist eine abweichende
Bebauung festgesetzt. Geb&audeldngen lber 50 m sind zuléssig.

2.2 An die suddstliche und nordéstliche Geltungsbereichsgrenze, die die Grenze mit folgenden

Nachbargrundstiicken FS 7/40, 7/42, 7/15 sowie FS 7/10 bildet, darf bis auf 1 Meter
an die Grundstlicksgrenzen heran gebaut werden, auch wenn hierdurch die bauordnungs-

rechtlich erforderlichen Abstandsflachen unterschritten werden.

2.3 Der vorhandene Abwasserkanal ist im Einvernehmen mit dem Wasser/ Abwasserzweckverband
"Mecklenburgische Schweiz" im Bereich des Baufeldes 1 umzuverlegen.

3. Anpflanzen von Bdumen und Strduchern § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

3.1 Zur optischen Trennung und Abschirmung der Baugebiete ist das Gewerbegebiet an den in der
Planzeichnung gekennzeichneten Stellen mit 2- reihigen freiwachsenden Hecken folgender

Artenauswahl einzugriinen.

Rosa canina Hundsrose
Corylus avellana Haselnuss
Syringa vulgaris Flieder

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Ligustrum vulgare Liguster

3.2

wachsende Straucher pflanzen.
Baume (Pflanzqualitat: Heister, Héhe 175 - 200 cm)

Acer campestre Feldahorn
Acer planatoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Straucher: Arten geman Festsetzung 3.1 (Pflanzqualitét: leichte Straucher)

3.3
Baumpflanzungen zu beriicksichtigen.

Der Pflanzabstand der Bdume zu der vorhandenen Versorgungsleitung muss mehr als 2,5 m betragen.

3.4

im Falle des Eingehens nachzupflanzen.

3.5

Die umgrenzten Fl&chen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strduchern auf den Flurstiicken 136/5,
136/14 und 136/16, am siidlichen Rand der Flurstiicke 136/3, 136/11 und 136/12 sowie am westlichen
Rand des Flurstiicks 136/3 sind mit einheimischen Baumen und Strduchern zu bepflanzen. Die westlich
gelegene 5 m breite Pflanzflache ist 3-reihig, die siidlich gelegenen 2-reihig zu bepflanzen. In die Hecken
sind in Abstanden von 10 - 15 m Uberhalter zu pflanzen. Im Bereich des Leitungsrechts sind nur flach-

Die Pflanzgebote im Gewerbegebiet (GE und GEe) sind in der auf die Fertigstellung des Vorhabens
folgende Pflanzperiode vom Grundstiickseigentiimer zu realisieren. Die anzupflanzenden Gehdlze sind

Satzung der Gemeinde Altkalen

liber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 Altkalen

"Erweiterung Stahl- und Metallbaubetrieb Freudenfeld und Mischgebiet - Am Schlossberg"

Auf Grund des § 10 i.V. m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI.IS. 1548) und des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern ( LBauO M-V) vom 18.04.2006 ( GVOBI. M-V S. 102) zuletzt geadndert
durch Gesetz vom 20.05.2011 (GVOBI. M-V 2011 S. 323) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Altkalen vom 13.Méarz 2014 folgende

Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Erweiterung Stahl-und Metallbaubetrieb Freudenfeld und Mischgebiet - Am Schlossberg"

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Text-Festsetzungen (Teil B) erlassen:

PLANZEICHNUNG (TEIL A) 3. Anderung des B-Planes

4. Hinweise:

4.1 Das Planzeichen 14.2 der PlanzV kennzeichnet Bereiche, in denen sich Bodendenkmale befinden,
deren Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sicher-
gestellt werden. Die Kosten fiir diese Mainahmenhat tragt gem. § 6 Abs. 5 DSchG M-V der

Prunus spinosa Schiehe . . . g .

Crataegus monogyna Weilldorn der Verursacher des Eingriffs in das Denkmal. Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen
Cornus mas Kornelkirsche zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege in
Sambucus nigra Holunder 19055 Schwerin, Domhof 4-5, rechtzeitig vor deren Beginn zu unterrichten.

(Ansprechpartner Frau Schanz, 0385/ 58879-681).

4.2 Rechtzeitig vor dem Abriss bzw. dem Umbau oder der Sanierung von Gebauden sind besonders
Dachbdden, Fassaden und Keller durch einen Sachkundigen auf das Vorkommen von Flederméusen
und Vogeln zu Gberprifen. Bei Feststellung von geschiitzten Tierarten, deren Lebensstétten durch die
geplante BaumaRnahme beeintrachtigt oder zerst6rt werden kénnten, sind umgehend eine Ausnahme-

genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen und geeignete Ersatzquartiere zu

schaffen.
s S e 4.3 Die Baufeldfreimachung ist auerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Jungvigel (15. Mérz bis 15.Jul)
Sorbus aucuparia Eberesche durchzufihren.

4.4 Fir die Aulienbeleuchtung sind zum Schutz von Insekten Natriumdampflampen mit einem Licht im

roten Spektralbereich zu verwenden.

Bei den Heckenpflanzungen im Bereich der vorhandenen Versorgungsleitungen ist das Merkblatt fir

4.5 Solite bei den BaumaRnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmiill, gewerbliche
Abfalle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfalle vom Abfallbesitzer bzw. vom
Grundstuckseigentiimer einer ordnungsgemafRen Entsorgung zuzufiihren. Diese Abfalle diirfen

nicht zur ermeuten Bodenverflillung genutzt werden.

Das Pflanzgebot gem. Festsetzung 3.2, das erweiterte Pflanzgebot gem. Festsetzung 3.1 sowie die

Nachpflanzung dieser Gehdlze im Falle des Eingehens gem. 3.4 werden den Gewerbeflichen als
Sammelausgleichsmaftnahme gemaR § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.
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1. Aufgestellt aufgrund des Anderungs der Gemeindevertretung
Altkalen vom 28.11.2013. Die ortgtblié WAt achung des Anderungs-
beschlusses erfolgte am 14.12.20

tskurier

2. Die Gemeindeveriretung hat am 28. 12043 d Entwurf Uber die 3.Anderung
des B-Planes Nr.4 "Erweiterung Stal :und%eﬁbemeb Freudenfeld und
s

Mischgebiet -Am Schlossberg " béschiossen urid-2ur Auslegung bestimmt.

Die Ortsiibliche Bekanntmachung de ‘erfolgte am 14.12.2013.
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4. Die betroffenen Behérden und _s.onsti;'Tré o1 Offentlieh
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5. Der Entwurf der 3. Anderung des B{b@iﬁl 35 Iangs/Nr. 4 "Erweiterung Stahl-
und Metallbaubetrieb Freudenfeld und-Mischgebiet - Am Schlossberg”
bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 02.01.2014 bis 03.02.2014
wahrend der Geschéftszeiten des Amtes Gnoien zu jedermanns Einsicht
nach § 3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungs-
frist vorgebracht werden kénnen im “@ficiener Amfskurier" vom ...............
bekannt gemacht worden. A .

Altkalen, den J4.1.20{¢
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Die Gemeindevertretung hat die vofg€brachteh :--3" enken und Anregungen
der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen-derBehorden und sonstiger
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7. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Erweiterung Stahl- und
Metallbaubetrieb Freudenfeld und Mischgebiet - Am Schlossberg" aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem T, eil, Bywurde am 13.03.2014 von der
Gemeindeveriretung als Satzun ossen; Die Begriindung wurde
gebilligt. B Gy

8. Der katastermaRige Bestand am . . richtig dargestelit be-
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichfiger-Bafstellung der Grenzpunkte gilt
der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die-rechtsverbind-
lichen Flurkarten im Mafstab 1: 1.000 vorliegen. Regressanspriiche kdnnen
nicht abgeleitet werden. / A\ A

Demmin, den ﬂ?,Ap”i 2014 Offentiich besteliterV

[ -

9. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr,. meﬂéfLLr]gStahl- und
Metallbaubetrieb Freudenfeld und Mischgegbiet = Am Schlossberg”, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und demyF el wird hi\ermit ausgefertigf.

% 1 ", Vi

stimmungen wurden durch den satzungééiﬁé;e,mdeﬁ-ae‘é‘éﬁuss
ertretung erflllt. Die Hinweise sird-beachtet. Das wurde mit
Verwaltupgstehorde vom ... ....... bestatigt.

11.DieNebenbe

der Gemeinde

12.Die Genehmigung der Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes

Bebaungsplanes Nr. 4 "Erweiterung Stahl- und Metallbaubetrieb Freudenfeld
und Mischgebiet -Am Schlossberg” sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer von jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft

bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachund
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangein der Abwa-
gung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 Abs. 2 BauGB).und die Fallig-
keit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen' § 44; hingew

Die Satzung ist am 03.05. A4S in Kraft get;ejn. i s

Altkalen, den 22.:92.45 BUrgermeisti E

Landkreis Rostock

Gemeinde Altkalen

Ortsteil Altkalen

3. Anderung Bebauungsplan Nr. 4

"Erweiterung Stahl- und Metallbaubetrieb Freudenfeld
und Mischgebiet - Am Schlossberg"

Satzung

AUFTRAGGEBER:

Fa. Freudenfeld GbR im Einvernehmen mit
Gemeinde Altkalen, Amt Gnoien

Teterower Strale 11a

AUFTRAGNEHMER:

A4 A &S GmbH Neubrandenburg
E_

architekten - stadtplaner - ' :ingenieure
August-Milarch-Strae 1 - -@33i|?1’§'r;b:agdenburg

oo PP S SR
MaRstab: 1: 1.000 1L/ %,
Architekt: Dipl.-Ing. (FH) Edeltraud MaRmann (Z;

Datum: Marz 2014 ‘}

Projektnummer \ Pfad:

2013B081/DWG/3.And-Satzung-2014




