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1. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.1 Das Gewerbegebiet 1 (§ 8 BauNVO) Baufeld 1 dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben.

Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe, Lagerplaize

2. Geschafis-, Biro- und Verwaltungsgebaude
Ausnahmsweise zul&ssig sind:

1. Wohnungen fiir Betriebsinhaber sowie Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

1.2 Im eingeschrankten Gewerbegebiet Baufeld 2 sind nur solche Betriebe und Anlagen zulassig, deren
Schallemmissionen an der Grenze des Baugrundsticks zur Wohnbebauung folgende Beurteilungspegel

nicht tiberschreiten: tags (6 - 22 Uhr) 60 dB (A), nachts (22 - 6 Uhr 45 dB (A).

1.3 Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Fesisetzung der zulassigen Grundflache
und der Hohe der baulichen Anlagen /Traufhdhe) bestimmt. MalRgebend sind die in den jeweiligen
Baufeldern angegebenen Hichstwerte.

1.4 Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten zuldssigen Grundflachenzahl ist
nicht zulassig.

2. Bauweise, liberbaubare/ nicht liberbaubare Grundstiicksfldchen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

2.1 Im Gewerbegebiet und im eingeschrankten Gewerbegebiet (Baufeld 2)ist eine abweichende
Bebauung festgesetzt. Gebaudelangen Uber 50 m sind zulassig.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Satzung der Gemeinde Altkalen

iber die Erganzung und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 Altkalen
"Erweiterung Stahl- und Metallbaubetrieb Freudenfeld und Mischgebiet - Am Schlossberg"

Auf Grund des § 10 i.V. m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert am 12. April 2011 durch Artikel 4 des Gesetzes

zur Umsetzung der Richtlinien 2009 /28 / EG zur Férderung der Nutzung von Energien aus erneuerbaren Quellen (Europarechtsanpassungsgesetz Erneuerbare Energien EAG EE)
(BGBI.I Nr. 17 vom 15.04.2011 S. 619) und des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern ( LBauO M-V) vom 18.04.2006 ( GVOBI. M-V S. 102) zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes zur Bereinigung des Landes UVP-Rechts und anderer Gesetze (GVOBI. M-V Nr. 9, vom 16.06.2011 S. 323) wird nach Beschlussfassung durch

die Gemeindevertretung Altkalen vom 23.August 2011 folgende Satzung (ber die Ergdnzung und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Erweiterung Stahl-und Metallbaubetrieb
und Mischgebiet-Am Schlossberg" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Text-Festsetzungen (Teil B) erlassen:

PLANZEICHNUNG (TEIL A) Ergédnzung und 1. Anderung des B-Planes
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;

3. Anpflanzen von Baumen und Strauchern § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

3.1 Zur optischen Trennung und Abschirmung der Baugebiete ist das Gewerbegebiet an den in der
Planzeichnung gekennzeichneten Stellen mit 2- reihigen freiwachsenden Hecken folgender
Artenauswahl einzugriinen.

Rosa canina Hundsrose Prunus spinosa Schiehe
Corylus avellana Haselnuss Crataegus monogyna Weiltdorn
Syringa vulgaris Flieder Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Sambucus nigra Holunder
Ligustrum vulgare Liguster

3.2 Die umgrenzten Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf den Flurstiicken 136/5,
136/14 und 136/16, am sudlichen Rand der Flurstiicke 136/3, 136/11 und 136/12 sowie am westlichen
Rand des Flurstiicks 136/3 sind mit einheimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Die westlich
gelegene 5 m breite Pflanzflache ist 3-reihig, die stidlich gelegenen 2-reihig zu bepflanzen. In die Hecken
sind in Abstanden von 10 - 15 m Uberhélter zu pflanzen. Im Bereich des Leitungsrechts sind nur flach-
wachsende Straucher pflanzen.

Baume (Pflanzqualitat: Heister, Hohe 175 - 200 cm)

Acer campestre Feldahorn Pyrus communis Wildbirne
Acer planatoides Spitzahorn Quereus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia Eberesche

Straucher: Arten gemaf Festsetzung 3.1 (Pflanzqualitat: leichte Strducher)

3.3 Bei den Heckenpflanzungen im Bereich der vorhandenen Versorgungsleitungen ist das Merkblatt fiir
Baumpflanzungen zu bericksichtigen.
Der Pflanzabstand der Baume zu der vorhandenen Versorgungsleitung muss mehr als 2,5 m betragen.

3.4 Die Pflanzgebote im Gewerbegebiet (GE und GEe) sind in der auf die Fertigstellung des Vorhabens
folgende Pflanzperiode vom Grundstlickseigentlimer zu realisieren. Die anzupflanzenden Gehdlze sind

im Falle des Eingehens nachzupflanzen.

3.5 Das Pflanzgebot gem. Festsetzung 3.2, das erweiterte Pflanzgebot gem. Festsetzung 3.1 sowie die
Nachpflanzung dieser Gehdlze im Falle des Eingehens gem. 3.4 werden den Gewerbeflachen als

Sammelausgleichsmallnahme gemaf § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.

pIoN

100

4. Hinweise:

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

GE Gewerbegebiet § 8 BauNVO
GEe eingeschranktes Gewerbegebiet " § 8 BauNVvO
GRZ 0,6 Grundflachenzahl § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO

Hohe d. baul. Anlagen als Héchstmald,

TH 6m Trauthéhe (Bezugspunkt ... m tber OK
ErschlielRungsstralle, Hofflache)

2. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
------- Baugrenze ===:===:= § 23 Abs.3 BauNVO
a abweichende Bauweise § 22 Abs.4 BauNVO

3. Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Y 7 7 7 Einfahrtbereich

4. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
| § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB

wé—e——e—o— unterirdisch

5. Anpflanzen von Baumen und Stréu@:hern
| § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
freiwachsenden Hecken neu .

6. Regelungen fiir den Denkmalschutz § 9 Abs. 6 Nr.2 BauGB

Nachrichtliche Ubernahme
Bodendenkmal i.S. § 2 Abs. 5 DSchG M-V

7.:Sonstige Planzeichen

' Grenze des raumlichen, Geltungsbereiches § 9 Abs.7 BauGB
. der Erganzung und 1. Anderung

| |
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches r -l
des Bebauungsplanes Nr. 4 Lm-’
777 Mit Leitungsrecht zu belastende Flachezu ~ § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB

smmmeet - Gunsten des Rechtstragers der Leitung

| FFxxxxy Umgrenzung der Flichen deren Bodenmit  § 9 Abs.5 Nr. 3 BauGB
- Pxxxxxx®  Altlasten (ehemalige Milikippe) belastet sind

im Gewerbegebiet

8. Darstellungen ohne Normcharakter

N
\\ Gebé&udebestand
% Flurstlicksnummer

G—9  Flurstiicksgrenze

Kartengrundlage der 1. Anderung des B-Planes:

Grundstlicksplan auf Grundlage der amtlichen Flurkarte Stand 26.07.2011
der Gemarkung Altkalen Flur 1, hergestellt und Ubergeben vom &ffentlich
bestellten Vermesser Dipl.-Ing. Weinert LindenstralRe 16, 17109 Demmin
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4.1 Das Planzeichen 14.2 der PlanzV kennzeichnet Bereiche, in denen sich Bodendenkmale befinden,
deren Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sicher-
gestellt wird. Alle durch diese MaRRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu
tragen (§6 Abs. 5 (DSchG) GVBI. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.). Uber die in Aussicht genomme-
nen Maflnahmen zur Bergung und Dokumentation ist das Landesamt flir Bodendenkmalpflege recht-

4.2

4.3

4.4

zeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Die zu erteilenden Baugenehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Hinweis: Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde bzw. beim Landesamt flir Bodendenkmalpflege.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des

§ 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unverzlglich zu benach-
richtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beaufiragten
des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.

Rechtzeitig vor dem Abriss bzw. dem Umbau oder der Sanierung von Geb&uden sind besonders
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3. Die fiir Raumordnung und Landesplarung.zust ,_(‘f’SteIIe ist geman § 1
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 3 Raumordnungsgesetz(ROf '-teiligt worden.
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5. Der Entwurf der Ergénzung und 1. And%?uﬂgi__e_s/_geﬁguungsplanes Nr. 4
"Erweiterung Stahl- und Metallbaubetrieb Freudenfeld und Mischgebiet - Am
Schlossberg" bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 12.07. bis 12.08.2011
wahrend der Geschaftszeiten des Amtes Gnolen zu jedermanns Einsicht
nach § 3 Abs.2 BauGB o&ffentlich ausgelégen,.Die;éffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen:wahrend der Auslegungs-
frist vorgebracht werden kénnen im™Gnoiener. tsl@ﬁ " vom 02.07.2011
bekannt gemacht worden. [ ?
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Altkalen. den 27032
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6. Die Gemeindevertretung hat die vor -{,_’r@bjtgp?@\edenken und Anregungen
der Offentlichkeit sowie die Stellun%%/é.hmeg derBehdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange am 23082011« Qp{gyﬁ‘-jal‘@_s Ergebnis ist mit-

geteilt worden. oy & AN R

7. Die Erganzung und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Erweiterung
Stahl- und Metallbaubetrieb und Mischgebiet- Am-Schlessberg aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Texf, e am23.08.2011 von der

(l'_‘l' eil BY wurde am:
Gemeindeveriretung als Satzung beschlossen. Digt eglupdung wurde
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8. Der katastermaRige Bestand amjfup AZWird als richtig dargestellt be-
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt
der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grobrerfolgte,. da die rechtsverbind-
lichen Flurkarten im MaRstab 1: 1.000: . Regressanspriiche kénnen
nicht abgeleitet werden. 2
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Altkalen, den 4?0542

s
ostellter Vermesser

Die Ergénzung und 1. Anderung d "“‘E’planes Nr. 4 "Erweiterung
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‘e—e—e—» Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 1 Abs. 4, § 16 Abs.5 BauNVO  giahi-und Metallbaubetrieb uws@gebiet_ Am-Schlossberg, bestehend

aus der Karte (Teil A) und demyFext (Teil B}, wird niermit ausgefertigt.
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10.Die Genehmigung dieser Bebadﬁpﬁans
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil BJw
Verwaltungsbehérde vom.03.0Z, 12 erteilt.

Altkalen, den 4’?0920{2 Bijrgermeiét '

11.Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsande
der Gemeindevertretung erfiillt. Die Hinweise sind beaehtet:
Verfligung der héheren Verwaltungshehtrde vom ... ...

12.Die Genehmigung der Satzung tiber die Ergédnzung und 1. Anderung des
Bebaungsplanes Nr. 4 "Stahl- und Metallbaubetrieb und Mischgebiet- Am
Schlossherg" sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am.(¥%.0£.12.im Bekanntmachungsblatt des Amtes Gnoien bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und auf die Faigkeit und=

Die Satzung ist am 05.0¢.12 in Kraft g;ﬁten. =

Altkalen, den /7.09.202 Blirgermeisterin

Landkreis Gustrow

Gemeinde Altkalen

Ortsteil Altkalen

Dachbdden, Fassaden und Keller durch einen Sachkundigen auf das Vorkommen von Fledermausen Ergénzung und

und Vdgeln zu Gberpriifen. Bei Feststellung von geschitzten Tierarten, deren Lebensstatten durch die
geplante Baumafinahme beeintrachtigt oder zerstdrt werden kdnnten, sind umgehend eine Ausnahme-
genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen und geeignete Ersatzquartiere zu

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 4

"Erweiterung Stahl- und Metallbaubetrieb Freudenfeld und

ischgebiet - Am Schlossberg”

schaffen. M
Die Baufeldfreimachung ist auierhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Jungvdgel (15. Mérz bis 15.Juli) AUFTRAGGEBER:
durchzufihren.

Gemeinde Altkalen, Amt Gnoien
Fir die AuRenbeleuchtung sind zum Schutz von Insekten Natriumdampflampen mit einem Licht im Teterower Stralte 11a

roten Spektralbereich zu verwenden.

17179 Gnoien
039971-18223

AUFTRAGNEHMER:

A &S GmbH Neubrandenburg
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August-Milarch-Strafle 1..- ubrandenburg

Malstab: 1: 1.000
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