SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 11 DER GEMEINDE ADMANNSHAGEN-BARGESHAGEN

FUR DAS GEBIET "PAPPELALLEE" (NORDLICH DER PAPPELALLEE) IN ADMANNSHAGEN
IM VERFAHREN NACH § 13B BAUGB

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990

(BGBI. 1991 |

S. 58) gedndert/durch Artikel 3 des Gesetzes vom

04. Mai 2017 (BGBI. | 5. 1057)
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Die Planzeichnung -Teil A- des Bebauungsplanes
gilt nur im Zusammenhang mit den textlichen

Festsetzungen -Teil B-.

NUTZUNGSSCHABLONE

TEIL B - TEXT

ZUR SATZUNG UB“ER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 11 DER GEMEINDE ADMANNSHAGEN-
BARGESHAGEN FUR DAS GEBIET ,PAPPELALLEE“ (NORDLICH DER PAPPELALLEE) IN
ADMANNSHAGEN IM VERFAHREN NACH § 13B BAUGB

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)
Es wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) bestehend aus den Teilgebieten WA1 und WA2 gemé&R § 4
Abs. 1 BauNVO festgesetzt, das vorwiegend dem Wohnen dienen soll.

1.1 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA1) sind allgemein zul&ssig:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.2, In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA2) sind allgemein zuldssig:
- Wohngebaude,

1.3 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA1) kdnnen die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
-  Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, auBer Ferienwohnungen
ausnahmsweise zugelassen werden.

14 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA1 und WA2) sind Rdume fiir freie Berufe geman §

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)
BODENDENKMALE

Im Plangeltungsbereich sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten
archéologische Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gema&R § 11 Denkmal-
schutzgesetz M-V (DSchG M-V) die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benach-
richtigen und der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten
des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierflr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

HINWEISE
BODENSCHUTZ

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Uber ein Grundstiick sowie die
weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes—Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet
konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schédliche Bodenveradnderung oder Altlast vorliegt, unver-
zliglich der Landrat des Landkreises Rostock als zustidndige Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese
Pflicht gilt bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden
und den Untergrund zuséatzlich flr die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser
Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachversténdige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentlimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum
Schutz des Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V]

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 13.12.2019. Die ortstibliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im Aushang vom 16.12.2019 bis 31.12.2019 erfolgt. Die
Aufstellung der Satzung ber den Bebauungsplan erfolgt nach den Bestimmungen des § 13b BauGB, § 13a BauGB gilt
entsprechend. In der Bekanntmachung wurde gem4R § 13a Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass die Aufstellung des
Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ohne Durchfilhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgen
soll und wo sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
unterrichten kann.

2. Die Offentlichkeit konnte sich ber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung im
Amt Bad Doberan-Land Bauamt wahrend der angegebenen Zeiten in der Zeit vom 14.01.2020 bis zum 28.01.2020 unter-
richten und zu der Planung &uBern.

3. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

4. Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden frihzeitig gemé® § 4 Abs. 1
BauGB Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung unterrichtet und sind zur AuRerung mit Schreiben vom 21.01.2020
aufgefordert worden.

5. Die Gemeindevertretung hat am 28.09.2020 den Entwurf der Satzung tiber den Bebauungsplanes Nr. 11 mit Begriindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf der Satzung tiber den Bebauungsplanes Nr. 11, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text und den
Ortlichen Bauvorschriften sowie die zugehtrige Begriindung haben in der Zeit vom 14.01.2021 bis einschlieRlich 25.02.2021
wiahrend der angegebenen Zeiten im Amt Bad Doberan Land gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB é6ffentlich ausgelegen. Der Inhalt der
Bekanntmachung iiber die Auslegung der Planentwiirfe sowie die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
unter www.amt-doberan-land.de ins Internet eingestellt und der Offentlichkeit zugénglich gemacht. Die éffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, durch Veréffentlichung
im Aushang vom 16.12.2020 bis 31.12.2020 ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der Offentlichkeits-
beteiligung wurde darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der éffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde Admannshagen-
Bargeshagen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fur die RechtmaRigkeit des
Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden Uber die

oi 13 BauNVO zuléssig. verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stédte hieruber Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.
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Elmenhorst/Lichtenhagen

Gemarkung Lichtenhagen

werden und die zur Begrlindung einer eigenen Hauslichkeit geeignet und bestimmt sind (Ferien-
wohnungen im Sinne des § 13a BauNVO) gemaR § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit ausgeschlossen.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16- 19 BauNVO)

Grundflachenzahl

.1 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA2) darf die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,2 durch die in§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen, bis zu einer GRZ von 0,3
Uberschritten werden.

2.1.2 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA1) darf die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,3 durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,45
Uberschritten werden.

22 Hoéhe der baulichen Anlagen
2.2.1 Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der maximalen Trauf- und Firsththe
in der Planzeichnung bestimmt.

Um den Verbotstatbestand der Tétung fir die Brutvogelarten gemaR § 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, sind die Arbeiten der Baufeldfreimachung/Berdumung der Freiflachen und die Fallung von
Gehdlzen im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar durchzuftihren.

Reptilien und Amphibien

Um den Verbotstatbestand der Tétung flr die Brutvogelarten geméaR § 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, ist bei Erdarbeiten darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die
Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere
(Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben und Gruben zu entfernen sind.

Gehélzschnitt und Gehdlzbeseitigung
Der Schnitt oder die Beseitigung von Gehélzen darf gemaR § 39 Abs. 5§ Nr. 2 des Bundes-

naturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar
durchgefuhrt werden; in einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur
Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen zulédssig. Ausnahmen
kénnen auf Antrag von der zustdndigen Naturschutzbehoérde zugelassen werden. Dazu ist vom
Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu filhren, dass keine besonders geschiitzten Tierarten

Aﬂ”/“é,den A5.42.201

Unterschrift

12. Die Gemeindevertretung hat die fristgem&R abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden in ihrer Sitzung am 20.09.2021 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

13.Der Bebauungsplan Nr. 11, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den Ortlichen Bauvor-
schriften, wurde am 18.10.2021 von der Gemeindevg,rtrémng als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Nr. 11 wurde durch einfachen Beschluss der Gemelndevertretung am 18.10.2021 gebilligt.
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Admannshagen-Bargeshagen, den .............c.oobiene =
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entgegen § 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen werden (z.B. Brutvégel, Fledermause).

2.2.2 Die Traufhthe ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit dem aufstrebenden traufseitigen Mauerwerk. Die
festgesetzte Traufhéhe gilt nicht fir Traufen von Dachaufbauten und Dacheinschnitten sowie fiir Neben- 6.
giebel und Kriippelwalm der Hauptgebaude.

9 ol b 10 3

14.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plapzéiaﬁﬁuﬂng‘ (Teil. A) und dem Text (Teil B) mit den Orflichen Bauvor-
schriften, wird hiermit ausgefertigt. S o ]

ZEITRAUM FUR DIE REALISIERUNG VON ANPFLANZGEBOTEN

LY

Die Ausgleichspflanzungen sind spétestens eine Vegetationsperiode nach Errichtung der Wohnge-

b&ude herzustellen. ! R ’
Admannshagen-Bargeshagen, den [7M“ZZ e

2.2.3 Die Firsthdhe ist der oberste Abschluss der Dachhaut also Schnittpunkt der DachauRenhautflachen.

gérmeister

224 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA2) gilt als unterer Bezugspunkt der in der Plan-
zeichnung festgesetzte grundstlicksbezogene Héhenbezugspunkt in Meter tiber NHN im DHHN 92.

Ay,

15.Der Beschluss der Satzung tber den Bebauungsplén/éé%lim/‘hvu d die 6rtlichen Bauvorschriften durch die Gemeinde-
vertretung sowie die Stelle, bei der der Plan und die Begrindung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fiir den Publikums-
v?rlge pyfnziﬁﬁrmqpri e'pgfs%?} werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang vom
cde e BB LG LULL, bisy L. B L. .. ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit der
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieflich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 214, § 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Mdglichkeit, Entschédigungsansprliche geltend
zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunal-
verfassung des Landes Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Es gilt die offene Bauweise. 5 Bl
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r 225 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA1) gilt als unterer Bezugspunkt die Mitte der

69 ‘ StralRenverkehrsflache, die fiir die ErschlieBung bestimmt ist, gemessen in der Mitte zwischen der Ver-
1 léngerung der zwei Grundstlickseckpunkte.

: 2.2.6 Eine Uberschreitung der maximal zul&ssigen Firsthéhe kann ausnahmsweise fiir technische Aufbauten,

Schornsteine, Luftungsrohre und Antennenanlagen bis zu einer Héhe von 2,00 m tberschritten werden.
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BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
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4.  STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Admannehagen-Earoeshagen, den .,..Q..g.-...A..E.R:..ZQZZ(S‘ &
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Die in der Planzeichnung festgesetzte Hauptfristrichtung gilt nur ftr den Hauptfirst der Hauptgebaude. , PN T "

Abweichungen bis zu 10° sind zuldssig. : :

) |7.9|
el
il

L o i feeo—| DR 8, ~

5. GRORE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
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‘? In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA2) darf die GroRe der Baugrundstlicke 1.000 m2
nicht unterschreiten.

| GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN (§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs.
5 BauNVO)
|

A

6.1 Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA1) sind die fur die zuldssige Nutzung

erforderlichen Garagen, Stellplatze und Gberdachte Stellplatze sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
! Abs. 1 BauNVO auch auRerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen mit der
I Einschrénkung zuléssig, dass Garagen, tiberdachte Stellplatze (Carports) und Nebengeb&ude im Sinne
L des § 14 Abs. 1 BauNVO im Vorgartenbereich unzuldssig sind. Der Vorgartenbereich wird als Bereich
/ zwischen Straenbegrenzungslinie und straBenseitiger Baugrenze auf der gesamten Breite des Grund-
stiicks definiert.

[

JEp——— L f e ]

Plantagenweg

|
|

Vermesser: | Vermessungshiiro Krétschel ) i 6.2 Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA2) sind die fir die zuldssige Nutzung
ggledg%ﬁ%i%séﬁgﬁ bgnﬂg&m%gﬁtr(gvﬁggggﬁg%‘ P erforderlichen Garagen, Stellpldtze und tiberdachte Stellplatze sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14

- i i g : : o Abs. 1 BauNVO auch auBerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflaichen mit der Ein-
Datum: 28.04.22020 (gemessen am ; 28.01.-23.02.2015 und 21.04.2020) schrankung zuldssig, dass Nebengeb&ude als Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO zwischen

%+ Aufirags-Nr.: | 212/2020 rickwartiger Baugrenze und rickwartiger Grundstiicksgrenze nur bis zu einer Grundflache von maximal
Datei-Name:; 2122020_.DWG g 50 m? zuléssig sind.

1
15b 15a Lagebezug: | GK .
; Hohenbezug:| DHHN92 i

Hinweise: -

———a o

po

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 11 DER GEMEINDE ADMANNSHAGEN-BARGESHAGEN
FUR DAS GEBIET "PAPPELALLEE" (NORDLICH DER PAPPELALLEE) IN ADMANNSHAGEN
IM VERFAHREN NACH § 13B BAUGB GEMASS § 10 BAUGB I. VERB. MIT § 86 LBAUO M-V

(=24
N
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—————=—7

=

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728) sowie nach der Landes-
bauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI.
M-V 2015, S. 344), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen vom 18.10.2021 folgende Satzung tber den Bebauungs-
plan Nr. 11 fir das Gebiet ,Pappelallee” (N6rdlich der Pappelallee) in Admannshagen, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) mit den drtlichen Bauvorschriften erlassen.

6.3 Zum Schutz der zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind Garagen, tiberdachte Stellplatze, Stell-
platze und Nebenanlagen innerhalb des Plangeltungsbereiches nur auflerhalb der Wurzelschutz-
bereiche dieser Baume zul&ssig.

&8

i 6.4 Kleinwindkraftanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind unzuléssig. |

7. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

7.1 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA1) wird die Zahl der Wohnungen fiir Einzelh&user

auf zwei Wohnungen je Wohngeb&dude beschrénkt.

1
7.2 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA2) wird die Zahl der Wohnungen flr Einzelhduser Il
auf eine Wohnung je Wohngebadude beschrénkt.

PLANZEICHENERKLARUNG | | SATZ U N G

L T roGHRETEN N o e UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 11 DER
ART DER BAULICHEN NUTZUNG ggc:fgraTteldach, WD = Walmdach, KWD = Kriippelwalmdach §9 }\,bs.,1 Nr. 20, Nr. 25UBauGB) Ry ] U U L ! D
GEMEINDE ADMANNSHAGEN-BARGESHAGEN
| 1.1 Ausg[eichs- und Ersatzmg[&nahmen fur den Eingriff in den Baumbestand (kein Schutzstatus) ‘ " i .
Whrzelschutz (WS), Kronentiate + 150 m | o e 0. 2 et 47-48, 1, O | FUR DAS GEBIET "PAPPELALLEE

Allgemeinde Wohngebiete (Par. 4 BauNVO) ' | 1.
IV. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
S PHoringon oo ot dorsoveceachonden Grundatiok a1 dum o Bocmben oen. armtscoan, | (NORDLICH DER PAPPELALLEE)
IN ADMANNSHAGEN

D |
'7.60 | Hoéhenangaben in Meter Gber NHN im DHHN92 l 3 von 21 Ausgleichspflanzungen sind auf dem Flurstiick 56/29, der Flur 1, der Gemarkung Admanns-
IM VERFAHREN NACH § 13B BAUGB

Rechtsgrundlagen

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB SD, WD, KWD

FLACHEN ODER MABRNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Par. 16 bis 19 BauNVO as

0,30 Grundflachenzahl, GRZ hier: 0,30 als Héchstmal} i
THppax 4.50m Traufh6he, als HéchstmaR Gber Bezugspunkt
FH

6,50m Firsthéhe, als HochstmaR liber Bezugspunkt J \ hagen,

Hohenbezugspunkt, z.B. 8,10 m tber NHN im DHHNS2 BemaRung in Metern 1 von 21 Ausgleichspflanzungen ist auf dem Flurstick 56/27, der Flur 1, der Gemarkung Admanns-
,2.B. 8, hagen,

8 von 21 Ausgleichspflanzungen sind auf dem Flursttick 56/25, der Flur 1, der Gemarkung Admanns-

hagen, \

4 von 21 Ausgleichspflanzungen sind auf dem Flurstiick 56/24, der Flur 1, der Gemarkung Admanns- ‘|

hagen,

max

BAUWEISE, BAUGRENZEN UND STELLUNG BAULICHER Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
ANLAGEN Par. 22 und 23 BauNVO

Offene Bauweise | \ 1 von 21 Ausgleichspflanzungen ist auf dem Flurstiick 56/22, der Flur 1, der Gemarkung Admanns-

ARSTI%LLUNGEN DER PLANGRUNDLAGE | hagen, | ' ‘ N

1 1 von 21 Ausgleichspflanzungen ist auf dem Flurstiick 56/21, der Flur 1, der Gemarkung Admanns- | € Quelle: www.gaia-mv.de
hagen, ' N M1:7.500

2 von 21 Ausgleichspflanzungen sind auf dem Flurstiick 56/20, der Flur 1, der Gemarkung Admanns- NS X

Firstrichtung [ | . hagen und - %
; vorhandene Haupt- und Nebengebaude mit Haus-Nr. f 1 von 21 Ausgleichspflanzungen ist auf dem Flurstlick 56/19, der Flur 1, der Gemarkung Admanns- NN\ L %

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE Par. 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB hagen umzusetzen. 4 w

M vorhandene Bdschung ‘ ‘ N\ 8.0 \,

Sll{l\lDDg¥gElr}Cll{|hI|EDR:\:lUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN | Fur alle 21 Ausgleichspflanzungen sind einheimische und standortgerechte Laubb3dume oder Obst- ‘ \ Admannshagen ¥ \.\
# /'=='=/ g* | vorhandener Zaun / Mauer / Schacht baume, in der Qualitat dreimal verpflanzter Hochstamm mit Stammumfang von 16 — 18 cm (Laub- i‘ L ]

Erhaltungsgebot fur Baume, nach Ifd. Nr. , z.B. Nr. 3 -

[33 0510 g

bdume) oder dreimal verpflanzter Hochstamm mit Stammumfang von 10— 12 cm (Obstb&ume), ! \ A ® ~; : . ; o

4 !
|
M ’ kinftig entfallende Darstellung, z.B. Gebaude r
.Z‘SE klnftig entfallende Darstellung, nach Ifd. Nr. z.B. Nr. 36 l

O

nur Einzelhduser zulassig V
5

= Baugrenze 2% | ] )
8 | vorhandene Flurstlicksgrenze / Flursticksnummer

gemessen in 1 m Hohe tiber dem Erdboden, zu pflanzen. Fur die Ausgleichspflanzungen sind Baum-
arten gemaR Pflanzliste unter Punkt 11.2.1 zu verwenden. Eine dreijahrige Entwicklungspflege inklusive
bedarfsweiser Bewéasserung, die das Anwachsen der Bédume sichern soll, ist zu gewahrleisten. Die An-
pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

vorhandene Gehélze (Stamm- und Kronendurchmesser)

SONSTIGE PLANZEICHEN

l'r_w_l Um%/rlenzun von Flachen fur Nebenanlagen,
M - Mullbehalterstandplatz

% | vorhandener Bestandsbaum, nach Ifd. Nr. z.B. Nr. 1

Par. 9 Abs 1 Nr. 4 BauGB .
2. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder ~ Par. 1 Abs. 4 BauNVO { ® S r. 252 BauGB)

Abgrenzung des Maltes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes 21 Fur die Ausgleichspflanzungen fur Baumrodungen gema® Punkt 11.1.1 sind ausschlieBlich Gehélze

gemaR nachfolgender Pflanzliste zu verwenden: |

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches tiber die Satzung des Par. 9 Abs. 7 BauGB Laubbadume 2. Ordnung: '

Bebauungsplanes Nr. 11 der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen - Feld-Ahorn (Acer campestre), '
- Hainbuche (Carpinus betulus).

Par. 9 Abs. 7 BauGB Obstbaume, alter Sorten:

- Walnuss (Juglans regia),

- Apfel (Malus), z.B. ,Pommerscher Krummstiel“, ,Berliner Schafsnase”,

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten Par. 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB - Birne (Pyrus), z.B. “Augustbirne”, ,Graf Moltke”,

sind, (WS-Wurzelschutzabstand, Kronentraufe + 1,50 m) - Kirsche (Prunus), z.B. ,Dénissens Gelbe Knorpelkirsche®, ,Kassens Frithe Herzkirsche".

——

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches tber die Satzung des
Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen

3. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

". NACHRICHTLICHE UBERNAHME 3.1 Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelb&ume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang

VERKEHRSFLACHEN Par. 9 Abs. 6 BauGB | ASARICISHIRReHi2S! FISN=S0.

Geltungshereich des
Bebauungsplanes Nr. 11 der
Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen

StraRenverkehrsflache I|

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen

!
besonderer Zweckbestimmung ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 1 und 3 LBauO M-V)

1. ZAHL, GRORE UND BESCHAFFENHEIT DER STELLPLATZE (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V) Planungsstand: 18. Oktober 2021

SATZUNG

Planungsbiro Mahnel

Rudolf-Breltscheid-StreBe #  Tel. 03881/7106-0
23936 Grevesmihien Fax 03881/7106-60

Die Anzahl der Stellpldtze je Wohnung wird mit zwei Stellplatzen festgesetzt. Garagen und Carports
| sind auf die Anzahl der Stellplatze anzurechnen. Die Aufstellflaiche vor Garagen und Carports gilt nicht
{ als eigenstandiger Stellplatz.




