SATZUNG DER GEMEINDE KREMBZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1 "WOHNGEBIET AN DER STRARE NEUBAU", ORTSLAGE KREMBZ

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Auf Grund § 10 i.V.m. § 13b des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fa:.ssung der Bekanntmachung vom
03.11.2017, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. I. Nr. 6) sowie nach § 86
der Landesbauordnung M-V. in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015, zuletzt geandert durch

Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBL. M-V S. 1033), wird

nach Beschlussfassung durch die

Gemeindevertretung vom ................... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde
Krembz fir ein Gebiet beidseits der StralRe ,Neubau“ am nordwestlichen Ortsrand der Ortslage Krembz,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gelten die Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990,
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) und die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6)

Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlagen Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlagen
I FESTSETZUNGEN I NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § gesetzlich geschutzte Bdume und Hecken §§ 18 und 20 NatSchAG
§§ 1-11 BauNVO § 15 NatSChAG M-V L.V
; : ; . _m _m Grenze Landschaftsschutzgebiet "Schaalsee-Landschaft" 5 NatSc ViV
WA Allgemeines Wohngebiet mit Nummerierung § 4 BauNVO @ §§ 22/26 BNatschG
Hinweis: Vorschlag neue Grenzziehung
2 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Landschaftsschutzgebiet, siehe Abb. 3 in der Begriindung
§§ 16-20 BauNVvVO
OK 76,00 Oberkante Gebaude in Metern iber NHN als HéchstmaR; § 18 BauNVvVO I DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
entspricht ca. max. 11,00 m tber vorhandem Gelande i
vorhandene Flurstlicksgrenze
GRZ 0,3 Grundflachenzahl als Hochstmaf} § 19 BauNVvVO
156 Flursticksnummer
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf} § 20 BauNVvVO
————— maogliche Grundstiicksgrenzen
1TWE /900 m?* | héchstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden, § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

OO00000000

hier: 1 WE pro 900 m? Baugrundsttick

3 Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare
Grundstiicksflachen

nur Einzelhduser zuldssig
Baugrenze

4 Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

5 Griinflachen

private Grinflache
Zweckbestimmungen:

Vegetationsflachen ohne Befestigungen der Oberflache/ohne
Bodenverdichtungen zum Schutz der Badume/
Kronentraufbereiche

Gartenland

6 Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Hecken

Anpflanzung von Hecken mit standortheimischen
Laubgehdlzen

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Gehdlz-Hecken

Erhaltung von Einzelbdumen/Baumgruppen

7 Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 1

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 22 BauNVvVO
§ 23 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

geschutzter Baum aulerhalb Geltungsbereich

entfallender Baum
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 23 BauNVO

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 11BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind

- Anlagen fur kirchliche und sportliche Zwecken,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit auch ausnahmsweise nicht zulassig (§ 1 Abs. 5
sowie Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1, §§ 16 bis 20 BauNVO

Ausgenommen von der festgesetzten maximal zuldssigen Gebdudeoberkante sind untergeordnete
Bauteile, wie z.B. Schornsteine, Antennen, Blitzableiter.

liberbaubare Grundstiicksflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Die Baugrenzen durfen durch Terrassen tberschritten werden.

private Griinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Vegetationsflache sind dauerhaft mit belebten,
humosen Oberboden anzudecken und mit einer Vegetationsdecke zu versehen (z.B. krautige
Ruderalflur, Wiese, Bodendecker). Befestigungen/Bodenverdichtungen sind nicht zulassig.

Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Hecken

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Die zu erhaltenden Baume, Baumgruppen und Hecken sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen und
bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Die anzupflanzenden Hecken sind aus standortheimischen Laubgehdlzen herzustellen
(Artenvorschlage siehe Begrindung). Pro 20,0m Hecke ist ein standortheimischer
Laubbaum/Obstbaum der Mindestqualitdt Hochstamm 3xv 14/16 cm/3xv 12/14 cm zu integrieren. Die
Hecken sind fachgerecht zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzten.

Die Hecken durfen geschnitten werden. Die Hohe/Breite muss nach 8 Jahren mindestens
1,75 m/1,00 m betragen und dauerhaft erhalten werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

Festsetzungen fiir Dacher

Als Dachformen sind fir die Hauptgebaude Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher mit
Dachneigungen von mindesten 10° - 50° zulassig.

Bei der Dacheindeckung der Hauptgebdude sind Materialien in
anthrazitfarbenen und schwarzen Farbtdnen zulassig.

Grundéacher sind auf allen Gebauden zulassig.

rotlichen, braunlichen,

Festsetzungen fiir die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

Bei Haupt- und Nebengebauden sind Metallfassaden nur bis 50 % der jeweiligen Fassadenflache
zulassig. Turen und Fenster werden tibermessen.

Festsetzungen fiir die nicht iiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Auf den Baugrundsticken ist die Anlage von naturfernen flachenhaften Kies-, Splitt- und
Schottergarten nicht zulassig.

Festsetzungen fiir Einfriedungen

Einfriedungen auf den Baugrundsticken entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind nur bis zu
einer Héhe von 1,50 m Uber dem jeweils zugehdrigen Geldndeniveau zuldssig. Dieses gilt nicht fur
Hecken.

Erforderliche Stellplatze

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA2 sind pro Wohneinheit mindestens zwei
Stellplatze vorzuhalten.

HINWEISE ohne Normcharakter
A Niederschlagswasser

A1

Gemal der Niederschlagswassersatzung der Gemeinde Krembz aus dem Jahre 2012 muss das
Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicksflachen versickert werden.

B Artenschutz

B1

B2

Bei Baumféllungen, Gehdlzrodungen, Hecken-/Baumschnitten, BaumaBnahmen sind folgende
Vermeidungsmalinahmen zu beachten:

V1 Abdeckungen oder Ausstieghilfen an Gruben, Schachten, Rinnen etc.

V2 Vogelfreundliche Gestaltung von Glasflachen

V3 Gehdlzfallungen/ -rickschnitte im Zeitraum Nov.-Feb. und per Hand

V4 Stubben-/Stockrodung im Zeitraum Mai-Sep.

V5 Kontrolle auf Fledermausquartiere und Niststatten vor Baumfallungen und ggf. Anbringung von
Fledermauskasten

V6 Amphibienschutzzaun mit Rampen im Zeitraum Marz-Nov.

V7 Abdeckungen oder Ausstiegshilfen an Baugruben

V8 Heckenschnitt im Zeitraum Nov.-Feb.

Sollten bei den Kontrollen von Baumen Fledermausquartiere und/oder Niststatten von Brutvogeln
gefunden werden, so sind in Absprache mit der UNB des Landkreises Nordwestmecklenburg

Fledermauskasten und/oder Nistkasten im Umfeld der Fundstellen aufzuhdngen. Die Kontrollen und
das Aufhangen der Kasten sind von Fachkraften, z.B. Biologen:innen, durchzufihren.

Detaillierte Angaben sind dem Artenschutzfachbeitrag des Biros Umweltplanung Blatt + Feder vom
23.01.2023 zu entnehmen.

ErsatzmafBnahmen Baume

Fir die Rodung einer entfallenden Baumgruppe sind drei heimische Laubbdume in der Qualitat 3 x
verpflanzter Hochstamm, Kronenansatz 2,0 m, Stammumfang 16 - 18 cm zu pflanzen.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ...................... Die
ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den ".......................
AM e erfolgt.

Die Gemeindevertretung hat am ..................... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom ................. bis i, wahrend der
Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am .................... inden " " ortsublich
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3
Absatz 2 BauGB auzulegenden Unterlagen wurden unter "Www............ccccoeeenee de" ins Internet
eingestellt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gemafl § 4 Abs. 2 BauGB am ................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Krembz, den ...........cccooevee.

Birgermeister
(Rickert)

Siegel

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flursticksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude innerhalb des Plangeltungsbereiches, mit Stand vom ........................,
in den Planunterlagen enthalten und mafRstabsgerecht dargestellt sind.

Siegel
Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am ............c.......... gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am ......ccccceueee. als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Krembz, den ...........cccooevee..

Birgermeister
(Rickert)

Siegel
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Krembz, den ........ccccceeevveeennnee.

Birgermeister
(Rickert)

Siegel

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der
Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer
wahrend der Sprechzeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am ..................... ortsuiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschliel3lich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méoglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen, und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithinam ...................... in Kraft getreten.

Krembz, den .........ccccoevvvvvnnnnnnn...

Birgermeister
(Rickert)

Siegel

SATZUNG DER GEMEINDE KREMBZ

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1,
"WOHNGEBIET AN DER STRARE NEUBAU",
ORTSLAGE KREMBZ

fur ein Gebiet beidseits der StraBe ,,Neubau“ am nordwestlichen Ortsrand
der Ortslage Krembz

g Krembz @

o N i N i
: : MaRstab 1:25.000

Entwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (2) BauGB
und zur Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 (2) BauGB

erstellt durch : Stand

PLANUNG & OKOLOGIE

23.01.2023

Platz der Freiheit 7 19053 Schwerin
Tel.: 0385/73 43 85 Fax: 0385 /73 43 86

28.02.2023

e-mail: planung_und_oekologie@t-online.de
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