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Planzeichenerklarung

§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 1 BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet "Fremdenbeherbergung" § 11 Abs. 2 BauNVO
mit der Zweckbestimmung: "Gebiete fur die Fremdenbeherbergung, auch mit einer Mischung
von Fremdenbeherbergung oder Ferienwohnungen einerseits sowie Dauerwohnen anderseits"
2. Flachen fir den liberortlichen Verkehr und fiir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
Sonstige Uberortliche und o6rtliche Hauptverkehrsstralen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: m Rad- und Wanderweg

3. Griinflachen § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB

]

4. Sonstige Planzeichen

Griunflachen

Grenze des Geltungsbereiches der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes

Flurstiicksgrenze / Flursticksnummer

—69
Il. Nachrichtliche Ubernahme
IEI Einzelanlagen die dem Denkmalschutz unterliegen

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |. S 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S$.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e  Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg- Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V)
i d. F. der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S.777), zuletzt geéndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 18. Dezember 2023 (GVOBI. MV S.934, 939)

e Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

e Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar
2010 (GVOBI. M-V §.66), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.Marz 2023
(GVOBI. M-V S. 546)

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI.
M-V S. 1033)

e Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 27.Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794)

e  Hauptsatzung der Stadt Ummanz in der aktuellen Fassung

Verfahrensvermerke
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ................... Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte vom ...................... bis oo durch Aushang an der

amtlichen Bekanntmachungstafel der Gemeinde im Ortsteil Waase 63c Ummanz - Info.

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemafl § 17 des Gesetzes liber die Raumordnung

und Landesplanung des Landes M/V (LPIG) am ...........ccce..... informiert worden.
Die friihzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Bekanntmachung am ................. und offentliche
Auslegung in der Zeit vom .................... o] 1< erfolgt.

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat zuletzt am .................... den Entwurf der 13. Anderung des Flachennutzungsplans mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind zuletzt nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom .................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die 13. Anderung des Flachennutzungsplans, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung sowie die
wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen, hat zuletzt in der Zeit vom .................... o] 1< wahrend
der Dienststunden in der Gemeinde Ummanz, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Zusatzlich wurden die
Unterlagen in das Internet eingestellt. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kbnnen, am .................... ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Der Birgermeister

Gemeinde Ummanz, den ................... Siegel

2. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen

der Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden am .................... . gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.
Die 13. Anderung des Flachennutzungsplans bestehend aus der Planzeichnung wurde am ....................... von der

Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung der 13. Anderung des Flachennutzungsplans wurde
mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ..................... gebilligt.

Der Blrgermeister

Gemeinde Ummanz, den ................... Siegel

3. Die Genehmigung der 13. Anderung des Flachennutzungsplans wurde mit Verfigung der hoheren
Verwaltungsbehorde vom ..................... AZ: mit Auflagen und Hinweisen erteilt.

Der Birgermeister

Gemeinde Ummanz, den ................... Siegel

4. Die Erteilung der Genehmigung der 13. Anderung des Flachennutzungsplans und die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessenten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am .................... durch Aushang an der amtlichen Bekanntmachungstafel der Gemeinde im Ortsteil
Waase 63¢ Ummanz - Info ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen und von Mangeln der Abwagung einschlief3lich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 214 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) hingewiesen worden.

Die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit Ablaufdes .................... wirksam geworden.

Der Blrgermeister

Gemeinde Ummanz, den ................... Siegel
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Baudenkmale

Gemal § 7 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) bedirfen jegliche Veranderungen
an und in Baudenkmalen sowie deren Umnutzungen einer denkmalrechtlichen Genehmigung.

Hochwasser

Alle Bereiche unter einer Hohenlage von 2,60 m NHN sind Uberflutungsgefahrdete Bereiche und als Risikogebiete im
Sinne des § 78b Abs. 1 WHG anzusehen.

Plangrundlage

e Auszug aus dem digitalen Katasterwerk des Landkreises Vorpommern - Rligen vom September 2014

e Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ummanz mit Stand vom 25.01.2006

Zeichenerklarung
Flachen fiir die Landwirtschaft § 5 Abs. 2 Nr.9 und Abs. 4 BauGB

[ ] Fischen fiir die Landwirtschaft
I Fiachen fiir Wald

Flachen fiir den Uberértlichen Verkehr und fiir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige

. '<R>' » Radweg

Nachrichtliche Ubernahme
: Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts §5 Abs. 4BauGB
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Darstellung ohne Normcharakter

§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

geschiitzte Biotope

Flurstiicksgrenzen
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1. Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass

Die Gemeinde Ummanz hat in ihrer Sitzung am 27.02.2023 den Aufstel-
lungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 23 ,Fremdenbeherbergungsgebiet
Markow" gefasst.

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln. Da die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungs-
plans nicht den geplanten Festsetzungen entsprechen, muss zur Einhal-
tung des Entwicklungsgebotes nach §8 Abs. 2 BauGB die 13. Anderung des
Flachennutzungsplans erfolgen.

Der Aufstellungsbeschluss fir die 13. Anderung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Ummanz wurde am 27.02.2023 gefasst.

Der Planungsanlass dieser Flachennutzungsplandanderung ist die Schaffung
der planungsrechtlichen Grundlage flir den Bebauungsplan Nr. 23 ,Frem-
denbeherbergungsgebiet Markow"™ und die damit verbundene wirtschaftli-
che Sicherung und zukinftige Prosperitat zweier in Ummanz ansassiger
Unternehmen und die Einbindung der neu zu entwickelnden Ferienhduser
in das touristische Angebot der Insel Ummanz.

Das Unternehmen Haraldt Nordt Rohrwerbung und Verkauf sieht sich zu-
nehmend mit dem Problem konfrontiert Arbeitskrafte aus der Region an
sich zu binden, die dauerhaft das Unternehmen unterstliitzen, da die Rohr-
ernte ein Saisongeschaft ist, welches sich auf den Winter beschrankt. In
den Sommermonaten sind den Saisonarbeitskraften dadurch keine wirt-
schaftlichen Einnahmen madglich.

Durch die Mdéglichkeit des Ferienwohnens und Dauerwohnens in dem Son-
dergebiet dieses Bebauungsplanes, soll es erméglicht werden, den Mitar-
beitern von Haraldt Nordt Rohrwerbung und Verkauf dauerhaften Wohn-
raum in der Nahe des Arbeitsortes anzubieten und gleichzeitig soll ihnen
die Moglichkeit gegeben werden durch die Vermietung von Ferienwohnun-
gen ein wirtschaftliches Auskommen Uber die Sommermonate hinweg zu
ermdglichen.

Die Eigentimerin des Betriebes Landhaus ,Windrose™ beabsichtigt das tou-
ristische Angebot zur wirtschaftlichen Unterstlitzung des bisherigen Be-
triebes zu vergréBern und die Kapazitaten an Ferienwohnungen zu vergro-
Bern. Das nur 5 min. entfernte Café Zuckerguss, welches auch im Eigen-
tum der Betriebsleiterin ist, und die umliegende Gastronomie auf Rligen
wlrde durch die vermehrte Nachfrage profitieren und ebenfalls eine wirt-
schaftliche Starkung erfahren.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von etwa 1,7 ha und erstreckt
sich Uber die Flursticke 52/1, 52/2, 52/4, 52/7 (tlw.), 52/9 (tlw.), 53,
67/3 (tlw.) und 69 (tlw.) der Flur 1 in der Gemarkung Markow.

Bearbeitungsstand: April 2024 13. Anderung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Ummanz

Begriindung
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Flir den Planungsraum soll ein sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 2
BauNVO ausgewiesen werden, um die planungsrechtliche Zulassigkeit flr
Fremdenbeherbergung auch mit einer Mischung aus Fremdenbeherbergung
und Ferienwohnen einerseits und Dauerwohnen andererseits zu schaffen.

Bearbeitungsstand: April 2024 13. Anderung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Ummanz

Begriindung
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Vorgaben und Rahmenbedingungen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. I. S 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geandert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V
S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-
V S. 1033)

Gesetz iliber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Ju-
li 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. I S. 2240)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung
des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsge-
setz - NatSchAG M-V) vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt
geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V
S. 166)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg- Vorpommern
(Kommunalverfassung-KV M-V) i d. F. der Bekanntmachung vom 13.
Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S.777), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 18. Dezember 2023 (GVOBI. MV S5.934, 939

Hauptsatzung der Gemeinde Ummanz in der aktuellen Fassung

Bearbeitungsstand: April 2024 13. Anderung des Flachennutzungsplans

der Gemeinde Ummanz

Begriindung
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2.2 Planungsbindungen

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung.
Ziele der Raumordnung sind gemaB § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben
in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager
der Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen
Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung
des Raums. Fur gemeindliche Bauleitplanverfahren besteht eine Anpassungs-
pflicht.

Bei den Grundsatzen der Raumordnung handelt es sich hingegen gemaB § 3 Abs.
1 Nr. 3 ROG um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums
als Vorgaben flir nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen. Flr
nachgeordnete Bauleitplanverfahren besteht eine Berilicksichtigungspflicht.

Far Planungen und MaBnahmen der Gemeinde Ummanz ergeben sich die Ziele,
Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus folgenden
Rechtsgrundlagen:

o Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel 2 Ab-
satz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S.2808)

o Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M- V 1998, S. 503, 613), zuletzt geandert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166)

o Landesverordnung liber das Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 09. Juni 2016

o Landesverordnung iiber das Regionale Raumentwicklungspro-
gramm Vorpommern (RREP VP M-V) vom 19. August 2010

GemaB § 4 Abs. 1 ROG sind die Ziele der Raumordnung von 6ffentlichen Stellen
bei ihren raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen zu beachten. Im Verlauf
des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung zu prifen. Rechtsgrundlage hierfir ist der § 1 Abs. 4 BauGB.

Nach § 3 Nr.6 ROG sind solche Vorhaben, die die raumliche Entwicklung und
Ordnung eines Gebietes beeinflussen, als raumbedeutsam zu beurteilen. In die-
sem Zusammenhang entscheiden also die Dimension des Baugebietes, die Be-
sonderheit des Standortes sowie die vorhersehbaren Auswirkungen auf gesicher-
te Raumfunktionen die Raumbedeutsamkeit.

Bearbeitungsstand: April 2024 13. Anderung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Ummanz

Begriindung
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Folgende Ziele der Raumordnung sind fiir die Anderung des Fldchennutzungs-
plans zu bericksichtigen (Berticksichtigungspflicht):

Ziel 4.1 (5) LEP M-V In den Gemeinden sind die Innenentwicklungspotenziale
sowie Mdéglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen. Sofern dies nach-
weislich nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in An-
bindung an die Ortslage zu erfolgen.

Die Anbindung an die Ortslage Haide ist mit vorliegender Planung gegeben. Die
ausgewiesenen Bauflachen schlieBen an vorhandene Bebauung an.

Grundsatz 4.1 (7) LEP M-V Stadte und Doérfer sollen in ihrer Funktion, Struktur
und Gestalt erhalten und behutsam weiterentwickelt werden. Dabei haben sich
Stadtebau und Architektur den landschaftstypischen Siedlungsformen, dem Orts-
bild, der Landschaft, den historischen und regionalen Gegebenheiten anzupas-
sen. Das Erscheinungsbild historisch wertvoller Gebaude und Ensembles soll er-
halten bleiben.

Durch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvor-
schriften werden sich die geplanten Gebaude in das Ortsbild einpassen.

Grundsatz 3.1.3 (6) RREP VP Die Tourismusentwicklungsraume sollen unter
Nutzung ihrer spezifischen Potenziale als Erganzungsraume fir die Tourismus-
schwerpunktraume entwickelt werden. Der Ausbau von weiteren Beherbergungs-
einrichtungen soll méglichst an die Schaffung bzw. das Vorhandensein touristi-
scher Infrastrukturangebote oder vermarktungsfahiger Attraktionen und Se-
henswirdigkeiten gebunden werden.

Grundsatz 3.1.3 (11) RREP VP Geeignete Schlésser, Guts- und Herrenhauser
mit ihren Parkanlagen sowie archaologische Denkmale sollen fir touristische
Zwecke nutzbar gemacht werden. Dabei soll der kulturhistorische Wert der Ge-
baude, Parkanlagen und archdologischen Gesamtraumliche Entwicklung im Zu-
sammenhang mit ihrer Einbindung in die Landschaft erhalten bleiben.

Grundsatz 4.6 (1) LEP M-V Der Tourismus ist ein wichtiger Wirtschaftsbereich
mit einer groBen Einkommenswirkung und Beschaftigungseffekten im Land. Er
soll aufgrund seiner vielfaltigen Wechselwirkungen mit anderen Wirtschaftsberei-
chen nachhaltig weiterentwickelt werden.

Grundsatz 4.6 (2) LEP M-V Die natur- und kulturrdumlichen Potenziale des
Landes sollen erhalten werden und durch den Tourismus genutzt werden. Aktiv-
tourismus (Wasser-, Rad-, Wander-, Reit- und Golftourismus), Camping- und
Wohnmobil-, Gesundheits- und Naturtourismus sowie Urlaub auf dem Lande sol-
len gestarkt und weiter erschlossen werden.

Grundsatz 4.6 (3) LEP M-V Naturbetonte Rdume und die Kulturlandschaften
des Landes sollen filr die Erholung der Bevélkerung des Landes und seiner Gaste
zuganglich sein und erhalten sowie die entsprechenden Erholungs- und Urlaubs-
formen nachhaltig weiterentwickelt werden. Schutzgebiete sollen im Rahmen des

Bearbeitungsstand: April 2024 13. Anderung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Ummanz

Begriindung
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Schutzzwecks der Allgemeinheit zuganglich gemacht und fir die naturkundliche
Information genutzt werden.

Grundsatz 4.6 (4) LEP M-V In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der Si-
cherung der Funktion flr Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beige-
messen werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Pla-
nungen, MaBnahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen und denen des Tou-
rismus selbst besonders zu berlcksichtigen.

Grundsatz 4.6 (5) LEP M-V Die Randgebiete des Klstenraums und das Kis-
tenhinterland sollen weiter als Entlastungs- und Erganzungsgebiete entwickelt
werden. Auf eine entsprechende Erweiterung des touristischen Angebotes und
der Infrastruktur sowie auf ein ausgewogenes Verhaltnis der verschiedenen Be-
herbergungsformen soll hingewirkt werden.

Das Vorhaben entspricht dem Leitbild der touristischen Regionalentwicklung im
besonderen MaBe. Die Spezifik und Anziehungskraft der Tourismusregion Vor-
pommern liegt in ihrer vielfaltigen natirlichen Ausstattung und Landschaft und
ihren Freizeit- und Erholungsmaéglichkeiten flir alle Bevélkerungs- und Aktivitats-
gruppen. Damit bieten sich u. a. gute Voraussetzungen sowohl fiir Gesundheits-
und Wellnesstourismus als auch fur Kultur- und Erlebnistourismus. Der maritime
Tourismus soll neben der touristischen Integration geeigneter Binnenlandberei-
che an Bedeutung gewinnen. Die qualitative Entwicklung und die Erganzung
durch ganzjahrig nutzbare Angebote werden besonders unterstitzt.

Dieses Leitbild findet sich unmittelbar in der Konzeption der Anderung des Fl&-
chennutzungsplans der Gemeinde Ummanz wieder.

Im Gegensatz zur gréBeren Schwesterinsel Rigen ist Ummanz kein Tourismus-
zentrum. Hier ist eine touristische Erweiterung durch die Ansiedlung von Frem-
denbeherbergungsbetrieben mit den entsprechenden vermarktungsfahigen At-
traktionen wichtig, um die Insel Riigen zu entlasten. Mit der vorliegenden Pla-
nung soll das kulturhistorische und naturrdaumliche Potenzial fir den Tourismus
genutzt werden.

Mit der Weiterentwicklung der touristischen Angebote sollen auch bereits in der
direkten Umgebung vorhandene touristische Angebote, wie Erlebnis-Bauernhdéfe,
gastronomische Einrichtungen, Kunsthandwerk, Reiterhéfe, Fahrradverleihe Was-
sersport Angebote und Wanderwege das Ubergeordnete Ziel der Gemeinde den
sanften Tourismus zu férdern entsprechend abrunden.

Das Entwicklungskonzept der Insel Ummanz in Verbindung mit den Planinhalten
kann der Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 23 , Fremdenbeherbergungsge-
biet Markow"™ entnommen werden.

Grundsatz 4.5 (3) LEP M-V In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem
Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten
ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit an-
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deren raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen, Vorhaben, Funktionen und
Nutzungen zu berlicksichtigen.

Grundsatz 3.1.4 (1) RREP VP In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft
(Landwirtschaftsraume; festgelegt anhand der Kriterien in Abbildung 7) soll dem
Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten,
auch in den vor- und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht beige-
messen werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Pla-
nungen, MaBnahmen und Vorhaben besonders zu bericksichtigen.

Eine landwirtschaftliche Nutzung ist derzeit auf Teilflachen zwar vorhanden, kann
aber durch die vorhandene Struktur aus einer Mischung von Siedlungsbereichen,
Hecken -und Baumgruppen sowie teilenden Verkehrsflachen nicht optimal betrie-
ben werden. Eine zukiinftige Anderung ist auch auf Grund der baulichen Vorpré-
gungen und der verbleibenden Siedlungsbereichen nicht zu erwarten. Insofern
erscheint die Planung unter Zuruckstellung der Belange der Landwirtschaft mit
der Raumordnung vereinbar.

Berlicksichtigt man dementsprechend die Ziele und Grundsatze vorhandener
Ubergeordneter Vorgaben der Landes- und Regionalplanung, bleibt insgesamt
festzuhalten, dass diesen mit der vorliegenden Planung nicht widersprochen wird.
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3. Entwicklungsziele der Flachennutzungsplananderung

Ziel der 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ummanz
ist die Ausweisung eines sonstigen Sondergebiets nach § 11 Abs. 2
BauNVO mit der Zweckbestimmung , Gebiet der Fremdenbeherbergung mit
einer Mischung von Fremdenbeherbergung oder Ferienwohnen einerseits
sowie Dauerwohnen andererseits".

Dabei ist zu berlicksichtigen, dass das Plangebiet im wirksamen Flachen-
nutzungsplan gréBtenteils als Flache fir die Landwirtschaft und unterge-
ordnet als Sondergebiet Ferienhausgebiet und sonstiges Sondergebiet
Tourismus ausgewiesen ist.

Bearbeitungsstand: April 2024 13. Anderung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Ummanz

Begriindung



Seite | 11

4, Auswirkungen der Flachennutzungsplananderung

Gemal § 2 Absatz 4 Satz 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die
Belange des Umweltschutzes im Rahmen einer Umweltpriifung zu Uberprifen.
Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im Umweltbericht dargestellt, welcher
einen gesonderten Teil der Begriindung bildet (§ 2 a BauGB). Dieser wird dann in
der nachsten Planungsphasen (Entwurf) erstellt.

Betroffen ist ein etwa 1,70 ha groBer Bereich, der im Flachennutzungsplan gréB-
tenteils als Flache flr die Landwirtschaft und untergeordnet als Sondergebiet Fe-
rienhausgebiet und als sonstiges Sondergebiet Tourismus dargestellt ist. Diese
Nutzungen sind derzeit vorhanden und sollen im Zuge der 13. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes bis auf das vorhandene sonstige Sondergebiet Tourismus
gedndert werden. Der Anderungsbereich befindet sich angrenzend oder innerhalb
eines vorhandenen Siedlungsbereiches im Ortsteil Markow der Gemeinde Um-
manz. Die derzeit als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesene Flache wird
derzeit als Mahwiese und Ackerflache teilweise landwirtschaftlich genutzt. Des
Weiteren befindet sich im sudlichen Bereich des Plangebietes eine vorhandene
Bebauung als Ferienhaus innerhalb der ausgewiesenen Flachen fir die Landwirt-
schaft.

Wirksamer Flachen- 13. Anderung des Fl&-
nutzungsplan chennutzungsplans
Flache fur die Land- 1.00 ha 0,00 ha
wirtschaft ’ ’
Sondergebiet Ferien- 0.15 ha 0,00 ha
hausgebiet ’ ’
Sonstiges Sonderge- 0.55 ha 1,70 ha
biet Tourismus ’ ,
Plangebiet gesamt: 1.70 ha 1,70 ha

Tabelle 1: Flachenbilanz als Auszug des wirksamen Planes und der sich ergebenden Anderungen

Die Anderung des Flachennutzungsplans ist notwendig, um den baulichen Be-
stand einerseits zu sichern und einer touristischen Nutzung mit Beherbergungs-
einrichtungen zuzufiihren sowie angemessen die touristische Entwicklung zu er-
madglichen.

Die geplante Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes Tourismus steht in un-
mittelbarem Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 23
~Fremdenbeherbergungsgebiet Markow".

Es besteht die Mdglichkeit, die schwerpunktmaBige Ermittlung bestimmter Um-
weltauswirkungen einer nachfolgenden Planungsebene zuzuordnen (Abschich-
tung). Eine angemessene und abschlieBende Konfliktbewaltigung der zu erwar-
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tenden Auswirkungen ist auf der Ebene der Flachennutzungsplanung nicht
zweckmagig.
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1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Ummanz hat in ihrer Sitzung am 27.02.2023 den Aufstellungsbeschluss des
Bebauungsplans Nr. 23 , Fremdenbeherbergungsgebiet Markow” gefasst. Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind
Bebauungspldane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Da die Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplans nicht den geplanten Festsetzungen entsprechen, muss zur Einhaltung des
Entwicklungsgebotes nach §8 Abs. 2 BauGB die 13. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgen.

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 13. Anderung des Flichennutzungsplans wurde am 27.02.2023
gefasst. Flir den Planungsraum soll ein sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 2BauNVO ausgewiesen
werden, um die planungsrechtliche Zulassigkeit fir Fremdenbeherbergung auch mit einer Mischung
aus Fremdenbeherbergung und Ferienwohnen einerseits und Dauerwohnen andererseits zu schaffe.

Der rdumliche Geltungsbereich der Anderung beliuft sich auf eine Fliche von ca. 1,7 ha. Er erstreckt
sich auf die Flurstiicke 52/1, 52/2,52/4, 52/7 (tlw.), 52/9 (tlw.), 53, 67/3 (tlw.) und 69 (tlw.) der Flur 1
in der Gemarkung Markow.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist im Zusammenhang mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes eine
Umweltprifung durchzufiihren, deren Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt werden. Der Um-
weltbericht ist gemaR § 2 a Satz 3 BauGB ein eigenstandiger Teil der Begriindung des Bebauungs-
plans. Er stellt insbesondere die ermittelten Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
dar. Im Rahmen der vorliegenden Umweltprifung werden die Vertraglichkeit des geplanten Vor-
habens mit den Schutzglitern geprift und die zu erwartenden erheblichen oder nachhaltigen
Umweltauswirkungen bewertet.

Nach der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemal3 § 4
Absatz 1 BauGB und einer entsprechenden Abstimmung des Umfangs und Detaillierungsgrades der
Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB erfolgt die Darstellung der Ergebnisse im Umweltbericht.

Malgeblich fiir die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind die
unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft durch die geplante Flacheninanspruchnahme
betreffend die Schutzglter Flache, Boden, Tiere und Pflanzen, Wasser, Luft, Klima, Landschaft sowie
die sich jeweils ergebenden Wechselwirkungen. Die Larm-, Staub- sowie Schadstoffimmissionen
wahrend der Bauphase sind beziiglich der Schutzgliter Mensch und seine Gesundheit sowie fir
Boden, Pflanzen und Tiere zu beurteilen. AuBerdem ist die Planung bezliglich der Schutzgiter Tiere,
Mensch und Landschaftsbild zu beurteilen.

MalSgeblich fiir die Betrachtungen sind die Realisierung und der Errichtung einer Wohneinheit, die
damit verbundenen Wirkungen innerhalb der Bauphase sowie der Funktionsverlust der Gberbauten
Grundstiicksteile innerhalb der Betriebsphase.

Zur Vermeidung unnotiger Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushaltes sind die in §§ 1
und 2 BNatSchG verankerten Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
maligeblich und bindend. Demnach ist zu priifen, ob das Bauleitplanverfahren einen Eingriff im Sinne
des § 14 Abs. 1 BNatschG erwarten lasst (Prognose des Eingriffs).

Zudem ist die Gemeinde Ummanz verpflichtet, alle Uber die Inanspruchnahme von Natur und
Landschaft am Ort des Eingriffs hinausgehenden Beeintrachtigungen der Umwelt auf ihre
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Vermeidbarkeit zu prifen (Vermeidungspflicht). Im Weiteren ist durch die Gemeinde zu priifen, ob
die Auswirkungen des Vorhabens beispielsweise durch umweltschonende Varianten gemindert
werden kénnen (Minderungspflicht).

In einem nachsten Schritt sind die zu erwartende nicht vermeidbare Eingriffe durch planerische
Malnahmen des Ausgleichs zu kompensieren. Unter normativer Wertung des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
in Verbindung mit § 1 a Abs. 3 BauGB hat die Gemeinde die zu erwartende Eingriffe in Natur und
Landschaft mit den (brigen berihrten O6ffentlichen und privaten Belangen abzuwagen
(Integritatsinteresse).

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und des Inhalts des Vorhabens

Ziel der 13. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Ummanz ist die Ausweisung eines
sonstigen Sondergebiets nach § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Gebiet der
Fremdenbeherbergung mit einer Mischung von Fremdenbeherbergung oder Ferienwohnen
einerseits sowie Dauerwohnen andererseits”.

Dabei ist zu berlicksichtigen, dass das Plangebiet im wirksamen Flachennutzungsplan gréRtenteils als
Flache fir die Landwirtschaft und untergeordnet als Sondergebiet Ferienhausgebiet und sonstiges
Sondergebiet Tourismus ausgewiesen ist.

1.2 Uberblick iiber die der Umweltpriifung zugrunde gelegten Fachgesetze und

Fachpldne
Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. L S. 3634),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr 221)

Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.
Juli 2009, BGBI. | S. 2542, zuletzt gedndert zuletzt durch Artikel 3 des Ersten Gesetzes zur Anderung
des Elektro- und ElektronikgerategG, der EntsorgungsfachbetriebeVO und des
BundesnaturschutzGvom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfithrungsgesetz — NatSchAG M-V) (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V)
vom?23.02.2010 (GVOBI. M-V, S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Mérz
2023 (GVOBI. M-V, S. 546)

Gesetz zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung, Gerausche,
Erschiitterungen und dhnliche Vorginge (Bundes-Immissionsschutzgesetz BImSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274, 2021 | S. 123), zuletzt durch Art. 2 Abs. 3 G v.
19.10.2022.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

Weitere liberortliche Planungen: Raumordnung und Landesplanung

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung. Dabei sind die einzelnen
Bundeslander gebunden, Ubergeordnete und zusammenfassende Plane oder Programme
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aufzustellen. Fir Planungen und MalBnahmen der Gemeinde ergeben sich die Ziele, Grundsatze und
sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus den folgenden Rechtsgrundlagen:

Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986),
zuletzt gedndert durch Art. 1 G zur And. des RaumordnungsG und anderer Vorschriften vom
22.3.2023 (BGBI. I 88)

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Ummanz verfligt Gber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit Stand der
Bekanntmachung vom 25.01.2006. Dieser Flachennutzungsplan weist den Geltungsbereich des
Bebauungsplans grofStenteils als Flache fiir die Landwirtschaft und untergeordnet als Sondergebiet
Ferienhausgebiet und sonstiges Sondergebiet Tourismus aus. Die Ausweisung eines sonstigen
Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,,Gebiet der Fremdenbeherbergung mit einer Mischung
von Fremdenbeherbergung oder Ferienwohnen einerseits sowie Dauerwohnen andererseits” ist
daraus nicht komplett zu entwickeln. Aus diesem Grund wird (gemaR § 8 Abs. 3 BauGB) die 13.
Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Ummanz eingeleitet.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Beschreibung des Vorhabenstandortes einschlieBlich des Untersuchungsraums
Betroffen ist ein etwa 1,70 ha groRer Bereich, der im Flachennutzungsplan gréBtenteils als Flache fiir
die Landwirtschaft und untergeordnet als Sondergebiet Ferienhausgebiet und als sonstiges
Sondergebiet Tourismus dargestellt ist. Diese Nutzungen sind derzeit vorhanden und sollen im Zuge
der 13. Anderung des Fliachennutzungsplanes bis auf das vorhandene sonstige Sondergebiet
Tourismus geandert werden. Der Anderungsbereich befindet sich angrenzend oder innerhalb eines
vorhandenen Siedlungsbereiches im Ortsteil Markow der Gemeinde Ummanz.

Die derzeit als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesene Flache wird derzeit als Mahwiese und
Ackerflache teilweise landwirtschaftlich genutzt. Im siidlichen Bereich des Plangebietes befindet sich
eine vorhandene Bebauung als Ferienhaus innerhalb der ausgewiesenen Flachen fiir die
Landwirtschaft.

Der Anderungsbereich unterliegt weiterhin keinen Schutzgebietsausweisungen nach den §§ 23
(Naturschutzgebiet), 24 (Nationalpark), 26 (Landschaftsschutzgebiet), 27 (Naturpark), 28
(Naturdenkmale) und 32 (Natura 2000) des Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

2.2 Ubersichtsbegehung

Im Rahmen der Umweltprifung wurden im September 2023 Gelandebegehungen durchgefiihrt. Im
Rahmen der artenschutzrechtlichen Begehungen sind weiterhin die vorhandenen, moglicherweise
vom Vorhaben betroffenen Biotop- und Nutzungsstrukturen in Hinsicht auf deren naturschutz-
rechtliche Bedeutung am Eingriffsort selbst sowie im 50 m-Radius um das Vorhaben betrachtet
worden.

2.3 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Im Rahmen der Ortlichen Besichtigung des Vorhabenstandortes wurde festgestellt, dass der
naturschutzfachliche Wert der Vorhabenflache weitestgehend gering ist. Das Vorhaben ist sowohl
malknahmen- als auch schutzgutbezogen darzustellen und zu bewerten. Fiir die Bestandsaufnahme

Bearbeitungstand: Dezember 2023 Seite |7



Umweltplanung-Artenschutzgutachten-Fetzko (2023): Umweltbericht zur 13. Anderung des Flichennutzungs-
plans der Gemeinde Ummanz

und Bewertung des Umweltzustandes wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans einschlieRlich
eines Zusatzkorridors von 50 m als Grenze des Untersuchungsraumes gewahlt. In Ableitung der
genannten Auswirkungen der moglichen Vorhaben und der Kenntnisse einer umfangreichen
Bestandsaufnahme des Natur- und Landschaftshaushalts ergeben sich drei innerhalb der
Kompensationsplanung zu beurteilende Konflikte:

1. Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft durch geplante Flacheninanspruchnahme
betreffen die Schutzgiiter Boden, Tiere und Pflanzen.

2. Larm und Staub wahrend der Bauphase sind bezlglich der Schutzgiiter Mensch und Gesundheit,
Boden, Pflanzen und Tiere zu beurteilen.

3. Das Wahrnehmbarkeit der geplanten Gebdude ist bezlglich der Schutzgiiter Tiere, Mensch und
Landschaftsbild zu beurteilen. Weitere Konfliktschwerpunkte sind nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht zu erwarten.

2.3.1 Schutzgut Mensch und menschlichen Gesundheit

Das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit wird im Hinblick auf das Wohnen und Arbeiten
unter gesunden Umweltbedingungen sowie auf die Ausiibung von Freizeit- und Erholungsaktivitdaten
untersucht.

Nach § 1, Abs. 4, Nr. 2 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft insbesondere zum Zweck der Erholung in der
freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten
und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zuganglich zu machen.

Das Schutzgut Mensch ist zudem Uber zahlreiche Wechselbeziehungen mit den anderen
Schutzgltern verbunden. Menschen beziehen ihre Nahrung aus der landwirtschaftlichen Produktion
und sind letztlich von den Bodeneigenschaften abhangig.

Uber die Atemluft sind Wechselwirkungen mit dem Schutzgut Luft vorhanden. Zwischen der
Erholungsnutzung und dem Schutzgut Landschaft besteht zudem ein enger Zusammenhang.

2.3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Nach § 1 Nr. 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist die Pflanzen- und Tierwelt einschliellich ihrer
Lebensstatten und Lebensraume auf Dauer zu sichern. Das Plangebiet weist aufgrund seiner Lage
und landwirtschaftlichen Vornutzung eine Vorbelastung beziiglich des Biotopbestandes und der
Eignung als Lebensraum fir Tiere auf. Der Untersuchungsraum ist anthropogen vorgepragt. Die
vorhandenen Biotope sind daher zum Grof3teil anthropogenen Ursprungs. Die Baugebietsflache ist
eine Ackerflache, die keine Bedeutung fiir die Erholungsfunktion von Natur und Landschaft fiir den
Menschen besitzt.

2.3.3 Schutzgut Flache
Die Betrachtung des Schutzgutes Flache zielt auf die derzeitige Flachennutzung des Plangebietes und
den durch das geplante Vorhaben verursachten Flachenverbrauch ab.

Besondere Bedeutung besitzt hierbei der irreversible Flachenverlust durch Versiegelung bisher
unversiegelter Flachen. GemaR § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Notwendige Bodenversiegelungen im Zusammenhang mit der Errichtung der
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Gebaude sollen auf ein unbedingt notwendiges Mal3 begrenzt werden. Der Untersuchungsraum ist
anthropogen vorgepragt. Die vorhandenen Flachen sind daher zum GroRteil anthropogen tberformt
und haben keine hervorgehobene Bedeutung fiir das Schutzgut Flache. Die Baugebietsflache ist eine
Ackerflache.

2.3.4 Schutzgut Boden

Die giiltige rechtliche Definition fir das Schutzgut Boden liefert das Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG). Danach handelt es sich beim Boden um die oberste Erdkruste. Auch die flissigen und
gasférmigen Bestandteile zahlen dazu, die Bodenlosung und Bodenluft.

Die Bewertung des Bodens erfolgt anhand der Bodenfunktionen als Lebensgrundlage und Lebens-
raum flir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, als Nahrstoff- und Wasserspeicher, als
Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers, als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte und als Nutzflache.

Nach § 1 BBodSchG sind bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigungen seiner natirlichen
Funktionen sowie seiner Archiv-Funktionen so weit wie moglich zu vermeiden. Nach § 1 Abs. 3 Nr. 2
BNatSchG ist der Boden zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts so zu erhalten, dass er seine Funktion im Naturhaushalt erfiillen kann.

Der Vorhabenstandort umfasst Ackerflachen, die weitestgehend intensiv bewirtschaftet wurden. die
in Anspruch genommenen Flachen sind bereits aus der Landwirtschaftlichen Nutzung gefallen,
beziehungsweise die noch genutzten Flachen lediglich lber ein geringes Ertragspotential, aufgrund
der niedrigen Bodenwertzahlen von <20.

Die hier vorhandenen Sandboéden sind durch ein geringes landwirtschaftliches Produktionsvermoégen
mit einem geringen Speichervermogen und guten Versickerungseigenschaften gekennzeichnet.

Boden mit hoher Bedeutung als Lebensraum

Innerhalb des Plangebietes sind keine Boéden mit hoher Bedeutung als Lebensraum fir Flora und
Fauna vorhanden. Als B6den mit hoher Bedeutung als Lebensraum fiir Flora und Fauna sind solche zu
nennen, die das Vorkommen spezieller Arten ermdoglichen.

In diesem Zusammenhang ist festzustellen, dass auf intensiv genutzten Ackerflaichen mit geringen
und mittleren Bodenpunkten eine landwirtschaftliche Pflanzenproduktion zunehmend Risiken aus-
gesetzt ist, die die Wirtschaftlichkeit einschranken.

Vorliegend geht die Gemeinde Ummanz davon aus, dass die ortliche Flachenkulisse aufgrund der
vorherrschenden Wetterextreme (etwa regelméaRig langanhaltender Trockenheit im Frihjahr und
tlw. Sommer) durch ein unterdurchschnittliches Ertragsvermogen gekennzeichnet ist und damit die
Wirtschaftlichkeit der landwirtschaftlichen Pflanzenproduktion starken Einschrankungen unterliegt.

Boden mit hoher Bedeutung als Regler fiir den Stoff- und Wasserhaushalt

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung ist davon auszugehen, dass die wesentlichen Boden-
funktionen innerhalb des Geltungsbereiches nur in geringer Auspragung vorhanden sind. Insofern hat
der Boden in diesem Bereich fir den Stoff- und Wasserhaushalt keine hervorgehobene Bedeutung.

Boden mit hoher Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmale oder
Verdachtsflachen bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
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entdeckt werden, ist gemall § 11 DSchG M-V vom 6. Januar 1998, zuletzt gedandert durch Artikel 10
des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V, S. 383, 329) die zustindige untere
Denkmalschutzbehoérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes flir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich ist hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach
Zugang der Anzeige.

2.3.5 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser umfasst die Oberflaichengewdsser sowie das Grundwasser. Das Grundwasser
ist als das unterirdische Wasser definiert, das in der wassergesattigten Bodenzone zirkuliert. GemaR
§ 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes, als Lebens-
raum fir Tiere und Pflanzen und als Lebensgrundlage des Menschen zu schiitzen. Vermeidbare
Beeintrachtigungen der okologischen Funktionen sollen unterbleiben. Im Plangebiet befinden sich
keine Gewisser Il. Ordnung. Der Anderungsbereich liegt zudem nicht in einer Trinkwasserschutzzone.

2.3.6 Schutzgut Landschaft
Das Schutzgut Landschaft ist hinsichtlich der Auswirkungen auf das Erscheinungsbild zu untersuchen.

Die Landschaft wird durch ihre Faktoren Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft, ihr
Erscheinungsbild und ihre Funktion als Erlebnis- und Erholungsraum der Menschen (vgl.

§ 1 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 4 BNatSchG) gepragt.

Eine Bewertung des Zustands der untersuchten Landschaft mittels der Erlebnisfaktoren Vielfalt,
Eigenart und Schonheit, ergibt fiir den Vorhabenstandort durch seine Vorpragung als Ackerbauflache
lediglich eine geringe Bedeutung fiir den Natur- und Landschaftsraum. Aullerdem erzielt die
Landschaft aufgrund des geringen Reliefs nur eine geringe Fernwirkung, so dass die die Erlebbarkeit
und Wahrnehmbarkeit der lokalen Landschaft als Natur- und Lebensraum, auch aufgrund der
landwirtschaftlichen Vorpragung, eher als gering eingestuft werden muss

Die Eigenart bezeichnet die historisch gewachsene Charakteristik und Unverwechselbarkeit einer
Landschaft zu einem bestimmten Zeitpunkt. Dabei kann die Eigenart sowohl natirlich als auch
menschlich gepragt sein. Der liickige Gebdudebestand der Ortslage Haide zeichnet sich besonders
durch historisch gewachsene Hoflagen aus, in welchen heute zum Teil Gastronomie- und
Beherbergungsmoglichkeiten angeboten werden. Direkt westlich grenzt eine Boddenlandschaft und
im weiteren Verlauf die Insel Hiddensee an

Die Naturnadhe und Vielfalt als Ausdruck fir die erlebbare Eigenentwicklung, Selbststeuerung,
Eigenproduktion und Spontanentwicklung in Bezug auf Flora und Fauna beschrankt sich auf die
innerhalb des Planungsraums vorhandenen vorbelasteten Biotop- und Vegetationsstrukturen. Das
Untersuchungsgebiet ist anthropogen gepragt und zeichnet sich nicht durch eine besondere
Naturnahe oder landschaftliche Vielfalt aus.

2.3.7 Schutzgut Luft und allgemeiner Klimaschutz

Die Gemeinde Ummanz liegt innerhalb des Landes Mecklenburg-Vorpommer in Deutschland. Das
Bundesland unterliegt dem Einfluss von zwei unterschiedlichen Klimazonen, jedoch dominiert das
feuchte Kontinentalklima. Das Klima in der Gemeinde Ummanz ist gemaRigt. Zur Luftqualitat liegen
aktuell keine Daten vor, es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass keine akuten Belastungen
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der Luftqualitat bestehen. Lediglich temporar kann es zu Belastungen durch landwirtschaftliche
Tatigkeiten kommen (Staub, Geruch).

Vom Untersuchungsgebiet selbst geht derzeit keine erhebliche Belastung aus, aufgrund der
Kleinrdumigkeit des Vorhabens sowie der anthropogenen Vorpragung des Plangebiets. Es sind
insgesamt nur geringe kleinklimatische Veranderungen zu erwarten.

2.3.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter umfasst Zeugnisse menschlichen Handelns,
die ideeller, geistiger und materieller Natur sein konnen und fir die Geschichte des Menschen
bedeutsam sind oder waren. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich folgende
Baudenkmale:

Denkmalbezeichnung Listennummer
Ehem. Forsterei 00346
Eiskeller 00346
Ehem. Forsterei-Wohnhaus 00346

GemaR § 7 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) bediirfen jegliche
Veranderungen an und in Baudenkmalen sowie deren Umnutzungen einer denkmalrechtlichen
Genehmigung. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Bodendenkmale in Bearbeitung im
Sinne von § 2 Abs 1 und Abs. 2, Satz 4 DSchG M-V.

2.3.9 Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Ein Teil des Naturschutzrechts befasst sich mit den Schutzgebieten. Dabei handelt es sich um
Gebiete, welche durch o6ffentliches Recht geschiitzt sind und deren Schutzgliter Bestandteile der
Natur oder Landschaft sind.

Dieser Schutz dient der Sicherung der speziellen Funktion dieser Gebiete, beispielsweise dem Erhalt
des Lebensraums fir gefahrdete Tiere oder Pflanzen. Auch Flachen, welche aus wissenschaftlichen
oder aus naturgeschichtlichen Griinden als schitzenswiirdig gelten, werden als Schutzgebiete aus-
gewiesen. Umschlossen wird der Anderungsbereich vom Landschaftsschutzgebiet West-Riigen.

Der Anderungsbereich der 13. Anderung des Flichennutzungsplans selbst unterliegt keinen
Schutzgebietsausweisungen nach dem Bundesnatur-schutzgesetz (BNatSchG) bzw. dem
Naturschutzausfihrungsgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommerns (NatSchAG M-V).
Internationale und nationale Schutzgebiete werden durch die vorliegende Planung und die
umliegenden Flachen nicht berihrt.

2.4 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

2.4.1 Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch

Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit als nicht erheblich
anzusehen, es sind daher diesbeziglich keine Vermeidungs- oder AusgleichsmaBnahmen
erforderlich. Fiir den Anderungsbereich des vorliegenden Flachennutzungsplans (13. Anderung) sind
ferner keine wesentlichen Emissionswirkungen im Plangebiet zu erwarten, die zu
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immissionsschutzrechtlichen ~ Auswirkungen im Sinne von Uberschreitungen gesetzlich
vorgeschriebener Immissionsgrenzwerte fihren kénnten.

Wahrend der Bauphase kann es kurzzeitig zu einem erhohten Verkehrsaufkommen durch
Lieferfahrzeuge und Montagepersonal kommen. Diese Immissionen lassen sich nicht vermeiden und
sind sowohl mengenmaRig als auch zeitlich begrenzt. Innerhalb der Betriebsphase sind jedoch keine
erheblichen Einfliisse auf das bestehende Verkehrsaufkommen und den Verkehrstakt zu erwarten.

Im Hinblick auf die Erholungsfunktion sind die Auswirkungen des Vorhabens in Zusammenhang mit
der ohnehin nicht vorhandenen besonderen Bedeutung des Plangebietes als nicht erheblich zu
bewerten. Auswirkungen des Vorhabens auf das Landschaftserleben werden gesondert unter dem
Schutzgut Landschaft betrachtet.

Es sind im Ergebnis der Umweltpriifung zur 13. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde
Ummanz keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

2.4.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische

Diversitat

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass es durch die 13. Anderung des Flachennutzungs-
plans der Gemeinde Ummanz und die damit einhergehende Errichtung von Gebauden zu keinen oder
nur zu geringen Beeintrachtigungen der lokalen Brutvogelgemeinschaften kommt.

Im Hinblick auf Reptilien und Amphibien stellen die bauseits betroffene Flache aufgrund der der-
zeitigen Ackernutzung keine geeignete Habitatflache dar. Schadigungen von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten erfolgen daher nicht. Reptilien und Amphibien werden allenfalls an den Zuwegungen im
Rahmen der Bautatigkeiten tangiert.

Durch eine entsprechende Bauzeitenregelung und Vermeidungsmalinahmen, wie Amphibien- und
Reptilienschutzzdaune, sind Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen sowie der
biologischen Diversitat ausgeschlossen.

Es sind im Ergebnis der Umweltpriifung zur 13. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde
Ummanz keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie
die biologische Diversitat zu erwarten.

2.4.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Im Zuge der Bauarbeiten werden Flachen fir die Baustelleneinrichtung und fiir Lagerplatze benétigt.
Dafiir sind Flachen auszuwahlen, die bereits eine deutliche Vorbelastung aufweisen oder einer zu-
kiinftig geplanten Versiegelung unterliegen. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind diese Flachen zu
berdumen und in den urspriinglichen Zustand zurlickzufiihren. Auf diese Weise kdnnen eine
nachhaltige Beeintrachtigung des Lebensraumes auf diesen Flachen unterbunden und das Erfordernis
von ErsatzmaBnahmen vermindert werden.

Es sind im Ergebnis der Umweltpriifung zur 13. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde
Ummanz keine erheblichen, negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu erwarten.

2.4.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
Baubedingt sind Eingriffe in den Boden notwendig. Innerhalb der Wegeflachen wird es daher zu
Verdichtungen kommen. Da es sich jedoch ohnehin um bereits anthropogen beeinflusste Boden
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handelt, sind diese Auswirkungen nicht als erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten. Darliber hinaus
besteht baubedingt die die potenzielle Gefahrdung der Freisetzung von Schadstoffen (Treibstoffe,
Schmierdle). Diese besteht jedoch grundsatzlich auch bei einer landwirtschaftlichen Nutzung, so dass
dieses Gefahrdungspotenzial nicht tiber das allgemeine Lebensrisiko hinausgeht.

Vor Beginn der Bauarbeiten sind die Baufahrzeuge auf ihren technisch einwandfreien Zustand zu
prifen. Mangel an Fahrzeugen sind umgehend zu beheben. Unter Einhaltung dieser Vorgaben lassen
sich negative Auswirkungen oder Verunreinigungen des Schutzgutes Bodens vollstindig
ausschlieBen. Die durch das Bauvorhaben entstehenden Beeintrachtigungen aufgrund von
Versiegelungen werden auf der Ebene der B-Planung mit der Umsetzung des Kompensations-
konzeptes im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vollstandig ausgeglichen.

Eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung des Schutzgutes Bodens durch das bau-, anlage-
und betriebsbedingte Gefahrdungspotenzial des Schadstoffeintrags in den Boden ist bei
ordnungsgemaler Bauausfiihrung vorliegend nicht zu erwarten.

Es sind im Ergebnis der Umweltpriifung zur 13. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde
Ummanz keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

2.4.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Durch den Bau- und Betrieb der Wohngebaude sind keine erheblichen Wirkungen auf das Grund- und
Oberflachenwasser zu erwarten. Es ist keine Reduzierung der Grundwasserneubildung zu erwarten.
Weiterhin werden keine Oberflachengewasser in Anspruch genommen.

Baubedingt besteht eine potenzielle Gefdhrdung der Freisetzung von Schadstoffen (Treibstoffe,
Schmierdle). Diese Gefahrdung besteht jedoch auch bei einem landwirtschaftlichen Betrieb und geht
nicht Gber das allgemeine Lebensrisiko hinaus. Vor Beginn der Bauarbeiten sind die Baufahrzeuge auf
ihren technisch einwandfreien Zustand zu prifen. Mangel an Fahrzeugen sind umgehend zu
beheben.

Unter Einhaltung dieser Vorgaben lassen sich negative Auswirkungen oder Verunreinigungen des
Schutzgutes Wassers vollstandig ausschlieBen.

Eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser durch bau-, anlage- und
betriebsbedingte Beeintrachtigungen von Grund und Oberflichenwasser sind bei ordnungs-
gemiRer Bauausfilhrung mit der Umsetzung der 13. Anderung des Flichennutzungsplans der
Gemeinde Ummanz nicht zu erwarten.

2.4.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen der Luft sind mit der Errichtung der Gebaude nicht
zu erwarten. Es sind lediglich marginale kleinklimatische Veranderungen zu erwarten. Es kommt zu
keinen erheblichen Wirkungen auf den Luftaustausch.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind als nicht erheblich anzusehen. KompensationsmaRnahmen
werden daher nicht erforderlich.

Wahrend der Bauzeit ist aufgrund des notwendigen Einsatzes von LKWs und anderen Baumaschinen
mit einer erhdhten Luftschadstoffbelastung im an das Baugebiet und die Baustellenzufahrten an-
grenzenden Bereich zu rechnen. Diese Beeintrachtigung wirkt jedoch nur temporar und wird somit
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als nicht erhebliche Beeintrachtigung eingestuft. Der zusatzlich aufkommende Verkehr durch die
zusatzlichen Wohneinheiten gliedert sich in das bestehende Verkehrsaufkommen ein und beeinflusst
den bestehenden Verkehrstakt nur im geringen MaRe.

Eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima und Luft durch bau-,
anlage- und betriebsbedingte Beeintrichtigungen sind mit der Umsetzung der 13. Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Ummanz nicht zu erwarten.

2.4.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
Der Planungsraum ist bereits gepragt durch die intensiv landwirtschaftlichen genutzten Flachen
sowie den angrenzenden Siedlungsbereich.

Durch die temporaren Baustelleneinrichtungen selbst sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten, da diese nur voribergehend wirken und nach Fertigstellung des geplanten Vorhabens
zurlickgebaut werden.

Insgesamt ist zu konstatieren, dass in Anbetracht der bereits vorhandenen Bebauung innerhalb
Plangebietes sich die geplante Bebauung homogen in das vorhandene Landschaftsgefiige eingliedert,
da es sich bei der geplanten Bebauung um eine fiir das Ortsgebiet typische Bebauung handelt und
damit kein erheblicher Eingriff in das Ortsbild verursacht wird. Es entsteht zusammengefasst kein
erheblich storendes, atypisches Landschaftsbildelement.

Eine erhebliche Beeintrichtigung des Landschaftsbildes durch die Umsetzung der 13. Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Ummanz und die damit einhergehende Errichtung von
Gebauden ist auf Grund der bestehenden Vorbelastungen sowie der Kleinrdumigkeit des
Anderungsbereichs vorliegend nicht zu erwarten.

2.4.8 Auswirkungen auf Schutzgebiete

Der Geltungsbereich selbst unterliegt keinen Schutzgebietsausweisungen nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) bzw. dem Naturschutzausfihrungsgesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommerns NatSchAG M-V).

Internationale und nationale Schutzgebiete werden durch die vor-liegende Planung und die
umliegenden Flachen nicht beriihrt und befinden sich aullerhalb des Wirkraumes des geplanten
Vorhabens. Negative Auswirkungen auf Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung ausgeschlossen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Schutzgebiete durch die Umsetzung der 13.
Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Ummanz ist daher ausgeschlossen.

2.4.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Im Anderungsbereich der 13. Anderung des FNP befinden sich folgende Baudenkmale:

Tabelle 1: Baudenkmale im Anderungsbereich der 13. Anderung des Flichenutzungsplans

Denkmalbezeichnung Listennummer
Ehem. Forsterei 00346
Eiskeller 00346
Ehem. Forsterei-Wohnhaus 00346
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GemaR § 7 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) bediirfen jegliche
Veranderungen an und in Baudenkmalen sowie deren Umnutzungen einer denkmalrechtlichen
Genehmigung. Unter Einhaltung dieser Vorgaben sind keiner erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten. Innerhalb des Plangebietes befinden ferner sich keine Bodendenkmale in Bearbeitung im
Sinne von § 2 Abs 1 und Abs. 2, Satz 4 DSchG M-V.

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter sind
mit der Umsetzung der 13. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Ummanz nicht zu
erwarten.

2.5 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung des

Vorhabens
Es ist davon auszugehen, dass bei Nichtdurchfiihrung des zu priifenden Vorhabens das Plangebiet
weiterhin als Ackerflache genutzt wirde. Der Boden und der Wasserhaushalt wiirden weiterhin
durch die teilweise noch stattfindende intensive Landwirtschaft mit entsprechenden Eintragen von
Dinge- und Pflanzenschutzmittel belastet. Es fanden jedoch keine Neuversiegelungen und
Uberbauungen statt. Dariiber hinaus wiirden die Auswirkungen auf die ibrigen Schutzgiiter (Mensch,
Luft und Klima, Landschaft und Kulturgliter) nahezu gleichbleiben.

2.6 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen und Wechselwirkungen

zwischen den Schutzgiitern
Schutzgutbezogen erfolgt hier eine zusammenfassende Darstellung der Wirkungen des geplanten
Vorhabens unter Berlicksichtigung der zu erwartenden Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgitern.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung

Unter Punkt 2.4.1 dieser Unterlage konnten nach gutachterlicher Einschatzung keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch ermittelt werden. Wechselwirkungen mit anderen
Schutzgltern sind im Ergebnis der Umweltprifung ebenfalls nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Wechselwirkungen mit anderen Schutzglitern im Zusammenhang mit der Umsetzung der 13.
Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Ummanz sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Flache

Wechselwirkungen mit anderen Schutzglitern im Zusammenhang mit der Umsetzung der 13.
Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ummanz sind ebenso nicht zu erwarten

Schutzgut Boden

Wechselwirkungen zwischen dem Schutzgut Boden und den Schutzgiitern sind mit der Umsetzung
der 13. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Ummanz nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern sind nicht zu erwarten.
Schutzgut Klima und Luft

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern sind nicht zu erwarten.
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Schutzgut Landschaft
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern sind nicht zu erwarten.
Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern sind nicht zu erwarten.

2.7 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Die im Bestand vorhandene intensive Landwirtschaft erzeugt eine anthropogene Vorbelastung des
gewadhlten Standortes. Negative Beeinflussungen anderer Standorte kbnnen so vermieden werden.
Anderweitige Planungsalternativen fir das Plangebiet kommen nicht in Frage.

2.8 Kompensationsplanung

Es besteht die Moglichkeit, die schwerpunktmaBige Ermittlung bestimmter Umweltauswirkungen
einer nachfolgenden Planungsebene zuzuordnen (Abschichtung). Eine angemessene und
abschlieRende Konfliktbewaltigung der zu erwartenden Auswirkungen und deren Kompensation ist
auf der Ebene der Flachennutzungsplanung nicht zweckmaRig. Es wird an dieser Stelle auf das
Parallelverfahren B-Plan Nr. 23 der Gemeinde Ummanz verwiesen.

2.8.1 Landschaftspflegerische MaBnahmen
L1 Vegetationsschutz/Ausweisung von Tabubereichen

Es sind, soweit erforderlich, Mallnahmen zum Schutz gegen Befahren, Betreten, Lagerung und
sonstige Beanspruchung gemdR DIN 18 920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestianden und
Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen) umzusetzen. Der Schutz ist rechtzeitig vor Baubeginn zu
installieren. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind alle errichteten Schutzvorrichtungen wieder
ordnungsgemal zu entfernen.

L2 Einsatz von schadstofffreiem Material bei der Wegeherstellung

Fiir die Oberflachenbefestigung der Fahrwege und den Unterbau der geplanten Trafostationen sollte
nur schadstofffreies Material wie z.B. Naturstein-Schotter oder Z0- Material nach TR LAGA (bzw. BM
0-Material gemaR Ersatzbaustoffverordnung) verwendet werden. Die erheblichen und nachhaltigen
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, des Landschaftsbilds oder des
Erholungswertes der Landschaft, die als Eingriff zu bewerten sind, werden durch die genannten
Malnahmen vermieden, vermindert bzw. vollstandig ausgeglichen.

L3 Rekultivierung und Wiederherstellung

Die bauzeitlich temporar beanspruchten Flachen sind nach Abschluss der Bautatigkeit gemaR der
derzeitigen Nutzung bzw. des urspriinglichen Zustandes der Flachen wiederherzustellen.

Der anschlieRende Riickbau umfasst die Beseitigung eventueller temporérer Versiegelungen, Uber-
schittungen und Verdichtungen (Bereich der BE-Flache). AnschlieRend werden die temporér
beanspruchten Flachen, mit einer standortgerechten gebietsheimischen Saatgutmischung eingesat.
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3 Weitere Angaben zur Umweltpriifung

3.1 Beschreibung von methodischen Ansatzen und Schwierigkeiten bzw.

Kenntnisliicken
Die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens erfolgte verbal argumentativ. Hinweise
zum Detaillierungsgrad und zu den Anforderungen an die Umweltprifung wurden im Rahmen der
friihzeitigen Behordenbeteiligung der zustandigen Fachbehorden ermittelt.

3.2 Hinweise zur Uberwachung (Monitoring)

Uber ein Monitoring iiberwacht die Gemeinde Ummanz die erheblichen Umweltauswirkungen, um
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln. Das Monitoring-Konzept sieht
vor, diese Auswirkungen durch geeignete UberwachungsmaRnahmen und Informationen unter
Berlicksichtigung der Bringschuld der Fachbehoérden nach § 4 Absatz 3 BauGB in regelmaRigen
Intervallen nach Realisierung des Vorhabens zu prifen und gegebenenfalls geeignete MalRnahmen
zur Abhilfe zu ergreifen.

4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung und Fazit

Die Prifung der Wirkung der geplanten Wohneinheiten auf die Schutzgiiter des Untersuchungsraums
ergab insgesamt, dass diese aufgrund der beschriebenen vorhabenbedingten Auswirkungen nicht
erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden.

Die Schutzgiiter Flache und Boden werden durch die Umsetzung nicht im erheblichen Malie
beeintrachtigt. Das Schutzgut Landschaftsbild wird durch die Errichtung der Gebidude und
dazugehorigen Einrichtungen nicht erheblich beeintrachtigt.

Beziiglich des Schutzgutes Wasser und Boden sind durch die Anderung ebenfalls keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten. Das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird durch die Planung nicht im
erheblichen Male tangiert.

Das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter wird durch die Planung nicht beeintrachtigt werden, da
in dem Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale und Bodendenkmale
unbekannter Reichweite vorliegen. Das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung wird durch das Vorhaben und dessen Wirkung nicht erheblich beeintrachtigt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der beschriebenen und bewerteten
Schutzgiiter konnte fiir die 13. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Ummanz im
Rahmen der durchgefiihrten Umweltpriifung und im Ergebnis des vorliegenden Umweltberichtes
nicht festgestellt werden.
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