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Satzung der Gemeinde Ummanz uber den

Bebauungsplan Nr. 19 "Wohngebiet LuBBvitz”"
PLANZEICHNUNG TEIL A

Planzeichenerklarung nach der Planzeichenverordnung

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
Verbindung mit

(BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) in Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der .
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 11 Art un.d Maf der ba.lullchen.Nutzung“ o §_9 Abs. 1 BauGB
2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .................... folgende 1.1.1 Das reine Wohngebiet WR dient gemaR § 3 BauNVO dem Wohnen. Zuléssig sind Wohngebaude und Anlagen
Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 19 "Wohngebiet LiRvitz" der Gemeinde Ummanz, bestehend aus der zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes dienen. Ausnahmen im Sinne von § 3
Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) mit értlichen Bauvorschriften, erlassen: Abs. 3 BauNVO sind unzulassig.
_ 1.1.2 Die Grundflachenzahl ist fir das reine Wohngebiet WR gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO auf 0,20 begrenzt.
@ _"': WR | 1.1.3 Die Firsthohe wird auf 8,00 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt gilt die Hohe des Fahrbahnrandes der
. . . - . g = Verfahrensvermerke angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache.
l. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des = FH800 25-52°
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch = : _ 1. Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) = A Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die Priifung auf Grundlage der
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB = 19 Flurkarte nur grob erfolgte. Regressanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden.
Reines Wohngebiet § 3 BauNVvVO _==:
2, MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB =
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf} 26 %
FH 7,50 Firsthéhe baulicher Anlagen als Héchstmaf}

vorh. Héhe in Meter Gber NHN im amtl. Hbhenbezugssystem DHHN 92

Bauweise, Baugrenzen

1.1.4 Die FuRbodenhdhe des Erdgeschosses von Gebauden ist mit einer Hohe von mindestens 2,60 m und max.
technische Malnahmen

3,10m Uber NHN herzustellen. Eine Unterkellerung von Gebauden, die zum Aufenthalt von Menschen dienen,
und

ist unzuldssig. In Ausnahmefallen darf von dieser Regelung abgewichen werden, wenn geeignete bauliche
getroffen werden, die der Vermeidung oder Verringerung von
Hochwasserschaden einschlieRlich Schaden durch Starkregen dienen, sowie die Art dieser MalRnahmen. Als
Hohenbezugssystem gilt das amtliche Hohenbezugssystem in m NHN DHHN2016.
Offentlich bestellter Vermessungsingenieurs 1.2 Ortliche Bauvorschriften § 86 Abs. 3 LBauO M-V
1.2.1 Es sind feste Dacheindeckungen mit einer Dachneigung von 25° bis 52° mit rétlicher oder anthraziter
Farbgebung zulassig.
i 2. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .................... . Die ortsubliche Rechtsgrundlagen
= Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte vom .................... bis ......ocol durch Aushang an der
= ; ; ; ; _ e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S 3634), zuletzt
. i amtlichen Bekanntmachungstafel der Gemeinde im Ortsteil Waase 63c Ummanz - Info. gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB = Die Gemeindevertretung hat am .................. den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786),
A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig = und zur Auslegung bestimmt. zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
) ) ) ) e Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
e Baugrenze = Der Ent\g/Uff des Bebauungsplans bestehend aus der Planzelchnugg (Teil A) und dem Text (Teil B) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
= einschlielllich Begrindung sowie die wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom .. ) i W)
4. Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB g | = ——— Bl | B || e o] S wéahrend der Dienststunden in der Gemeinde Ummanz, nach § 3 Abs. 2 BauGB * ggrmBn;tgzL\:%gzﬁﬁﬁggvg%’ 1%5 5&?23’1“:(:?('39\?8;79 M\_/\(;rggﬂmgg?(;()og“\el:;ag:gq%settul('ljﬂrcrll( \,&rlrilk\ell) I3dde|:§
E = offentlich ausgelegen. Zusatzlich wurden die Unterlagen in das Internet eingestellt. Die offentliche Auslegung ist Gesetzes vom 18. Dezember 2023 (GVOBI. MV S.934, 939) ' '
offentliche Straflenverkehrsflachen | mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder .. ’ .
= zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ortsiiblich bekannt gemacht worden e Gesetz uUber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der
5. Sonstige Planzeichen ] @M e .
] B Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstige Trager &ffentlicher Belange sind nach § 4a Abs. 3 BauGB Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 9 BauGB B und § 2 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom ................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
A worden.
l. Darstellung ohne Normcharakter
10.00
+—F Bemalung in Meter \ ‘
27 Katast 27 \ . 1.184 m?
ataster |
[ osm | ' |
] Parzellierungsvorschlag \
WR |
FH 8,00 |[25-52°
A\ Nutzungsschablone

Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.
[ ]

Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
Hinweis

(Naturschutzausfithrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
[ ]

(GVOBI. M-V S.66), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)
e Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) i. d. F. der
Der Biirgermeister Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794)
Gemeinde Ummanz, den ................... Siegel e Hauptsatzung der Gemeinde Ummanz in der aktuellen Fassung
— 3. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die
MV—LSG__—M?’ Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden am .................... geprift. Das Ergebnis ' .
West-Riigen ist mitgeteilt worden. Ubersichtskarte Maltstab: ohne
 —— ] ~
Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am .................... von ; “ A
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss i ’ 6.
werden, ist gemal § 11 DSchG M-V (GVOBI. M-V 1998, 12) die untere der Gemeindevertretung vom .................... gebilligt. =
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum [ Ge/tungsbereichl
Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in 1I|
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter : .
der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes Der Biirgermeister ;{l LaBvitz
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Gemarkung LuURvitz
Flur1 Gemeinde Ummanz, den ................... Siegel s
=
. N =
GeltunQSbere|Ch = 4. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
2 |
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im Mafstab 1:750 =
dargestellt und belduft sich auf eine Flache von 0,8 ha. Er erstreckt sich auf Teilflachen der = =
Flurstucke 17, 18/1, 18/2 und 18/3 der Flur 1 sowie auf eine Teilflache des Flurstiicks 20 = — =
und 23 der Flur 2 in der Gemarkung LuBvitz. = B
d Gemarkung LuBvitz |2 =
Flur2 o8 = Der Biirgermeister )
27 E E H H ‘.‘;/':‘::-:,ﬁ/ ) |
Plangrundlage 4 _ | Gemeinde Ummanz, den .................. Siegel ’:,;///:_:-/ - y s u
Auszug aus dem Liegenschaftskataster des Kataster- und Vermessungsamtes fiir den = ' =|i 7_ e = A% --:“___-_ - > - © GeoBasis-DE/M-V 2019 DTK 25
Landkreis Vorpommern-Riigen vom November 2019 [ = 5. Die Satzung des Bebauungsplans, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von Tl cal - gy A - R & J Ao
jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ............cc.cccc.o.ol
durch Aushang an der amtlichen Bekanntmachungstafel der Gemeinde im Ortsteil Waase 63c Ummanz - Info. In
MaRstab: 1 : 750 N der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von ﬁﬁ
0 35 70 Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und weiter Falligkeit und Erléschen von -
17.5 | | Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs, 5 KV M-V hingewiesen ﬁ
—H ﬁ Meter W I L% worden. Die Satzung ist mit Ablauf des..........c...ccceveeeeee.. in Kraft getreten.
i
S
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1. Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass

Der Gemeinde Ummanz zeigt in ihrer zurlick liegende Entwicklung auf, dass die
herausragende Lage zwischen Ostsee und Bodden zu einem stetigen Wachstum
in vielen Bereichen des 6ffentlichen und privaten Lebens fiihrt.

So erlebte der Tourismussektor sowohl quantitativ als auch qualitativ einen steti-
gen Zuwachs. Im Rahmen einer damit in Verbindung stehenden regionalen Wert-
schopfung konstatieren auch anderen nicht tourismusaffine Handels- und Gewer-
bebranchen eine durchweg positive wirtschaftliche Entwicklung innerhalb des
Gemeindegebietes.

Der Beschaftigungsanteil des Tourismus von Uber 60 % lasst dartber hinaus auf
eine gewisse Anzahl an Berufspendlern aus umliegenden Gemeinden schlieBen.

Dariber hinaus ist festzustellen, dass die Zahl der Einwohner der Gemeinde
Ummanz dem Abwanderungstrend anderer Regionen entsprechend sinkt. Statis-
tisch betrachtet, besteht trotz sinkender Einwohnerzahlen jahrlich ein Wohnein-
heitenbedarf von rund 0,5 % bzw. von 1,5 WE. Dieser begriindet sich zusam-
mengefasst aus dem Ersatzbedarf fir Abgange von Altbauten, dem steigenden
Wohnflachenkonsum und der Haushaltsnachfrage. In diesem Zusammenhang
wird auf die 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ummanz ver-
wiesen. Hier hat sich die Gemeinde sowohl mit den Innenentwicklungspotenzia-
len als auch mit den weiteren Wohnbauentwicklungsoptionen im Gemeindegebiet
beschaftigt. Im Ergebnis soll flr die Ortslage LiBvitz eine Entwicklung von drei
Wohneinheiten madglich sein. Hierzu stellt der Flachennutzungsplan bereits
Wohnbauflachen dar.

Angesichts eines weiterhin ausbauféhigen Arbeitsplatzangebotes bestehen realis-
tische Chancen auf weitere Bevélkerungszuwanderungserscheinungen in das
Gemeindegebiet, sofern der dazu notwendige Wohnraum zur Verfigung steht.

Allerdings zeigen die ortlichen Gegebenheiten, die Anforderungen des Natur- und
Umweltschutzes und bestehende planungsrechtliche Bindungen und Vorgaben
auch Grenzen der Siedlungsentwicklung auf. Diese Entwicklungsgrenzen ver-
scharfen die bestehende Nutzungskonkurrenz zwischen der touristischen Ent-
wicklung im Gemeindegebiet und den dringend bendtigten Wohnbaugrundsti-
cken insbesondere fir die Neuansiedlung junger Familien und erfordern gleich-
zeitig ein Umdenken in der gemeindlichen Entwicklungsstrategie.

Entsprechend soll mit der Festsetzung eines Reinen Wohngebietes die Zulassig-
keit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet werden, die sich unmittelbar an
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil LuBvitz anschlieBen und durch beste-
hende Infrastruktureinrichtungen einen Uberschaubaren ErschlieBungsaufwand
erfordern.

Die dazu einbezogenen Flurstlicke 17, 18/1, 18/2, 18/3 und 23 bieten das Poten-
zial, innerhalb der Festsetzungen zur Art sowie zum MaB der baulichen Nutzung
mindestens sieben Einfamilienhausstandorte zu erschlieBen.

Bearbeitungsstand: Madrz 2024 Bebauungsplan Nr. 19
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Der Gesetzgeber hatte dazu im Rahmen der BauGB-Novelle im Mai 2017 mit §
13b BauGB eine befristete Vorschrift geschaffen, die flir den vorliegenden Fall die
Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens ermdglichte.

Der im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB aufgestellte Bebauungsplan
ist nunmehr in ein Regelverfahren nach § 8 BauGB zu Uberfihren. Dies ist not-
wendig, da das Bundesverfassungsgericht alle Bebauungsplane, die im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt wurde, in der Rechtssache 4 CN 3
3.22 am 18. Juli 2023 fur unwirksam erklarte. Die Unwirksamkeit des Bebau-
ungsplans wird damit begriindet, dass § 13b BauGB mit dem Art. 3 Abs. 1 i. V.
m. Abs. 5 der Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates
vom 27. Juni 2001 Uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane
und Programme (SUP-Richtlinie) unvereinbar ist. Das Bundesministerium fur
Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen empfiehlt deshalb die Umstellung auf
das Regelverfahren, um eine rechtssichere Planung umzusetzen. Dieser Hand-
lungsempfehlung soll dementsprechend gefolgt werden.

Alle bisher erfolgten Verfahrensschritte zur Unterrichtung der Offentlichkeit und
der Behorden sowie sonstigen Trager offentlicher Belange werden als Verfah-
rensschritte nach § 3 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 BauGB in der Verfahrensakte do-
kumentiert.

Bearbeitungsstand: Madrz 2024 Bebauungsplan Nr. 19
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2. Grundlagen der Planung

2.1 Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I. S 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04. Januar 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 6)

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 6)

o Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Neufassung der Bekanntma-
chung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S.334), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

o Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

o Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Kommunalverfassung - KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), mehrfach geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

o Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai
1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt gedandert durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

o Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz - BNatSchG) i. d. F. der der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.
De-zember 2022 (BGBI. I S. 2240)

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz -
NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S.66), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5.
Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

o Hauptsatzung der Gemeinde Ummanz in der aktuellen Fassung

2.2 Planungsgrundlagen

o Auszug aus dem Liegenschaftskataster des Kataster- und Vermessungs-
amtes flur den Landkreis Vorpommern-Rigen vom November 2019

Bearbeitungsstand: Madrz 2024 Bebauungsplan Nr. 19
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3. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung im
MaBstab 1:750 dargestellt und belauft sich auf eine Flache von etwa 0,80 ha. Er
erstreckt sich auf Teilflachen der Flursticke 17, 18/1, 18/2, 18/3 der Flur 1 sowie
auf Teilflachen der Flurstiicke 20 und 23 der Flur 2 in der Gemarkung LUBvitz.

4, Vorgaben iibergeordneter Planungen

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung.
Dabei sind die einzelnen Bundesldander gebunden, Ubergeordnete und zusam-
menfassende Plane oder Programme aufzustellen.

Ziele der Raumordnung sind gemaB § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben
in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager
der Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen
Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung
des Raums. Fur gemeindliche Bauleitplanverfahren besteht eine Anpassungs-
pflicht.

Bei den Grundsatzen der Raumordnung handelt es sich hingegen gemal § 3
Abs. 1 Nr. 3 ROG um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raums als Vorgaben flr nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidun-
gen. Fir nachgeordnete Bauleitplanverfahren besteht eine Bericksichtigungs-
pflicht.

Fir Planungen und MaBnahmen der Gemeinde Ummanz ergeben sich die Ziele,
Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus folgenden
Rechtsgrundlagen:

¢ Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. De-
zember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Ge-
setzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

e Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5.Mai
1998 (GVOBI. M-V 1998, S.503, 613), zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

¢ Landesverordnung liber das Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP-M-V) vom 27. Mai 2016

e Landesverordnung iiber das Regionale Raumentwicklungspro-
gramm Vorpommern (RREP VP) vom 19. August 2010

Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung zu prufen. Rechtsgrundlage hierflir sind § 4 Abs.
1 ROG sowie der § 1 Abs. 4 BauGB.

Nach § 3 Nr. 6 ROG sind solche Vorhaben, die die raumliche Entwicklung und
Ordnung eines Gebietes beeinflussen, als raumbedeutsam zu beurteilen.

Bearbeitungsstand: Madrz 2024 Bebauungsplan Nr. 19
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In diesem Zusammenhang entscheiden also die Dimension des Baugebietes, die
Besonderheit des Standortes sowie die vorhersehbaren Auswirkungen auf gesi-
cherte Raumfunktionen die Raumbedeutsamkeit.

Das LEP M-V enthdlt in den Zielen der Raumordnung Regelungen zur Entwick-
lung von Siedlungsstrukturen.

Der Programmsatz LEP 4.1 fordert, dass die Gemeinden die Innenentwicklungs-
potenziale sowie Méglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig nutzen.

Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Sied-
lungsflachen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen. LEP M-V 4.1.5 (Z)

Der Programmsatz 4.1 trifft konkrete Aussagen zur weiteren Siedlungsentwick-
lung. Die Zersiedlung der Landschaft, die bandartige Entwicklung der Siedlungs-
struktur sowie die Verfestigung von Siedlungssplittern sind zu vermeiden. (Pro-
grammsatz 4.1.6 LEP M-V) Mit der vorliegenden Planung wird dem Rechnung
getragen. Der Geltungsbereich schlieBt unmittelbar an die im Zusammenhang
bebauten Ortslage LuBvitz an.

Das LEP MV weist den Geltungsbereich als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und
Vorbehaltsgebiet Tourismus aus.

GemaB Programmsatz 4.5 [3] des LEP MV sollen in den Vorbehaltsgebieten
Landwirtschaft dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktions-
faktoren und -statten ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Das in Rede
stehende Areal wird derzeit intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftet. Von der
Planung ist ausschlieBlich eine Flache mit geringer GréBe von 0,80 ha betroffen.
Im Hoheitsgebiet der Gemeinde Ummanz stehen der Landwirtschaft zahlreiche
weitere Flachen zur Verfigung. Somit sind keine negativen Auswirkungen auf die
Landwirtschaft vorhersehbar.

In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der Sicherung der Funktion fir Touris-
mus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden. (Programmsatz
4.6 [4] LEP MV)

Diese Erfordernisse der Raumordnung in Bezug auf die Siedlungsentwicklung sind
auch in das RREP VP aufgeflihrt. Das RREP VP beinhaltet die konkretisierten we-
sentlichen Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung auf der
Ebene der Regionalplanung. Es stellt ein regionales Gesamtkonzept auf der
Grundlage uberdértlicher Zielvorstellungen dar.

Die Festlegungskarte des RREP VP weist den Geltungsbereich als Vorbehaltsge-
biet Landwirtschaft, Tourismusentwicklungsraum und Vorbehaltsgebiet Kiisten-
schutz aus. Tourismusentwicklungsraume sollen unter Nutzung ihrer spezifischen
Potenziale als Erganzungsraume flr die Tourismusschwerpunktraume entwickelt
werden.

Der Vorhabenstandort wird derzeit intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftet und
spielt somit fur die touristische Nutzung eine untergeordnete Rolle. Direkt an-
grenzend befinden sich weitere Wohnnutzungen.

Auch die Belange des vorsorgenden Hochwasserschutzes sind zu bericksichtigen.
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Der Planungsraum liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Kiistenschutz inner-
halb welcher flir alle Planungen und MaBnahmen die Belange des Kistenschutzes
zu bertlicksichtigen sind (Programmsatz 5.3 (2) RREP VP). Diese Gebiete
kdénnen, auch bei vorhandenen und funktionstliichtigen Kistenschutzanlagen,
durch Sturmfluten potenziell und real gefahrdet sein. Der Bemessungshochwas-
serstand liegt bei 2,6 m NHN.

Da die H6hen im vorliegenden Planungsraum um 2,50 m uber DHHN betragen,
ist demnach mit einer Uberflutungsgefahr zu rechnen. Hierzu werden gesonderte
Festsetzungen getroffen.

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient als behdrdenverbindliches Handlungs-
programm einer Gemeinde. Er entfaltet keine unmittelbaren Rechtswirkungen im
Verhaltnis zum Birger nach auBen. Dennoch bildet er die Grundlage des Entwick-
lungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB. Demnach sind Bebauungspldane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln.

LiRvitz

Abbildung 1: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ummanz
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Die Gemeinde Ummanz verfligt tUber einen Flachennutzungsplan in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25.01.2006. Der Geltungsbereich wird darin als
~Wohnbaufldche" ausgewiesen. Somit gilt der Bebauungsplan als aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt.
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5. Beschaffenheit des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im ndérdlichen Bereich der
Ortslage LUBvitz. Die ErschlieBung erfolgt tber den westlich verlaufenden Wirt-
schaftsweg.

Der Planungsraum selbst wird intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftet und un-
terliegt somit einer regelmaBigen Bodenbearbeitung und Dingung. Durch die
periodische Bodenbearbeitung setzt sich die Ackerbegleit- oder Segetalvegetation
aus Arten zusammen, die ihren Vegetationszyklus, d. h. die gesamte Entwicklung
in sehr kurzer Zeit durchlaufen. Hier sind ,Allerweltsarten” zu finden, die keine
besonderen Anspriiche an ihren Lebensraum stellen.

Insgesamt ist das Gelande als homogen und eben zu beschreiben.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine gesetzlich geschitzten Bio-
tope.

Der Geltungsbereich selbst unterliegt keinen Schutzgebietsausweisungen. Zum
Ostlich und westlich gelegenen Landschaftsschutzgebiet ,West-Rigen™ bzw. Vo-
gelschutzgebiet ,Vorpommersche Boddenlandschaft und nérdlicher Strelasund®
wird ein ausreichend groBer Abstand eingehalten.

Weitere Schutzgebiete nach den §§ 23 (Naturschutzgebiet), 24 (Nationalpark,
Nationale Naturmonumente), 25 (Biospharenreservat), 26 (Landschaftsschutzge-
biet), 27 (Naturpark) und 28 (Naturdenkmaler) des Bundesnaturschutzgesetzes
sind von der Planung nicht betroffen.
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6. Inhalt des Bebauungsplans

6.1 Stadtebauliches Konzept

Aufgabe des Bebauungsplanes ist es eine stadtebauliche Ordnung gemaB den in
§ 1 Abs. 5 BauGB aufgefluhrten Planungsleitsatzen zu gewahrleisten. Im Sinne
einer baulichen Verdichtung, zur Gewahrleistung einer stadtebaulichen Ordnung
und zur gestalterischen Einflussnahme ist es erforderlich, diese Forderungen lber
eine Bebauungsplanung festzuschreiben.

Das stadtebauliche Konzept beinhaltet die Abrundung des Siedlungskdrpers im
Norden der Ortslage LuBvitz nach den Vorgaben und Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans.

Die bauliche Dichte und auch das MaB der baulichen Nutzung sind dem ddérflichen
Charakter des Umfeldes angepasst.

6.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Planungsziel ist die Ausweisung eines reinen Wohngebietes gemaB § 3 BauNVO.
Grundsatzlich soll alles zuldssig sein, was der Zulassigkeitskatalog der Baunut-
zungsverordnung flr reine Wohngebiete vorgibt.

Die Ansiedlung von Ferienhdausern, Laden und nicht stérenden Handwerksbetrie-
ben, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebiets dienen,
sind mit den Planungszielen der Gemeinde nicht vereinbar, denn Zielstellung ist
die Schaffung von Wohnbaugrundstlicken. Insofern ist eine Ausnahme im Sinne
von § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO unzuldssig.

Zur Wahrung des gebietstypischen Orts- und Landschaftsbildes beabsichtigt die
Gemeinde Ummanz, die Dichte und auch die Héhenentwicklung von baulichen
Anlagen Uber das MaB3 der baulichen Nutzung zu beschranken. In Anlehnung an
die vorhandenen Gebdude wurde die Zahl der Vollgeschosse auf Z=I festgesetzt
werden.

Zur Grundfldche

Unter Einhaltung der Obergrenze flir die Bestimmung des MaBes der baulichen
Nutzung nach § 17 BauNVO wird fir das Reine Wohngebiet eine Grundflachen-
zahl von 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung geméB § 19 Abs. 2 BauNVO soll
zur Vermeidung unnoétiger Flachenversieglungen auch fir Nebenanlagen nicht
unzulassig sein.
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Fldachenbilanz

GroBe des Geltungsbereiches: 8.000 m2
GroBe des Reinen Wohngebietes: 7.039 m2
Grundflache gemaB GRZ 0,2: 1.408 m2

Folgende Festsetzungen werden getroffen:

1.1.1 Das reine Wohngebiet WR dient geméaB § 3 BauNVO dem Wohnen.
Zuladssig sind Wohngebdude und Anlagen zur Kinderbetreuung, die
den Bedilirfnissen der Bewohner des Gebietes dienen. Ausnahmen im
Sinne von § 3 Abs. 3 BauNVO sind unzuléssig.

1.1.2 Die Grundflachenzahl ist flir das reine Wohngebiet WR auf 0,2 be-
grenzt. Eine Uberschreitung gemé&B § 19 Abs. 2 BauNVO ist unzulds-

sig.
1.1.3 Die maximale Héhe baulicher Anlagen wird gemaB § 18 BauNVO auf

8,00 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt gilt die jeweilige Hohe des
zugewandten Fahrbahnrandes der anliegenden ErschlieBungsstral3e.

1.1.4 Die FuBbodenhbhe des Erdgeschosses von Gebduden ist mit einer
Hbéhe von mindestens 2,60 m und max. 3,10m uber NHN herzustel-
len. Eine Unterkellerung von Gebaduden, die zum Aufenthalt von Men-
schen dienen, ist unzuldssig. In Ausnahmeféllen darf von dieser Re-
gelung abgewichen werden, wenn geeignete bauliche und technische
MaBnahmen getroffen werden, die der Vermeidung oder Verringerung
von Hochwasserschdden einschlieBlich Schéden durch Starkregen
dienen, sowie die Art dieser MaBnahmen. Als Hohenbezugssystem gilt
das amtliche H6henbezugssystem in m NHN DHHN2016.

6.3 Ortliche Bauvorschriften

Stadte und Gemeinden haben aufgrund der Befugnis, ,6rtliche Bauvorschriften®
erlassen zu kdénnen, die Mdglichkeit, im Sinne einer Gestaltungspflege tatig zu
werden. Die Rechtsgrundlage fir ein solches Handeln ist durch § 86 Abs. 3
LBauO M-V gegeben.

GemaB § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V soll durch Vorgaben der Dachgestaltung flr
Wohnhduser ein stadtebaulich vertragliches Gesamterscheinungsbild sicherge-
stellt werden. Nebengebadude, Uberdachte Stellplatze und Garagen sind von die-
ser Regelung nicht erfasst.
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Folgende Festsetzungen werden getroffen:

1.2.1 Bedachungen der Hauptgebdude sind als Schilfrohrdédcher oder als
harte Bedachungen mit anthrazitfarbigen oder rétlichen, nicht glasier-
ten sowie nicht geflammten Dachsteinen zuldssig.

6.4 Umweltpriifung

GemaB § 13b BauGB in Verbindung mit § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB kann fur den
vorliegenden Bebauungsplan das beschleunigte Verfahren angewendet werden.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
BauGB gelten entsprechend. Im vereinfachten Verfahren wird gem. § 13 Abs. 3
Satz 1 BauGB von der Umweltprifung abgesehen.

Eine Beeintrachtigung der Schutzgiter durch die beabsichtigte Planung ist auf
Grund der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und des dadurch
vorherrschenden artenarmen Vegetationsbestandes nicht zu beflirchten.

Eingriffsregelung

Im beschleunigten Verfahren gelten in den Fallen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Num-
mer 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu er-
warten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Vorliegend sind also keine Ausgleichsmal3-
nahmen erforderlich.

Artenschutz

Zur Vermeidung einer Tétung von bodenbriitenden Vogelarten und zur Stérungs-
vermeidung von angrenzenden Brutvdgeln der Gehdlze sollte eine Bauzeitenbe-
schrankung eingehalten werden, d.h. Bauarbeiten sollen nur auBerhalb der Brut-
zeit im September bis Marz erfolgen. Bei Baubeginn innerhalb der Brutzeit soll
vorher durch einen Gutachter Uberprift werden, ob ein aktuelles Brutgeschehen
im Bereich der Bauflachen ausgeschlossen werden kann.

6.5 Verkehr

Der Geltungsbereich wird Uber die direkt angrenzende StraBe ,LuBvitz" erschlos-
sen. Eine innere ErschlieBung ist nicht erforderlich.

GemaB § 12 der BauNVO sind in reinen Wohngebieten Stellplatze und Garagen
nur fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zuldssig. Ent-
sprechend werden hierzu keine gesonderten Regelungen getroffen.
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7. Immissionsschutz

Flr den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind keine wesentli-
chen Immissionswirkungen im Plangebiet vorhersehbar, die auch nur ansatzwei-
se zu immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen im Sinne von Uberschreitungen
gesetzlich vorgeschriebener Immissionsgrenzwerte flihren kénnten.
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8. Wirtschaftliche Infrastruktur

8.1 Energie-, Wasserver- und -entsorgung

Flr die Entwicklung der im Geltungsbereich zulassigen Nutzungen ist eine Anpas-
sung des im Planungsraum bestehenden Ver- und Entsorgungsnetzes erforder-
lich.

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen fir die neu geplanten Gebaude
innerhalb des ausgewiesenen reinen Wohngebietes mulssen entsprechend den
Ortlichen und technischen Erfordernissen der Planung und den technischen und
rechtlichen relevanten Vorschriften erstellt werden.

Die Trinkwasserversorgung ist Uber das o6ffentliche Trinkwassernetz zu realisie-
ren.

Die Schmutzwasserentsorgung der Ortslage LiBvitz wird derzeit Uber Kleinklar-
anlagen realisiert. Die erteilten wasserrechtlichen Erlaubnisse sind bis zum
31.12.2023, eine flir 48 Einwohnerwerte langstens jedoch bis zum 31. 12. 2034
befristet. Bis zu diesem Zeitpunkt ist der ZWAR von seiner Pflicht zur Schmutz-
wasserbeseitigung befreit.

Anfallendes Niederschlagswasser soll auf den unversiegelten Flachen einer Versi-
ckerung oder Verdunstung zugefiuihrt werden. Die Mdéglichkeit der Niederschlags-
versickerung muss nachweislich gegeben sein (Untergrundverhaltnisse, Grund-
sticksgroBe ist zu beachten). Vor Baubeginn ist das bauausflihrende Unterneh-
men verpflichtet, sich beim Versorger nach dem aktuellen Leitungsbestand zu
erkundigen.

8.2 Gewasser

Der Geltungsbereich liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone. Es befinden sich
auch keine Oberflachengewdasser oder verrohrte Gewasser als Gewasser II. Ord-
nung im Plangebiet.

Eine Beeintrachtigung von Oberflachengewassern oder des Grundwassers ist
nicht zu beflirchten, da mit dem Vorhaben keine Stoffe freigesetzt werden, die
die Qualitat von Grund- und Oberflachenwasser beeintrachtigen kénnen.

8.3 Telekommunikation

Der Geltungsbereich ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht ausreichend mit
Telekommunikationslinien der Telekom erschlossen. Zur telekommunikations-
technischen Versorgung des Planungsraums durch die Deutsche Telekom AG ist
die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordi-
nierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstra-
ger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG so frih, wie madglich, spates-

Bearbeitungsstand: Madrz 2024 Bebauungsplan Nr. 19
~Wohngebiet LUBvitz"

Begriindung



Seite | 16

tens aber 6 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden. Der Kabel-
schutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist Folge zu leisten.

8.4 Abfallentsorgung/Altlasten

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl von
den Baustellen als auch von den fertigen Objekten eine vollstandige geordnete
Abfallentsorgung erfolgen kann. Bei der Baudurchflihrung ist durchzusetzen, dass
der im Rahmen des Baugeschehens anfallende Bodenaushub einer geordneten
Wiederverwendung gemaB den Technischen Regeln der Mitteilungen der Lander-
arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zugefuhrt wird. Wahrend der ErschlieBungs-
und BaumaBnahmen aufgefundene Abfalle sind fachgerecht zu entsorgen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich nach derzeitigem Kennt-
nisstand keine Altlastverdachtsflachen, die im Kataster des Landkreises Vor-
pommern-Rigen erfasst sind.

Sollten wahrend der Bauarbeiten erhebliche organoleptische Auffalligkeiten im
Baugrund festgestellt werden, so ist die untere Bodenschutzbehérde zu verstan-
digen.

8.5 Brandschutz

Von o6ffentlichen Verkehrsflachen wird fir die Feuerwehr ein geradliniger Zu- oder
Durchgang zu rlickwartigen baulichen Anlagen geschaffen.

Flar die Zufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr gilt
die Richtlinie Gber Flachen flr die Feuerwehr auf Grundstiicken. Die lichte Hohe
der Zu- oder Durchfahrt muss senkrecht zur Fahrbahn gemessen mindestens
3,50 m betragen (DIN 14090).

Die Zufahrt muss so befestigt sein, dass sie von Fahrzeugen der Feuerwehr flr
den Katastrophen-, Rettungs- und Brandschutz mit einer Achslast bis zu 10 t und
einem zuldssigen Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kann (DIN 14090).

Zur Deckung des Léschwasserbedarfs ist gemaB dem Arbeitsblatt W 405 (Febru-
ar 2008) des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) fur
mind. 2 Stunden eine Léschwassermenge von mind. 1.600 I/min (48 m3/h) in
maximal 300 m Entfernung zu gewahrleisten. Diese Lodschwassermenge muss zu
jeder Jahreszeit zur Verfigung stehen.
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9. Denkmalschutz

9.1 Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale, die als Denkmal im
Sinne des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern einge-
tragen und als Zeitzeugen der Geschichte zu erhalten sind.

9.2 Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des Geltungsbereiches keine
Bodendenkmale oder Verdachtsflachen bekannt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V vom 6. Januar 1998 (GVOBI.M-V, Teil
I, S.12 ff.) die Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierflr
sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werkta-
ge nach Zugang der Anzeige.
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10. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
Flachenbilanz
GroBe des Geltungsbereiches: 8.000 m2
GroBe des Reinen Wohngebietes: 7.039 m=2

Grundflache gemaB GRZ 0,2: 1.408 m2

zu 2.1 Ermittlung des Biotopwertes

Zur Ermittlung des Biotopwertes wird zundachst aus der Anlage 3 die Wertstufe
ermittelt. Die Wertstufe fir ,Sandacker™ (ACS) ist 0.

Biotopwert ACS: 1,0

Zu 2.2 Ermittlung des Lagefaktors

Der Abstand zu vorhandenen Stdrquellen betréagt weniger als 100 m. Der Lage-
faktor ist in diesem Fall 0,75.

Zu 2.3 Berechnung des Eingriffsflaichendquivalents flir Biotopbeseitigung bzw.
Biotopveranderung (unmittelbare Wirkungen/Beeintrachtigung)

Flr Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden (Funktions-
verlust), ergibt sich das Eingriffsflachendquivalent durch Multiplikation aus der
vom Eingriff betroffenen Flache des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps
und dem Lagefaktor.

. Flache des | EFA m2 = Flache | Eingriffsfla-
Bio- beeintrach- | Biotop- Lage- . .
topt tigten Bio- wert faktor * Biotopwert * SNSTEIUIEE
PtYP gren Lagefaktor lent [m2 EFA]
tops in m2
ACS 7.039 1 0,75 7.039 *1 * 0,75 5.280
Summe der erforderlichen Eingriffsflachenaquivalente: 5.280
Bearbeitungsstand: Madrz 2024 Bebauungsplan Nr. 19
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Zu 2.5 Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Um die Verdichtung des baulichen Bestandes zu ermdglichen, ist die Versiege-
lung von Flachen notwendig. Es ist biotopunabhangig die voll/teilversiegelte Fla-
che in m2 zu ermitteln und mit einem Zuschlag von 0,2/0,5 zu bericksichtigen.

versiegelte Flache Zuschlag fur EFA= Teilversiegelte Emg;nffsfla-
in m2 Vollversiegelung Flache * Zuschlag chenaquwal_gn-
te [m2 EFA]
1.408 0,5 1.408 * 0,5 704
Summe der erforderlichen Eingriffsflachenaquivalente: 704

Zu 2.6 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Aus den berechneten Eingriffsflachenaquivalenten ergibt sich durch Addition der
multifunktionale Kompensationsbedarf.

. EFA fur Teil- Multifunktio-
2 e m=2 EFA flr ;
m2 EFA flur Bio- . . /Vollversiegelung naler Kom-
s + | Funktionsbeein- | + . )
topbeseitigung trachtiqun bzw. Uberbau- pensationsbe-
gk ung darf [m2 EFA]
5.280 0 704 5.984
Summe des multifunktionalen Kompensationsbedarfs
m2 EFA: 5.984

Zu 4. Kompensation des Eingriffes

Der Kompensationsbedarf von 5.984 Kompensationsflachenaquivalenten wird
tiber OkokontomaBnahmen des Fliachenpools von Wersebe LiiBvitz-Unrow (NPA
VP-001) im Bereich der Flur 8, Gemarkung Unrow kompensiert.
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1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ummanz hat in ihrer Sitzung vom 03.07.2023 den Planentwurf
des Bebauungsplans Nr. 19 ,Wohngebiet LURvitz“ (Fassung Juni 2023) in seinen Teilen beschlossen und
deren Begriindung gebilligt. Das Plangebiet befindet sich im Amtsbereich West-Riigen in der Gemeinde
Ummanz und zeichnet sich durch seine ruhige Lage und der aktuell intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung aus. Dabei gliedert sich das Plangebiet an die bestehende Siedlungsstruktur an und erganzt
die bereits vorhandene Wohn- und Ferienhausnutzung an der ortlichen DorfstraRRe.

Mit dem Flachennutzungsplan in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.01.2006 wird § 8 Abs. 2
BauGB umgesetzt, demnach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. Fiir
den Planungsraum LuRvitz stellt dieser Flachen fiir Wohnbebauung dar. Im Ergebnis soll fir die
Ortslage LURvitz eine Entwicklung von sieben Wohneinheiten moglich sein.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans belduft sich auf eine Flache von 0,8 ha und
erstreckt sich auf Teilflichen der Flurstiicke 17, 18/1, 18/2 und 18/3 der Flur 1 sowie auf Teilflichen
des Flurstlicks 20 und 23 der Flur 2 in der Gemarkung LiRvitz" Flurstticke 17, 18/1, 18/2, 18/3 und eine
Teilflache von Flurstlick 23 in der Flur 1 der Gemarkung LiiRvitz.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist im Zusammenhang mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes eine
Umweltprifung durchzufiihren, deren Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt werden. Der Umwelt-
bericht ist gemaR § 2 a Satz 3 BauGB ein eigenstandiger Teil der Begriindung des Bebauungs-plans.

Er stellt insbesondere die ermittelten Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege dar. Im
Rahmen der vorliegenden Umweltprifung werden die Vertraglichkeit des geplanten Vor-habens mit
den Schutzgilitern geprift und die zu erwartenden erheblichen oder nachhaltigen Umwelt-
auswirkungen bewertet.

Nach der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Absatz 1 BauGB und einer entsprechenden Abstimmung des Umfangs und Detaillierungsgrades der
Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB erfolgt die Darstellung der Ergebnisse im Umweltbericht.

Im Rahmen der Umweltpriifung ist weiterhin die Prifung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
erforderlich. Aufgrund der Vorpragung des Plangebietes durch landwirtschaftliche Flachen erfolgt
diese Priifung als Worst-Case-Analyse. Die ausfiihrliche Diskussion der Betroffenheit von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestanden erfolgt in einem gesonderten Fachbeitrag (Vgl. Anlage 1,
Artenschutzfachbeitrag).

MaRgeblich fiir die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind die
unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft durch die geplante Flacheninanspruchnahme
betreffend die Schutzgiiter Flache, Boden, Tiere und Pflanzen, Wasser, Luft, Klima, Landschaft sowie
die sich jeweils ergebenden Wechselwirkungen.

Die Ldrm-, Staub- sowie Schadstoffimmissionen wahrend der Bauphase sind bezliglich der Schutzgiter
Mensch und seine Gesundheit sowie fir Boden, Pflanzen und Tiere zu beurteilen. AuRerdem ist die
Planung beziiglich der Schutzgiiter Tiere, Mensch und Landschaftsbild zu beurteilen.

Malgeblich fiir die Betrachtungen sind weiterhin die Realisierung und der Errichtung einer
Wohneinheit, die damit verbundenen Wirkungen innerhalb der Bauphase sowie der Funktionsverlust
der (berbauten Grundstiicksteile innerhalb der Betriebsphase. Zur Vermeidung unnétiger
Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushaltes sind die in §§ 1 und 2 BNatSchG
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verankerten Ziele und Grundsdtze des Naturschutzes und der Landschaftspflege malRgeblich und
bindend. Demnach ist zu priifen, ob das Bauleitplanverfahren einen Eingriff im Sinne des § 14 Abs. 1
BNatschG erwarten ldsst (Prognose des Eingriffs).

Zudem ist die Gemeinde verpflichtet, alle Gber die Inanspruchnahme von Natur und Landschaft am Ort
des Eingriffs hinausgehenden Beeintrachtigungen der Umwelt auf ihre Vermeidbarkeit zu prifen
(Vermeidungspflicht).

Im Weiteren ist durch die Gemeinde Ummanz zu prifen, ob die Auswirkungen des Vorhabens
beispielsweise durch umweltschonende Varianten gemindert werden kénnen (Minderungspflicht). In
einem nachsten Schritt sind die zu erwartende nicht vermeidbare Eingriffe durch planerische
Malnahmen des Ausgleichs zu kompensieren.

Unter normativer Wertung des & 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 1 a Abs. 3 BauGB hat die
Gemeinde die zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft mit den Gbrigen beriihrten 6ffentlichen
und privaten Belangen abzuwagen (Integritdtsinteresse).

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und des Inhalts des Vorhabens

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient unter anderem dazu, die Errichtung von sieben
Wohneinheiten zu ermdoglichen. Planungsziel ist die Ausweisung von sieben Wohneinheiten, welche
im Sinne des Dauerwohnens genutzt werden sollen.

Dies soll sicherstellen, dass entgegen dem regionalen Abwanderungstrend, welcher in der Gemeinde
Ummanz sinkt, geniigend Wohnraum fiir zuziehende Menschen vorhanden ist.

Begriindet wird dies zudem mit dem attraktiven Charakter der Region als Tourismusziel und dem
daraus resultierenden Bedarf an Wohnraum fiir Fachkrafte in diesem und nahen verwandten
Bereichen. Ziel des Bebauungsplans ist es, eine stadtebauliche Ordnung gemaR denin § 1 Abs. 5 BauGB
aufgefiihrten Planungsleitsdtzen zu gewahrleisten.

Im Sinne einer baulichen Verdichtung, zur Gewahrleistung einer stadtebaulichen Entwicklung und
Ordnung sowie zur gestalterischen Einflussnahme ist es erforderlich, diese Anspriiche Uber eine
Bebauungsplanung festzuschreiben.

1.2 Uberblick iiber die der Umweltpriifung zugrunde gelegten Fachgesetze und

Fachplane
Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. LS. 3634), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr 221)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli
2009, BGBI. | S. 2542, zuletzt gedndert zuletzt durch Artikel 3 des Ersten Gesetzes zur Anderung des
Elektro- und ElektronikgerateG, der EntsorgungsfachbetriebeVO und des BundesnaturschutzG vom 8.
Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010; zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023
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Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung, Gerausche,
Erschiitterungen und ahnliche Vorgiange (Bundes-Immissionsschutzgesetz BImSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S. 1274, 2021 | S. 123), zuletzt durch Art. 2 Abs. 3 G v.
19.10.2022.

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306)

Weitere liberortliche Planungen: Raumordnung und Landesplanung

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung. Dabei sind die einzelnen
Bundeslander gebunden, ibergeordnete und zusammenfassende Plane oder Programme aufzustellen.

Fiir Planungen und MalBnahmen der Gemeinde Ummanz ergeben sich die Ziele, Grundsatze und
sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus den folgenden Rechtsgrundlagen:

Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986),
zuletzt gedndert durch Art. 1 G zur And. des RaumordnungsG und anderer Vorschriften vom 22.3.2023
(BGBI. | 88)

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient als behdrdenverbindliches Handlungsprogramm einer
Gemeinde. Er entfaltet keine unmittelbaren Rechtswirkungen im Verhaltnis zum Blrger nach aulRen.
Dennoch bildet er die Grundlage des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB. Demnach sind
Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Die Gemeinde Ummanz verfligt (iber einen Flachennutzungsplan in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.01.2006. Der Geltungsbereich wird darin als ,Wohnbaufldche" ausgewiesen.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Beschreibung des Vorhabenstandortes einschlieBlich des Untersuchungsraums
Das Plangebiet befindet sich im Amtsbereich West-Riigen in der Gemeinde Ummanz und zeichnet sich
durch seine ruhige Lage und der aktuell intensiven landwirtschaftlichen Nutzung aus. Dabei gliedert
sich das Plangebiet an die bestehende Siedlungsstruktur an und ergénzt die bereits vorhandene Wohn-
und Ferienhausnutzung an der ortlichen DorfstraRe (

Das Untersuchungsgebiet liegt direkt an der DorfstralRe des Orts LiRvitz und wird sowohl westlich wie
Ostlich durch landwirtschaftliche Flachen begleitet. Die zu bebauen geplante Freifldche liegt zwischen
zwei Ferienhauskomplexen, die sich im Norden und Siden anschlieBen. Die néachsten
Siedlungsbereiche sind Gross Kubitz im Norden und Unrow im Siidwesten.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans belduft sich auf eine Flache von 0,8 ha und
erstreckt sich auf Teilflichen der Flurstlicke 17, 18/1, 18/2 und 18/3 der Flur 1 sowie auf Teilflachen
des Flurstilicks 20 und 23 der Flur 2 in der Gemarkung LiRvitz" Flurstiicke 17, 18/1, 18/2, 18/3 und eine
Teilflache von Flurstiick 23 in der Flur 1 der Gemarkung LURvitz. Der Geltungsbereich unterliegt keinen
Schutzgebietsausweisungen nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. dem
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Naturschutzausfihrungsgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG  M-V).
Internationale und nationale Schutzgebiete werden durch die vorliegende Planung und die
umliegenden Flachen nicht beriihrt.

Das nachstgelegene Flora-Fauna-Habitat-Gebiet , Seenkette Hohenglistow-Litzlow” befindet sich in
ca. 930 m Entfernung nordlich des Planungsraumes. Das nachstliegende Vogelschutzgebiet (SPA) DE
2751-421 ,,Randow-Welse-Bruch” befindet sich slidostlich ca. 2,5 km weit entfernt.

2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Im Rahmen der Ortlichen Besichtigung des Vorhabenstandortes wurde festgestellt, dass der
naturschutzfachliche Wert der kleinrdumigen Vorhabenflache weitestgehend gering ist. Das Vorhaben
ist sowohl mallnahmen- als auch schutzgutbezogen darzustellen und zu bewerten.

Fiir die Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes wird der Geltungsbereich des
Bebauungsplans einschlieRlich eines Zusatzkorridors von 50 m als Grenze des Untersuchungsraumes
gewadhlt.

In Ableitung der genannten Auswirkungen der moglichen Vorhaben und der Kenntnisse einer
umfangreichen Bestandsaufnahme des Natur- und Landschaftshaushalts ergeben sich drei innerhalb
der Kompensationsplanung zu beurteilende Konflikte:

1. Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft durch geplante Flacheninanspruchnahme
betreffen die Schutzgiiter Boden, Tiere und Pflanzen.

2. Larm und Staub wahrend der Bauphase sind bezliglich der Schutzgiiter Mensch und Gesundheit,
Boden, Pflanzen und Tiere zu beurteilen.

3. Das Vorhaben ist bezliglich der Schutzgiter Tiere, Mensch und Landschaftsbild zu beurteilen.

Weitere Konfliktschwerpunkte sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Im Rahmen der
weiteren Betrachtung der Umweltauswirkungen werden die genannten Auswirkungen und Konflikte
eine besondere Berlicksichtigung finden und im Ergebnis des Umweltberichtes bewertet werden.

Im Rahmen der Umweltprifung ist eine Prifung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde
erforderlich. Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prifung liegen in Form eines
artenschutzrechtlichen Fachbeitrags vor und werden im Zusammenhang mit der Bearbeitung des hier

vorliegenden Umweltberichtes beriicksichtigt (Vgl. Anlage 1, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag).

2.2.1 Schutzgut Mensch und menschlichen Gesundheit

Das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit wird im Hinblick auf das Wohnen und Arbeiten
unter gesunden Umweltbedingungen sowie auf die Ausiibung von Freizeit- und Erholungsaktivitaten
untersucht.

Nach § 1, Abs. 4, Nr. 2 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft insbesondere zum Zweck der Erholung in der
freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und
siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zuganglich zu machen.

Das Schutzgut Mensch ist zudem (iber zahlreiche Wechselbeziehungen mit den anderen Schutzgiitern
verbunden. Menschen beziehen ihre Nahrung aus der landwirtschaftlichen Produktion und sind
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letztlich von den Bodeneigenschaften abhingig. Uber die Atemluft sind Wechselwirkungen mit dem
Schutzgut Luft vorhanden. Zwischen der Erholungsnutzung und dem Schutzgut Landschaft besteht
zudem ein enger Zusammenhang. Die Baugebietsflache ist eine kleinraumige Ackerflache, die keine
signifikante Bedeutung fir die Erholungsfunktion von Natur und Landschaft fiir den Menschen besitzt.

2.2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Nach & 1 Nr. 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist die Pflanzen- und Tierwelt einschlieBlich ihrer
Lebensstatten und Lebensraume auf Dauer zu sichern. Um die Betroffenheit von den nach Anhang IV
FFH streng geschitzten Pflanzen und Tieren im Zusammenhang mit dem Vorhaben zu prifen wurde
ein aktueller Artenschutzfachbeitrag angefertigt.

Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Priifung liegen in Form eines artenschutzrechtlichen
Fachbeitrags vor und werden im Zusammenhang mit der Bearbeitung des hier vorliegenden
Umweltberichtes beriicksichtigt (Vgl. Anlage 1, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag 2024).

2.2.3 Schutzgut Flache

GemaR § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Notwendige Bodenversiegelungen im Zusammenhang mit der Errichtung der Gebaude sollen auf ein
unbedingt notwendiges Mal} begrenzt werden.

Die Betrachtung des Schutzgutes Flache zielt auf die derzeitige Flachennutzung des Plangebietes und
den durch das geplante Vorhaben verursachten Flachenverbrauch ab. Besondere Bedeutung besitzt
hierbei der irreversible Flachenverlust durch Versiegelung bisher unversiegelter Flachen.

2.2.4 Schutzgut Boden

Die giiltige rechtliche Definition fiir das Schutzgut Boden liefert das Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG). Danach handelt es sich beim Boden um die oberste Erdkruste. Auch die flissigen und
gasférmigen Bestandteile zdhlen dazu, die Bodenlosung und Bodenluft.

Nach § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG ist Boden zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts so zu erhalten, dass er seine Funktion im Naturhaushalt erfiillen kann.

Die Bewertung des Bodens erfolgt anhand der Bodenfunktionen als Lebensgrundlage und Lebens-raum
flir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, als Nahrstoff- und Wasserspeicher, als Abbau-,
Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers, als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte und als Nutzflache.

Nach § 1 BBodSchG sind bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigungen seiner natiirlichen
Funktionen sowie seiner Archiv-Funktionen so weit wie moglich zu vermeiden.

Der Vorhabenstandort umfasst Ackerflachen, die weitestgehend intensiv bewirtschaftet werden. Die
hier vorhandenen Sandbdéden sind durch ein geringes landwirtschaftliches Produktionsvermdgen mit
einem geringen Speichervermdgen und guten Versickerungseigenschaften gekennzeichnet.

Boden mit hoher Bedeutung als Lebensraum

Innerhalb des Plangebietes sind keine B6den mit hoher Bedeutung als Lebensraum fiir Flora und Fauna
vorhanden. Als Boden mit hoher Bedeutung als Lebensraum fiir Flora und Fauna sind solche zu nennen,
die das Vorkommen spezieller Arten ermoglichen.
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Boden mit hoher Bedeutung als Regler fir den Stoff- und Wasserhaushalt Aufgrund der derzeitigen

landwirtschaftlichen Nutzung ist davon auszugehen, dass die wesentlichen Bodenfunktionen innerhalb
des Geltungsbereiches lediglich in durchschnittlicher Auspragung vorhanden sind. Insofern hat der
Boden in diesem Bereich fiir den Stoff- und Wasserhaushalt keine hervorgehobene Bedeutung.

Boden mit hoher Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale.

2.2.5 Schutzgut Wasser
Das Schutzgut Wasser umfasst die Oberflachengewasser sowie das Grundwasser. Das Grundwasser ist
als das unterirdische Wasser definiert, das in der wassergesattigten Bodenzone zirkuliert.

GemaR § 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Gewadsser als Bestandteil des Naturhaushaltes, als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und als Lebensgrundlage des Menschen zu schitzen. Vermeidbare
Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen sollen unterbleiben.

Flr das Grundwasser sind die derzeit unversiegelten Bereiche von 6kologischem Wert, da sie potenziell
flr die Grundwasserneubildung von Bedeutung sein kénnen.

Durch den Bau- und Betrieb der Wohngebaude sind keine erheblichen Wirkungen auf das Grund- und
Oberflachenwasser zu erwarten. Es ist keine Reduzierung der Grundwasserneubildung zu erwarten.

2.2.6 Schutzgut Landschaft

Das Schutzgut Landschaft ist hinsichtlich der Auswirkungen auf das Erscheinungsbild zu untersuchen.
Die Landschaft wird durch ihre Faktoren Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft, ihr
Erscheinungsbild und ihre Funktion als Erlebnis- und Erholungsraum der Menschen (vgl.
§ 1 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 4 BNatSchG) gepragt.

Eine Bewertung des Zustands der untersuchten Landschaft mittels der Erlebnisfaktoren Vielfalt,
Eigenart und Schonheit, ergibt fiir den Vorhabenstandort durch seine Vorpragung als Ackerbauflache
lediglich eine geringe Bedeutung fir den Natur- und Landschaftsraum. AuBerdem erzielt die
Landschaft aufgrund des geringen Reliefs nur eine geringe Fernwirkung, so dass die die Erlebbarkeit
und Wahrnehmbarkeit der lokalen Landschaft als Natur- und Lebensraum, auch aufgrund der
landwirtschaftlichen Vorpragung, eher als gering eingestuft werden muss.

Die Eigenart bezeichnet die historisch gewachsene Charakteristik und Unverwechselbarkeit einer
Landschaft zu einem bestimmten Zeitpunkt. Dabei kann die Eigenart sowohl natiirlich als auch
menschlich gepragt sein. Als Teil der Agrar- und Kulturlandschaft ist der Planungsraum typisch fir
intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die Naturnahe und Vielfalt als Ausdruck fiir die erlebbare Eigenentwicklung, Selbststeuerung,
Eigenproduktion und Spontanentwicklung in Bezug auf Flora und Fauna beschrankt sich auf die
innerhalb des Planungsraums vorhandenen vorbelasteten Biotop- und Vegetationsstrukturen.

2.2.7 Schutzgut Luft und allgemeiner Klimaschutz

Die Gemeinde Ummanz liegt innerhalb des Landes Mecklenburg-Vorpommern in Deutschland. Das
Bundesland unterliegt dem Einfluss von zwei unterschiedlichen Klimazonen, jedoch dominiert das
feuchte Kontinentalklima. Das Klima in der Gemeinde Ummanz ist gemaRigt. Zur Luftqualitadt liegen
keine Daten vor, es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass keine akuten Belastungen der
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Luftqualitdit bestehen. Lediglich tempordr kann es zu Belastungen durch landwirtschaftliche
Tatigkeiten kommen (Staub, Geruch). Vom Untersuchungsgebiet selbst geht derzeit keine erhebliche
Belastung aus. Aufgrund der Kleinraumigkeit des Vorhabens und der anthropogenen Vorpragung des
Plangebiets sind lediglich geringe kleinklimatischen Verdnderungen zu erwarten.

2.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgliter umfasst Zeugnisse menschlichen Handelns, die
ideeller, geistiger und materieller Natur sein kdnnen und fir die Geschichte des Menschen bedeutsam
sind oder waren.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale in
Bearbeitung im Sinne von § 2 Abs 1 und Abs. 2, Satz 4 DSchG M-V. Weiterhin befinden sich innerhalb
des Plangebietes nach derzeitigem Kenntnisstand keine Baudenkmale.

2.2.9 Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Ein Teil des Naturschutzrechts befasst sich mit den Schutzgebieten. Dabei handelt es sich um Gebiete,
welche durch 6ffentliches Recht geschiitzt sind und deren Schutzgiiter Bestandteile der Natur oder
Landschaft sind. Dieser Schutz dient der Sicherung der speziellen Funktion dieser Gebiete,
beispielsweise dem Erhalt des Lebensraums fiir gefahrdete Tiere oder Pflanzen.

Auch Flachen, welche aus wissenschaftlichen oder aus naturgeschichtlichen Griinden als
schitzenswiirdig gelten, werden als Schutzgebiete ausgewiesen.

Der Geltungsbereich unterliegt keinen Schutzgebietsausweisungen nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) bzw. dem Naturschutzausfihrungsgesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommerns (NatSchAG MV). Internationale und nationale Schutzgebiete werden durch die
vorliegende Planung und die umliegenden Flachen nicht berihrt.

Das nachstgelegene Flora-Fauna-Habitat-Gebiet , Seenkette Hohenglistow-Litzlow” befindet sich in
ca. 930 m Entfernung nordlich des Planungsraumes. Das nachstliegende Vogelschutzgebiet (SPA) DE
2751-421 ,Randow-Welse-Bruch” befindet sich siidostlich ca. 2,5 km weit entfernt

2.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

2.3.1 Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch

Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit als nicht erheblich
anzusehen, es sind daher diesbeziiglich keine Vermeidungs- oder AusgleichsmaRnahmen erforderlich.
Fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind ferner keine wesentlichen
Emissionswirkungen im Plangebiet zu erwarten, die zu immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen im
Sinne von Uberschreitungen gesetzlich vorgeschriebener Immissionsgrenzwerte fiihren kénnten.

Wahrend der Bauphase kann es kurzzeitig zu einem erhohten Verkehrsaufkommen durch
Lieferfahrzeuge und Montagepersonal kommen. Diese Immissionen lassen sich nicht vermeiden und
sind sowohl mengenmalRig als auch zeitlich begrenzt. Innerhalb der Betriebsphase sind jedoch keine
erheblichen Einflisse auf das bestehende Verkehrsaufkommen und den Verkehrstakt zu erwarten.

Im Hinblick auf die Erholungsfunktion sind die Auswirkungen des Vorhabens in Zusammenhang mit der
ohnehin nicht vorhandenen besonderen Bedeutung des Plangebietes als nicht erheblich zu bewerten.
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Auswirkungen des Vorhabens auf das Landschaftserleben werden gesondert unter dem Schutzgut
Landschaft betrachtet.

Es sind im Ergebnis der Umweltprifung zum Bebauungsplan Nr. 19 Wohngebiet LiiBvitz der Gemeinde
Ummanz keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

2.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische

Diversitat

Im Zuge der Bauarbeiten werden Flachen fiir die Baustelleneinrichtung und fiir Lagerplatze benétigt.
Dafir sind Flachen auszuwahlen, die bereits eine deutliche Vorbelastung aufweisen oder einer
zukilinftig geplanten Versiegelung unterliegen. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind diese Flachen zu
berdumen und in den urspriinglichen Zustand zurlickzufiihren (Vgl. 2.8.2 Landschaftspflegerische
MaBnahmen).

Um die Betroffenheit von den nach FFH Anhang IV streng geschiitzten Pflanzen und Tieren im
Zusammenhang mit dem Vorhaben zu prifen, wurde ein aktueller Artenschutzfachbeitrag angefertigt.
VerstolRe gegen die Verbotstatbestdande des § 44 BNatSchG kénnen im Rahmen der Vorhabenplanung
mit Sicherheit vermieden werden.

Mit der Einhaltung und Umsetzung der dort beschrieben Vermeidungsmanahmen, insbesondere der
VM1 Brutzeitenregelung sind keine erheblichen negativen Folgen auf den Erhaltungszustand der
potenziell vorkommenden und nachgewiesenen Arten im Untersuchungsraum zu erwarten. (Vgl.
Anlage 1, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag).

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass es durch die Errichtung des Geb&udes zu keinen oder
nur zu geringen und Beeintrachtigungen der lokalen Brutvogelgemeinschaften kommt.

Im Hinblick auf Reptilien und Amphibien stellen die bauseits betroffene Flache aufgrund der
derzeitigen Ackernutzung keine geeignete Habitatflache dar. Schadigungen von Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten erfolgen daher nicht. Reptilien und Amphibien werden allenfalls an den Zuwegungen im
Rahmen der Bautatigkeiten tangiert. Durch eine entsprechende Bauzeitenregelung und
VermeidungsmaRnahmen, wie Amphibien- und Reptilienschutzzaune, sind Beeintrachtigungen jedoch
ausgeschlossen.

Im Ergebnis des Umweltprifung zum Bebauungsplan Nr. 19 Wohngebiet LiBvitz der Gemeinde
Ummanz sind unter der Beachtung der im Artenschutzfachbeitrag aufgefihrten
artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie die biologische Diversitdt zu erwarten (Vgl. Anlage 1,
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag 2024).

2.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Im Zuge der Bauarbeiten werden Flachen fiir die Baustelleneinrichtung und fiir Lagerpladtze benétigt.
Dafir sind Flachen auszuwahlen, die bereits eine deutliche Vorbelastung aufweisen oder einer
zuklinftig geplanten Versiegelung unterliegen.

Nach Abschluss der Bauarbeiten sind diese Flachen zu berdaumen und in den urspriinglichen Zustand
zurickzufihren. Auf diese Weise kdnnen eine nachhaltige Beeintrachtigung des Lebensraumes auf
diesen Flachen unterbunden und das Erfordernis von ErsatzmalRnahmen vermindert werden.
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Darliber hinaus sind die negativen Auswirkungen als nicht erheblich anzusehen, so dass in Bezug auf
das Schutzgut Flache keine weiteren AusgleichsmaRnahmen notwendig sind.

Es sind im Ergebnis der Umweltprifung zum Bebauungsplan Nr. 19 Wohngebiet LiiBvitz der Gemeinde
Ummanz keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu erwarten.

2.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Baubedingt sind Eingriffe in den Boden notwendig. Innerhalb der Wegeflachen wird es daher zu
Verdichtungen kommen. Da es sich jedoch ohnehin um bereits anthropogen beeinflusste Boden
handelt, sind diese Auswirkungen nicht als erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten.

Dariber hinaus besteht baubedingt die die potenzielle Gefahrdung der Freisetzung von Schadstoffen
(Treibstoffe, Schmierdle). Diese besteht jedoch grundsatzlich auch bei einem landwirtschaftlichen
Betrieb, so dass dieses Gefahrdungspotenzial nicht liber das allgemeine Lebensrisiko hinausgeht.

Vor Beginn der Bauarbeiten sind die Baufahrzeuge auf ihren technisch einwandfreien Zustand zu
prifen. Mangel an Fahrzeugen sind umgehend zu beheben. Unter Einhaltung dieser Vorgaben lassen
sich negative Auswirkungen oder Verunreinigungen des Schutzgutes Bodens vollstandig ausschlieflen.
Eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung des Schutzgutes Bodens durch das bau-, anlage- und
betriebsbedingte Gefdahrdungspotenzial des Schadstoffeintrags in den Boden ist bei ordnungs-
gemaler Bauausfihrung nicht zu erwarten.

Es sind im Ergebnis der Umweltprifung zum Bebauungsplan Nr. 19 Wohngebiet LiiBvitz der Gemeinde
Ummanz keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu erwarten.

2.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Durch den Bau- und Betrieb der Wohngebaude sind keine erheblichen Wirkungen auf das Grund- und
Oberflachenwasser zu erwarten. Es ist keine Reduzierung der Grundwasserneubildung zu erwarten.
Weiterhin werden keine Oberflaichengewdsser in Anspruch genommen. Der Geltungsbereich liegt
nicht in einer Trinkwasserschutzzone. Es befinden sich auch keine Oberflachengewdasser oder
verrohrte Gewasser als Gewasser Il. Ordnung im Plangebiet.

Eine Beeintrachtigung von Oberflachengewdssern oder des Grundwassers ist nicht zu befiirchten, da
mit dem Vorhaben keine Stoffe freigesetzt werden, die die Qualitdt von Grund- und
Oberflachenwasser beeintrachtigen kdnnen

Baubedingt besteht eine potenzielle Gefahrdung der Freisetzung von Schadstoffen (Treibstoffe,
Schmierdle). Diese Gefahrdung besteht jedoch auch bei einem landwirtschaftlichen Betrieb und geht
nicht iber das allgemeine Lebensrisiko hinaus. Vor Beginn der Bauarbeiten sind die Baufahrzeuge auf
ihren technisch einwandfreien Zustand zu prifen. Mangel an Fahrzeugen sind umgehend zu beheben.

Unter Einhaltung dieser Vorgaben lassen sich negative Auswirkungen oder Verunreinigungen des
Schutzgutes Wassers vollstandig ausschliefSen.

Eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser durch bau-, anlage- und
betriebsbedingte Beeintrachtigungen von Grund und Oberflaichenwasser sind bei ordnungsgemaRer
Bauausfiihrung mit der Umsetzung des Bebauungsplan Nr. 19 Wohngebiet LiiRvitz der Gemeinde
Ummanz nicht zu erwarten.
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2.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen der Luft sind mit der Errichtung der Gebaude nicht zu
erwarten. Es sind nur marginale kleinklimatische Verdanderungen zu erwarten. Es kommt zu keinen
erheblichen Wirkungen auf den Luftaustausch. Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind als nicht
erheblich anzusehen. KompensationsmaBnahmen werden daher nicht erforderlich. Wahrend der
Bauzeit ist aufgrund des notwendigen Einsatzes von LKWs und anderen Baumaschinen mit einer
erhohten Luftschadstoffbelastung im an das Baugebiet und die Baustellenzufahrten an-grenzenden
Bereich zu rechnen.

Diese Beeintrachtigung wirkt jedoch nur tempordar und wird somit als nicht erhebliche
Beeintrachtigung eingestuft. Der zusatzlich aufkommende Verkehr durch die zusatzlichen
Wohneinheiten gliedert sich in das bestehende Verkehrsaufkommen ein und beeinflusst den
bestehenden Verkehrstakt nur im geringen Mal3e.

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgut Klima und Luft sind mit der Umsetzung
des Bebauungsplan Nr. 19 Wohngebiet LiRvitz der Gemeinde Ummanz nicht zu erwarten.

2.3.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Der Planungsraum ist bereits gepragt durch die intensiv landwirtschaftlichen genutzten Flachen sowie
den angrenzenden Siedlungsbereich. Durch die temporaren Baustelleneinrichtungen selbst sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten, da diese nur vorlbergehend wirken und nach
Fertigstellung des geplanten Vorhabens zurilickgebaut werden.

Insgesamt ist zu konstatieren, dass in Anbetracht der bereits vorhandenen Bebauung innerhalb Plan-
gebietes sich die geplante Bebauung homogen in das vorhandene Landschaftsgeflige eingliedert, da
es sich bei der geplanten Bebauung um eine fiir das Ortsgebiet typische Bebauung handelt und damit
kein erheblicher Eingriff in das Ortsbild verursacht wird. Es entsteht kein erheblich stérendes,
atypisches Landschaftsbildelement

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die Umsetzung des Bebauungsplan Nr.
19 Wohngebiet LiRvitz der Gemeinde Ummanz und die damit einhergehende Errichtung von
Wohngebduden ist auf Grund der bestehenden Vorbelastungen sowie der Kleinrdumigkeit des
Geltungsbereichs vorliegend nicht zu erwarten.

2.3.8 Auswirkungen auf Schutzgebiete

Der Geltungsbereich unterliegt keinen Schutzgebietsausweisungen nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) bzw. dem Naturschutzausfiihrungsgesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommerns (BbgNatSchAG). Internationale und nationale Schutzgebiete werden durch die vor-
liegende Planung und die umliegenden Flachen nicht berihrt und befinden sich auRerhalb der Wirk-
raumes des geplanten Vorhabens.

Negative Auswirkungen auf Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
ausgeschlossen. Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgut Schutzgebiete sind
durch den Bebauungsplan Nr. 19 Wohngebiet LiiBvitz der Gemeinde Ummanz nicht zu erwarten.

2.3.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Da sich in dem Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bau- und Bodendenkmale befinden,
kann eine Beeintrachtigung als ausgeschlossen betrachtet werden. Erhebliche oder nachhaltige
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Beeintrachtigungen des Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter sind mit der Umsetzung des
Bebauungsplan Nr. 19 Wohngebiet LiRvitz der Gemeinde Ummanz nicht zu erwarten.

2.4 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung des

Vorhabens
Es ist davon auszugehen, dass bei Nichtdurchfiihrung des zu prifenden Vorhabens das Plangebiet
weiterhin als Ackerflache genutzt wiirde. Der Boden und der Wasserhaushalt wiirden weiterhin durch
die intensive Landwirtschaft mit entsprechenden Eintragen von Diinge- und Pflanzenschutzmittel
belastet. Es finden jedoch keine Neuversiegelungen und Uberbauungen statt. Dariiber hinaus wiirden
die Auswirkungen auf die Gbrigen Schutzgiiter (Mensch, Luft und Klima, Landschaft und Kulturgiter)
nahezu gleichbleiben.

2.5 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen und Wechselwirkungen zwischen

den Schutzgiitern
Schutzgutbezogen erfolgt hier eine zusammenfassende Darstellung der Wirkungen des geplanten
Vorhabens unter Berlicksichtigung der zu erwartenden Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgitern.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung

Unter Punkt 2.4.1 dieser Unterlage konnten nach gutachterlicher Einschdtzung keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch ermittelt werden. Wechselwirkungen mit anderen
Schutzgiitern sind im Ergebnis der Umweltpriifung ebenfalls nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern im Zusammenhang mit der Umsetzung des
Bebauungsplans Nr. 19 Wohngebiet LiRvitz der Gemeinde Ummanz sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Flache

Etwaige Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern im Zusammenhang mit der Umsetzung des
Bebauungsplans Nr. 19 Wohngebiet LiiBvitz der Gemeinde Ummanz sind ebenso nicht zu erwarten

Schutzgut Boden

Wechselwirkungen zwischen dem Schutzgut Boden und den anderen Schutzglitern sind mit der
Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 19 Wohngebiet LURvitz der Gemeinde Ummanz nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern sind nicht zu erwarten.
Schutzgut Klima und Luft

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern sind nicht zu erwarten.
Schutzgut Landschaft

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern sind nicht zu erwarten.
Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern sind nicht zu erwarten.
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2.6 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die im Bestand vorhandene intensive Landwirtschaft erzeugt eine anthropogene Vorbelastung des
gewadhlten Standortes. Negative Beeinflussungen anderer Standorte kdnnen so vermieden werden.
Anderweitige Planungsalternativen fiir das Plangebiet kommen nicht in Frage.

2.7 Kompensation und MaRnahmenplanung

2.7.1 Landschaftspflegerische MaRnahmen
L1 Vegetationsschutz/Ausweisung von Tabubereichen

Es sind, soweit erforderlich, Mallnahmen zum Schutz gegen Befahren, Betreten, Lagerung und sonstige
Beanspruchung gemal} DIN 18 920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
bei BaumalRnahmen) umzusetzen. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind alle Schutzvorrichtungen zu
entfernen.

L2 Einsatz von schadstofffreiem Material bei der Wegeherstellung

Fir die Oberflachenbefestigung der Fahrwege und den Unterbau der geplanten Trafostationen sollte
nur schadstofffreies Material wie z.B. Naturstein-Schotter oder Z0- Material nach TR LAGA (bzw. BM
0-Material gemaR Ersatzbaustoffverordnung) verwendet werden.

L3 Rekultivierung und Wiederherstellung

Die bauzeitlich temporar beanspruchten Flachen sind nach Abschluss der Bautatigkeit gemafld der
derzeitigen Nutzung bzw. des urspriinglichen Zustandes der Flachen wiederherzustellen.

Der Riickbau umfasst die Beseitigung eventueller temporérer Versiegelungen, Uberschiittungen und
Verdichtungen (Bereich der BE-Flache). AnschlieRend werden die temporar beanspruchten Flachen,
mit einer standortgerechten gebietsheimischen Saatgutmischung eingesat.

3 Weitere Angaben zur Umweltpriifung

3.1 Beschreibung von methodischen Ansdtzen und Schwierigkeiten bzw.

Kenntnisliicken
Die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens erfolgte verbal argumentativ. Hinweise zum
Detaillierungsgrad und zu den Anforderungen an die Umweltprifung wurden im Rahmen der
frihzeitigen Behordenbeteiligung der zustandigen Fachbehdrden ermittelt.

3.2 Hinweise zur Uberwachung (Monitoring)

Uber ein Monitoring liberwacht die Gemeinde Ummanz die erheblichen Umweltauswirkungen, um
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln. Das Monitoring-Konzept sieht
vor, diese Auswirkungen durch geeignete UberwachungsmaRBnahmen und Informationen unter
Bericksichtigung der Bringschuld der Fachbehdrden nach § 4 Absatz 3 BauGB in regelmafigen
Intervallen nach Realisierung des Vorhabens zu priifen und gegebenenfalls geeignete Mallnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.Die Gemeinde Ummanz plant, in einem Zeitraum von einem Jahr nach Realisierung
des Vorhabens zu priifen, ob die notwendigerweise mit mehr oder weniger deutlichen Unsicherheiten
verbundenen Untersuchungen im Nachhinein zutreffen bzw. erhebliche unvorhersehbare
Umweltauswirkungen aufgetreten sind. Die Prifung erfolgt durch Abfrage der entsprechenden
Fachbehorden. Alle mit dem Monitoring-Konzept in Verbindung stehenden Aufwendungen sind durch
den Vorhabentrager zu tragen.
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4 Allgemein verstindliche Zusammenfassung und Fazit

Die Prifung der Wirkung der geplanten Wohneinheiten auf die Schutzglter des Untersuchungsraums
ergab insgesamt, dass diese aufgrund der beschriebenen vorhabenbedingten Auswirkungen nicht
erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden. Der beschriebene Bauablauf lasst keine nach-teiligen
und nachhaltigen Auswirkungen auf die Schutzgiter vermuten.

Die Schutzgiter Flache und Boden werden durch die Umsetzung beeintrachtigt. Die Beeintrachtigung
ist aufgrund der Kleinrdaumigkeit des Vorhabens als nicht erheblich einzustufen.

Das Schutzgut Landschaftsbild wird durch die Errichtung der Wohngebdude nicht erheblich
beeintrachtigt. Bezliglich des Schutzgutes Wasser und Boden sind durch den Bau ebenfalls keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird durch die Planung nicht im erheblichen Male tangiert. Mit der
rechtzeitigen und ordnungsgemdBen Umsetzung der im Artenschutzfachbeitrag angegebenen
artenschutzrechtlichen Vermeidungsmallnahmen sind keine erheblichen sowie nachhaltigen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter wird durch die Planung nicht beeintrachtigt werden, da
in dem Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale und Bodendenkmale
unbekannter Reichweite vorliegen.

Die Schutzgliter Mensch, Klima und Luft werden durch das Vorhaben und deren Wirkung nicht
erheblich beeintrachtigt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der beschriebenen und bewerteten
Schutzgiiter konnte fiir den zum Bebauungsplan Nr. 19 Wohngebiet LiiBvitz der Gemeinde Ummanz
im Rahmen der durchgefiihrten Umweltpriifung und im Ergebnis des vorliegenden Umweltberichtes
nicht festgestellt werden.
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1 Anlass und Aufgabenstellung

1.1  Anlass und Zielstellung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ummanz hat in ihrer Sitzung vom 03.07.2023 den Planentwurf
des Bebauungsplans Nr. 19 ,Wohngebiet LURvitz“ (Fassung Juni 2023) in seinen Teilen beschlossen und
deren Begriindung gebilligt. Das Plangebiet befindet sich im Amtsbereich West-Riigen in der Gemeinde
Ummanz und zeichnet sich durch seine ruhige Lage und der aktuell intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung aus.

Dabei gliedert sich das Plangebiet an die bestehende Siedlungsstruktur an und erganzt die bereits
vorhandene Wohn- und Ferienhausnutzung an der 6rtlichen DorfstralRe. Mit dem Flachennutzungsplan
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.01.2006 wird § 8 Abs. 2 BauGB umgesetzt, demnach
Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind.

Fir den Planungsraum LURvitz stellt dieser Flachen fir Wohnbebauung dar. Im Ergebnis soll fiir die
Ortslage LURvitz eine Entwicklung von sieben Wohneinheiten moglich sein. Die planungsrechtlichen
Voraussetzungen sind somit als gegeben anzusehen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans belduft sich auf eine Flache von 0,8 ha und
erstreckt sich auf Teilflachen der Flurstiicke 17, 18/1, 18/2 und 18/3 der Flur 1 sowie auf Teilflichen
des Flurstlicks 20 und 23 der Flur 2 in der Gemarkung LuRBvitz.

Im Rahmen des hier vorliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wird daher gepriift, inwieweit
artenschutzrechtliche Verbotstatbestiande nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG beziiglich der
gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie) im Zusammenhang mit der Umsetzung des Vorhabens eintreten konnten.

Sollten Verbotstatbestande ausgelost werden, ist zu prifen, ob die naturschutzfachlichen
Voraussetzungen fir eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG vorliegen.

1.2 Methodische und rechtliche Grundlagen

- BArtSchV (Bundesartenschutzverordnung): Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und
Pflanzenarten vom 16.02 2005, BGBI | S. 258 (869); zuletzt geandert durch Art. 10 des Gesetzes vom
21. Januar 2013, BGBI. 1 S. 95, 99.32.

- Verordnung zur Durchfithrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Gerate- und Maschinen-
larmschutzverordnung — 32. BImSchV); zuletzt gedndert durch Art. 14 des Gesetzes vom 27. Juli 2021

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli
2009, BGBI. | S. 2542, zuletzt gedndert zuletzt durch Artikel 3 des Ersten Gesetzes zur Anderung des
Elektro- und ElektronikgerateG, der EntsorgungsfachbetriebeVO und des BundesnaturschutzGvom 8.
Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010; zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023

Im BNatSchG befinden sich die Vorschriften zum speziellen Artenschutz in den §§ 44 und 45. Darin
wurden die europadischen Normen der Artikel 12 und 13 FFH-RL und des Artikels 5 der VS-RL in
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nationales Recht umgesetzt. Entsprechend des Bundesnaturschutzgesetzes — BNatSchG (vom 29. Juli
2009) ist ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erstellen.

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande (Zugriffsverbote) des § 44 Abs. 1 BNatSchG
sind folgendermaRen gefasst:

"Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stoérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren."

Um in der Planungspraxis anwendungsfdhige Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen (auch
im Sinne der bestehenden, von der Europdischen Kommission anerkannten Spielrdume bei der
Auslegung artenschutzrechtlicher Vorschriften der FFH-RL) und diese rechtlich abzusichern, wurden
etliche Konkretisierungen vorgenommen. Insbesondere sind die Verbote um den Absatz 5 (aktuelle
Fassung) ergdnzt worden. Die entsprechenden Satze lauten:

1. Fir nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und
Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behorde durchgefiihrt
werden, sowie flr Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-,

Besitz- und Vermarktungsverbote nach MalRgabe der Satze 2 bis 5.

2. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, européische
Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1
Nummer 2 aufgefihrt sind, liegt ein Verstol} gegen

[1.] das Totungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Totungs- und Verletzungsrisiko flr
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei
Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaBnahmen nicht vermieden werden
kann,

[2.] das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme,
Beschadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor,
wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MalRnahme,

die auf den Schutz der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt
werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

[3.] das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von

dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erflllt wird.
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3. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen festgelegt werden.

4. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend.

5. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchflihrung eines
Eingriffs oder Vorhabens kein VerstoR gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Werden Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezilglich der
gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten erfiillt, missen die Ausnahmevoraussetzungen des § 45
Abs. 7 BNatSchG erfillt sein. Als einschlagige Ausnahmevoraussetzungen missen nachgewiesen
werden:

» zwingende Griinde des Uiberwiegenden 6ffentlichen Interesses, einschlieBlich solcher sozialen
oder wirtschaftlichen Art,

> keine zumutbaren Alternativen gegeben,

» Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten verschlechtert sich nicht.

Die Beurteilung, ob zwingende Griinde des lberwiegenden offentlichen Interesses, einschlieBlich
solcher sozialen oder wirtschaftlichen Art, vorliegen und welche Varianten fiir den Vorhabentrager als
zumutbar oder unzumutbar einzustufen sind, ist nicht Bestandteil des Fachbeitrages. Diese ergeben
sich aus dem Kontext der Antragsunterlagen und werden in einer gesonderten Unterlage eingebracht.

In der artenschutzrechtlichen Priifung werden alle Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (streng
geschitzt) sowie alle europaischen Vogelarten gemal Art. 1 Vogelschutzrichtlinie und sonstige streng
geschitzte Arten oder Verantwortungsarten beziiglich projektbedingter Beeintrachtigungen
betrachtet. Die Auswahl der genauen zu betrachtenden Arten findet nach dem Prinzip der
Abschichtung statt.

Die Abschichtung/ Relevanzpriifung erfolgt Uber das potenzielle Vorkommen der Arten im
Untersuchungsgebiet. Dafiir werden folgende Kriterien herangezogen:

Eine Art ist untersuchungsrelevant, wenn es einen Vorkommensnachweis durch eine Untersuchung
gibt oder das Vorkommen einer Art aufgrund der vorhandenen Lebensraumausstattung nicht
ausgeschlossen werden kann und eine Untersuchung nicht stattfand.

Eine Art ist nicht untersuchungsrelevant, wenn sie gemaR der Roten Liste Mecklenburg-Vorpommerns
ausgestorben/verschollen, nicht vorkommend ist, das bekannte Verbreitungsgebiet der Art in
Mecklenburg-Vorpommern auRerhalb des Wirkraumes liegt, ausgeschlossen werden kann, dass
erforderliche Habitate/ Standorte der Art im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommen (Lebensraum-
Grobfilter nach z. B. Moore, Walder, Magerrasen) oder die Empfindlichkeit der Art gegeniiber
vorhabenspezifischen Wirkfaktoren so gering ist, dass das Eintreten von Verbotstatbestanden mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.

Aufgrund der Kleinflachigkeit des Baugeschehens und der damit verbundenen eindeutig abgrenzbaren
Wirkfaktoren, wurde auf die Erstellung einer ausfiihrlichen Abschichtungstabelle verzichtet. Die
potenziell betroffenen Arten bzw. Artengruppen werden anhand einer Habitatpotenzialanalyse in
Verbindung mit einer Ubersichtsbegehung herausgefiltert und niher betrachtet.

Die im Ergebnis dieser Habitatpotenzialanalyse, mit Unterstellung des Worst-Case-Falles, verbliebenen
und damit als potenziell im UG vorkommend zu betrachtenden Arten sind entweder einer Art fiir-Art-
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Beurteilung zu unterziehen oder in 6kologischen Gilden gemeinsam zu prifen. Diejenigen Vogelarten
mit dhnlichen Lebensraumanspriichen kénnen, wenn sie weder gesetzlich streng geschiitzt noch
mindestens der Roten Liste Kategorie 3 (gefahrdet) Mecklenburg-Vorpommerns zugeordnet wurden,
innerhalb einer nistdkologischen Gilde betrachtet werden. Durchziigler, Rastvogel oder Wintergaste,
die keine Arten des Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutz-Richtlinie darstellen und damit nur als Brutvogel
planungsrelevant sind, werden — soweit vorhanden — ebenfalls in Gilden zusammengefasst beurteilt.

Nach der Relevanzpriifung werden die Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) BNatSchG hinsichtlich der von
dem Vorhaben ausgehenden Wirkungen auf die relevanten Arten geprift (Konfliktanalyse). Aus
diesen Ergebnissen, in Verbindung mit den Habitatanspriichen der Arten, werden ggf. MaBnahmen zur
Konfliktvermeidung und —minderung (z. B. Bauzeitenregelung), einschlieBlich der funktions-
erhaltenden Malnahmen nach § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG (CEF-MalRnahmen) sowie zur
Kompensation und zum Risikomanagement von Beeintrachtigungen in die Untersuchung der
Verbotstatbestdnde einbezogen.

Die Konfliktanalyse wird anhand der aus § 44 (1) 1-4 BNatSchG entstehenden Verbote durchgefihrt.
Dabei werden drei Komplexe geprift:

Tétungsverbot der besonders geschiitzten Tiere und Pflanzen (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 & 4 BNatSchG)
Hierzu ist in der Konfliktanalyse folgende Frage zu beantworten:

Werden wild lebende Tiere oder wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten getotet oder
ihre Entwicklungsformen beschadigt oder zerstort?

Die Faktoren ,nachstellen” und ,fangen” kommen im Zusammenhang mit Eingriffen in Natur und
Landschaft gewohnlich nicht zum Tragen und sind in diesem Zusammenhang von vornherein
auszuschlielen. Der unvermeidbare Verlust einzelner Exemplare einer Art durch ein Vorhaben stellt
nicht automatisch und immer einen Verstol} gegen das Totungsverbot dar. Vielmehr setzt ein VerstoR
voraus, dass dadurch das Totungsrisiko signifikant, d. h. nach der Rechtsprechung deutlich, erhoht
wird. Die Bewertung, ob die Individuen der betroffenen Art durch ein Vorhaben einem signifikant
erhohten Tétungs- und Verletzungsrisiko ausgesetzt sind, erfordert im Einzelfall eine Berlicksichtigung
verschiedener projekt- und artbezogener Kriterien sowie naturschutzfachlicher Parameter.

Richterrechtlich wird dariber hinaus dargelegt, dass der Verbotstatbestand nur erfiillt ist, wenn die
Verletzungen oder Toétungen Uber das allgemeine Lebensrisiko der betreffenden Individuen
hinausgehen. Verbleibende Risiken, die fir einzelne Individuen einer Art nicht ausgeschlossen werden
koénnen, erfiillen den Tatbestand nicht, da sie unter das ,allgemeine Lebensrisiko” fallen [U 7]

Storungsverbot der streng geschiitzten Arten und der Europdischen Vogelarten (§ 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG) Hierzu ist in der Konfliktanalyse folgende Frage zu beantworten:

Werden wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich gestort?
Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert. Die lokale Population wird anhand der Empfehlungen des
standigen Ausschusses Artenschutz der Lander-Arbeitsgemeinschaft Naturschutz, Landschaftspflege
und Erholung (LANA) [U 9] abgegrenzt.

Beschddigungs- bzw. Zerstérungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten bzw. Standorten der
besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 & 4 BNatSchG) Hierzu ist in der
Konfliktanalyse folgende Frage zu beantworten: Werden Fortpflanzungs- und Ruhestatten der
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besonders geschiitzten Tiere bzw. Standorte der besonders geschitzten Pflanzen entnommen,
beschadigt oder zerstort?

§ 44 Abs. 5 BNatSchG ist dahingehend auslegbar, dass Verletzungen oder Tétungen, die im
Zusammenhang mit der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
auftreten, den Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bzw. 3 nur erfiillen, sofern deren 6kologische
Funktionalitat im rdumlichen Zusammenhang nicht erhalten werden kann.

Grundsatzlich greift der Verbotstatbestand des § 44 (1) 3 BNatSchG dann, wenn ganze, regelmaRig
genutzte Fortpflanzungs- oder Ruhestatten beseitigt werden. Als Beseitigung im Sinne des Gesetzes ist
eine direkte Uberprigung der Fortpflanzungs- und Ruhestitte bzw. wesentlicher Teile der
Fortpflanzungs- und Ruhestdtte sowie eine durch duere Einflussfaktoren, wie z. B. Storungen,
hervorgerufene Nichtmehrnutzung der Fortpflanzungs- und Ruhestdtte anzusehen. Kann durch
Malnahmen zur Konfliktvermeidung und -minderung einschlieRlich der CEF-MalRnahmen ein
Verbotstatbestand nicht ausgeschlossen werden, sind die Voraussetzungen einer Ausnahme nach §
45 Abs. 7 BNatSchG zu prifen.

Nach § 45 Abs. 7 BNatSchG kann die zustdndige Behoérde von den Verboten des § 44 BNatSchG im
Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen, u. a. aus Griinden der 6ffentlichen Sicherheit oder aus anderen
zwingenden Griinden des iberwiegenden 6ffentlichen Interesses einschliel’lich solcher sozialer oder
wirtschaftlicher Art. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht
gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert.

1.3  Untersuchungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich im Amtsbereich West-Riigen in der Gemeinde Ummanz und zeichnet sich
durch seine ruhige Lage und der aktuell intensiven landwirtschaftlichen Nutzung aus. Dabei gliedert
sich das Plangebiet an die bestehende Siedlungsstruktur an und ergénzt die bereits vorhandene Wohn-
und Ferienhausnutzung an der ortlichen DorfstraBe.Das Untersuchungsgebiet liegt direkt an der
Dorfstralle des Orts LURvitz und wird sowohl westlich wie Ostlich durch landwirtschaftliche Flachen
begleitet. Die nachsten Siedlungsbereiche sind Gross Kubitz im Norden und Unrow im Sidwesten.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans belduft sich auf eine Flache von 0,8 ha und
erstreckt sich auf Teilflaichen der Flurstlicke 17, 18/1, 18/2 und 18/3 der Flur 1 sowie auf Teilflachen
des Flurstlicks 20 und 23 der Flur 2 in der Gemarkung LiRvitz" Flurstiicke 17, 18/1, 18/2, 18/3 und eine
Teilflache von Flurstlick 23 in der Flur 1 der Gemarkung LuRvitz.

Der Geltungsbereich unterliegt keinen Schutzgebietsausweisungen nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) bzw. dem Naturschutzausfiihrungsgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V). Internationale und nationale Schutzgebiete werden durch die vorliegende Planung
und die umliegenden Fldchen nicht berihrt.

Das nachstgelegene Flora-Fauna-Habitat-Gebiet ,Seenkette Hohengilstow-Litzlow” befindet sich in
ca. 930 m Entfernung nordlich des Planungsraumes. Das nachstliegende Vogelschutzgebiet (SPA) DE
2751-421 ,,Randow-Welse-Bruch” befindet sich stidostlich ca. 2,5 km weit entfernt

1.4 Bestehende Vorbelastungen des Untersuchungsgebiets
Das Untersuchungsgebiet ist durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung vorbelastet.
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2 Beschreibung des Vorhabens und umweltrelevante Auswirkungen

2.1  Kurzdarstellung der Ziele und des Inhalts des Vorhabens

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient unter anderem dazu, die Errichtung von sieben
Wohneinheiten zu ermdglichen. Planungsziel ist die Ausweisung von sieben Wohneinheiten, welche
im Sinne des Dauerwohnens genutzt werden sollen. Dies soll sicherstellen, dass entgegen dem
regionalen Abwanderungstrend, welcher in der Gemeinde Ummanz sinkt, geniigend Wohnraum fir
zuziehende Menschen vorhanden ist.

Begriindet wird dies zudem mit dem attraktiven Charakter der Region als Tourismusziel und dem
daraus resultierenden Bedarf an Wohnraum fiir Fachkrafte in diesem und nahen verwandten
Bereichen. Ziel des Bebauungsplans ist es, eine stadtebauliche Ordnung gemaft denin § 1 Abs. 5 BauGB
aufgefiihrten Planungsleitsdtzen zu gewahrleisten.

Im Sinne einer baulichen Verdichtung, zur Gewahrleistung einer stadtebaulichen Entwicklung und
Ordnung sowie zur gestalterischen Einflussnahme ist es erforderlich, diese Anspriiche Uber eine
Bebauungsplanung festzuschreiben.

2.2  Darstellung der grundsatzlichen Projektwirkungen
Im Folgenden werden speziell die fiir die Beurteilung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit
relevanten Vorhabenwirkungen erlautert.

2.2.1 Baubedingte Auswirkungen

Baubedinge Auswirkungen beschreiben i.d.R. die Beeintrachtigungen, die wahrend der Bauphase auf
die Tier- und Pflanzenwelt einwirken kdnnen und sind zumeist voribergehender Natur. Als bau-
bedingte Wirkungen auf streng geschitzte Pflanzen- und Tierarten (Anhang IV FFH-RL) sowie
europdische Vogelarten, die im Sinne der artenschutzrechtlichen Regelungen erheblich sein konnten,
sind im Wesentlichen folgende Sachverhalte zu prifen:

- visuell-akustische Storungen, wie Licht-, Larm- und Bewegungsreize, insbesondere
Scheuchwirkungen und Vergramungseffekte durch Schallimmissionen (Einsatz von Maschinen
und Baufahrzeugen), pot. Verletzung § 44 (1) Nr. 2 BNatSchg,

- Storungen durch Vibrationsemissionen v. a. durch Betrieb von Baumaschinen, Hervorrufen
von unregelmaRig, intensiven Bodenvibrationen, zudem erhohtes Totungsrisiko durch
Abdrédngen in ungeeignete Flachen, pot. Verletzung § 44 (1) Nr. 1, 2 BNatSchG,

- Emissionen von Staub und Luftschadstoffen durch Baufahrzeuge und Bauaktivitdten (z. B.
Erdarbeiten), pot. Verletzung § 44 (1) Nr. 2 BNatSchg,

- Verlust oder Verletzungen von Einzelindividuen der beurteilungsrelevanten Arten durch
Uberfahren oder Bauarbeiten (z. B. Erdarbeiten), soweit diese Wirkungen nicht mit der
Flacheninanspruchnahme im unmittelbaren Zusammenhang stehen und dort bewertet
werden, indirekte Tétung durch Vergramen bei ungiinstigen Witterungsbedingungen (kiihle
Temperaturen, ggf. Frost, Feuchte) oder erhéhtem Pradationsrisiko (tags ausfliegende
Fledermause, flugunfahige Jungvogel), pot. Verletzung § 44 (1) Nr. 1 BNatSchg,

- Beeintrachtigung von Bauwerken und damit potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten,
pot. Verletzung § 44 (1) Nr. 3 BNatSchgG,

- direkte (temporéire) Flicheninanspruchnahme und damit Uberpriagung und Zerstérung von
pot. Fortpflanzungs- und Ruhestatten durch die Baustelleneinrichtungsflachen, BaustralRen,
Baustreifen, pot. Verletzung § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG.
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- Abschieben des Oberbodens im Bereich der Grundflachen der Geb&ude, pot. Verletzung § 44
(1) Nr. 3 und 4 BNatSchG.
- potenzielle Bodenverdichtungen in Randbereichen durch Baumaschinen und Lagerungen, pot.
Verletzung § 44 (1) Nr. 3 und 4 BNatSchG.

2.2.2 Anlagebedingte Wirkfaktoren

Anlagenbedingte Wirkungen entstehen im Allgemeinen durch bauliche Strukturen und technische
Elemente, die neu in die Landschaft eingebracht werden und die damit verbundenen dauerhaften
Habitatverluste. Diese Verluste beschranken sich rdumlich und flachenmaRig auf das finale
Bauvorhaben.

Damit einher gehen:

- Kollisionsrisiko mit gréBeren Fensterflachen (bereits ab ca. 50 cm Fensterbreite kann ein deutlich
erhohtes Risiko bestehen)

- Totungs- und Verletzungsrisiko durch potenziell Kleintierfallen
- Uberdeckung und Fliachenverdichtung durch die Wohnbebauung (kleinrdumiger Habitatverlust)

- Begriinung und Bepflanzung der WohnauRenbereiche (kleinrdumige Einbringung und damit einher-
gehende neu geschaffene Habitatstrukturen)

3 Ermittlung der untersuchungsrelevanten Arten

Zur Ermittlung der vorhabenrelevanten Arten wird im Zuge der artenschutzrechtlichen Vorpriifung
zunachst das Habitatpotenzial der im Geltungsbereich festgestellten Biotoptypen fiir die im Anhang IV
der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, alle europdischen Vogelarten sowie
Verantwortungsarten gemal} § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG geprift. Das mogliche Artenspektrum wird
anschlieRend als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Vorpriifung abgeleitet.

3.1 Artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung

Fir die Erfassung der prifungsrelevanten Arten sowie zur Einschatzung der vorhandenen
Habitatpotenziale wurden im November 2023 Geldndebegehungen durchgefiihrt. Im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Begehungen sind weiterhin die vorhandenen, moéglicherweise vom Vorhaben
betroffenen Biotop- und Nutzungsstrukturen in Hinsicht auf deren artenschutzrechtliche Bedeutung
am Eingriffsort selbst sowie im 50 m-Radius um das Vorhaben betrachtet worden. Die Untersuchung
fand auBerhalb der Hauptaktiva der Brutvogel statt.

3.2 Vogel

Das zu untersuchende Artenspektrum umfasst die Artengruppe der Vogel. In Vorbereitung des hier
vorliegenden Fachbeitrages wurden Datenrecherchen zum Vorkommen streng geschiitzter Vogel im
Untersuchungsraum durchgefiihrt. Wahrend der Ubersichtsbegehung (November 2023) wurde an-
schlieBend u.a. auf Fortpflanzungstatten der streng und besonders geschiitzten Avifauna geachtet.

Die Untersuchung fand aulRerhalb der Hauptaktiva der Brutvogel statt.

Brutvogel

Tempordre Storungen der nahrungssuchenden Avifauna und ein erhohtes Kollisionsrisiko mit
Baufahrzeugen wahrend der Umsetzung der BaumaBnahme sind ohne die Umsetzung der unten
vorgeschlagenen VermeidungsmaBnahme (VM1 Brutzeitenregelung) nicht in Ganze auszuschlieRen.
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Anlagebedingt besteht aus gutachterlicher Sicht nach Abschluss des Baus ein erhéhtes Kollisionsrisiko
fir die lokale Avifauna. Die zu erwartenden typischen groRfldachigen Glasflichen (oder ahnliche
Strukturen) fihren zu erheblichen, aber auch vermeidbaren Steigerungen der Totungs- und
Verletzungsrisiken Es sind dementsprechende VermeidungsmaBnahmen (VM 2) zu planen und
umzusetzen. (Vgl. § 86 Abs. 3 LBauO M-V).

Eine ndhere Betrachtung der Artengruppe Avifauna ist im Ergebnis der artenschutzrechtlichen
Vorprifung erforderlich. Die Prifung der Verbotstatbestinde fiir Arten kann aufgrund der
Kleinrdumigkeit, der anthropogenen Vorpragung sowie bisherigen Nutzung des Geltungsbereiches
artenlibergreifend fiir die gesamte Artengruppe Vogel in 6kologischen Gilden vorgenommen werden.

Zug- und Rastvogel

Eine Beeintrachtigung rastender GroRvogelarten durch die geplante Wohnbebauung kann aufgrund
der Kleinraumigkeit des Vorhabens und der im Umfeld des Geltungsbereichs vorhandenen
landwirtschaftlichen Flachen ausgeschlossen werden. Eine Beeintrachtigung von rastenden Greif- und
Kleinvogeln durch die geplante Wohnnutzung kann ebenso ausgeschlossen werden.

Ergebnis artenschutzrechtliche Vorpriifung Vogel:

» Temporare Stérungen der nahrungssuchenden Avifauna und ein erhdhtes Kollisionsrisiko mit
Baufahrzeugen wahrend der Umsetzung der BaumaBnahme sind nicht in Géanze
auszuschlieRen.

> Anlagebedingt besteht, nach Abschluss des Baus ein erhdhtes Kollisionsrisiko fiir die lokale
Avifauna durch typische groRflachige Glasflichen (oder dhnliche Strukturen)

> Die Priifung der Verbotstatbestande fiir alle anderen Arten kann aufgrund der anthropogenen
Vorpragung und Kleinrdumigkeit des Vorhabensgebiets artentbergreifend fiir die gesamte

Artengruppe in 6kologischen Gilden vorgenommen werden.

3.3 Sdugetiere (auBBer Fledermause)

Das Eintreten der Verbotstatbestiande im Zusammenhang mit der BaumaRRnahme ist flir alle Sdugetiere
(auRer Fledermause) ausgeschlossen. Eine weitere, ndhere Betrachtung ist daher im Ergebnis der
artenschutzrechtlichen Vorprifung nicht erforderlich. Eine rechtliche Relevanz nach §44 BNatSchG
besteht nicht.

3.4 Fledermaduse

Potenzielle Quartiere im Geltungsbereich der BaumaRnahme sind aufgrund der vorgefundenen Ha-
bitatausstattung als unwahrscheinlich anzunehmen. Die vorhandenen Biotop- und Habitatstrukturen
innerhalb des Untersuchungsgebietes selbst koénnen jedoch zur Nahrungssuche in der
Dammerungszeit aufgesucht werden.

Lineare Strukturen im UG, wie z.B. vorhandene Hecken und Wege, dienen hierbei als Leitstrukturen,
um in die Hauptjagdgebiete zu gelangen. Das Eintreten der Verbotstatbestinde im Zusammenhang
mit der BaumalRnahme ist daher im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Vorpriifung fiir Fledermause
nicht in Ganze auszuschlieRen.

> Die Artengruppe Fledermause im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Vorprifung ndher zu
betrachten.
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» Die Priufung der Verbotstatbestdnde kann aufgrund der anthropogenen Vorpragung und der
Kleinrdumigkeit des Vorhabensgebiets arteniibergreifend fiir die gesamte Artengruppe

vorgenommen werden.

3.5 Reptilien

Das Vorkommen von Reptilien ist aufgrund der vorhandenen Habitatrequisiten im Randbereich der
Vorhabensflache angrenzend an die vorhandenen Wege als gegeben anzunehmen. Ein Eintreten der
Verbotstatbestdnde ist dementsprechend zu priifen. Anlagebedingt kann es durch die Bebauung und
den dazugehorigen technischen Strukturen zu Kleintierfallen kommen. Mit entsprechenden
MaRnahmen (VM4 und VM5) lasst sich dieses Risiko jedoch minimieren.

» Eine ndhere Betrachtung der Artengruppe Reptilien ist im Ergebnis der artenschutz-rechtlichen
Vorpriifung erforderlich.

» Baubedingte, temporéare Strukturen kénnen als Kleintierfallen wirken.

» Die Prufung der Verbotstatbestdnde kann aufgrund der anthropogenen Vorpragung und der
Kleinrdumigkeit des Vorhabensgebiets arteniibergreifend fiir die gesamte Artengruppe

vorgenommen werden

3.6 Amphibien

Ein Eingriff in ein potenzielles, geeignetes Laichgewdsser von in Mecklenburg-Vorpommern streng
geschitzten Amphibien findet im Rahmen der Umsetzung der angedachten BaumaRnahme nicht statt.

Mit der landwirtschaftlichen Prdagung einher gehen anthropogen geschaffene Wasserlaufe und
temporare Kleinstgewasser wie z.B. in Sollen, wodurch wanderungsbedingt einzelne Individuen in das
Baufeld geraten kdonnten. Mit entsprechenden MalRnahmen (VM4 und VM5) lasst sich das Totungs-
und Verletzungsrisiko minimieren.

» Baubedingte, temporéare Strukturen konnen als Kleintierfallen wirken.
> Eine nahere Betrachtung der Artengruppe Amphibien ist im Ergebnis der artenschutz-
rechtlichen erforderlich.

3.7 Fische

Ein Eingriff in Oberflaichengewasser und damit in einen Lebensraum von in Mecklenburg-Vorpommern
streng geschiitzten Fischen findet im Rahmen der Umsetzung der angedachten Baumalinahme nicht
statt. Eine artenschutzrechtliche Beeintrachtigung von streng geschitzten Fischen durch das Vorhaben
kann daher im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Vorprifung ausgeschlossen werden.

> Eine ndhere Betrachtung der Artengruppe Fische ist nicht erforderlich.

3.8 Libellen

Das Eintreten der Verbotstatbestiande im Zusammenhang mit der BaumalRnahme ist ausgeschlossen.
Eine weitere, ndhere Betrachtung ist im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Vorpriifung nicht erfor-
derlich.

> Eine ndhere Betrachtung der Artengruppe Libellen ist nicht erforderlich.

3.9 Schmetterlinge

Im Untersuchungsraum ist kein Vorkommen prifrelevanter streng geschiitzter Schmetterlinge (u.a.
Nachtkerzenschwarmer) aufgrund der Vorbelastung und der regelmaRig stattfindenden Mahd der
Flache denkbar. Eine Beeintrachtigung der Insektengruppe Schmetterlinge durch das Vorhaben kann
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im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Vorprifung daher ausgeschlossen werden. Das Eintreten der
Verbotstatbestdnde im Zusammenhang mit der Baumalinahme ist ausgeschlossen.

» Eine ndhere Betrachtung der Artengruppe Schmetterlinge ist nicht erforderlich.

3.10 Kafer

Das Eintreten der Verbotstatbestande im Zusammenhang mit der BaumaBnahme ist ausgeschlossen.
Im Untersuchungsraum ist kein Vorkommen priifrelevanter streng geschiitzter Kaferarten aufgrund
der Vorbelastung der Flache denkbar.

Eine Beeintrachtigung der Insektengruppe Kafer durch das Vorhaben kann daher ausgeschlossen
werden.

» Eine ndhere Betrachtung der Artengruppe Kéfer ist nicht erforderlich.

3.11 Weichtiere (Mollusken)
Das Vorkommen von streng geschiitzten Weichtieren ist im Vorhabengebiet aufgrund der
vorgefundenen Biotope und Strukturen im Untersuchungsgebiet auszuschlieBen.

Eine Beeintrachtigung von streng geschitzten Weichtieren durch das Vorhaben kann im Ergebnis der
artenschutzrechtlichen Vorpriifung daher ausgeschlossen werden.

» Eine ndhere Betrachtung der Artengruppe Weichtiere ist nicht erforderlich.

3.12 Pflanzen

Das Vorkommen von streng geschiitzten Pflanzenarten und Flechten ist im Geltungsbereich aufgrund
der anthropogenen Vorbelastung des Vorhabengebietes und im Ergebnis der artenschutzrechtlichen
Ubersichtsbegehungen (November 2023) als ausgeschlossen anzunehmen.

» Eine ndhere Betrachtung der Artengruppe Pflanzen und Flechten ist nicht erforderlich.

3.13 Ergebnis der artenschutzrechtlichen Vorpriifung
Nach Vorprifung der einzelnen Artengruppen werden die Nachfolgenden untersucht und dargestellt:

> Artengruppe der Brutvogel

» Artengruppe der Fledermause
» Artengruppe der Reptilien

» Artengruppe der Amphibien

Die Prifung der Verbotstatbestande kann aufgrund der anthropogenen Vorpragung und der
Kleinrdumigkeit des Vorhabensgebiets artenlibergreifend fiir die gesamte Artengruppe vorgenommen
werden.
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4 MalBnahmen zur Vermeidung und Kompensation

4.1

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen

Tabelle 1: MaBnahmeniibersicht Vermeidung

Kirzel

VM 1

VM2

VM 3

Betroffene
Arten

Avifauna

Avifauna

Fledermause

Beschreibung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Brutzeitenregelung Avifauna -Baubeginn vor Brutzeitbeginn und Bauen in die
Brutzeit

Die erstmalige Inanspruchnahme von Flachen im Rahmen der BaumaRnahme
ist auRerhalb der Kernbrutzeit der Brutvogel durchzufihren; d. h. nicht in der
Zeit vom 01. Marz bis zum 31. Juli.

Eine Ansiedelung von Individuen im Baustellenbereich wird durch die
anschlieRende Bautatigkeit verhindert. Dadurch kdnnen baubedingte
artenschutzrechtliche  Verbotstatbestande hinsichtlich der Avifauna
vermieden werden.

Bzgl. des Schutzes von Brutvogeln vor einer Schadigung sind weiterhin
folgende Vorgaben und MalRnahmen allgemein akzeptiert und haben sich als
gangige Praxis etabliert:

- Baubeginn vor Brutzeit und Bauen in die Brutzeit

- Vergramungsmalinahmen bei Baubeginn nach Brutzeitbeginn oder langeren
Baupausen

- Flatterbander

Vermeidung von Vogelschlag durch Verwendung von Gliederungselementen

Anlagebedingt besteht aus gutachterlicher Sicht, nach Abschluss des Baus ein
erhohtes Kollisionsrisiko fiir die lokale Avifauna. Es sind dementsprechende
VermeidungsmaRnahmen umzusetzen. Innerhalb des Geltungsbereichs sind
fur die geplanten Gebdude mit Lochfassaden zu errichten, deren Offnungen
eine Fliche von 6 m? nicht Gberschreiten.

Die Offnungen sind allseitig von geschlossenen Baukonstruktionen zu
umfassen. Glasflachen sind durch Gliederungselemente in maximal 2 m? groRe
Einzelflichen zu teilen. (Kdmpfer, Pfosten/Stulp, Sprossen).

Bauarbeiten im Tagzeitraum

Reguldre nachtliche Arbeiten sind im Rahmen des Vorhabens nicht geplant.
Werden Bauarbeiten nach bzw. vor Sonnenuntergang durchgefiihrt, sind
mittels Lichtblenden an den Beleuchtungskdrpern die Abstrahlwinkel der
Lichtkegel so zu minimieren, dass nur die zu beleuchtende Flache und nicht die
Umgebung unnétig erhellt wird.

Zum Einsatz sollen Lampen mit einem geringen UV/ Blau-Anteil, wie z. B.
orange oder warm-weifle LED-Lampen kommen. Das Licht dieser Lampen liegt
in einem flr den Menschen gut sichtbaren Wellenbereich, welcher jedoch fiir
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VM 4

VM 5

Reptilien/
Amphibien

Reptilien/
Amphibien

Insekten kaum wahrnehmbar ist. Dadurch wird die Fallenwirkung fir Insekten
und damit auch die Gefahr durch Beutegreifer minimiert. Eine
Beeintrachtigung der nachtlichen Jagdaktivititen der Fledermduse wird
dadurch vermieden.

Reptilienzaun

Bei den Zdunen handelt sich meist um ca. 50 cm hohe undurchsichtige
Kunststofffolien, die parallel zur StraRe/ Zuwegungen aufgebaut werden. Diese
ermoglichen die Steuerung etwaiger Wanderungen und minimiert im Zuge
dessen die Kollisions- und Totungsgefahr fiir alle potenziell betroffenen
Reptilienarten.

Der genaue Standort ist von einer sachverstandigen Person im Rahmen der
Okologischen Baubegleitung abzustimmen. Die Zaunvorrichtungen sind
rechtzeitig vor Baubeginn entlang der Zuwegungen aufzustellen. Nach
Beenden der BaumaBnahme sind die Zdune zuriickzubauen.

MaRBnahme zur Vermeidung von Kleintierfallen

Die zu erwartenden Gullys und Kabelschachte (oder dhnliche Strukturen)
kénnen zu erheblichen, aber auch vermeidbaren Steigerungen der Totungs-
und Verletzungsrisiken fiihren. Die Gullys und Schachte sind daher mit
Ausstiegshilfen aus Lochblech zu versehen. Weiterhin ist die Verwendung von
kleinmaschigen Gittern (3-4mm) fiir die Abdeckung von Kabelschachten zu
empfehlen.
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4.2 MaRnahmenblatter-Vermeidung
MaBnahmenblatt-Artenschutz 1

Projektbezeichnung | Vorhabenstrager MaRBnahmen Bezeichnung der
Nr. MaBnahme

Bebauungsplan Gemeinde Ummanz VM 1 Brutzeitenregelung

Nr.19 ,,Wohngebiet

LURvitz” der

Gemeinde Ummanz

Begriindung und Zielkonzeption der MaRnahme

Vermeidung einer baubedingten Totung oder Verletzung von Voégeln. Durch die erstmalige
Inanspruchnahme von Flachen auBerhalb der Brutzeit sowie der zeitlichen Einschrankung der
Bauausfiihrung werden artenschutzrechtliche Verbotstatbestiande vermieden

Ausfiihrung der MaRRnahme

Beschreibung der MaBnahme

Die erstmalige Inanspruchnahme von Flachen im Rahmen der BaumaRBnahme ist aullerhalb der
Kernbrutzeit der Brutvogel durchzufiihren; d. h. nicht in der Zeit vom 01. Marz bis zum 31. Juli.

Eine Ansiedelung von Individuen im Baustellenbereich wird durch die anschlieffende Bautatigkeit
verhindert. Dadurch kénnen baubedingte artenschutzrechtliche Verbotstatbestiande hinsichtlich
der Avifauna vermieden werden.

Zeitliche Zuordnung

MaBnahme vor Beginn der Bauarbeiten

Hinweise zu Pflege und Unterhaltung

Hinweise zur Kontrolle der MaRhahmen

Zur Gewahrleistung einer 0©kologisch sachgerechten Bauabwicklung, insbesondere zur
Beriicksichtigung des vorsorgenden Biotop- und Artenschutzes, ist eine 6kologische Baubegleitung
von einer fachkundigen Person, die der zustandigen Aufsichtsbehorde vorab schriftlich zu benennen
ist, durchfiihren zu lassen.

Aufgabe der 6kologischen Baubegleitung ist die Uberwachung der genehmigungskonformen
Umsetzung des Bauvorhabens einschlieBlich der Vermeidungs- und VerminderungsmalBnahmen.
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MaRnahmenblatt-Artenschutz 2

Projektbezeichnung | Vorhabenstrager MaRBnahmen Bezeichnung der MaRRnahme
Nr.

Bebauungsplan Gemeinde Ummanz VM 2 Vermeidung von Vogelschlag

Nr.19 ,,Wohngebiet durch die Verwendung von

LURvitz” der Gliederungselementen

Gemeinde Ummanz

Begriindung und Zielkonzeption der MaRnahme

Vermeidung einer anlagenbedingten Totung oder Verletzung von Végeln.

Ausfiihrung der MaRnahme

Beschreibung der MaBnahme

Innerhalb des Geltungsbereichs sind fir die geplanten Gebaude Lochfassaden zu errichten, deren
Offnungen eine Fliche von 6 m? nicht tiberschreiten. Die Offnungen sind allseitig von geschlossenen
Baukonstruktionen zu umfassen. Glasflichen sind durch Gliederungselemente in maximal 2 m?
groRe Einzelfldchen zu teilen. (Kdmpfer, Pfosten/Stulp, Sprossen)

Zeitliche Zuordnung

Fortwahrend

Hinweise zu Pflege und Unterhaltung

Hinweise zur Kontrolle der MaRhahmen

Zur Gewahrleistung einer 0©kologisch sachgerechten Bauabwicklung, insbesondere zur
Beriicksichtigung des vorsorgenden Biotop- und Artenschutzes, ist eine Okologische Baubegleitung
von einer fachkundigen Person, die der zustandigen Aufsichtsbehorde vorab schriftlich zu benennen
ist, durchfiihren zu lassen.

Aufgabe der 6kologischen Baubegleitung ist die Uberwachung der genehmigungskonformen
Umsetzung des Bauvorhabens einschlieBlich der Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen.
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MaRnahmenblatt-Artenschutz 3

Projektbezeichnung | Vorhabenstrager MaRBnahmen Bezeichnung der MaRRnahme
Nr.
Bebauungsplan Gemeinde Ummanz VM 3 . )
Bauzeitenregelung:
Nr.19 ,,Wohngebiet
LiiRvitz” der Bauarbeiten im Tagzeitraum

Gemeinde Ummanz

Begriindung und Zielkonzeption der MaRnahme

Vermeidung einer baubedingten Tétung oder Verletzung von Fledermausen.

Ausfiihrung der MaRRnahme

Beschreibung der MaBnahme

Zum Einsatz sollen Lampen mit einem geringen UV/ Blau-Anteil, wie z. B. orange oder warm-weilRe
LED-Lampen kommen. Das Licht dieser Lampen liegt in einem fiir den Menschen gut sichtbaren
Wellenbereich, welcher jedoch fiir Insekten kaum wahrnehmbar ist.

Dadurch wird die Fallenwirkung fir Insekten und damit auch die Gefahr durch Beutegreifer
minimiert. Eine Beeintrachtigung der nachtlichen Jagdaktivitdten der Fledermause wird dadurch
vermieden.

Zeitliche Zuordnung

MaRnahme vor Beginn der Bauarbeiten und ggf. bei Arbeiten im Ddmmerungszeitraum/nachts

Hinweise zu Pflege und Unterhaltung

Hinweise zur Kontrolle der MaRhahmen

Zur Gewahrleistung einer 0©kologisch sachgerechten Bauabwicklung, insbesondere zur
Beriicksichtigung des vorsorgenden Biotop- und Artenschutzes, ist eine Okologische Baubegleitung
von einer fachkundigen Person, die der zustandigen Aufsichtsbehorde vorab schriftlich zu benennen
ist, durchfiihren zu lassen.

Aufgabe der 6kologischen Baubegleitung ist die Uberwachung der genehmigungskonformen
Umsetzung des Bauvorhabens einschlieBlich der Vermeidungs- und VerminderungsmalBnahmen.
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MaRnahmenblatt-Artenschutz 4

Projektbezeichnung | Vorhabenstrager MaRBnahmen Bezeichnung der MaRRnahme
Nr.

Bebauungsplan Gemeinde Ummanz VM 4 Reptilien-/

Nr.19 ,,Wohngebiet Amphibienschutzzaun

LURvitz” der

Gemeinde Ummanz

Begriindung und Zielkonzeption der MaRnahme

Vermeidung einer baubedingten Totung oder Verletzung von Reptilien und Amphibien.

Ausfiihrung der MaRRnahme

Der Schutzzaun muss vor Beginn der Aktivitdtsphase der Reptilien/Amphibien, d. h. spatestens bis
Anfang Marz, aufgestellt werden. Dazu ist ein glatter Folienzaun (kein Netz- bzw. Meshgewebe) zu
verwenden. Die Zaunfolie muss mindestens 30 cm im Boden eingelassen sein und mindestens 50
c¢cm Hohe Uber dem Boden aufweisen.

Der Zaun ist an den Enden ca. 50 m Uber den Bereich des potenziellen Lebensraumes hinaus
weiterzufiihren und mit einer dem Baufeld abgewandten ,Schleife” zu versehen. Auf der dem
Baufeld zugewandten Seite ist ca. alle 25 m Erde aufzuschitten, die als ,,Rampen” das Verlassen des
Baufeldes ermdglichen, bspw. fiir in den Ackerflachen Gberwinternde Knoblauchkroten.

Die Funktionsfahigkeit der Schutzzidune muss in der gesamten Aktivitdtsphase der Amphibien
gewahrleistet sein. Es sind MalRnahmen zu ergreifen, die eine Beschadigung des Zaunes durch den
Baustellenverkehr und die Bautatigkeit verhindern. Die Funktionsfahigkeit des Schutzzaunes ist im
Rahmen der 6kologischen Baubegleitung wochentlich zu kontrollieren.

Zeitliche Zuordnung

Malnahme vor Beginn der Bauarbeiten

Hinweise zu Pflege und Unterhaltung

Hinweise zur Kontrolle der Mallnahmen

Zur Gewahrleistung einer 0©kologisch sachgerechten Bauabwicklung, insbesondere zur
Beriicksichtigung des vorsorgenden Biotop- und Artenschutzes, ist eine Okologische Baubegleitung
von einer fachkundigen Person, die der zustandigen Aufsichtsbehorde vorab schriftlich zu benennen
ist, durchfiihren zu lassen.

Aufgabe der 6kologischen Baubegleitung ist die Uberwachung der genehmigungskonformen
Umsetzung des Bauvorhabens einschlieBlich der Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen.

Mirz 2024 Seite |20



Umweltplanung-Artenschutzgutachten Fetzko-Voigt (2024): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum
Bebauungsplan Nr.19 ,,Wohngebiet LuRvitz“ der Gemeinde Ummanz

MaRnahmenblatt-Artenschutz 5

Bebauungsplan Gemeinde Ummanz VM 5 MaBnahme zur Vermeidung
Nr.19 ,Wohngebiet von Kleintierfallen
LORvitz” der

Gemeinde Ummanz

Begriindung und Zielkonzeption der MaRnahme

Vermeidung einer baubedingten Totung oder Verletzung von Reptilien und Amphibien.

Ausfiihrung der MaRnahme

Die Gullys und Schachte sind mit Ausstiegshilfen aus Lochblech zu versehen. Weiterhin ist die
Verwendung von kleinmaschigen Gittern (3-4mm) fiir die Abdeckung von Kabelschichten u. A. zu

empfehlen.

Zeitliche Zuordnung

Mafnahme wahrend der Bauarbeiten

Hinweise zu Pflege und Unterhaltung

Hinweise zur Kontrolle der MaRhahmen

Zur Gewahrleistung einer 0©kologisch sachgerechten Bauabwicklung, insbesondere zur
Beriicksichtigung des vorsorgenden Biotop- und Artenschutzes, ist eine Okologische Baubegleitung
von einer fachkundigen Person, die der zustandigen Aufsichtsbehorde vorab schriftlich zu benennen
ist, durchfiihren zu lassen.

Aufgabe der 6kologischen Baubegleitung ist die Uberwachung der genehmigungskonformen
Umsetzung des Bauvorhabens einschlieBlich der Vermeidungs- und VerminderungsmalBnahmen.

4.3 Artenschutzrechtliche Kompensationsmallnahmen

4.4 Landschaftspflegerische MaRnahmen
Im Folgenden werden landschaftspflegerische MalRnahmen vorgeschlagen und aufgefiihrt, welche
auch fir den Artenschutz relevant sind:

V1 Vegetationsschutz/Ausweisung von Tabubereichen

Bauzeitlicher Schutz der angrenzenden Biotoptypen vor bauzeitlichen Beeintrachtigungen und
Beanspruchungen. Es sind, soweit erforderlich, Malnahmen zum Schutz gegen Befahren, Betreten,
Lagerung und sonstige Beanspruchung gemalR DIN 18 920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden
und Vegetationsflichen bei BaumalBnahmen) Vorkehrungen umzusetzen. Nach Beendigung der
Bauarbeiten sind alle Schutzvorrichtungen zu entfernen.
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V2 Rekultivierung und Wiederherstellung

Die bauzeitlich temporar beanspruchten Flachen sind nach Abschluss der Bautatigkeit gemaR der
derzeitigen Nutzung bzw. des urspriinglichen Zustandes der Flachen wiederherzustellen. Der Riickbau
umfasst die Beseitigung eventueller temporéarer Versiegelungen, Uberschiittungen und Verdichtungen
(Bereich der BE-Fliche). AnschlieBend werden die Flachen, mit einer standortgerechten
gebietsheimischen Saatgutmischung eingesat.

4.5 Allgemeine SchutzmalRnahmen

Die nachfolgend aufgefiihrten allgemeinen Schutzmalnahmen dienen nicht primar der Vermeidung
artenschutzrechtlicher Konflikte, sondern besitzen zunachst lediglich allgemeine Bedeutung fir die
Minimierung von Beeintrachtigungen der Pflanzen- und Tierwelt.

Derartige MaRnahmen besitzen jedoch Relevanz, seitdem durch das sog. Freiberg-Urteil des BVerwG
vom 14. Juli 2011 klargestellt wurde, dass die Legalausnahme des § 44 Abs. 5 Satz 2 und 3 fiir Vorhaben,
die nach Abarbeiten der Eingriffsregelung bzw. der entsprechenden Vorschriften des BauGB zulassig
sind, nur dann zum Tragen kommt, wenn das Vorhaben als Ganzes den Vorschriften der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gentgt.

Vor diesem Hintergrund ist es fiir eine rechtssichere Planung empfehlenswert, im Rahmen der
Erarbeitung von Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen auch allgemeine Artenschutz-
malnahmen zu berticksichtigen und die artenschutzrechtlichen Vermeidungsmoglichkeiten damit
gleichsam weitgehend auszuschopfen.

S 1.A Schutz besonders und streng geschiitzter Tierarten

Sollten wahrend der bauvorbereitenden Arbeiten sowie der Durchfiihrung des Bauvorhabens Nist-,
Brut- oder Wohnstatten der besonders oder streng geschiitzten Tierarten vorgefunden werden, sind
die Arbeiten unverziiglich zu unterbrechen und eine Abstimmung mit der ortlich zustandigen
Naturschutzbehorde bzw. der umweltfachlichen Baubegleitung (S 2.A) durchzufihren.

Der Sachverhalt und die Ergebnisse sind der zustindigen Genehmigungsbehérde mitzuteilen/
anzuzeigen. Erst nach Freigabe durch die benannten Personen diirfen die entsprechenden Arbeiten
wiederaufgenommen werden.

S 2.A Okologische Baubegleitung

Zur Gewdbhrleistung einer 06kologisch sachgerechten Bauabwicklung, insbesondere zur
Beriicksichtigung des vorsorgenden Biotop- und Artenschutzes, ist eine Okologische Baubegleitung
von einer fachkundigen Person, die der zustdandigen Aufsichtsbehdrde vorab schriftlich zu benennen
ist, durchfiihren zu lassen.

Aufgabe der okologischen Baubegleitung ist die Uberwachung der genehmigungskonformen
Umsetzung des Bauvorhabens einschlieBlich der Vermeidungs- und VerminderungsmalBnahmen.

S 3.F Habitatschutz: Schutz angrenzender Gehdlzbestande

An den Arbeitsbereich angrenzende Gehdlzbestdande sind lber die gesamte Bauzeit nach DIN 18920,
RAS LB-4 und der ZTV-Baum in der jeweilig geltenden Fassung so zu schiitzen, dass keine Be-
schadigungen auftreten. Zur Kennzeichnung der Bautabuzonen empfiehlt sich die Absperrung mittels
Flatterband (Inkl. Vorhalten und Instandhalten gegebenenfalls ist auch eine Absperrung durch
Bauzaune moglich.
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5 Priifung der Verbotstatbestande gemalR § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Die grundsatzlich denkbaren artenschutzrechtlich relevanten bau-, anlagen- und betriebsbedingten
Projektwirkungen sind dem Kapitel 2.3 des vorliegenden Fachbeitrages zu entnehmen.

5.1 Brutvogel

Die potenziell und nachweislich vorkommenden Brutvogelarten werden, mit Ausnahme der aktuell auf
der Roten Liste mit Status 3 geflihrten Feldlerche, anhand ihrer Lebensraumanspriiche sowie beziiglich
ihrer Brutplatzwahl in 6kologischen Gilden zusammengefasst und gemeinsam innerhalb der Gilde einer
artenschutzrechtlichen Prifung unterzogen:

e Bodenbriiter in den angrenzenden Bereichen (z. B. Fitis, Feldlerche, Feldschwirl, Goldammer,
Rotkehlchen, Wiesenschafstelze, Zaunkonig, Zilpzalp)

e Freibriter in Geblschen und Bdumen (z. B. Amsel, Buchfink, Dorngrasmiicke, Eichelhadher, Elster,
Gartengrasmiicke, Grinfink, Heckenbraunelle, Monchsgrasmiicke, Rabenkrdhe, Ringeltaube,
Saatkrahe, Stieglitz, Wacholderdrossel)

e Nischen- und Hohlenbriter in natlirlichen Nischen und an Gebduden (z. B. Bachstelze, Blaumeise,
Hausrotschwanz, Haussperling, Feldsperling, Kohlmeise, Mehlschwalbe)

Einige Arten sind aufgrund ihrer Wahl der Brutplatze mehreren Gilden zuzuordnen, werden aber zur
Wahrung der Ubersichtlichkeit in einer Gilde betrachtet.
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5.1.1 Betrachtung in Nistokologischen Gilden

1. Schutz- und Gefahrdungsstatus

Rote Liste Status Biogeographische Region
|:| FFH-Anhang IV — Art Bundesland: - (in der das Vorhaben sich auswirkt):
[X] Européische Vogelart Deutschland:- [ ] Atlantische Region
Europaische Union: - X] Kontinentale Region
[ ] Alpine Region
[ ] Art im UG nachgewiesen DX] Art im UG unterstellt

2. Beschreibung der erforderlichen Vermeidungsmafnahmen, ggf. des Risikomanagements

VM1: Brutzeitenregelung
VM2: Vermeidung durch Vogelschlag durch Gliederungselemente

Durch die korrekte Umsetzung der MalRnahmen VM1 und VM2 verbleiben keine Risiken bzgl. der
Verbotsverletzungen und dem Erhalt der lokalen Population.

3. Verbotsverletzungen

Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG verletzt: L] ja X nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG verletzt: [] ja X nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt: [] ja X nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt: (] ja [ ] nein

4. Auswirkung auf den Erhaltungszustand (Eintrdge nur erforderlich, wenn Ausnahmeverfahren
erforderlich ist)

Beschreibung der Auswirkungen auf den Erhaltungszustand: keine nachhaltigen Auswirkungen auf
den lokalen Erhaltungszustand und bestehende Populationsdichten.
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1. Schutz- und Gefahrdungsstatus

Rote Liste Status Biogeographische Region
|:| FFH-Anhang IV — Art Bundesland: - (in der das Vorhaben sich auswirkt):
[X] Européische Vogelart Deutschland:- [ ] Atlantische Region
Europaische Union: - |X| Kontinentale Region
[ ] Alpine Region
[X] Art im UG nachgewiesen DX] Art im UG unterstellt

2. Beschreibung der erforderlichen VermeidungsmaRnahmen, ggf. des Risikomanagements

VM1: Brutzeitenregelung
VM2: Vermeidung durch Vogelschlag durch Gliederungselemente

Durch die korrekte Umsetzung der MalRnahmen VM1 und VM2 verbleiben keine Risiken bzgl. der
Verbotsverletzungen und dem Erhalt der lokalen Population.

3. Verbotsverletzungen

Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG verletzt: [] ja X nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG verletzt: [] ja X nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt: [] ja X nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt: [] ja [] nein

4. Auswirkung auf den Erhaltungszustand (Eintrage nur erforderlich, wenn Ausnahmeverfahren
erforderlich ist)

Beschreibung der Auswirkungen auf den Erhaltungszustand: keine nachhaltigen Auswirkungen auf
den lokalen Erhaltungszustand und bestehende Populationsdichten.
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1. Schutz- und Gefahrdungsstatus

Rote Liste Status Biogeographische Region
|:| FFH-Anhang IV — Art Bundesland: - (in der das Vorhaben sich auswirkt):
[X] Européische Vogelart Deutschland:- [ ] Atlantische Region
Europaische Union: - |X| Kontinentale Region
[ ] Alpine Region
[X] Art im UG nachgewiesen DX] Art im UG unterstellt

2. Beschreibung der erforderlichen VermeidungsmafBnahmen, ggf. des Risikomanagements

VM1: Brutzeitenregelung
VM2: Vermeidung durch Vogelschlag durch Gliederungselemente

Durch die korrekte Umsetzung der Mallnahme VM1 und VM2 verbleiben keine Risiken bzgl. der
Verbotsverletzungen und dem Erhalt der lokalen Population.

3. Verbotsverletzungen

Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG verletzt: [] ja X nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG verletzt: [] ja X nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt: [] ja X nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt: [] ja [] nein

4. Auswirkung auf den Erhaltungszustand (Eintrage nur erforderlich, wenn Ausnahmeverfahren
erforderlich ist)

Beschreibung der Auswirkungen auf den Erhaltungszustand: keine nachhaltigen Auswirkungen auf
den lokalen Erhaltungszustand und bestehende Populationsdichten.
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Artenschutzrechtliche Bewertung- Avifauna:

Im Rahmen der BaumaBBnahme geht die Hauptgefahrdung fir die lokale Avifauna von der bau-
bedingten Verdanderung der Habitat- und Vegetationsstruktur aus, verursacht etwa durch Baufeld-
freimachung und die damit einhergehende Entfernung von Vegetation, welche Niststatten und Gelege
enthalten kénnen.

Das anlagenbedingte Vorhandensein von u.a. Glasflachen birgt flir Teile der Avifauna einen
erheblichen, jedoch vermeidbaren Anstieg der Totungs- und Verletzungsrisiken.

Durch die korrekte Umsetzung der oben genannten MalRnahmen VM1 und VM2 bleiben jedoch keine
Risiken bzgl. der Verbotsverletzungen und dem Erhalt der lokalen Population.

Eine Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Tatbestinde nach BNatSchG § 44 Abs. 1 kann fiir die
gesamte Avifauna mit Umsetzung der oben beschriebenen MaRnahmen ausgeschlossen werden.
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5.2 Fledermaduse

1. Schutz- und Gefahrdungsstatus

Rote Liste Status Biogeographische Region
X] FFH-Anhang IV —Art Bundesland: - (in der das Vorhaben sich
|:| Europaische Vogelart Deutschland: - auswirkt):

Europdische Union: - [] Atlantische Region

X] Kontinentale Region

|:| Alpine Region

Erhaltungszustand Erhaltungszustand Bundesland | Erhaltungszustand der lokalen

Deutschland Population

X gunstig (griin)

|X|gunst|g (grtin) |:| ungunstig/ unzureichend Keine Angabe

[ ] ungunstig/ unzureichend | (gelb)

(gelb) [ ] ungtinstig/ schlecht (rot)
[ ] ungtinstig/ schlecht (rot)

[ ] Artim UG nachgewiesen DX] Artim UG unterstellt

2. Beschreibung der erforderlichen VermeidungsmaRnahmen, ggf. des Risikomanagements

VM3: Bauzeitenregelung Arbeiten im Tageszeitraum

Durch die korrekte Umsetzung der MalRnahme VM3 verbleiben keine Risiken bzgl. der
Verbotsverletzungen und dem Erhalt der lokalen Population.

3. Verbotsverletzungen

Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG verletzt: [] ja X nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG verletzt: [] ja X nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt: [] ja X nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt: [] ja [] nein

4. Auswirkung auf den Erhaltungszustand (Eintrage nur erforderlich, wenn Ausnahmeverfahren
erforderlich ist)

Beschreibung der Auswirkungen auf den Erhaltungszustand: Mit Einhaltung der Brutzeitenregelung
VM 3 ergeben sich keine nachhaltigen Auswirkungen auf den lokalen Erhaltungszustand und
bestehende Populationsdichten.
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Artenschutzrechtliche Bewertung-Fledermause:

Maligeblich fiir das Vorkommen von Fledermadusen in einem Gebiet ist das Vorhandensein von
geeigneten Quartieren und ausreichend Nahrung (Insekten). Regional und liberregional bedeutende
Quartiere sind im Untersuchungsgebiet nicht zu vermuten.

Dauerhafte Verluste von essenziellen Winter- und Wochenstubenquartieren kénnen im Rahmen der
BaumaRnahme ebenso ausgeschlossen werden. Der Vorhabensbereich mit den bestehenden Leitlinien
im Plangebiet wird jedoch zum Erreichen der Jagdgebiete bzw. als Nahrungshabitat genutzt.

Das Vorhaben und die damit verbundene Beanspruchung von Vegetationsflachen beeintrachtigt die
Nutzung der Jagdhabitate kaum und wirkt sich aufgrund der geringen Flacheninanspruchnahme
folglich nicht negativ auf die Populationsstarken samtlicher Fledermausarten im Untersuchungsgebiet
aus.

Die umliegenden, im Vergleich zum Untersuchungsgebiet, bedeutend groReren Freiflaichen kdnnen
weiterhin fiir die Jagd genutzt werden. Die geplante BaumaBBnahme schafft mit Umsetzung der
angegebenen VermeidungsmaRnahmen kein erhebliches zuséatzliches Verletzungs- oder Totungsrisiko.

Eine Einschladgigkeit artenschutzrechtlicher Tatbestiande nach BNatSchG § 44 Abs. 1 kann fiir
Fledermause mit Umsetzung der oben beschriebenen MaBnahme in jeder Hinsicht ausgeschlossen
werden.
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5.3 Reptilien

1. Schutz- und Gefahrdungsstatus

Rote Liste Status Biogeographische Region
X FFH-Anhang IV —Art Bundesland: - (in der das Vorhaben sich
[ ] Européische Vogelart Deutschland: - auswirkt):

Europdische Union: - [] Atlantische Region

|X| Kontinentale Region

[ ] Alpine Region

Erhaltungszustand Erhaltungszustand Erhaltungszustand der lokalen
Deutschland Bundesland Population
X] guinstig (griin) [X] guinstig (griin) Keine Angabe

|:| unginstig/ unzureichend |:| unginstig/ unzureichend
(gelb) (gelb)

[ ] ungunstig/ schlecht (rot) [ ] ungiinstig/ schlecht (rot)

[ ] Art im UG nachgewiesen [X] Art im UG unterstellt

2. Beschreibung der erforderlichen VermeidungsmaRnahmen, ggf. des Risikomanagements

VM 4: Reptilien- /Amphibienschutzzaun
Sonstige erforderliche Vorgaben zum Risikomanagement:

Durch die korrekte Umsetzung der MalRnahme VM4 verbleiben keine Risiken bzgl. der
Verbotsverletzungen und dem Erhalt der lokalen Population.

3. Verbotsverletzungen

Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG verletzt: [] ja X nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG verletzt: [] ja X nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt: [] ja X nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt: [] ja [] nein

4. Auswirkung auf den Erhaltungszustand (Eintrdge nur erforderlich, wenn Ausnahmeverfahren
erforderlich ist)

Beschreibung der Auswirkungen auf den Erhaltungszustand: Es ergeben sich keine nachhaltigen
Auswirkungen auf den lokalen Erhaltungszustand und bestehende Populationsdichten.
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Artenschutzrechtliche Bewertung:

Bei einer Bautatigkeit innerhalb der Aktivititsphase der Reptilien (Marz bis Oktober) sind
Beeintrachtigungen von Tieren im Bereich des Baufeldes und der Zuwegung durch den
Baustellenverkehr nicht ausgeschlossen. Daher sind SchutzmalRnahmen zu ergreifen, die dies
verhindern. Dazu ist die Installation von Reptilienschutzzaunen eine etablierte bewdhrte Methode.

Die MaRnahme VM4 betrachtet sowohl die Reptilien wie auch die unter 5.4 aufgefiihrten Amphibien,
weshalb es ratsam ist, die Schutzzdune bereits mit den Wanderbewegungen der Amphibien
aufzustellen.

Die Schutzzaune missen vor Beginn der Aktivitditsphase der oben genannten Artengruppe, d. h.
spatestens bis Mitte Marz, aufgestellt werden. Dazu ist ein glatter Folienzaunl (kein Netz- bzw.
Meshgewebe) zu verwenden.

Der Zaun muss dabei beidseitig der Fahrspur installiert werden. Die Zaunfolie muss mindestens 30 cm
im Boden eingelassen sein und mindestens 50 cm Héhe Gber dem Boden aufweisen.

Der Zaun ist an den Enden ca. 50 m Uber den Bereich des potenziellen Lebensraumes hinaus
weiterzufihren und mit einer dem Baufeld abgewandten ,,Schleife” zu versehen.

Die Funktionsfahigkeit der Schutzzdune muss in der gesamten Aktivitdtsphase der Reptilien und
Amphibien gewahrleistet sein. Es sind MalBnahmen zu ergreifen, die eine Beschadigung des Zaunes
durch den Baustellenverkehr und die Bautatigkeit verhindern. Die Funktionsfahigkeit des Schutzzaunes
ist im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung wdochentlich zu kontrollieren.

Das Vorhaben und die damit verbundene Beanspruchung von Vegetationsflachen beeintrachtigt die
vorhandenen Habitatpotenziale kaum und wirkt sich folglich nicht negativ auf die Populationsstarken
samtlicher Reptilienarten im Untersuchungsgebiet aus. Die geplante Baumalnahme schafft mit
Umsetzung der angegebenen Vermeidungsmalinahmen kein erhebliches zusatzliches Verletzungs-
oder Totungsrisiko. Etwaige Storungen durch die Bautatigkeiten, sind mit Umsetzung der Mallnahmen
ausgeschlossen.

Eine Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Tatbestande nach BNatSchG § 44 Abs. 1 kann fiir alle
Reptilienarten mit Umsetzung der oben beschriebenen MaBnahme VM4 in jeder Hinsicht
ausgeschlossen werden.
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5.4 Amphibien

1. Schutz- und Gefahrdungsstatus

Rote Liste Status Biogeographische Region
X] FFH-Anhang IV —Art Bundesland: - (in der das Vorhaben sich
|:| Europaische Vogelart Deutschland: - auswirkt):

Europdische Union: - [] Atlantische Region

[X] Kontinentale Region

|:| Alpine Region

Erhaltungszustand Erhaltungszustand Erhaltungszustand der lokalen
Deutschland Bundesland Population
X gtinstig (griin) X gunstig (griin) Keine Angabe

[ ] ungiinstig/ unzureichend | [ ] ungiinstig/ unzureichend
(gelb) (gelb)

[ ] ungtinstig/ schlecht (rot) [ ] ungtnstig/ schlecht (rot)

[ ] Artim UG nachgewiesen DX] Artim UG unterstellt

2. Beschreibung der erforderlichen VermeidungsmaRnahmen, ggf. des Risikomanagements

VM 4: Amphibienschutzzaun
Sonstige erforderliche Vorgaben zum Risikomanagement:

Durch die korrekte Umsetzung der MalRnahme VM4 verbleiben keine Risiken bzgl. der
Verbotsverletzungen und dem Erhalt der lokalen Population.

3. Verbotsverletzungen

Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG verletzt: [] ja X nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG verletzt: [] ja X nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt: [] ja X nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt: [] ja [] nein

4. Auswirkung auf den Erhaltungszustand (Eintrdge nur erforderlich, wenn Ausnahmeverfahren
erforderlich ist)

Beschreibung der Auswirkungen auf den Erhaltungszustand: Es ergeben sich keine nachhaltigen
Auswirkungen auf den lokalen Erhaltungszustand und bestehende Populationsdichten.

Artenschutzrechtliche Bewertung:

Bei einer Bautdtigkeit innerhalb der Aktivitdtsphase der Amphibien (Méarz bis Oktober) sind
Beeintrachtigungen von Tieren im Bereich des Baufeldes und der Zuwegung durch den
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Baustellenverkehr nicht ausgeschlossen. Daher sind Schutzmafnahmen zu ergreifen, die dies
verhindern. Dazu ist die Installation von Amphibienschutzzaunen eine etablierte bewahrte Methode.

Die Schutzzaune missen vor Beginn der Aktivitditsphase der oben genannten Artengruppe, d. h.
spatestens bis Mitte Marz, aufgestellt werden. Dazu ist ein glatter Folienzaunl (kein Netz- bzw.
Meshgewebe) zu verwenden.

Der Zaun muss dabei beidseitig der Fahrspur installiert werden. Die Zaunfolie muss mindestens 30 cm
im Boden eingelassen sein und mindestens 50 cm Héhe Gber dem Boden aufweisen.

Der Zaun ist an den Enden ca. 50 m Uber den Bereich des potenziellen Lebensraumes hinaus
weiterzufiihren und mit einer dem Baufeld abgewandten ,,Schleife” zu versehen.

Die Funktionsfahigkeit der Schutzzaune muss in der gesamten Aktivitdtsphase der Amphibien
gewadhrleistet sein. Es sind MaRBnahmen zu ergreifen, die eine Beschadigung des Zaunes durch den
Baustellenverkehr und die Bautatigkeit verhindern. Die Funktionsfahigkeit des Schutzzaunes ist im
Rahmen der 6kologischen Baubegleitung wochentlich zu kontrollieren.

Das Vorhaben und die damit verbundene Beanspruchung von Vegetationsflachen beeintrachtigt die
vorhandenen Habitatpotenziale kaum und wirkt sich folglich nicht negativ auf die Populationsstarken
samtlicher Amphibienarten im Untersuchungsgebiet aus. Die geplante Baumalnahme schafft mit
Umsetzung der angegebenen VermeidungsmaRnahmen kein erhebliches zusatzliches Verletzungs-
oder Totungsrisiko. Etwaige Storungen durch die Bautatigkeiten, sind mit Umsetzung der MaBnahmen
ausgeschlossen.

Eine Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Tatbestande nach BNatSchG § 44 Abs. 1 kann fiir alle
Reptilienarten mit Umsetzung der oben beschriebenen MaBnahme VM4 in jeder Hinsicht
ausgeschlossen werden.
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6 Ergebnis

Im Rahmen des vorliegenden Artenschutzfachbeitrages wurde geprift, inwieweit die artenschutz-
rechtliche Zulassigkeit flir den Bebauungsplan Nr.19 ,Wohngebiet LiRvitz“ der Gemeinde Ummanz
besteht.

Zu erwartende projektbedingte Wirkungen wurden dargelegt und planungsrelevante Arten anhand
einer Habitatanalyse und Ubersichtsbegehungen im Gelinde ermittelt. Fiir die potenziell betroffenen
Artengruppen Vogel (Brutvogel), Sadugetiere (Fledermause) sowie Reptilien und Amphibien wurde
gepriift, inwieweit die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG beriihrt werden.

Im Ergebnis der Untersuchungen konnten fiir die vom Vorhaben potenziell betroffenen Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie, der gesetzlich streng geschiitzten Arten in Deutschland sowie der
europaischen Vogelarten unter der Voraussetzung der Umsetzung der angegebenen Vermeidungs-,
und MinderungsmaRnahmen die Verletzung der Verbote gemaf} § 44 (1) BNatSchG ausgeschlossen
werden.
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