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1. Anderung Flachennutzungsplan Torgelow

0 VORBEMERKUNGEN

Der Flachennutzungsplan 1995 fiur die Stadt Torgelow /1/ ist am 09.02.1994 von der
Stadtvertretung beschlossen und mit Bescheid des Innenministers des Landes
Mecklenburg-Vorpommern vom 27.10.1994 und 07.12.1994 mit Nebenbestimmungen
und Hinweisen genehmigt worden. Die Nebenbestimmungen wurden durch den
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 15.12.1994 erfullt, die Hinweise
beachtet. Das wurde mit Bescheid des Innenministers des Landes M-V vom 01.08.1995
bestatigt. Der Flachennutzungsplan ist seit 24.08.1995 in Kraft getreten.

In den zurlckliegenden Jahren haben sich eine groBe Anzahl von
Veranderungsabsichten herausgebildet, die sich z.T. aus der Weiterentwicklung eigener
Zielvorstellungen der Stadt, z.T. aber auch aus der Veranderung auflierer Bedingungen
und Ubergeordneter Planungsvorstellungen ergeben haben.

Die Stadtvertretung hat darum in ihrer 6ffentlichen Sitzung am 08.04.1999 beschlossen,
eine erste umfangreiche Anderung des Flachennutzungsplanes vorzunehmen. Nach
Durchfihrung der friihzeitigen Betroffenenbeteiligung gemall §§ 3 und 4 BauGB /2/
haben sich zahlreiche Anderungspunkte ergeben.

Mit Beschluss Nr. 2101-2000 vom 12.07.2000 hat die Stadtvertretung beschlossen,
dieses Anderungsprogramm der weiteren Bearbeitung zugrunde zu legen und die
Auslegung gemal §§ 3 und 4 BauGB von 1998 mit Beteiligung der Burger und der
Trager offentlicher Belange durchzufiihren.

Zwischen Auslegungsbeschluss und folgender Auslegung im Jahr 2005 haben sich
gegenuiber den damaligen Erkenntnissen vor allem im infrastrukturellen Bereich
wiederum neue Bedingungen ergeben. Diese sind in das Auslegungsexemplar
eingeflossen. Wahrend der Auslegung sind wesentliche Hinweise eingegangen, die zu
einer Korrektur der Planzeichnung flhrten. Die Stadtvertretung hat auf ihrer Sitzung am
02.11.05. darlber in einer verkirzten Abwagung befunden und die Anderungsflachen
zu einer verklrzten Auslegung bestimmt. Danach wurden auf der Sitzung der
Stadtvertretung am 14.12.05 die Ubrigen Stellungnahmen behandelt. Die Abwagung hat
ergeben, dass keine weiteren Anderungen, die die Wesensziige der Planung
beeinflussen, in den Flachennutzungsplan einzuarbeiten sind. Daher wurde der nun
vorliegende Flachennutzungsplan beschlossen und zur Beantragung der Genehmigung
bestimmt. Er stellt nunmehr den Anderungsgehalt in Teilbereichen gegentber dem
rechtskraftigen Stand dar. Diese sind mit Nummern versehen und gemal
Abwagungsbeschluss der frihzeitig eingegangenen Hinweise und Bedenken sowie der
verkurzten Abwagung vom 02.11.05 gelistet (Anhang 1). Es erfolgt eine
Gegentuiberstellung der Planausschnitte der gelisteten Anderungen gegeniiber dem
rechtskraftigen Flachennutzungsplan und es wird auch gleichzeitig detailliert begriindet.
Nur diese Plandarstellungen sind Gegenstand der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes Torgelow.

Die urspriingliche Genehmigung des Flachennutzungsplanes von 1995 aulerhalb der
zu andernden Planausschnitte bleibt weiterhin bestehen.

Insofern wird der Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan von 1995 nicht
insgesamt Uberarbeitet. Es erfolgt z.B. keine neue generelle Bestandsaufnahme der
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gewerblichen oder Gemeinbedarfseinrichtungen sowie keine Nachbearbeitung der
Bilanzierung der Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft.

Die nachfolgenden textlichen Erlauterungen aktualisieren darum ausgewahlte
Gesichtspunkte wie die Anpassung an die Ziele der Raumordnung gemafR § 1 Abs. 4
BauGB mit den Planungsvorgaben, insbesondere zur Bevdlkerungsentwicklung und
siedlungsstrukturellen Einordnung der Stadt Torgelow, die Begrindungen zur Bau-
flachenentwicklung, insbesondere zur Wohnbauflachenprognose, die Veranderungen
im Verkehrsnetz sowie die Konzepte zum Ausbau eines Rad-, Wander- und
Reitwegenetzes, die Situation bei der Entwicklung der Windkraft sowie weitere Aspekte.

Die Veranderungen im Bereich des Verkehrs und die Baudenkmale werden in
gesonderten Beiplanen dargestellt. Weitere Beiplédne sind auf Anregung der Trager
offentlicher Belange nachrichtlich tbernommen worden.

Die vorgenommenen Nutzungsanderungen betreffen z.T. die Flachennutzungsplanung
in ihren Grundzligen, so dass ein vollstandiges Beteiligungsverfahren gemaf §§ 3 und
4 BauGB von 1998 und eine erneute Genehmigung der Anderungen erforderlich sind.

Mit dem vorliegenden Flachennutzungsplan wurde der Schritt zu einer generellen
rechentechnischen Bearbeitung getan. Die Plandarstellungen basieren auf einer
digitalen topografischen Kartengrundlage des Landesvermessungsamtes Mecklenburg-
Vorpommern, auf dem digitalisierten Flachennutzungsplan von 1995 sowie auf
Erganzungen der topografischen Kartengrundlage vom 08.12.04 durch das
Planungsburo.
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1 PLANUNGSVORGABEN

Landesplanerische Vorgaben fir die Entwicklung von Torgelow sind aus dem 1998 von
der Landesregierung  Mecklenburg-Vorpommern  beschlossenen  Regionalen
Raumordnungsprogramm Vorpommern (RROP Vorpommern) /3/ und dem Regionalen
Entwicklungskonzept des Landkreises Uecker-Randow vom Dezember 2002 sowie
seine 1. Fortschreibung vom Juni 2004 /4/ abzuleiten.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm werden die Grundsédtze der Raumordnung
nach § 2 Raumordnungsgesetz /5/ und § 2 Landesplanungsgesetz /6/ sowie die Ziele
gemall  Landesraumordnungsprogramm  /7/  entsprechend den  regionalen
Gegebenheiten und Entwicklungsvorstellungen rdumlich und sachlich ausgeformt. Die
so abgeleiteten Uberfachlichen und fachlichen Ziele sind gemal § 5
Landesplanungsgesetz nach Verbindlichkeitserklarung durch Rechtsverordnung der
Landesregierung bei Planungen und MalRnahmen im Planungsraum von Behdérden des
Bundes und der Lander, Gemeinden und Gemeindeverbanden sowie den sonstigen
Planungstragern zu beachten.

Das Regionale Raumordnungsprogramm gilt fur die Planungsregion Vorpommern und
ist auf einen Zeithorizont von 5 — 10 Jahren ausgerichtet. Die Geltungsdauer endet mit
der Verbindlichkeit eines neuen Regionalen Raumordnungsprogramms.

Fur den Kreisentwicklungsplan Uecker-Randow liegt z.Z. nur die Kurzfassung eines
Rahmenkonzeptes vor. Der Zeithorizont ist auf das Jahr 2005 ausgerichtet.

Gemal § 1 Abs. (4) BauGB /2/ sind die Gemeinden verpflichtet, ihre Planungen den
Aussagen und Festlegungen der Ubergeordneten Planungsebenen anzupassen.

1.1 Bevoélkerungsentwicklung

Die aktuellste Bevolkerungsprognose fur Torgelow wurde in dem Integrierten
Stadtentwicklungskonzept  fur  Torgelow, welches in  dem Regionalen
Entwicklungskonzept U.T.E. Niederschlag fand /16/, vom 30.06.2002 aufgestellt.
Nachfolgend ist die Zusammenfassung hieraus tbernommen:

In Torgelow ist seit 1991 ein Rickgang der Bevédlkerung um ca. 1.900 Personen bzw.
ca. 14% zu verzeichnen, der auch mit dem Truppenabbau und der Schlieung und
Verkleinerung von Betrieben zusammenhangt.

In einer teilrdaumlichen Betrachtung zeigt sich, dass die Kernstadt in weit geringerem
MaRe Bevolkerungsriickgange in Kauf nehmen musste als die beiden Ortsteile
Drégeheide und Spechtberg. So betrug der Einwohnerriickgang zwischen 1995 und
2001 in der Kernstadt 1,9%, in Spechtberg jedoch 25% und in Drégeheide sogar 35%.
Die Einwohnerverluste Torgelows stehen im Zusammenhang mit einem durchweg
negativen nattrlichen Saldo und Wanderungssaldo seit 1995.
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Entwicklung der Einwohnerzahlen in den Ortstei-
i len Torgelows 1995 - 2001 Quelle: GMA

Die zukinftige Bevélkerungsentwicklung Torgelows wurde in drei Szenarien berechnet.
Im ,Trendszenario linear” liegt die Einwohnerzahl von Torgelow im Jahr 2010 nunmehr
bei ca. 9.900. Dies entspricht gegenuber 2001 einem Rickgang von 12%. Im
,Trendszenario nach Komponenten® wird 2010 noch eine Einwohnerzahl von ca. 10.810
erreicht. Dies entspricht gegentiber 2001 einem Bevélkerungsriickgang von etwa 4%.
Linear fortgeschrieben reduziert sich die Bevdlkerung bis 2020 auf 8.570 EW (24% seit
2001).
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1.2 Zentrale Orte

Der Landkreis Uecker-Randow gehdrt gemal? RROP Vorpommern zu den Landlichen
Raumen und ist derzeit keinem Ordnungsraum zugeordnet. Die raumstrukturelle
Sondersituation besteht darin, dass mit dem Beitritt Polens zur Europaischen Union mit
der GroRstadt Stettin ein nichtdeutsches Oberzentrum direkt an der Grenze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern vorhanden ist. Daraus werden auch fur den Landkreis
Uecker-Randow  Wachstumseffekte  erwartet.  Bestehende und  potentielle
grenziberschreitende Verflechtungen zum GrofRraum Stettin sind zu bertcksichtigen
und weiterzuentwickeln./4/
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In der zentralortlichen Struktur wird die Stadt Torgelow als Unterzentrum ausgewiesen,
das ausgewahlte mittelzentrale Funktionen wahrnimmt./3/

Im Punkt 2.2.4 Unterzentren des Regionalen Raumordnungsprogramms heil3t es:

- im Satz (2): ,Unterzentren sollen so entwickelt werden, dass sie eine angemessene
Versorgung der Bevdlkerung des dazugehérigen Verflechtungsbereichs mit
Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen taglichen Bedarfs (Grundbedarf)
gewahrleisten kdénnen.”

Unterzentren sollen so ausgestattet sein, dass sie den qualifizierten Grundbedarf der
Bevoélkerung des Verflechtungsbereichs decken kénnen. Dazu gehdren z.B. Grund-,
Haupt- und Realschule sowie eine weiterfuhrende Schule, ggf. eine Férderschule, der
Sitz einer Amtsverwaltung und anderer Behérden, Facharzte fur Allgemeinmedizin und
spezialisierte Facharzte, Apotheke, groflere Einzelhandelsgeschéfte und Zweigstellen
mehrerer Kreditinstitute.

Unterzentren sind an das Netz des OPNV angeschlossen und aus ihrem
Verflechtungsbereich in hdchstens 20-30 Minuten zu erreichen.

In Einzelfallen kénnen Unterzentren auch Standort solcher Einrichtungen sein, die
Ublicherweise in Mittelzentren bzw. Mittelzentren mit Teilfunktionen angesiedelt sind.
Wie die Zentralen Orte hoherer Stufe, gelten auch Unterzentren und Lé&ndliche
Zentralorte als bevorzugte Standorte des produzierenden Gewerbes, sofern dort nicht
die touristische Entwicklung eindeutig im Vordergrund steht.

Als Verflechtungsbereich der Stadt Torgelow (Einwohner 11.082, Stand 31.12.2001)
werden Hammer a.d. Uecker mit 555 EW und Torgelow-Hollanderei mit 444 EW
dargestellt /9/.

Torgelow ist Teil einer Regionalen Achse Ueckermiinde-Eggesin-Torgelow-Pasewalk.
Die regionale Hauptentwicklungsachse hat im Landkreis die wichtigste ErschlieRungs-
und Entwicklungsfunktion und verbindet die beiden Mittelzentren mit und ohne
Teilfunktion Uber die beiden Unterzentren und somit den Raum mit dem grofiten
Einwohneranteil sowie dem gréRten wirtschaftlichen Potential. Sie erschlief3t
desweiteren den Tourismusschwerpunktraum ,Haffklste-Sud“ Uber die Uberregionalen
Achsen./4/

Ziel des Kreises Uecker-Randow ist es, die regionale Hauptentwicklungsachse
Ueckermiinde-Eggesin-Torgelow-Pasewalk vorrangig auszubauen./4/

1.3 Natur und Landschaft

In Punkt 4.1 Allgemeine Ziele des Regionalen Raumordnungsprogramms /3/ heif3t es:

- Im Satz (1): ,Natur und Landschaft sollen in besiedelten und unbesiedelten Raumen
in ihrer besonderen und regionaltypischen Vielfalt, Schénheit und Eigenart
geschitzt, gepflegt und entwickelt werden. Die natirlichen Lebensgrundlagen
Boden, Wasser, Luft, Klima, die Pflanzen- und Tierwelt sollen so genutzt und
entwickelt werden, dass ihre Leistungsfahigkeit dauerhaft gewahrt bleibt und ein
okologisch funktionsfahiger Naturhaushalt als Lebensgrundlage des Menschen
dauerhaft gesichert werden kann.*
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Im Punkt 4.2.5 Wald heif3t es:

- im Satz (1): ,Waldflachen sollen grundsatzlich erhalten werden. Fir eine
Umnutzung darfen Waldflachen nur dann und nur in unbedingt notwendigem
Umfang in Anspruch genommen werden, wenn andere geeignete Flachen nicht
vorhanden sind und ein Ausgleich tUber Erstaufforstungen méglich ist.*

Der Landkreis Uecker-Randow hat mit einem Flachenanteil von 31 % den hochsten
Waldanteil aller Kreise Vorpommerns.

Naturschutzgebiete und Landschaftsschutzgebiete sind fur die Gemarkung Torgelow im
Regionalen Raumordnungsprogramm nicht ausgewiesen.

In die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine FFH — Vorschlagsliste
nachrichtlich durch zeichnerische Plandarstellung Ubernommen. Verfahrensrechtlich
wird auf § 18 LNatG M- V und § 34 BNatschG verwiesen.

Eine abschlieBende und luckenlose Aufnahme der Biotoptypen bis hin zur
Biotopkartierung erfolgt durch das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie in
Gustrow in den Jahren 2005 bis 2006. Somit werden die fiir die entsprechenden
Planungsvorhaben notwendigen Erfassungen und der Abgleich vor Ort notwendig sein.
Die Zustandigkeit fur die Belange des Biotopschutzes, des Alleenschutzes sowie des
Gewasserschutzstreifens liegt gemal § 52 LNatG M-V beim Landkreis Uecker- Randow
als Untere Naturschutzbehdérde.

Eine Liste fur die Naturdenkmale befindet sich zurzeit noch im Abgleich und wird bei
Fertigstellung der Stadt Torgelow zur Verfugung gestellt.

Eine Rechtsverordnung zum Schutz von Baumen wurde durch den Landkreis Uecker-
Randow noch nicht erarbeitet. Es wird auf die Baumschutzsatzung (§ 26 i.V.m. § 75
LNatG) fur den Innenbereich verwiesen.

Die Grenze des seit 01.01.2005 rechtsgultigen Naturparkgebietes ,Am Stettiner Haff*
wird in der Planzeichnung dargestellt.

Der Geologische Dienst des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg- Vorpommern hat die Erarbeitung des aktuellen Kartenwerkes ,Karte der
Oberflachennahen Rohstoffe- KOR 50“ abgeschlossen. Es sind im Bereich des
Flachennutzungsplanes Torgelow keine Lagerstatten und Vorkommen
oberflachennaher Rohstoffe ausgewiesen. Dargestellt sind (ber den gesamten
Planungsbereich Hoffigkeitsflachen von Sanden. Hoéffigkeitsflachen sind Bereiche, in
denen infolge weiterer detaillierter Untersuchungen, veréanderter Marktbedingungen und
damit verbundenen veranderten Qualitdtsansprtchen, Prifung und Vergleich von
Umwelt- und Nutzungsfaktoren der betroffenen Flachen, Lagerstatten und Vorkommen
entstehen kdnnten. Der Flachennutzungsplan Torgelow weist keine Flache fur die
Rohstoffsicherung aus. Unter 5.8 wird in einem Beiplan die Anlage der Stellungnahme
des LUNG M-V dargestellt.
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1.4 Siedlungswesen

Im Punkt 5.1 Siedlungsstruktur des Regionalen Raumordnungsprogramms /3/ heiflt es:

- in Satz (6): ,Grundsatzlich ist der Erneuerung und/ oder Verdichtung bzw.
Umnutzung vorhandener Baugebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer
Baugebiete zu geben. Bei der Ausweisung von Bauflachen ist vorrangig auf die
Innenentwicklung der Orte zu orientieren. Die Siedlungsentwicklung soll auf eine
ausgewogene Mischung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Dienstleistung und
Erholung gerichtet sein.”

- in Satz (9): ,Bei Siedlungserweiterungen sind die Bauweisen und
Bebauungsstrukturen so zu wahlen, dass ein sparsamer Umgang mit Grund und
Boden gesichert wird.*

Im Landkreis Uecker-Randow ist aufgrund seiner historischen Entwicklung eine
dezentrale Siedlungsstruktur entstanden, die in ihren Grundziigen zu erhalten ist und
entsprechend den gesellschaftlichen Bedurfnissen im Interesse des Gemeinwohls
weiterentwickelt werden soll.

Besonderes Ziel des Landkreises ist es, Flachen, die gewerblich genutzt wurden bzw.

die sich im Eigentum des Landkreises und der Stadte/ Gemeinden bzw. in

Privateigentum befinden und nicht mehr genutzt werden, zu sanieren und einer anderen

Nutzung zuzuftihren. Fur Torgelow bilden einen Schwerpunkt:

- Sanierung und Neubebauung der Borkenstrale (ehem. Kraftverkehrsgeléande) ist
erfolgt, Wilhelmstral3e ist fur 2005/06 geplant

- Rickbau von Plattenbauten (ehem. Nutzung durch NVA-Angehérige)

- Massiver Einsatz von Wohnumfeldmanahmen sowie KonversionsmaRnahmen
(Wohngebiete Spechtberg und Drégeheide sind weitestgehend
abgeschlossen)./4/
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1.5 Wirtschaft

Gemal Kreisentwicklungsplan Uecker-Randow /4/ wird sich die Entwicklung im
industriellgewerblichen Sektor vorrangig an den regionalen Entwicklungsachsen
Ueckermiinde-Eggesin-Torgelow-Pasewalk und Strasburg-Pasewalk-Lécknitz-Stettin
sowie um die Zentralen Orte Ferdinandshof und Penkun vollziehen.

Die Gewerbegebiete in Torgelow sind z.Z. folgendermalen ausgelastet:

- BUdnerland zu 54,4 % von 30,1 ha Nettobauland noch 13,7 % ha verfiugbar

- Siemensstrafie zu 81,0 % von 2,1 ha Nettobauland noch 0,4 ha verflgbar

- Borkenstralte zu 71,0 % von 26,2 ha Nettobauland noch 6,6 ha verflugbar

- Forsterkamp zu 0 % 16 ha Nettobauland noch voll verfigbar

- Anklamer StralRe / Ascherslebener Weg zu 100 % von 1,8 ha Nettobauland noch
qypriugar

0y
- Waldstrate-zu 40 % von 3,3 ha Nettobauland noch 1,3 ha verfligbar
- Pasewalker Chaussee von ca. 6,9 ha Nettobauland noch voll verfugbar (Nr. 21)

1.6 Tourismus und Naherholung

In Punkt 7.2.2 Tourismusentwicklungsraume des Regionalen Raumordnungs-

programms /3/ heif’t es

- im Satz (3): ,Die Randgebiete des Kistenraumes und das Kustenhinterland sollen
als Entlastungs- und Erganzungsraume zu den Hauptferienorten entwickelt werden.
Insbesondere in ihren Festlandbereichen ist ein deutliches Wachstum der
Beherbergungskapazitat zum Nutzen des Familientourismus anzustreben.”

- Im Satz (4): ,Im Binnenland sollen die in vielen Raumen gegebenen guten
Voraussetzungen fiir den Fremdenverkehr wesentlich starker als bisher genutzt
werden. Daflr sind vielfaltige Formen landschaftsbezogener Erholung und
sportlicher Betatigung zu ermdglichen.  Die vorhandenen natirlichen und
kulturhistorischen Potentiale flur den Tourismus sollen durch vielfaltige
touristische, raumvertraglich dimensionierte Angebote erganzt werden. — Die
Beherbergungskapazitat ist bedarfsgerecht und 6ékonomisch sinnvoll zu erweitern,
wobei eine Vielfalt der Angebote einschlielllich Ferienhauser, Ferienwohnungen
und Campingplatze anzustreben ist.”

Im Kreisentwicklungsplan Uecker-Randow /4/ wird als vorrangiges Ziel genannt, den

Tourismusschwerpunktraum Haffklste-Sud“ nachhaltig zu entwickeln und die

touristische saisonverlangernde Infrastruktur weiter auszubauen. Das gilt auch fur:

- das Ukranenland

- die Torgelower Meile (Vernetzung aller technischen Angebote)

- das regionale Museum der metallverarbeitenden und Giellereiindustrie in
Torgelow

- das Mittelalterzentrum

- das SO-NEZ im REK Vorpommern neben den Vorgenannten

10
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1.7. Bildung und Erziehung

Der Landkreis Uecker-Randow unterstttzt in Torgelow

- die Einrichtung einer Berufsschule in privater Tragerschaft ausgehend von der
Interessenlage regionaler Firmen und mit Unterstutzung des
Unternehmerverbandes Vorpommern

- den Aufbau einer Akademie fur Urbanes Management in privater Tragerschaft als
postgraduale  Ausbildung fir die Studiengange Betriebswirtschaft, Volkswirtschaft,
Jura und Architektur mit besonderer Orientierung auf Osteuropa./4/

1.8 Infrastruktur

GemalR REK des Landkreises Uecker-Randow /4/ besteht das Ziel, u.a. die
Landesstralle Torgelow-Eggesin schwerpunktmaRig auszubauen. Fur die Stadt
Torgelow ist hierfir sudoéstlich eine stadtnahe Ortsumgehung als ,straBenmaRige
Anbindung des Nordkreises an die A20 bzw. die stralenmafige Anbindung an Stettin®
geplant.

Der weitere Ausbau der Hauptentwicklungsachse Pasewalk- Torgelow- Eggesin-
Ueckermiinde wird seit Jahren gefordert und ist unbedingt notwendig, um eine gute
Anbindung der Wirtschafts- und Siedlungszentren sowie der Tourismusrdume des
Landkreises an das groRrdumige nationale und internationale StralRennetz zu
gewabhrleisten.

Zur Sicherung und Erhéhung der Attraktivitat des Offentlichen Personennahverkehrs ist
in Torgelow die Neugestaltung des zentralen Omnibusbahnhofs (ZOB) in unmittelbarer
Néhe des Bahnhofs 2002 realisiert worden.

Beim Schienenverkehr ist die Personennahverkehrsstrecke (Pasewalk)- Jatznick-
Torgelow- Eggesin- Ueckermiinde unbedingt zu erhalten. Die Sanierung ist geplant.

Mit dem Ausbau der Wasserwandermdglichkeiten von Ueckermiinde nach Eggesin in
den letzten Jahren ist die gemeinsame Absicht der Stadte Torgelow, Pasewalk und
Prenzlau entstanden, das Wasserwandern bis nach Prenzlau auszudehnen. Dazu ist in
Torgelow als organisatorische und technische Voraussetzung eine neue
Schleusenanlage zu bauen.

Im Stadtgebiet von Torgelow befinden sich z.Z. zwei Antennentragerstandorte und
mehrere Richtfunkstrecken unterschiedlicher Anbieter. Diese wurden nachrichtlich aus
dem Raumordnungskataster des Amtes fir Raumordnung Vorpommern tGbernommen.
Eine ebenfalls darin enthaltene 110 kV- Leitung befindet sich noch im
Planfeststellungsverfahren und wurde somit nicht in die 1.Anderung zum
Flachennutzungsplan eingearbeitet. Zur Information ist der Auszug aus dem
Raumordnungskataster jedoch als Beiplan im Erlauterungsbericht abgebildet.
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1.9 Bundeswehr

Der Landkreis Uecker-Randow ist auch kinftig ein Garnisonskreis und einer der
gréRten Bundeswehrstandorte Deutschlands, wobei sich die Standorte auf Torgelow,
Eggesin, Stallberg und Pasewalk konzentrieren.

In Torgelow stellt die Bundeswehr besondere Anforderungen an die Entwicklung der
kommunalen Infrastruktur, wie z.B. die Bereitstellung von Wohnbauflachen, den Ausbau
des Strallennetzes sowie die Schaffung von Betreuungs- und
Versorgungseinrichtungen.

Die Bundeswehrstandorte sollen erhalten bleiben und sind mit dem Ausbau der
erforderlichen Infrastruktur zu unterstitzen./4/

Die Flachendarstellung als Sondergebiet — Bund bleibt im Flachennutzungsplan
unverandert erhalten.

1.10 Denkmale

Naturdenkmale
Die Erfassung in der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises ist noch nicht
abgeschlossen und konnte deshalb nicht in die 1. Anderung aufgenommen werden.

Bodendenkmale

Der Bodendenkmalplan des Landesamtes flr Denkmalpflege wird in Kopie als Beiplan
dem Erlauterungsbericht beigefligt. Was sich hinter den dargestellten Bodendenkmalen
verbirgt, liegt der Stadt gelistet nicht vor.

Baudenkmale

Die Baudenkmale sind in dem Beiplan ,Baudenkmale® kartiert. Eine entsprechende
Auflistung ist auf dem Plan vermerkt. Auf den Denkmalbereich ,HUttenwerkplatz” ist
hinzuweisen. Besondere Sorgfalt ist im Umgang mit dem Bereich ,Burganlage” bau-
und bodendenkmalpflegerisch geboten. Hier sind alle Eingriffe im Detail mit der unteren
Denkmalbehérde abzustimmen.

12
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2 BAUFLACHENENTWICKLUNG
2.1 Gemischte Bauflachen

Gegentiber dem Flachennutzungsplan von 1995 /1/ werden eine Anzahl von
Wohnbauflachen in Gemischte Bauflachen gemaRR § 1 (1) BauNVO /10/ in der
Gesamtflache des Geltungsbereichs von 46,5 ha auf 112 ha, d.h. von bisher 1 % auf
2 % umgewandelt.

Die flachenmaRig groBte Anderung betrifft das Gebiet Drogeheide in seiner Gesamtheit.
Dieses Gebiet liegt in unmittelbarer Nahe des Sondergebietes ,Bund®, grenzt also an
den Truppenlibungsplatz der Bundeswehr an. Die Schallimmissionsbelastung durch die
SchieRibungen sind so erheblich und nachhaltig, dass langfristig eine ausschlieRliche
Nutzung des Gebietes als reines Wohngebiet nicht vertretbar erscheint. Im
Schallimmissionsgutachten der Bundeswehr wird darum die Nutzungsanderung in ein
Mischgebiet (MIl) empfohlen, da dann auch die zulassigen Schallimmissionsgrenzwerte
um 5 db abgemindert werden kénnen.

Des weiteren soll auch mit der Neuausweisung von MI- Gebieten dem sich
zwischenzeitlich dort herausgebildeten Gebietscharakter der tatsachlichen Nutzung und
Entwicklung dorthin Rechnung getragen werden. Das trifft neben der Anderung der Ifd.
Nr. 8, auch die Anderung der Nr. 5a bis 5d, 7b und 12. Die sich in den MI- Gebieten
angesiedelten und zuldssigen Gewerbe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, sollen
sich vor Ort entwickeln und erweitern kénnen.

Weitere Anderungen von Wohnbauflachen in Mischgebiete (Ml) erfolgen vorrangig am
Rande bzw. am Ubergang von Sondergebieten und von Gewerbegebieten mit
Nutzungseinschrankung zu Wohngebieten, um die Mdglichkeit zu eréffnen, dass sich
einerseits nicht stérende Gewerbegebiete in diesen Bereichen (Gemengelagen)
erhalten und erweitern kénnen und dass andererseits die von den Sonder- und
Gewerbegebieten ausgehenden Immissionsbelastungen (Schall, Abgase, Staub u.a.)
vertretbar sind.

Im Zentrumsbereich der Stadt zwischen der evangelischen Kirche und der Uecker wird
ein kleiner, bisher als Griinflache ausgewiesener Bereich als Mischgebiet dargestellt, da
auf diesem Standort der ehemaligen Feuerwache bereits die Baumalnahmen
,Ueckersegel* mit Gaststatten, Buros, Praxen, Textilreinigung und Kino realisiert
wurden.

Sudlich der Kirche wird die Flache des nach den Vorgaben des Rahmenplans
,Stadtmitte Torgelow" bereits geschaffenen Spielplatzes Kustergang aus der
Gemischten Bauflache herausgenommen und als Grinflache ausgewiesen.

Auf dem Platz der Jugend wird die Mischgebietsflaiche um das Grundstick des
ehemaligen Forsthauses reduziert und als Grinflache/ Parkanlage dargestellt.

Desweiteren werden kleinere Waldflachen (Autohaus Drégeheide, Grundstiick Holiday-

Inn) entsprechend den aktuellen Gegebenheiten in Mischgebiete geéndert, um die
Funktionsfahigkeit der betreffenden Einrichtungen zu gewahrleisten und zu verbessern.
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2.2 Wohnbauflachen

Die Flachenbilanz des Flachennutzungsplans 1995 /1/ weist insgesamt 293,5 ha
Wohnbauflachen gemafl § 1 (1) BauNVO /10/ aus. Fast ausschlieBlich infolge der
erheblichen Anderung in Gemischte Bauflachen verringert sich der Anteil der
Wohnbauflachen an der Gesamtflache des Geltungsbereichs auf 226 ha, d.h. von
bisher 5,5 % auf 4,5 %.

Es werden mehrere Flachen als Abrundung bestehender Wohngebiete bzw. als
LickenschlieBung an ErschlieRungsstrallen zusatzlich als Wohnbauflachen dargestellt.
Das betrifft einerseits die Waldflachen sudlich des Altenpflegeheimes Pasewalker
Stralle und entlang der Stralle Am Tanger und 6stlich des Huttenwerkplatzes.

Um den Eingriff in den Naturhaushalt und die Landschaft auch hier auszugleichen, ist
der Abgang von Baumen zu minimieren bzw. auf den Grundsticken selbst
auszugleichen. Kann der Ersatz nicht voll gewahrleistet werden, sichert die Stadt, dass
von den Eigentimern/ Investoren eine entsprechende finanzielle Ausgleichsabgabe,
z.B. in einen Oko-Fond entrichtet wird. Dieses Verfahren greift auch, wenn erhebliche
Flachenanteile dieser Bereiche neu versiegelt werden.

Um den voraussichtlichen Wohnbauflachenbedarf mit dem Horizont 2010/2020 grob
einzuschatzen, wird der methodische Weg Uber die Einwohnerprognose gewahlt. Die
der Flachennutzungsplan — Anderung zugrunde gelegte Einwohnerprognose wurde wie
0.g. aus dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept 2002 entnommen. Hierin ist auch
eine Wohnungsbedarfsprognose der Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung
enthalten, die der zuklnftigen Flachenentwicklungsstrategie von Torgelow zugrunde
gelegt wird. Nachfolgend werden Auszige dieser Studie /17/ aus dem ISEK 2002 der
Stadt Torgelow Ubernommen.

Gemal der Wohnungszahlung des Jahres 1995 waren in Torgelow 1.748 Gebdude mit
Wohnraum vorhanden. Davon waren 1.716 reine Wohngebaude. An dem Verhaltnis
zur Zahl der Wohneinheiten (5.171 WE) lasst sich ein relativ hoher Anteil
mehrgeschossiger Gebdude ablesen. Dies betrift v.a. die Wohnquartiere
Kopernikusstrale (inkl. Albert - Einstein - Stralle und Heinrich - Hertz - StralRe),
Spechtberg sowie Drégeheide.

Zum Zeitpunkt der Wohnungszahlung waren in Torgelow von 5.132 WE in
Wohngebduden 305 Wohneinheiten leer stehend. Dies entsprach zum damaligen
Zeitpunkt einer Leerstandsquote von 5,9 %."

Heute ist dieser Wert Uberholt.

In Torgelow wird bezogen auf die Zahl der Wohneinheiten im Jahr 2000 (ca. 5.130) eine
aktuelle Leerstandsquote von ca. 8,6 % im Stadtgebiet erreicht?.

Die Entwicklungsdynamik der Wohngeb&ude und Wohnungen in Torgelow steht in
Abhangigkeit von den Baufertigstellungen. Zwischen 1995 und 2000 wurden in
diesem Zusammenhang 136 Wohngebaude mit 203 Wohneinheiten errichtet. Der

! Nach Angaben des Statistischen Bundesamtes (Dezember 1996) betrug die durchschnittliche Leerstandsquote in den neuen Bundesléndern
ca. 6,6 %.

2 Die Leerstande im privaten Wohnungsbestand wurden auf Grund GMA-Standortbesichtigungen erhoben.
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Anteil von Wohngebauden mit 1 bis 2 Wohneinheiten (individuelle Wohnformen) liegt
mit Uber 96 % sehr hoch (sh. Tabelle 6).

Tabelle 6: Baufertigstellungen in der Stadt Torgelow 1995 - 2000
Daten
davon in
Wohn- davon Wohn- Wohnge-
gebidude gebaude mit YWohnungen bduden mit
1-2 WE 1-2 WE
1995 14 85,7 % 46 34,8 %
1996 27 100 % 21 100 %
1997 34 94,1 % 57 56,1 %
1998 27 100 % 21 100 %
1999 19 100 % 19 100 %
2000 21 95,2 % 29 79,3 %
1995 bis o o
2000 136 96,3 % 203 70,0 %
Quelle: Statistik der Baufertigstellungen, Statistisches Landesamt Mecklenburg-Vorpommern

Allerdings zeigt sich im interkommunalen Vergleich (siehe Tabelle 7), dass die
Baudynamik in Torgelow nur durchschnittlich ausgepragt war. 2000 betrug die Quote
der Baufertigstellungen in der Stadt lediglich 0,6 % des Gesamtbestandes an
Wohnungen. Die Baudynamik in Mecklenburg-Vorpommern erreichte mit 1,2 % des
Gesamtwohnungsbestandes einen deutlich héheren Wert.

Statistischer

Jahresbericht 2001

Tabelle 7: Baufertigstellungen 2000 im interkommunalen Vergleich
SEIER Wohnungen in % des

Orte insgesamt Gesamtbestandes

Torgelow 29 0,6

Ueckermiinde' 13 0,2

Eggesin 50 1,5

Mecklenburg- 13.59 12

\Vorpommern

! Bauvorhaben

Quelle: Statistik der Baufertigstellungen, Statistisches Landesamt Mecklenburg-Vorpommern;

Die zukiinftige Entwicklung des Wohnstandortes wird als relativ stabil eingeschatzt,
gem. Bewertung des Wohnungsmarktes durch ortsansassige Immobilienmakler. Es wird
damit gerechnet, dass die zum grof3en Teil gute Bausubstanz im Stadtgebiet das Image
des Wohnstandortes positiv beeinflusst. Es ist zu vermuten, dass Wohnlagen mit
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grolRerer Entfernung zum Stadtzentrum (mehr als 10 Minuten fulaufige Entfernung) in

Zukunft weniger nachgefragt werden.

Die Prognose des Wohnungsbedarfes in der Stadt Torgelow bis zum Jahr 2010 basiert
auf dargestellten Grundlagendaten. Die konkrete Berechnung erfolgt auf Basis der
Bevdlkerungsprognosen im ,, Trendszenario linear.

Die Berechnungen basieren auf folgenden Annahmen

- die Einwohnerzahl Torgelows betragt im Jahr 2010
a) ca. 9.900 Personen (lineares Trendszenario)

die Belegungsdichte der Wohneinheiten reduziert sich von heute 2,4 auf 2,3 im
Jahr 2010

zZUur  angemessenen Bedienung der  Wohnungsnachfrage ist eine
Fluktuationsreserve von ca. 5 % des Wohnungsbestandes notwendig

der Zugang von Wohneinheiten durch Neubau und Sanierung betragt bis zum

Jahr 2010 ca. 200 WE.

Bei Zugrundelegung des linearen Trendszenarios der Bevoélkerungsentwicklung ist
in Torgelow bis zum Jahr 2010 unter Berlcksichtigung der Fluktuationsreserve ein
rechnerischer Gesamtwohnungsbedarf von ca. 4.510 Einheiten gegeben. Bei
Gegenuberstellung des Wohnungsbestandes aus dem Jahre 2000 (ca. 5.130 WE)
ergibt sich ein Uberhang von ca. 620 Wohneinheiten. Infolge des anzunehmenden
Zugangs von Wohneinheiten im Rahmen von Neubau- und SanierungsmalRnahmen
erhéht sich bis 2010 dieser Uberhang auf 820 Wohneinheiten.

Tabelle 90 Wohnungsbedarf Torgelow 2010

Prognosejahr 2010
Merkmal lineares Trendszenario
Einwohner (ca.) 9.900
Belegungsdichte (ca.) 2,3
rechnerischer Wohnungsbedarf (ca.) 4.300
Fluktuationsreserve (5 %) 210
Gesamtwohnungsbedarf 4.510
Bestand 2000 (ca.) 5.130
Differenz zum Wohnungsbedarf 620
Zugang durch Neubau / Sanierung (ca.) 200
Uberhang evtl. Riickbau 820
Quelle: Statistisches Landesamt Mecklenburg-Vorpommern; GMA-Berechnung
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Die rucklaufige Wohnbedarfsprognose bedeutet nicht, dass kein Wohnungsneubau in
Torgelow benétigt wird, vielmehr sind marktgerechte Neubauangebote neben
Anpassungen im Wohnungsbestand von entscheidender Bedeutung zur regionalen
Profilierung des Wohnstandortes Torgelow. Die marktgerechte Weiterentwicklung des
Wohnungsbestandes bezieht sich insbesondere auf die Umstrukturierung von
,Kleinwohnungen* zu gréReren Wohneinheiten, die Nachristung hinsichtlich der
Ausstattungsmerkmale und die Sanierung des Gebaudezustandes. Im Bereich des
Wohnungsneubaus sind folgende Handlungsempfehlungen zu nennen:

Forderung der Angebotsvielfalt unter Beachtung sozialer Anforderungen (u.a. breiter
Angebotsmix der Wohnungen hinsichtlich Bauform, Wohnungstyp, Preis,
Eigentumsform)

Stadtebauliche und architektonische  Konzepte (u.a. nachbarschaftliche
Wohnkonzepte fur Jung und Alt, Berticksichtigung der Lebenszyklen der Bewohner)

Bereitstellung attraktiver Standorte (u.a. Entwicklung von Brachflachen und
Gewerbebrachen fur innerstadtische Wohnstandorte)

Unterstitzung von kostengiinstigem Wohnungsneubau

Aufstellung von Qualitatszielen (u.a. Wohnumfeldplanung, kleinteilige Quartiere).

In Torgelow wurde der Zugang von Wohneinheiten aus Neubau und Sanierung bis
zum Jahr 2010 mit ca. 200 WE ermittelt. Es kann davon ausgegangen werden, dass ca.
90 %, also 180 Wohneinheiten, auf individuelle Wohnformen entfallen. Sie induzieren
einen Wohnbauflachenverbrauch, der in folgender Modellrechnung quantifiziert werden
kann:

Tabelle 10: Prognose der Ausweisung von Wohnbauland bis 2010

Faktor Daten

Zugang durch Sanierung /
Neubau bis 2010:

ggvozn individuelle Wohnformen: ca. =180 WE

200 WE

Flachenverbrauch pro WE: ca. 600 m2 108.000 m?

zzgl. Verkehrs- und Grunflachen: ca.
25 %

erforderliche Ausweisung von
Wohnbauland bis 2010: =135.000 m?= 13,5 ha

Quelle: GMA-Prognose 2002

27.000 m?

Neben Einfamilien- und Reihenhausbauten sind aus Sicht des Verfassers GMA
folgende Wohnungstypen in Torgelow relevant:

- kleinflachige bezahlbare Wohnungen fir Alleinstehende (Singles, Rentner), z.T.
mit Serviceeinrichtungen (z.B. Reinigungs-, Wasche-, Einkaufs-, Mahlzeiten-,
Reparatur-, Transportdienste)

- zentrumsnahe Seniorenwohnungen / Einrichtungen von betreutem Wohnen (inkl.
pflegerische, soziale und medizinische Einrichtungen).
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Quantitativ werden insbesondere die Seniorenwohnungen eine gro3e Bedeutung
einnehmen, da sich nach GMA-Berechnungen der Anteil der Gber 65-Jahrigen durch die
Altersverschiebung zwischen dem Jahr 2000 und 2010 nahezu verdoppeln wird.

Als wesentliche Folgerungen aus den vorgelegten Prognosen kdnnen die
strategischen Ansdtze zur Konsolidierung und Weiterentwicklung des
Wohnstandortes Torgelow zusammengefasst werden:

- Ausweisung von preisgiinstigem Wohnbauland

- Errichtung von preiswerten Wohnungsneubauten

- Verbesserung des Wohnumfeldes hinsichtlich der Bedurfnisse von Familien mit
Kindern (Spielplatze, Verkehrsfreiheit, Freizeitangebote, Ful3- und Radwege)

- Angebot an zentrumsnahen Seniorenwohneinrichtungen (betreutes Wohnen, Wohn-
und Pflegeheime)

- Schaffung attraktiver  o¢ffentlicher R&ume  (Grungestaltung,  M®&blierung,
Kommunikationsfunktion, Aufenthaltsqualitat)

Die Ausweisung der benoétigten Wohnbauflachenreserven entspricht den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes.

2.3.Gewerbebauflachen

Die Stadt Torgelow ist hinreichend mit Gewerblichen Bauflachen gemall § 1 (1)
BauNVO /10/ ausgestattet. Im Flachennutzungsplan von 1995 /1/ sind insgesamt
120,5 ha ausgewiesen. Das Gewerbegebiet Biudnerland ist u.a. zu rund 54,4 %
ausgelastet, der Forsterkamp wird als Reservestandort vorgehalten./4/

Die geringflgigen Veranderungen im vorliegenden Flachennutzungsplan resultieren
nicht aus zusatzlichem Bedarf, sondern aus der Notwendigkeit, bereits bestehende
Gewerbegebiete stadtebaulich abzurunden (z.B. Férsterkamp) bzw. bereits
uberwiegend gewerblich genutzte Flachen auch als solche darzustellen. Dabei werden
bisher Gemischte Bauflachen und Griinflachen/ Kleingarten im Bereich Blumenthaler
StralRe/Stralke Spartakussiedlung als Gewerbliche Bauflachen mit
Nutzungseinschrankungen (GE(e)) hinsichtlich der Emissionen ausgewiesen (Nr. 5d).

Bei der Inanspruchnahme von Wald und von Grinflachen/ Kleingarten ist bei
InvestitionsmalRnahmen der Abgang von B&aumen zu minimieren bzw. auf den
Grundstticken selbst auszugleichen. Kann der Ersatz nicht voll gewahrleistet werden,
sichert die Stadt, dass von den Eigentimern/Investoren eine entsprechende finanzielle
Ausgleichsabgabe, z.B. in einen Oko-Fond oder in Form einer Walderhaltungsabgabe
bei Waldumwandlung erfolgt.

Ein Zuwachs an Gewerblichen Bauflachen bildet die bisher im Sondergebiet ,Bund®
gelegene Flache des ehemaligen Tanklagers der Bundeswehr an der Stral’e nach
Pasewalk. Die Aufgabe des Tanklagers durch die Bundeswehr ermdglicht die
Wiedernutzung durch die Stadt Torgelow. Die vom Siedlungsgebiet relativ extern und
an der LandesstralRe gelegene Flache ist jedoch nur als Gewerbegebiet (GE) geeignet
und nutzbar.
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2.4 Sonderbauflachen

Bei den Sonderbauflachen gemall § 1 (1) BauNVO /10/ gibt es eine differenzierte
Entwicklung gegentber dem Flachennutzungsplan 1995 /1/. Auf der einen Seite stehen
der Flachenabgang des ehemaligen Tanklagers der Bundeswehr an der Stralle nach
Pasewalk aus dem Sondergebiet ,Bund® (SO-B) Nr. 21 sowie geringe Flachenabgénge
bei der Anpassung des Grenzverlaufs des Sondergebietes ,Naherholungszentrum®
(SO-NEZ) Nr. 29.

Auf der anderen Seite wird das Sondergebiet ,Naherholungszentrum* (SO-NEZ) durch
die Einbeziehung der Schielanlage und die Inanspruchnahme von Waldflachen um ca
6,4 ha vergréRert. Die Errichtung der Ferienhauser fir die Unterbringung der Kapazitat
mindestens eines Reisebusses (25-30) ist gemal Absprache mit der Forstbehorde in
der forstlichen Abteilung 3040 geplant. Die Erweiterungsflache von 6,4 ha steht nach
intensiver Auseinandersetzung mit den forstwirtschaftlichen und touristischen Belangen
in Ubereinstimmung.

Zur Sicherung und Entwicklung kulturhistorischer Bereiche mit der Zielstellung, die
touristische Anziehungskraft der Stadt Torgelow zu erhéhen, werden in Anpassung an
die Bebauungsplane zwei neue Sondergebiete ausgewiesen. Dies ist zum einen das
Sondergebiet ,Mittelalterzentrum® (SO-MZ) an der Ueckerbriicke im zentralen Bereich
der Stadt unter Einbeziehung der mittelalterlichen Geb&udereste. Dieses Sondergebiet
wird durch die Nutzungsénderung von Mischgebietsflaichen und von Grinflachen
gebildet.

Ein weiteres Sondergebiet ,Ukranenland - Historische Werkstatten* (SO-UHW) (Nr. 3a
und b) wird in der Ueckerniederung ausgewiesen. Es soll den Bestand und die
Erweiterung des Museumsdorfes mit seinen touristischen Einrichtungen sichern. Hier
werden Landwirtschaftsflachen innerhalb des in Aussicht genommenen geschutzten
Landschaftsbestandteils der Ueckerniederung einbezogen.

2.5 Naturraumlicher Ausgleich

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden im jeweiligen verbindlichen
Bauleitplanverfahren, welches Aussagen zur Uberbaubaren Grundstlckflache, zur
inneren ErschlieBung und zu Ausgleichsflachen trifft, untersucht. Es ist beabsichtigt,
den naturrdumlichen Ausgleich innerhalb des im Flachennutzungsplan ausgewiesenen
Planbereiches zu realisieren. Sollte sich herausstellen, dass die Ausgleichsflachen im
Plangebiet nicht ausreichen, werden MaRnahmen aulerhalb des Gebietes festgelegt.
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3 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
3.1 StraBenverkehr

Im Strallenverkehr werden gegentiber dem Flachennutzungsplan von 1995 /1/ zwei
Trassenabschnitte von Ubergeordneten Verkehrsstralen geandert.

Die Reservetrasse der noérdlichen Umgehungsstrale wird im Bereich der Firma
Polstermobel auf die vorhandenen Trassen Ostlich der ehemaligen Deponie und des
Sondergebietes Naherholungszentrum verlagert, da die urspriingliche Absicht, die
Trasse durch das Firmengrundstick bzw. die Gartenanlage zu fiihren, aufgegeben
wurde (Nr. 26).

Die Funktion der ,Uberértlichen HauptverkehrsstraRe* wird aus der Hittenwerkstrale
herausgenommen, da der Standort des Busbahnhofes an dieser Stelle aufrecht
erhalten wird und aufgrund der aktuellen Planungsanforderungen der tberregionale
Verkehr Uber die Huttenwerkstrale nicht mehr gewahrleistet werden kann (Nr. 36).

Der uberregionale Verkehr wird Uiber die Trassen der beiden Landesstraen L321 und
L32 gefuhrt, die gemal Stellungnahme des StraBenbauamtes nachrichtlich
ubernommen werden. An diesen Landesstralen werden auch die benannten
Ortsdurchfahrten gekennzeichnet. Der Ubersichtlichkeit halber werden die fiir den
Stral’enverkehr bedeutenden Eintragungen in einem Beiplan Verkehr gesondert
gekennzeichnet, der dem Erlauterungsbericht beiliegt. Dazu gehéren weiterhin die
Darstellung der Kreisstrale UER 12 nach Ueckermiinde, der tiberregionalen und
regionalen Rad- und Wanderwege, des Wasserwanderweges, der o&ffentlichen
Parkplatze, der Bahnanlagen und anderer 6ffentlicher Verkehrseinrichtungen.

Innerértliche Hauptverkehrsziige sowie StraRennamen weisen auf der aktuellen
Kartengrundlage des Landesvermessungsamtes einen zeitgemafRen Stand auf. Da
diese fur die bauleitplanvorbereitende Flachenplanung weniger von Relevanz sind, ist
die jeweilige Aktualisierung dem verbindlichen Bauleitplanverfahren bzw. zukinftigen
Anderungsverfahren vorbehalten. Im Abwé&gungsverfahren zur frithzeitigen TOB-
Beteiligung werden jedoch auch in der 1. Anderung zur Flachennutzungsplanung
Anderungen zum StraRenverkehrsnetz aufgenommen, die gebietserschlieRenden
Charakter haben.

Im Sondergebiet ,Bund“ wird die ehemals als Zubringer dienende Eisenbahntrasse
aufgehoben und in der Planzeichnung nicht mehr dargestellt. In groRen Teilen dient
diese Trasse gegenwartig und zukinftig als innergebietliche ErschlieRungs- bzw.
PanzerstralRe ohne 6rtliche Bedeutung.

Von den Parkplatzen werden nur die Flachen mit gesamtstadtischer Bedeutung durch
entsprechende Symbole gemaR PlanZVO 90 gekennzeichnet.
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1. Anderung Flachennutzungsplan Torgelow

Nachfolgende Eintragungen werden in den FNP der Stadt Torgelow tbernommen:

® Flachendarstellung: Funktionsgebaude Ukranenland, Jatznicker Str. fur 30 St.
(erweiterungsbedurftig)

@ Symbol E Borkenstr. 58 St. + 3 Busse

® Symbol IEl Borkenstr. / Ecke Rudolf- Diesel- Str. 6 Busse + 40 PKW

@ Symbol | P] Am Markt 56 St.

® Symbol [P] Schitzenwald 80 St.

® Symbol E] Klstergang 12 St.

@ Symbol E Am Sportplatz / Schwimmbad Siedlung am Sportplatz
48 + 41 + 53 St.

Flachendarstellung: Alte Panzerstralle 700 St.

® Flachendarstellung: An der Stadthalle, Ukranenstr. 150 St.

Die Fuldgangerbricken im Zentrumsbereich der Stadt Torgelow werden im Beiplan
Verkehr dargestellt.

3.2 Fahrrad-, Wander- und Reitwege

In den Ubergeordneten Planungen wird die Planung und der Ausbau von Fahrrad-,
Wander- und Reitwegen als eine wichtige Voraussetzung fur die touristische
Erschlielung und die Erhéhung der Anziehungskraft der Region dargelegt.

Fir das Land Mecklenburg-Vorpommern gibt es einen Entwicklungsplan der
Radverkehrsanlagen /11/, der insbesondere den strallenbegleitenden Ausbau des
Radwegenetzes zum Inhalt hat. Darin ist die bereits ausgebaute Trasse entlang der L
321 von Torgelow Richtung Ferdinandshof sowie die flr den Ausbau vorgesehene
Trasse entlang der L 32 von Torgelow nach Eggesin enthalten.

Fur den Landkreis Uecker-Randow sind bereits eine Anzahl von regionalen Konzepten
und Routenplanungen erarbeitet worden.

In dem Beiplan Verkehr sind nachfolgende Wegefiihrungen dargestellt. Diese sind
unabhangig ihrer administrativen Widmung und der exakten Bezeichnung zu sehen.
Wichtig fur die Darstellung im Flachennutzungsplan schien lediglich die Nutzung als
Rad/ - und/- oder Wanderweg zu sein.

Torgelower Rundwanderweg /13/

Wanderweg Schwedenroute

vom Haff zur Friedlander GroRen Wiese und zum Haff-Tollense- Radfernweg /12/
Haff- Tollense- Weg

Berlin- Usedom und zum Stettiner Grenzweg und zum Oder- Neil3e- Radfernweg
in die Brohmer Berge und zum Schmiedegrundsee

Radweg zum Stettiner Grenzweg und zum Oder- Neile- Weg
Geschichtslehrpfad

\JCD(J'ILQO)OOOI\)—\
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1. Anderung Flachennutzungsplan Torgelow

Die Nummerierung dient zu Ubersichtszwecken im Beiplan Verkehr.

AuRerdem wird das Reitwegenetz der Stadt Torgelow, abgestimmt durch das
Planungsamt des Landkreises Uecker- Randow, mit dem Forstamt Torgelow und den
Reiterhéfen bzw. privaten Nutzern dargestellt. /14/. Es werden ausgewahlte Wege mit
dem Verkehrszeichen 238 ,Sonderweg Reiter* ausgeschildert.

3.3 Technische Versorgung

Die Korrektur der Trinkwasserschutzzone Il (TWSZ) im Bereich des Ueckerbogens
erfolgte nach den Unterlagen der unteren Wasserbehtrde des Landkreises Uecker-
Randow (Nr. 1a).

Zusatzlich wird die beabsichtigte  Neuausweisung des Entwurfes der
Trinkwasserschutzzonen Torgelow in den Flachennutzungsplan als Beiplan im
Erlauterungsbericht  GUbernommen. (Nr. 16) Diese ist auf der Grundlage
hydrogeologischer Untersuchungen der Fa. HYDRO Consult GmbH Berlin fir das Jahr
2006 geplant. Das Verfahren zur Neuausweisung wird noch geraume Zeit in Anspruch
nehmen.

Das neue Klarwerk Spechtberg wird als nachtragliche Darstellung eines bereits
vorhandenen Zustandes zur Sicherung des Flachenbedarfs als ,Flache fur
Versorgungsanlagen® gemaf § 5 (2) Punkt 4 BauGB /2/ ausgewiesen (Nr. 6).

Das bereits existierende Regenwasserriickhaltebecken im Bidnerland wird als
~Wasserflache® mit Anschlussgraben ausgewiesen.

Das Heizwerk in der Borkenstralle sowie die ehemalige Deponie ,GielRereihalde” sind
abgebrochen (Nr. 33) bzw. stillgelegt (Nr.13) und werden als solche in der
Planzeichnung nicht mehr durch Symbole gekennzeichnet.

3.4 Windkraftanlagen

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP Vorpommern) sind Eignungsraume ftir
Windenergieanlagen ausgewiesen. Aulerhalb dieser Eignungsrdume sind
Windenergieanlagen nur in besonderen Ausnahmefallen zulassig. /3/

Der Regionale Planungsverband Vorpommern hat im Juni 2000 eine Korrektur zum
Plansatz10.3.5(3) beschlossen, in dem die Ausschlusskriterien flr die Ausweisung von
,Eignungsgebieten®  fur  Windenergieanlagen = und  die  Errichtung  von
Windenergieanlagen herabgesetzt werden. Die o.a. Begriindung soll ganz gestrichen
werden./15/

Im Verlauf des FNP- Verfahrens ist jedoch nicht mit einer Anderung des von der
Landesregierung Mecklenburg-Vorpommern beschlossenen Regionalen
Raumordnungsprogramms zu rechnen, so dass die genannten verbindlichen
Ausschlusskriterien den nachfolgenden Einschatzungen fur die Gemeindeflache von
Torgelow zugrunde gelegt werden.
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1. Anderung Flachennutzungsplan Torgelow

Die Gemeindeflache von Torgelow ist zu mehr als 30 % von Wald bedeckt. Weitere
rund 45 % sind als Sondergebiet ,Bund” ausgewiesen. Freie Flachen zur Errichtung von
Windenergieanlagen gibt es nur im Bereich der Ueckerniederung, die jedoch als
geschutzter Landschaftsbestandteil (in Aussicht genommen) dargestellt ist. Gleichzeitig
ist dieser Bereich fur die touristische Nutzung sehr geeignet, wovon die Anlage des
Freilichtmuseums  ,Ukranenland -  Historische = Werkstatten®  zeugt. Das
Landschaftsbildpotential kann in der Gemeinde Torgelow insgesamt als mittel bis hoch
bewertet werden.

Aufgrund dieser naturrdumlichen Bedingungen werden in der Gemeinde Torgelow keine
Flachen fur Windenergieanlagen ausgewiesen.
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1. Anderung Flachennutzungsplan Torgelow

4 FLACHENBILANZ

Die nachfolgende Fléachenbilanz fur die Gemeindeflache von Torgelow ist auf einer
digitalen Kartengrundlage ermittelt und berechnet worden. Daraus sind Abweichungen
zur Flachenbilanz von 1995 erklarbar, die seinerzeit per Hand mittels Planimeter
ermittelt wurde.

Weitere Abweichungen ergeben sich aus der Veranderung des Grenzverlaufs der
Gemeinde und des Geltungsbereichs des Flachennutzungsplans. Vorbehaltlich einer
endglltigen Klarung sind die Grenzen zugrunde gelegt worden, die auch Bestandteil
der Topographischen Karte des Landesvermessungsamtes sind, auRer einer Teilflache
von ca. 2156,49 m? angrenzend an die Ortslage Hammer.
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,&Y5~

Flachenbilanz Gemeindegebiet Stadt Torgelow

Art der Nutzung genehmigter | 1. Anderung | Flachenanteil
FNP in ha FNP in ha Alt / Neu
in %
Wohnbauflichen gesamt 293,5 226 | 5,5 4,5
Gemischte Bauflachen - gesamt 46,5 112 1 2
davon
- gemischte Bauflachen 32 33
- Mischgebiete - Ml 11,5 76
- Kerngebiete - MK 2.5 3
Gewerbliche Bauflachen - gesamt 98,5 120,5 2 2,5
davon
- gewerbliche Bauflachen - G 45 4.5
- Gewerbegebiete - GE 47 56.5
- eingeschranktes Gewerbegebiet - 5
- GEe
- Industriegebiete - Gl 47 545
Sonderbauflachen — gesamt 44 50,4 1 1
davon 44 50,4
- Naherholungszentrum — NEZ
Sonstige Sondergebiete — gesamt 2431 2426,8 | 46,5 46,5
davon
- Bundeswehr — BUND 2427 2 24272 i, 2§
- Ukranenland — UHW - 1
- Grol¥flachiger Handel — GH 4 3,8
- Mittelalterzentrum — MZ - 1,5
Flachen fiir den liberortlichen 53,5 56,5 1 1
Verkehr und ortliche
Hauptverkehrsziige — gesamt
davon
- Bahnanlagen 19 19
- Stral3en 34,5 375
Flachen fiir Versorgungsanlagen, 27 28| 05 0,5
Abfallentsorgung,
Abwasserbeseitigung
davon
- Wasser 19,5 19,5
- Abwasser 1.5 3
- Ablagerung 6 5,9
Griinflachen 64 61,5 1 1
Wasserflachen 15 15 - -
Flachen fiir Landwirtschaft, Wald — 2170 2146,3 | 41,5 41
gesamt
davon
- Landwirtschaft 321 319,2
- Wald 1849 1827,1 U O
Gesamt 5243 5243 | 100 100
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Flichennutzungsplan Torgelow — Vorpommern — Liste der Anderungen

Flidchennutzungsplan Torgelow — Vorpommern

Anhang 1

Liste der Anderungen mit Korrekturen nach der friihzeitigen Beteiligung

Lfd. | Ande- ¢
Nr. rungs- Mafinahme Anderungen Begriindung
punkt
Korrektur der ausgewiesenen Trinkwasserschutzzone TWSZ zw.
Pasewalker Strafe und Ueckerbogen
1 1 Korrektur bestehender Ausweisung war bis 1994/95 fiir dieses Gebiet im
: a TWSZ Landkreis noch nicht vorhanden
Ausweisung des Entwurfes der neu bemessenen TWSZ in einem
Beiplan
Die Wasserfassung Torgelow ist in dem Bereich
gl‘l’vtvsvzl‘f SSREmESSene der TWSZ Eggesin/Torgelow die einzige WF.
2. 1b Damit ist das Gebiet zu grof3 bemessen. Das Ver-

(verkiirzte Abwigung
vom 02.11.05)

fahren zur Verkleinerung wird voraussichtlich
2006 durchgefuihrt.

1
Anhangl-Tabellen-mit-Ausschnitt.doc
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Flichennutzungsplan Torgelow — Vorpommern — Liste der Anderungen

Lfd. | Ande- A
Nr. | rungs- MafBinahme Anderungen Begriindung
punkt
1b
Die rechtskréftige TWSZ verbleibt im FNP
Die Anderung Wohnbaufliche in Grinfliche
entfdllt, da bereits sehr viele Grundstiicke eine
Bebauung aufweisen. Damit wird der jetzige
2 alt Kleingartenanlage Wie- Entfallt Zustand erhalten.
senstrafe
N Anderung eines kleinen Bereiches von Griinfléiche in Wohnbaufli- | Abrundung der vorhandenen Wohnbaufliche. Ein
3. 2 eu: che in der Wiesenstralie kleiner Bereich siid-westlich liegt im B-Plan Nr.
Wiesenstrafie 30/05 ,,Wohngebiet siidliche UeckerstraBe*.

2

Anhangl-Tabellen-mit-Ausschnitt.doc
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Flichennutzungsplar

Lfd. | Ande-
Nr. rungs- Mafinahme Begriindung
punkt
! 4
wll A
T T —— Darstell}lng des aktuellen Standgs.
4. 3a land B - i 4 Ausweisung des ,,Sondergebietes Ukranen-
uenlam a) (. land — Historische Werkstitten SO-UHW
", % 2
// ’.-' :‘.ﬂ‘:" ' X b A%
Darstellung des Parkplatzes P nordlich des Funktionsgebaudes des
Ukranenlandes an der Jatznicker Strale
5 3b P am Funktionsgebiude

Ukranenland

Darstellung des aktuellen Standes.

~

3
Anhangl-Tabellen-mit-Ausschnitt.doc
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1

vorpommern - LiSte aer A

Lfd. | Ande- .
Nr. rungs- MafBinahme Anderungen Begriindung
punkt
Anderung von Wald in Wohnbaufliche Fliche siidlich der StraBe
Am Tanger und stidlich des Altenpflegeheimes
Abrundung des vorhandenen Wohngebietes ent-
5 o i ) lang der bestehenden AnliegerstraBe Am Tanger
6 4 Siliche dSIX::ICh ﬁm L (vom BForstA Drogeheide am 09.11.94 als
: e enpliege- Wohnbaufliche empfohlen; kann ggf. als Aus-
heim gleich fur andere, weniger geeignete Flichen
herangezogen werden).
Anderung von Wohnbaufliche in Mischgebiet MI am Ubergang
vom Wohngebiet zum GE(e)-Gebiet westlich des MI-Gebietes zw.
Anklamer Str./Rudolf-Diesel-Str.
Anklamer Str./Rudolf- Ausweisung einer bestehenden und zu erhalten-
. ’ den Gemengelage. Die verdnderte Darstellung
7. Sa Diesel-Str.

soll die kommunale Absicht zur Sicherung von
bestehenden Gewerbestandorten verdeutlichen.

4

Anhangl-Tabellen-mit-Ausschnitt.doc
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Lfd. | Ande- .
Nr. rungs- Mafinahme Anderungen Begriindung
punkt
Anderung von Wohnbaufliche in Mischgebiet MI am Ubergang
vom Wohngebiet zum GE(e)-Gebiet entlang der Borkenstrafie von
GE(e)-Gebiet (westlich) bis MI-Gebietes (6stlich).
Abrundung der bestehenden MI-Flache in Wiirdi-
gung der stadtstrukturellen Pragung, welche die
8. Sb Borkenstrafie Entwicklung einer reinen Wohnnutzung auf der
betreffenden Flache erschweren wiirde.
Anderung von Wohnbaufliche in Mischgebiet MI am Ubergang
vom Wohngebiet zum GE(e)-Gebiet zw. der WaldstraBle und GE(e)-
Gebiet einschlieBlich Fa. Bunge.
Bestehende Gemengelage soll als Schutzzone zw.
0. 5¢ Waldstrafie dem Wohngebiet zu dem zu sichernden GE-

Gebiet entwickelt werden.

5
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Flichennutzungsplan Torselow — Vorpommern — Liste der Anderungen
& t=] t =)

Lfd. | Ande- -
Nr. | rungs- MafBnahme Anderungen Begriindung
punkt

- Anderung von MI-Gebiet an der Blumenthaler StraBe Ausbau so-
wie zw. Blumenthaler Strae Ausbau und Strae Spartakussiedlung
in Gewerbliche Baufliche GE mit Nutzungseinschrinkungen Am Standort existieren erweiterungsbereite Ge-
GE(e). werbebetriebe. Der Standort soll gesichert und

10. 5d Spartakussiedlung - Anderung von Griinfliche (Kleingérten) in GE mit Nutzungsein- | erweitert werden. Dazu werden bestehende

schrinkungen an der Blumenthaler Strae Ausbau.
- Anderung von W in MI entlang der Strale Spartakussiedlung zw.
GE-Gebiet mit Nutzungseinschrankung und nérdlich der Heidestrafe.

Kleingartenflachen einbezogen.
Im Ubergangsbereich zum Wohngebiet werden
gemischte Baufldchen ausgewiesen.

6
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Flichennutzungsplan Torgelow — Vorpommern — Liste der Anderungen

§ BV B

Lfd. | Ande- 5
Nr. rungs- MafBnahme Anderungen Begriindung
punkt

Anderung von Wald in ,,FEiche fiir Versorgungsanlagen,...“ fiir
das neue Klarwerk nordlich von Spechtberg.

11 é Spechtberg — neues Darstellung des aktuellen Standes und Sicherung
’ Kldrwerk von Fldchen fiir Versorgungsanlagen.

” |
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Lfd. | Ande- .
Nr. rungs- Mafinahme Anderungen Begriindung
punkt
(Ii?:;.mfun? llf tGen;embfl— Anderung bzw. Erginzung der Symbole fiir Schulen, Schiilerfreizeit-
12 " . s:ml.:lfcf l:ll}ghn un zentrum (SFZ), Kindergarten, StOV, Forstamt, Kino, Spielplatz Darstellung des aktuellen Standes. (ohne Num-
. a private, Sffentlich ge- érlemis)
nutzte Pldtze und Ein-
richtungen
Anderung von Griinland in Gemischte Baufliiche in Verldangerung
der Gemischten Baufldche zw. Breite Strae und Ueckerstrafle
13, 7b Ueckersegel Darstellung des aktuellen Standes.
14. Tc Spielplatz Kiistergang Darstellung des aktuellen Standes.

8
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Flichennutzungsplan Torgelow — Vorpommern

Liste der Anderungen

Lfd. | Ande .
Nr. | rungs- Mafinahme Anderungen Begriindung
punkt
Anderung von Wohnbaufliche in Mischgebiet MI des gesamten
Gebietes von Drogeheide.
15. 8 Drogeheide
Die Anderung erfolgt gem. § 37 BauGB. Der Erhalt des SchieBplatzes ist eine kommunale Zielstellung. Damit werden auch kiinf-
tig Immissionen im Baugebiet hingenommen werden miissen. Uber den Umfang gibt der Schallimmissionsplan der Bundeswehr
Auskunft. Mit der Ausweisung als MI-Gebiet wird den immissionsschutzrechtlichen Anforderungen und Anregungen der Bun-
deswehr Rechnung getragen.
Die geplante Anderung von Dauerkleingdrten in
Wohnbaufliche zur Abrundung des vorhandenen
Wohngebietes entlang der Eggesiner Strafie Aus-
9 alt Eggesiner Straffe Ausbau, Entfllt bau entfillt, da die Kleingartenpdichter die Fld-

Hohe Autohaus

che von der Eigentiimerin gekaufi haben. Diese
hatte eine Planung fiir Wohnbebauung auf ihrem
Grundstiick nach Kiindigung der Pachtverhdlt-

nisse vor.

9
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Flichennutzungsplan Torgelow — Vorpommern

Liste der Anderungen

Lfd. | Ande- b
Nr. rungs- Mafinahme Anderungen Begriindung
punkt
Nachrichtliche Ubernahme der Naturparkgrenzen. Den Naturpark gibt es seit dem 01. Januar 2005
Neu:
16. 9 Naturpark ,,Am Stetti-
ner Haff*
Darstellung des aktuellen Standes.
Eintragung der neuen Straflenfiihrung ab A-
scherslebener Weg bis Borkenstrafie sowie Ver-
10 alt Ascherslebener Weg Entfllt

/Borkenstrafie

langerung bis Gl(e)-Gebiet, ehemals GMT ist
bereits in der neuen topographischen Karten-
grundlage enthalten.

10
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Flichennutzungsplan Torgelow — Vorpommern — Liste der Anderungen

Lfd. | Ande- :
rungs- MafBnahme Anderungen Begriindun
Nr. g 2 g
punkt
Im August 2004 wurde in Verldngerung der Strae Ascherslebener
Weg ein privater Tierfriedhof eingerichtet, der durch die Offentlich-
keit tiber Torgelow hinaus angenommen wird.
17. 10 ]'I\‘: il:';'riedhof Darstellung des aktuellen Standes.
Eintragung der Wasserfldche des Regenwasser-
riickhaltebeckens im Biidnerland ist bereits in der
neuen topographischen Kartengrundlage enthal-
ten.
9 o Biidnerland - Regenriick- Entfills

haltebecken

11
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Flichennutzungsplan Torgelow — Vorpommern —

der Anderungen

Lfd. | Ande- .
Nr. rungs- Mafinahme Anderungen Begriindung
punkt
Darstellung zur langfristigen Rohstoffsicherung der nord-westlich gelegenen Flache des sandhoffigen Gebietes.
Rohstoffsicherung
18. 11 (verkiirzte Abwigung
vom 02.11.05)
Wihrend der frithzeitigen Beteiligung wurde durch das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie angeregt, wenigstens
eines der drei benannten sandhoffigen Gebiete im FNP zur Rohstoffsicherung auszuweisen.
Nach eingehender Beratung am 02.11.05 wird hiervon abgesehen. Die sandhoffigen Flachen des Gemeindegebietes werden in
einem Beiplan dargestellt.
Beides befindet sich im SO-Gebiet Bund und wird
Jjetzt im FNP farbig hinterlegt (1995 nur farbige
Umrandung), so dass das darunter liegende nur
schwach zu erkennen ist. Herausgenommenwer-
Ehemalige Eisenbahnli- ;’Z’: ji’{f,al,{qs dzr R gemp a i“;erf, fir . [nicthts’
12 alt | nie Bundeswehr und neue | Entfdllt PIREITREER WETGas THIE ST ST SR,

Trasse Panzerstrafie

Die Panzerstrafe ist nicht fiir die Offentlichkeit
[reigegeben, so dass auf die Darstellung verzich-
tet wird.

12
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Flichennutzungsplan Torgelow — Vorpommern —

Lfd. Ande- e :
Nr. rungs- MafBnahme Anderungen Begriindung
punkt
Anderung von Wohnbaufliche in MI-Gebiet und GE-Gebiet, angrenzend an das bereits dargestellte M-Gebiet zw.
Eisenbahnlinie und WilhelmstraB3e.
Anderung von ca. 1/4 Dauerkleingartenfliiche in GE-Gebiet.
Neu:
19 12 Misch- und Gewerbege-
' biet an der Wilhelm-
strafie

Am Standort existieren erweiterungsbereite Gewerbebetriebe. Der Standort soll gesichert und erweitert werden. Dazu werden
bestehende Kleingartenflidchen, die sich im Eigentum der Stadt Torgelow befinden, einbezogen.
Im Ubergangsbereich zum Wohngebiet werden gemischte Bauflachen ausgewiesen.

13
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Flichennutzungsplan Torgelow — Vorpommern — Liste der Anderungen

Lfd. | Ande- .
Nr. | rungs- MaBinahme Anderungen Begriindung
punkt
Herausnahme des Symbols ,,Abfall* (die Nutzung der Halde war
bis 1995 beschrinkt); Reduzierung auf das Symbol ,,Ablagerung
(Altlasten)*
20. 13 GieBlereihalde Darstellung des aktuellen Standes.
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Flichennutzungsplan Torgelow — Vorpommern — Liste der Anderungen

Lfd. Ande- 7
Nr. rungs- Mafinahme Anderungen Begriindung
punkt
Anderung von Wald in Wohnbaufléiche; Herausnahme des Sym-
bols ,.Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Wohnbebauung entlang
21. 14 der Strafie ,,Am Tan- Darstellung des aktuellen Standes.
ger“
Torgelow befindet sich im Landesraumentwick-
lungsprogramm M-V im Tourismus-
Vorranggebiet. Fiir die touristische Entwicklung
ist ein attraktives Fahrrad- und Wanderwegenetz
von besonderer Bedeutung.
Darstellung des aktuellen Standes.
29 15 Fahrrad- und Wander- | Korrekturen und Erginzungen im Beiplan Verkehr und in den
' wege textlichen Erlduterungen.
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Flichennutzungsplan Torgelow — Vorpon

naerungen

Lfd. | Ande v
Nr. rungs- MafBinahme Anderungen Begriindung
punkt
Darstellung der Karlsfelder Strafle als 6rtliche Hauptverkehrsstrafie bis Kattenberg.
23. 16a Karlsfelder Strafie
Ergénzung der Darstellung des bestehenden Stralennetzes mit ortlicher Bedeutung als Verbindungsfunktion nach Katten-
berg/Torgelow-Holl..
Darstellung der VerbindungsstraBe stlich F*-—='-~=x im Tarcelower Bereich als grtliche HauptverkehrsstraRe.
i
24, 16b StraBe bei Herrnkamp
Erginzung der Darstellung des bestehenden StraBennetzes mit drtlicher bzw. iberértlicher Bedeutung als Verbindungsfunktion
nach Torgelow-Holl..

16
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Lfd. | Ande- ;
Nr. rungs- Mafinahme Anderungen Begriindung
punkt
Zur Erstellung von Windkraftanlagen siehe An-
passungspflicht der Bauleitpléne an die Ziele der
Raumordnung gemal § 1 Abs. 4 BauGB. Im
75 17 Windkraft Textliche Erlduterung zur Aussage Windkraft am Standort Torge- RROP Vorpommern sind u. a. guf Grund des
’ low — keine Ausweisung von Flachen fiir Windenergieanlagen. hohen Waldbestandes und damit schlechte Wind-
verhéltnisse im Gemeindegebiet von Torgelow
keine Eignungsrdume ausgewiesen (Schreiben
vom Amt flir Raumordnung vom 04.09.1997).
Die Eintragungen der Wohngebiete Am Tanger,
’ = Am Schiitzenwald, Am Friedhof und Am Uecker-
18 alt Neue Wohngebiete Enifallt bogen sind bereits in der neue]; topographischen
Kartengrundlage enthalten.
Nachrichtliche Ubernahme der im Gemeindegebiet liegenden Vorbe-
haltsfldachen:
Gebiets-Nr. DE 2350-301 TrUbPI Jagerbriick im SO-Gebiet Bund,
DE 2350-303 Uecker ab Eisenbahnbriicke
Kattenberg in Fldchen fiir die Landwirtschaft,
DE 2350-304 Niederungs- und Waldbereich stidlich-
westlich von Torgelow an der Uecker im SO- Ge-
26. 18 a biet Bund
Neu: . .
27. 18b FFH-Vorbehaltsflichen Nachrichtliche Ubernahme
28. 18 ¢

17
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Flichennutzungsplan Torgelow — Vorpommern

te der Anderungen

Lfd. Ande- &
Nr. rungs- MafBnahme Anderungen Begriindung
punkt
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Flichennutzungsplan Torgelow — Vorpommern o er lerungen
Lfd. Ande- o
Nr. | rungs- Mafinahme Anderungen Begriindung
punkt
Anderung von Wohnbaufliiche siidlich und Griinflsiche westlich
vom SO-Gebiet GH in MI-Gebiet
Tanger siidlich und
29, 19 westlich Fachmarkt- Darstellung des aktuellen Standes.
zentrum
Anderung von Griinfliche/Dauerkleingarten in Wohnbaufliiche
zw. Wiese an der Uecker 6stlich, Uecker siidlich, Kita und Gérten
nordlich sowie Wohnbebauung am Hiittenwerkplatz westlich.
30, 20 Hiittenwerkplatz Darstellung des aktuellen Standes.

19
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Flichennutzungsplan Torgelow — Vorpommern  — Liste der Anderungen

Lfd.

Ande-

Nr, | rungs- Mafinahme Anderungen Begriindung
punkt
Anderung von SO-Gebiet Bund in Gewerbegebiet GE des ehemali-
gen Tanklagers der Armee in Drogeheide an der L 321.
Ubernahme von Flichen der Bundeswehr; Her-
@ . auslosen aus der militarischen Nutzung (SO
31 21 Tanklager Drogeheide Bund) als geeignete Gewerbefldche an der Pase-

walker Chaussee, LandesstraBe 312.
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Flichennutzungsplan Torgelow — Vorpommern

I Scto dor Andern .
Liste der Anderungen

Lfd. | Ande- :
Nr. rungs- Mafinahme Anderungen Begriindung
punkt
Anderung von Wald in Mischgebiet MI mit darstellen des vorhan-
denen GroBparkplatzes.
32. 22 Holiday-In Darstellung des aktuellen Standes.
Anderung von Wald in Industriegebiet GI unter Beachtung der Gebietsgrenzen gemifl B-Plan Nr. 20/99.
33. 23 Forsterkamp

straf3e.

Erweiterung der bisher ausgewiesenen Flidchen zur Abrundung des Industriegebietes unter Anbindung an das GI-Gebiet Borken-

21
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Flichennutzungsplan Torgelow — Vorpommern — Liste der Anderungen
Lfd. | Ande- .
Nr. rungs- MafBnahme Anderungen Begriindung
punkt
Aufnahme eines kleinen Berciiches in der Gemeinde Hammer mit der Die Fliche gehort zur Gemeinde Torgelow. Dar-
Ausweisung von Wohnbaufldche entsprechend der Nutzung. stellung des aktuellen Standes.
Zu den bestehenden Unklarheiten im Bereich
Moldenhauer Bruch (Gemeinde Ferdinands-
Korrektur Gemeinde- hof) und Torgelow-Holl. im Bereich Linken-
24 grenze bei Hammer brqch konntep keine Ergebnisse mit den Ge-
meinden Ferdinandshof und Torgelow-Holl.
G ind erzielt werden. Die 1974 erfolgten Umgemarkun-
34 emeln. cprenie X gen in diesen Bereichen erfolgten ohne Kreis-
" 24a zu F g dinandshof im tagsbeschliisse, rechtsgiiltige Umgemeindungen
Bereich Moldenhauer erfolgten nicht.
Bruch und Nach Riicksprache mit dem Ministerium wird in
beiden Gemeinden die 1. Anderung zum FNP

24b zu Torgelow-Holl. im U
Bereich Linkenbruch Torgelow ausgelegt, um das 1. Anderungsverfah-
Die Gemeindegrenzen zu Ferdinandshof im Bereich Moldenhauer | ren abschlieBen zu konnen.

Bruch und zu Torgelow-Holl., im Bereich Linkenbruch bleiben im | Weitere Gespréche mit den Gemeinden Ferdi-

Gemeindebereich von Torgelow wie vor 1974. nandshof und Torgelow-Holl. seitens Torgelow
werden angestrebt, um zukiinftig zu einer Eini-

gung zu gelangen.

Anderung von Wald in Mischgebiet MI vor dem Autohaus an der
Pasewalker Chaussee.

35. 25 Autohaus Drigeheide Darstellung des aktuellen Standes.

22
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Lfd. | Ande- A
Nr. rungs- Mafinahme Anderungen Begriindung
punkt
Anderung des Trassenverlaufes der iiberortlichen Hauptverkehrsstrasse auf die Strae vor der ehemaligen Depo-
nie.
Noérdliche Umgehungs-
36 26 trasse im Bereich der
’ ehemaligen Gieflereide-
ponie
Die urspriingliche Planungsabsicht wurde aufgegeben, da die Trasse durch die bereits vorhandene Halle der Fa. Polstermobel
fithrt. Die vorhandene Trasse Ostliche der ehemaligen Deponie wird wieder aufgenommen.
Die Eintragungen der neuen StrafSennamen sind
27 Strafiennamen Entfillt bereits in der neuen topographischen Karten-
grundlage enthalten.
Eintragung des Symbols ,,Ablagerung fiir das ehemalige Tanklager auf dem siidlichen Bereich des Schrott-
handels in der Waldsiedlung 7. Dieser Teil des Geldndes neben dem Reitplatz ist z. Zt. nicht mehr in Nutzung.
Neu:
3% o4 Altlastenstandort

Aufgrund nachgewiesener Schadigung des Schutzgutes Boden ist dieser Altstandort im FNP gem. § 5 Abs. 3 Nr. 3 als Ablage-
rung zu kennzeichnen. Der Stadt Torgelow liegen dazu Ausziige aus dem ,,Bericht zur Schitzung 11 der URST GmbH vom
06.10.1997 zum Objekt Schrottplatz Waldsiedlung 7 vor. Der gesamte Bericht befindet sich im StAUN Ueckermiinde.
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Flichennutzungsplan Torgelow — Vorpommern — Liste der Anderungen

ungel
Lfd. | Ande- .
Nr. rungs- Mafinahme Anderungen Begriindung
punkt
Herausnahme der StraBenanbindung nérdlicher Bereich der Bu-
chenstraBie zur Pasewalker Chaussee L321.
38. 28 :z;i?(::anbmdung Dro- Darstellung des aktuellen Standes.
Anderung von Wald in SO-Gebiet NEZ (Naherholungszentrum) unter Beachtung natiirlicher Gegebenheiten.
SO-Gebiet NEZ
39. 29 (02.11.05 verkiirzte
Abwigung)

24
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Flichennutzungsplan Torgelow — Vorpommern

Lfd. | Ande- .
Nr. rungs- MafBinahme Anderungen Begriindung
punkt
Detaillierung der bestehenden Planausweisung. Erweiterung des SO-Gebietes NEZ um den bereits vorhandenen Schiefplatz.
Anpassung der Grenzen des SO-Gebietes an natiirliche Gegebenheiten. Die Erweiterung umfasst somit ostlich des SchieBplatzes
komplette Flurstiicke. Geplant ist nordlich der Alten PanzerstraBe die Errichtung einer F erienhausanlage (Holzhiitten) mit ent-
sprechender Infrastruktur unter Nutzung der bereits vorhandenen Infrastruktur und sportlichen Einrichtungen.
Die Erweiterungsflidche betrégt 6,4 ha.
Anderung, Ergéinzung der Symbole fiir »Sportanlagen® (Tennishal-
. le, SchieBplatz, Stadthalle, Sportplatz ,,Keilergrund* im SO-Gebiet
40 30 lSe pEO:;l:icchhet::gel;ul:::lrel- Bund, Wasserwanderrastplatz, Reitplatz, Reiterhof) sowie fiir Park- | Darstellung des aktuellen Standes. (ohne Num-

Gebédude, Parkplitze

pliitze

merierung)
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e
1

orgelow — Vorpommern =

Lfd. | Ande- "
Nr. | rungs- Mafinahme Anderungen Begriindung
punkt
Anderung von Mischgebiet in Griinfléiche mit Symbol Parkanlage
41. 31 Platz der Jugend Darstellung des aktuellen Standes.
Anderung von Mischgebiet und Griinflsiche in SO-Gebiet MZ des
Grundstiickes Villa mit Park und Burgruine FriedrichstraBe 1 sowie
dem ehemaligen KWV-Gebiude FriedrichstraBe 1a.
4 3 SO-Gebiet Mittelalter- Darstellung des aktuellen Standes gem. B-Plan

zentrum MZ

21/99.

26
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Flichennutzungsplan Torgelow — Vorpommern — Liste der A

lerungen

Lfd. | Ande- .
Nr. rungs- MafBinahme Anderungen Begriindung
punkt
Herausnahme Symbol Fernwirme fiir das Heizwerk Borkenstrafie

Darstellung des aktuellen Standes.

43. 33 Heizwerk Borkenstrafie Die Funktion des Heizwerkes wurde aufgegeben,
die Gebdude bis auf die Lagerhalle abgerissen.

44, 34 FuBgingerbriicken

Darstellung des aktuellen Standes.  (ohne Nummerierung)

Die enge funktionelle Verkniipfung der zentralen Stadtviertel beiderseits der Uecker zur Aufwertung und Stérkung des stédti-
schen Zentrums ist wesentliche Planungsabsicht (,,Briicken verbinden® und ,,Stadt der sieben Briicken*). So kommt der sonst

untergeordneten Nutzung eine wesentliche stadtstrukturelle Bedeutung zu

27

Anhang] -Tabellen-mit-Ausschnitt.doc

—L2D—



i ‘Jd@?ﬂi‘:ﬂﬂU‘Il’uﬂﬁbp‘sﬁﬁ LOrgeiow — )Y orpommern =

Lfd. | Ande- :
Nr. rungs- Mafinahme Anderungen Begriindung
punkt
Anderung von Wald in Industriegebiet GI des Flurstiickes 48/13
der Flur 12
Abrundung nord-westlich des bestehenden In-
. . dustriegebietes Borkenstraie. Waldumwand-
43. 35 Erweiterung GI-Gebiet lungsbescheid des Forstamtes liegt vom
15.05.1995 vor.
Herausnahme der Funktion ,,Sonstige iiber- und értliche Haupt-
verkehrsstrafie“ aus der Hiittenwerkstrafe im FNP und Beiplan
Verkehr sowie Uberarbeitung bzw. Anpassung des Beiplanes unter
Beriicksichtigung der bestehenden Gegebenheiten.
- Darstellung des aktuellen Standes.
- Der Standort des Busbahnhofes wurde an der
Stelle Bahnhofstrae/Hiittenwerkstrafle erhalten
” und die Hiittenwerkstrae in dem Zusammenhang
46. 36 Hu.ttenwerkls:r: Bel als Sackgasse ausgebildet. Der iiberregionale
Beiplan Verkehr Verkehr flieit somit tiber die Espelkamper Strafie
— Bahnhofstrae — Ueckermiinder Straf3e.
- Herausnahme des Symbols fiir Bushaltestellen,
da dieses einer zu hdufigen Anderung unterliegen.
47 37 Neu: Darstellung in einem Beiplan gem. Denkmalliste der Baudenkmale l?r aeriztijlgiii feRr:r.lz(i:krsnt::}Ls;e r:/;}:; Ie‘ilz)(:r_l
’ Baudenkmale vom Landkreis Uecker-Randow > g

22.05.2000 — nachrichtliche Ubernahme
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nnutzungsplan Torgelow — Vorpommern -
Lfd. | Ande- .
Nr. | rungs- MafBinahme Anderungen Begriindung
punkt
Darstellung in einem Beiplan gem. Karten-

s D lune in ei Beinl Kart dl d Liste d grundlage und Liste gem. Stellungnahme
48. 38 Beg' denkmal Larzte untgtln %m(:jm delﬁ anlg;m. 131 ::/ngrun AEH HRGLileop des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
SRS andesamt fur Bodendenkmalplicge Y- vom 22.05.2000 und ..08.2005 — nachricht-

liche Ubernahme
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