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I.  BEBAUUNGSPLAN

1.  Veranlassung und Ziele

Das Grundzentrum Torgelow mit ausgewahlten mittelzentralen Funktionen hat vor allem vom
Dargebot an Arbeitsplatzen einen besonderen Stellenwert in der Region. Dazu gehéren der
gewerbliche und industrielle Sektor genauso wie die Bedeutung als Verteidigungsstandort der
Bundeswehr. In beiden Bereichen haben in den letzten zwanzig Jahren umfangreiche Umstruk-
turierungen stattgefunden. So wurde beispielsweise aus dem Nutzungsgefiige der Greifenka-
serne in dem Ortsteil Drégeheide das sudwestlich gelegene ehemalige Tanklager herausgelést
und zur gewerblichen Entwicklung freigegeben.

Der Vorhabentrager BFI Biofuel Investment GmbH hat im Jahre 2009 ein Entwicklungskonzept
zur Errichtung einer Biomethananlage an diesem Standort erarbeitet und bei der Stadt Torge-
low beantragt, den Aufstellungsbeschluss fir einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu
fassen. Die Stadtvertreter haben den Antrag gepruft und den Zielen durch Aufstellungsbe-
schluss dahingehend beigepflichtet, dass die im Stadtgebiet vorhandenen militarischen Brachen
einer sinnvollen zivilen Nutzung zugefuhrt werden, die zudem noch die gewerblichen Strukturen
festigen bzw. zur 6kologischen Energiegewinnung beitragen.

Nach der Behérden- und Tréagerbeteiligung mit dem Vorentwurf zum Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan ,Biogasanlage Torgelow" wurde klar, dass der Umsetzung des Vorhabens un-
Uberwindbare Hindernisse entgegenstehen.

Auf Grund der Néhe zur angrenzenden Greifenkaserne mit ihren Unterkiinften und Betreuungs-

einrichtungen kénnen die fur Biogasanlagen geforderten Mindestabsténde beziiglich Geruchs-
immissionen nicht eingehalten werden.

Der Vorhabentrager beabsichtigt dennoch, den Standort fur die Gewinnung alternativer Ener-

gien zu nutzen und plant die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit einer Leistung von max.
2 MW.

Der Durchflihrungsvertrag mit der Stadt Torgelow wurde dahingehend angepasst.

Auf ihrer Sitzung am 27.10.2010 haben die Stadtvertreter von Torgelow der beabsichtigten Nut-
zungsanderung zugestimmt und den Aufstellungsbeschluss dahingehend geéndert.

Daraufhin wurde das Verfahren unter Berucksichtigung der bereits eingegangenen allgemeinen
Hinweise unter gednderten Planungszielen fortgefuhrt.

2. Grundlagen
2.1 Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585)

2. die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.1.1990 (BGBI. |, S.132),
zuletzt geéndert durch das Investitions- und Wohnbaulanderleichterungsgesetz vom
22 April 1993 (BGBI. | S. 466)

3. die Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(G-S M-V GI. Nr. 2130-3)
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4.

10.

11.

12.

das Landesplanungsgesetz (LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 20.05.1998
(GVOBI. M-V S. 503)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung der Neufassung vom 08.06.2004 (GVOBI. M-V S. 205) zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12.07.2010 (GVOBI. M-V S. 366, 378).

Hauptsatzung der Stadt Torgelow in der derzeit gliltigen Fassung

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) Ausfertigungsdatum: 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in Kraft seit: 01.03.2010,

das Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg-Vorpommern
(Landesnaturschutzgesetz - LNatG M-V) In der Fassung der Bekanntmachung vom
22. Oktober 2002 (GVOBI. M-V 2003 S. 1) GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr.791-5, Zuletzt geandert
durch Art. 23 Satz 2 G zur Bereinigung des Landesnaturschutzrechts vom 23.02.2010
(GVOBI. M-V S. 66),

Wassergesetz des Landes M-V (LWaG) vom 30. Nov. 1992 (GVOBI. M-V 1992) zuletzt ge-
andert durch Art. 1 des Gesetzes vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010 S. 101)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz-WWHG) in der Bekannt-
machung der Neufassung vom 19. August 2002 (BGBI. | Nr. 59 S. 3245), zuletzt geéndert
durch Artikel 2 Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie zur Vermeidung und Sanierung von
Umweltschaden vom 10. Mai 2007 (BGBI. |, Seite 666)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz — Blm-
SchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830) zu-
letzt geandert am 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3180)

das Waldgesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG)
Vom 8. Februar 1993 Fundstelle: GVOBI. M-V 1993, S. 90 zuletzt geadndert durch Artikel 8
des Gesetzes vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66, 84)

2.2 Planungsgrundlagen

1.

N

o0k W

der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Torgelow
der Aufstellungsbeschluss durch die Stadtvertretung vom 15.09.2009 und 27.10.2010

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern von 8/2010

die vorlaufig gultige landesweite Inventarisierung von Bauten mit Denkmaleigenschaften
Baumschutzsatzung der Stadt Torgelow

die Lage- und Héhenvermessung des Vermessungsburos Friedhelm Bock vom 13.01.2010
mit Ubernahme des digitalen Katasterbestandes

Luftbilder aus dem Geodaten-Portal des Landesamtes fur innere Verwaltung Schwerin mit
Genehmigung vom 15.04.2010
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2.3

Ubergreifende Planungen

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) (Stand August 2010)
erfolgt eine regionale Ausformung der Grundsatze und Ziele des ,Ersten Landesraumord-
nungsprogramms fur Mecklenburg — Vorpommern®“.

Nach § 5 Landesplanungsgesetz sind bei Planungen und Manahmen im Planungsraum die im
RREP formulierten Uberfachlichen und fachlichen Ziele von Gemeinden und Gemeindeverban-
den sowie den sonstigen Planungstragern zu beachten.

Im RREP Vorpommern vom August 2010 wurden fur das Plangebiet folgende relevante Aussa-
gen getroffen:

4.1
(6)

6.5
(1)

©)

(6)

(8)

Siedlungsstruktur

Grundsatzlich ist der Umnutzung Erneuerung und Verdichtung vorhandener Baugebiete
der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen zu geben.

Energie

In allen Teilen der Planungsregion ist eine bedarfsgerechte, zuverlassige, preiswerte, um-
welt- und ressourcenschonende Energieversorgung zu gewahrleisten.

Durch MalRnahmen zur Energieeinsparung, zur Erhéhung der Energieeffizienz und die
Nutzung regenerativer Energietrager soll die langfristige Energieversorgung sichergestellt
und ein Beitrag zum globalen Klimaschutz geleistet werden.

An geeigneten Standorten sollen die Voraussetzungen fir den weiteren Ausbau regenera-
tiver Energietrédger bzw. die energetische Nutzung von nachwachsenden Rohstoffen und
Abfallen geschaffen werden.

Solaranlagen sollen vorrangig auf Gebduden oder Larmschutzwénden bzw. auf versiegel-
ten Standorten wie Konversionsflachen aus wirtschaftlicher oder militarischer Nutzung er-
richtet werden.
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Abb.: Auszug aus Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP Vorpommern) Stand
August 2010

Der Flachennutzungsplan der Stadt Torgelow in der Fassung seiner 1. Anderung ist seit dem
18.05.2006 wirksam. Seither hat die Stadt ein 2. Anderungsverfahren durchgefihrt, welches sie
am 11.11.2009 beschlossen hat. Am 16.06.2010 hat die Stadtvertretung beschlossen, den Fla-
chennutzungsplan in der Fassung, der die erste und zweite Anderung erfahren hat, neu be-
kannt zu machen. Die Bekanntmachung erfolgte am 30.06.2010 ortsiblich durch Abdruck im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Torgelow-Ferdinandshof. Die Darstellung des
Plangeltungsbereiches im wirksamen Flachennutzungsplan erfolgt als Gewerbegebiet gem. § 8
BauNVO. Der Landkreis Uecker-Randow als Genehmigungsbehdrde hat im Verfahren bestatigt,
dass die Sondergebietsdarstellung fiir eine groRflachige Photovoltaikanlage auf Grund der be-
absichtigten gewerblichen Nutzung des Grundsttickes dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2
BauGB: ,Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln ...“ entspricht. Die
Umsetzung der vorbereitenden Bauleitplanung soll daher vorhabenbezogen fur eine grofflachi-
ge Photovoltaikanlage auf dem Plangebiet durch einen qualifizierten Bebauungsplan erfolgen.
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Abb. Auszug aus Wirksamem FNP in der Fassung der Neubekanntmachung vom 14.07.10

2.4 Verfahren

Die Stadtvertretung hat am 15.09.2009 die Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes gem. § 12 BauGB zur Errichtung der geplanten Biomethananlage beschlossen.

Die Planung wurde nach §§ 2 ff BauGB aufgestellt. Eine Umweltpriifung war durchzufihren.
Der Nachweis der Nichtbetroffenheit der Schutzziele des SPA - Gebietes war durch eine Vor-
prufung zu erbringen.

GemaR § 4 Abs. 1 BauGB ist eine frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange (T6B) durchgefihrt worden. Weiterhin wurde der Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung festgelegt. Die frihzeitige Beteiligung und die Festlegungen zur
Umweltprifung erfolgte durch schriftliche Stellungnahme zu den Vorentwurfsunterlagen.
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Die Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB wurde durch Aushang des Vorentwurfes tber die
Planungsziele friihzeitig informiert. Darliber wurde ortstblich im Amtsanzeiger informiert.

Im Ergebnis der Beteiligung zur Vorentwurfsplanung wurde deutlich, dass die bisherigen Pla-
nungsziele fiir den Vorhabentrager nicht umsetzbar sind.

Der Vorhabentrager verfolgt weiterhin eine alternative Energienutzung auf dem Standort des
ehemaligen Tanklagers und beabsichtigt die Errichtung einer Photovoltaikanlage.

Dem haben die Stadtvertreter auf ihrer Sitzung am 27.10.2010 zugestimmt und den Aufstel-
lungsbeschluss, den geanderten Zielen entsprechend, neu gefasst.

Da die Standortanforderungen einer Photovoltaikanlage wesentlich geringer und umweltvertrag-
licher sind und Anlagen der alternativen Energieversorgung bereits im vorhergehenden Verfah-
ren benannt wurden, konnte die Vorentwurfsplanung in ihren Grundsatzaussagen auch fur die
geanderten Planungsziele herangezogen werden. Auf eine erneute Beteiligung der Offentlich-
keit und der Behérden (gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB) wurde daher verzichtet.

In dem Entwurf (Stand Nov. 2010) wurden die Hinweise berlcksichtigt, die auch fur die Errich-
tung einer PV-Anlage Aussagen treffen. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt. Der Offentlichkeit wurde gem. § 3 Abs. 2
BauGB wiahrend der Auslegung die Méglichkeit eingerdumt, sich zu aul3ern.

Die eingegangenen Hinweise und Bedenken wurden durch die Stadtvertretung geprift und ab-
gewogen. Das Abwéagungsergebnis wurde in den vorliegenden Stand des Bebauungsplanes
bernommen.

Die Vorhabenplanung einschlieBlich aller Fragen der ErschliefSung, Flachenverfugbarkeit, Fi-
nanzierung, Bauzeitenregelung, Ersatzmafnahmen und spéaterer Rickbau wurde Bestandteil
des Durchfuhrungsvertrages. Nach erfolgtem Ruckbau kann die Flache wieder den Darstellun-
gen des Flachennutzungsplanes entsprechend genutzt werden. Der Vorhabentrager hat der
Stadtvertretung die Planungskosteniibernahme angezeigt, was im Aufstellungsbeschluss vom
27.10.2010 dokumentiert ist.

3. Ausgangssituation
3.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 34/09 ,Photovoltaikanlage
Torgelow* der Stadt Torgelow erstreckt sich tUber das ehemalige Tanklager der Bundeswehr in
Torgelow/ Drégeheide auf dem Flurstiick 8/73 der Flur 3 der Gemarkung Neuenkrug-Forst mit
Anbindung an die Landesstralle 321 im Sudwesten unter Inanspruchnahme der Flursticke
8/63: 8/65; 8/74 und 2/5 (alle teilweise). Alle genannten Flurstiicke sind unter einer Nummer im
Grundbuch eingetragen. Die Zuwegung ist z. Z. 6ffentlich rechtlich gesichert.

Das Plangebiet erstreckt sich tiber eine Flache von ca. 6,5 ha und befindet sich an der Landes-
straRe L 321 in Richtung Pasewalk siidlich angrenzend an die Greifenkaserne.

Das Uberplante Grundstiick ist zum tberwiegenden Teil mit gewerblichen Anlagen (Lagerhallen
und -flachen, technischen Versorgungssystemen, Pfértnerhaus mit Buro- und Sozialteil) bebaut
und seit Uber 15 Jahren ungenutzt. Es wurde ehemals als Tanklager zur militérischen Nutzung
errichtet. Es ist nie vollumfanglich in Betrieb gegangen.

10
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Stadt Torgelow

Abb.: Lage im Stadtgebiet (unmal3stablich)
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Stadt Torgelow
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Abb.: Vermessung mit Geltungsbereich
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3.2 Vorhandene Situation

Schon von der Anlage her war das Plangebiet seit Mitte der 80’er Jahre als separat funktionie-
rende Nutzungseinheit errichtet. Daher ist es auch allseitig von einem Sicherheitszaun mit ca.
2 m Héhe umgeben. Zur Landesstrale ist das Haupttor mit Auffahrt fir GroRfahrzeuge ausge-
legt errichtet. An der rickwartigen 6stlichen Grundstiicksgrenze ist ein weiteres Tor vorhanden,
welches die Zuwegung Uber Schienenfahrzeuge mit Anbindung an ein bundeswehreigenes
Gleis zur Hauptstrecke Pasewalk/ Stettin ermdglicht. Ein Gleiszwischenstiick ist derzeit demon-
tiert. Der Gleisanschluss im Plangebiet ist intakt. Ein Teil der Grundstiicksflache ist bewaldet
(siehe Umweltbericht). Die Uberwiegende Grundstiicksflache (ca. 40 %) ist derzeit schon hoch-
gradig versiegelt. Hauptanteil bilden vollflachige Betonversiegelungen und Gebaudeflachen.
Gewerbegebietstypisch sind die Gebaude niedrig bzw. mit Pultdachern oder flachen Sattelda-
chern versehen. Durch die fast 3-seitige Umwaldung hat das Grundstiick mit seiner Bebauung
kaum AuRenwirkung bzw. wirkt kaum landschaftsbildpragend. Vonseiten der Grundstiicksfla-
chen aus ist die nahe Nachbarschaft zur nérdlich angrenzenden Greifenkaserne bemerkbar.
Von dort aus ist jedoch mehr der ruderale Bewuchs der nérdlichen Aufschittungsflachen zu
sehen. Die nachstgelegene Bebauung zum Standort befindet sich auf dem nordwestlich gele-
genen Kasernengeldnde. In 40 m von der Grundstlcksgrenze befindet sich ein Heizwerk, in
85 m ein Betreuungsgebaude und in 150 m Entfernung zwei Unterkunftsgebaude.

13
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Vom Plangebiet selbst gehen derzeit keine Nutzungen aus.

Die in dem Vorhaben bezeichneten Flachen der Gemarkung Neuenkrug-Forst, Flur 3, u. a.
Flurstick 8/73 werden aufgrund der friheren militarischen Nutzung (ehemals Tanklager der
NVA) und des Umgangs mit umweltrelevanten und gesundheitsgeféhrdenden Stoffen als milita-
rische Altlast im Altlastenkataster des Landkreises Uecker- Randow gefiihrt.

Nach den vorliegenden Unterlagen der Altlastenbehérde des Landkreises Uecker- Randow sind
auf dem Standort ,Tanklager Drogeheide“ im Zeitraum 1985/86 folgende Gebé&ude errichtet
worden.

- Wachgebaude

- Ollagergebaude

- Pumpenhaus

- 3 Uberdachte Fasslager Nr. 1 bis Nr. 3 mit Leichtflussigkeitsabscheider
- Trafogebaude

- Notstromgebaude

Bei der 1999 erfolgten BaumaRnahme wurden mit fachtechnischer Begleitung die tanktechni-
schen Anlagen

- 16 erdangedeckte Tankbehalter
- alle Rohrleitungen zwischen den Tanks und dem Pumpenhaus

- 4 Doppel- und 4 Einfachbetankungsanlagen und 3 Tankwagen-Entladeanschlisse (Demon-
tage)

- Gleisanschluss zum o6ffentlichen Schienennetz
zurlick gebaut.

Samtliche Tankbehalter und Rohrleitungen wurden vor Ort zertrennt und der weiteren Verwer-
tung zugefuhrt.

Entsprechend den Ergebnissen der begleitenden Vor-Ort-Analysen sowie der Beweissiche-
rungsproben ergaben sich keine Hinweise einer Mineralél-Kontamination. Die Ergebnisse der
Bodenproben der Baugrubenwande und —sohlen der beiden Tanklagerflachen schliellen eine
Gefahrdung des Schutzgebietes aus.

Die Teilflachen des Pumpenhauses, des Leitflussigkeitsabscheiders sowie die Gleisanlagen zur
Anlieferung der Kraftstoffe wurden in die RuckbaumaRnahme nicht einbezogen. Daher kénnen
potenzielle Kontaminationsquellen hier nicht ausgeschlossen werden.

14
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Haupteingang — Blick zur Landesstralie Haupteingang

Versiegelte und bebaute Flachen

iches Tor
RS

Wald auf dem Gelande Nérdlich angrenzende Greifenkaserne
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3.3 Stand der ErschlieBung

Das Grundstiick verfiigt Uber eine ausreichend dimensionierte Auffahrt vonseiten der Landes-
strae L 321. Im Bereich der Auffahrt betragt die zulassige Fahrgeschwindigkeit auf der Lan-
desstraRe 100 km/h. Die Anbindung inklusive der ErschlieBungsabschnitt der Anbindung im
Bereich der Landesstrae wurden in den Geltungsbereich des B-Planes einbezogen.

Der Zufahrtbereich umfasst Teile der Flurstiicke 8/63, 8/65 und 8/74, die mit dem Flurstiick
(8/73 unter einer Nummer im Grundbuch eingetragen sind. Damit ist die Zuwegung o&ffentlich
rechtlich gesichert. Kurz vor dem Haupttor als Zugang zum Grundstlck wird die Auffahrt durch
den Radfernweg Berlin- Usedom gequert. Mit der Durchfiihrungsplanung ist darauf Rucksicht zu
nehmen.

Die vor dem Grundstiick verlaufende Gasleitung wurde durch den Versorger benannt. Die Dar-
stellung erfolgte nachrichtlich im B-Plan. Ebenso vor dem Grundstlck verlauft die Telefonleitung
der Telekom AG. Im Nordosten wird das Grundstiick Uiber einen Mittelspannungsanschluss der
E.ON edis AG uber einen vorhandenen Trafo erschlossen. Ein Direktanschluss an das zentrale
Wasserversorgungsnetz besteht nicht. Die auf dem Grundstiick vorhandene Dreikammer-
Kleinklaranlage entspricht nicht dem Stand der Technik und ist auBer Betrieb. Das vorhandene
leitungsgebundene Oberflachenwassernetz ist im Trassenverlauf und Zustand weitgehend un-
bekannt.

3.4 Begriinung / Freiflachen

Neben dem Anteil von 13048 m? Wald im Plangeltungsbereich (ca. 20 %) sind die restlichen
unversiegelten Flachen als ruderale Trittflur einzustufen (siehe Biotoptypenkartierung). In den
Grundstucksrandbereichen befinden sich kleine zusammenhéngende Gehélzflachen. Auf dem
Gelande sind keine nach Bundesnaturschutzgesetz geschiitzten Biotope vorhanden.

3.5 Schutzgebiete / Nutzungsbeschréankungen

Mit dem Planungsansatz wird nachgewiesen, dass die im Einflussbereich des SPA-Gebietes
Ueckermuinder Heide DE 2350-401“ befindlichen Schutzziele nicht nachhaltig beeintrachtigt
werden (sieche FFH-Vorprifung). Auf Grund der Biotopausstattung im Gebiet waren Untersu-
chungen auf geschutzte faunistische Arten durchzufihren, wie Brutvogel, Flederméuse, Zaun-
eidechse und Schlingnatter. Die Ergebnisse gehen aus der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung hervor. (siehe Anlage zum Umweltbericht). Andere Informationen zu den Schutzgltern
sind z. Z. nicht bekannt.
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4. PLANUNG
4.1. Vorhabenplanung

Der Stadtvertretung der Stadt Torgelow wurde zur Neufassung des Aufstellungsbeschlusses am
27.10.2010 nachfolgende Vorhabenplanung vorgelegt.

MODULBELE GUNGSPLAN

Es ist vorgesehen, alle hochbaulichen Anlagen, auRer das ehemalige Pfortner- und Eingangs-
gebéaude ruckzubauen. Inwieweit auch die ebenerdigen Versiegelungen bzw. die tiefbautechni-
schen Anlagen durch das Vorhaben berdumt werden, kann noch nicht eindeutig festgelegt wer-
den, da eine Ausflhrungsplanung noch nicht vorliegt. Daher muss davon ausgegangen werden,
dass StraRen- und Stellplatzflachen sowie Fundamente ggf. auf dem Grundstick verbleiben.
Die Gleisanlage ist auch aus artenschutzrechtlicher Sicht zur Erhaltung festgesetzt. In dem Fal-
le wirden statische Lésungen, die fur das Aufstellen der Modultische praktikabel sind, gefunden
werden mit Verankerungen durch Bodenauflagen oder Standerschuhe etc. Dieser Lésungsan-
satz fuhrt zu keiner wirksamen Entsiegelung des Grundstiickes, soll aber auch keine Erhéhung
der Versiegelung zur Folge haben. Die Modultische werden in Abhangigkeit von den Ausschrei-
bungsergebnissen eine maximale Hoéhe von 3,50 m Uber dem vorhandenen Gelandeniveau
aufweisen.

Nach Abstimmung mit der Forstbehérde erfolgte eine Korrektur der Waldabstandsregelung, was
eine Anderung der Baugrenzen erforderlich machte. Die geanderte iberbaubare Grundstticks-
flache wurde im nachfolgenden Modulbelegungsplan gekennzeichnet und ist bei der Ausfih-
rungsplanung zu bertcksichtigen.
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MODULBELE GUNGSPLAN

4.2 Art der baulichen Nutzung

Fur das derzeit brachliegende Grundstick erfolgt die Festsetzung als Sonstiges Sondergebiet
Photovoltaikanlage gem. § 11 BauNVO. Da die PV-Anlage einer gewerblichen Nutzung zuge-
fuhrt werden soll, entspricht diese Art der baulichen Nutzung gem. § 8 BauGB dem Entwick-
lungsgebot auf einer im Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet dargestellten Flache.

Das sonstige Sondergebiet Photovoltaikanlage gem. § 11 BauNVO wird mit dem nachfolgend
beschriebenen Nutzungsspektrum festgesetzt:

Allgemein zulassig sind alle baulichen und technischen Anlagen und Einrichtungen, die fir eine
groRflachige Photovoltaikanlage erforderlich sind wie:

- Modultische mit Solarmodulen

- fur den Betrieb der Anlage notwendige Nebenanlagen (Wechselrichter, Trafos, Verkabe-
lung) und Stellplatze

- Zufahrten, Wege und Wartungsflachen.

Im Durchfliihrungsvertrag wird festgelegt, dass sobald die PV-Anlage stillgelegt wird, der Vorha-
bentrager bzw. sein Rechtsnachfolger verpflichtet ist, innerhalb von 2 Jahren die PV-Anlage
endgultig abzubauen.

Der stadtebauliche Planungsansatz weist alle derzeit unbewaldeten Grundsticksflachen auf
dem Grundstick als Photovoltaikanlage aus. Der Wald auf dem Grundstiick wird belassen. In
einer Tiefe von 15 m soll der sudliche Waldrand entwickelt werden. Nach Abstimmung mit der
Forstbehérde wurde einer Abweichung von den Forderungen des gesetzlichen Waldabstandes
zugestimmt. Die Hinweise zur Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung des Landes M-V sind beriick-
sichtigt.
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4.3 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung beschreibt die Parameter, die die Dichte des Baugebietes pra-
gen und soll in diesem Fall Uber die Festsetzung der maximalen Versiegelung und die Begren-
zung der Hohe der baulichen Anlagen geregelt werden.

Mit einer maximalen Grundflachenzahl von 0,45 wird gewahrleistet, dass die vorhandene Ver-
siegelung des Standortes durch die Aufstellung der Module nicht wesentlich Giberschritten wird.
Lediglich eine Uberschreitung der Grundflachenzahl wird ausschlieBlich durch Solarmodule auf

eine GRZ von 0,8 zugelassen. Die Versiegelung des Bodens darf jedoch 45 % nicht Uberschrei-
ten.

Die Hoéhe der baulichen Anlagen wird mit einer maximalen Bauhdhe Uber dem vorhandenen
Gelande bestimmt.

Das Gelande befindet sich auf relativ ebenem Héhenniveau von ca. 9,0 m Uber DHHN 92 (amt-
liche H6he Mecklenburg-Vorpommern).

Es wird festgesetzt, dass Nebenanlagen, die Gebdude sind, die maximale Héhe von 4 m Uber
naturlicher Geldndeoberkante nicht Gberschreiten durfen.

Fur die Modultische wird eine maximale Héhe von 3,5 m festgesetzt. Mit der Hohenbegrenzung
soll verhindert werden, dass die Anlage eine unerwiinschte Auswirkung auf ihre Umgebung
entfaltet.

Die geplante Héhenentwicklung stellt gegenliber dem Bestand keinen Eingriff in Natur und
Umwelt dar und ist auch nicht landschafts- oder ortsbildwirksam.

4.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Aus dem Planungsansatz der Vorhabenplanung ist erkennbar, dass die vorhandenen baulichen
Anlagen zurlickgebaut werden. Der Grundstickszuschnitt ist gut geeignet, das notwendige
Spektrum der technischen und baulichen Anlagen einzuordnen.

Von den 63454 m? Grundstlcksflache bleiben
13048 m? bewaldet.
Die Restflache von 50406 m? ist Bauflache und Verkehrsflache.

Die Uberbaubare Grundsticksflache fur Solarmodule wird durch Baugrenzen festgesetzt. Un-
bebaut bleiben der Wald und die waldnahen Bereiche, sowie entlang der nérdlichen und teil-
weise westlichen und 6stlichen Grundstlcksgrenze eine Abstandsflache von 3 — max. 23 m.
AuRerhalb Uberbaubarer Grundsticksflaichen kénnen alle ebenerdigen oder technischen Ne-
benanlagen sowie Stellplatze errichtet werden, die keine Gebaude sind, aufder in den fur Maf-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehenen
Flachen.

19



Stadt Torgelow VB- Plan Nr.34/09 ,Photovoltaikanlage Torgelow"

4.5 VerkehrserschlieBung

Die Anbindung des Baugebietes an das 6rtliche und tiberértliche Verkehrsnetz erfolgt tber die
vorhandene Anbindung an die L 321, der Hauptverkehrsachse des Landkreises Uecker-
Randow zwischen den Mittelzentren Ueckermiinde und Pasewalk.

Es ist zu beachten, dass der die Zufahrt querende Radweg Vorrang vor dem abbiegenden Kfz-
Verkehr hat. Aus diesem Grund hat vor Auffahrt und beim Verlassen des Betriebsgelédndes die
Ausschilderung mit dem Verkehrszeichen 205 und dem Zusatzzeichen 1000-32 zu erfolgen.

Der Streckenabschnitt der L 321 zwischen Pasewalk und Torgelow ist gemaR der ,Funktionel-
len Analyse fir das StraRennetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern* (IVV Berlin, 2010) der
Verbindungsfunktionsstufe 1l und somit dem Uberregionalen Strallennetz zugeordnet. Die Zu-
fahrt befindet sich straRenbaurechtlich an der freien Strecke.

Zufahrten zu Landesstralen gelten an der freien Strecke als Sondernutzung und bedurfen der
Erlaubnis des Tragers der StraRenbaulast. Die Anderung einer Zufahrt bedarf ebenfalls der Er-
laubnis des Tragers der StraRenbaulast. Eine Anderung liegt auch vor, wenn die Zufahrt ge-
geniiber dem bisherigen Zustand einem andersartigen Verkehr dienen soll. Mit dem vorliegen-
den Bebauungsplan Nr. 34/09 ,Photovoltaikanlage Torgelow" der Stadt Torgelow soll das der-
zeit ungenutzte Plangebiet wieder einer Nutzung durch eine Photovoltaikanlage zugefuhrt wer-
den. Eine Anderung der Zufahrt liegt demnach vor.

Da Zufahrten stets eine zuséatzliche Behinderung des durchgehenden Verkehrs bedeuten, kann
eine Erlaubnis nur erteilt werden, wenn keine andere ausreichende Moglichkeit des Zufahrens
gegeben ist oder geschaffen werden kann und ihre Ablehnung zu einer unzumutbaren Harte
fuhren wirde. AuRerdem muss die Erlaubnis mit Gberwiegenden é&ffentlichen Belangen, wie der
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, vereinbar sein oder es mussen Griinde des Wohles
der Allgemeinheit die Zufahrt erforderlich machen.

Die ErschlieBung soll nach wie vor tiber die Grundstuickszufahrt zur L 321 im Abschnitt D 20 bei
ca. km 6.225 rechtsseitig in vorhandenem Ausbauzustand erfolgen. Die Zufahrt inklusive des
zugehorigen ErschlieBungsabschnittes der L 321 werden im VB- Plan festgesetzt. Die Querung
des Radweges wird gem. Aufmaf planzeichnerisch dargestellt. Bei der Durchfuhrungsplanung
sind die 0.g. Hinweise zu beachten.

Fur das Plangebiet ist derzeit keine andere Moglichkeit zur verkehrlichen Erschliefung gegeben
und es kann auch mit wirtschaftlich vertretbaren Mitteln keine andere Mdglichkeit geschaffen
werden. Nach der Errichtung der PV-Anlage wird sich der zu erwartende Verkehr auf die Siche-
rung und Wartung der Anlage beschranken. Es findet kein Schwerlasttransport statt. Unzumut-
bare Auswirkungen fur die Umgebung sind nicht zu erwarten.

Der Zustand und der Ausbaugrad der bestehenden Verkehrstrasse inklusive der Anbindung an
das Plangebiet sind fur die beabsichtigte Nutzung ausreichend.

4.6 Technische ErschlieBung / Geh,- Fahr- und Leitungsrechte

Fur die Errichtung und den Betrieb der Photovoltaikanlage sind keine Trinkwasserversorgungs-
und Schmutzentwasserungsanlagen notwendig und geplant.

Vorhandener Leitungsbestand der E.ON edis AG und der Deutschen Telekom quert den Zu-
fahrtsbereich zum Plangebiet.
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Bei der Bauausflhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an Telekommunikationsli-
nien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) jederzeit
der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien maéglich ist. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die bauausfiihrende Firma 2 Wochen vor Baubeginn Uber die Lage der
zum Zeitpunkt der Bauausfuhrung vorhandenen Telekommunikationslinien bei der Deutschen

Telekom Netzproduktion GmbH, Tl NL Nordost, Ressort PTI 21, Postfach 229, 14526 Stahns-
dorf, informiert.

Far den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StralRenbau und den BaumaRBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Tele-
kom AG so frih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich bei der Deutschen
Telekom Netzproduktion GmbH, Tl NL NO, Rs. PTI 21, Team FS, Postfach 229, 14526 Stahns-
dorf, Mail: Ti-NI-No-Pti-21-Fs@telekom.de angezeigt werden.

Sind Primarleitungen (z. B. Elektrokabel) zur Ubergabestation auf dem Grundstiick erforderlich,
werden diese durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fiir die Versorger gesichert.

Neue Elektroanschlisse werden mit der Vorhabenplanung beantragt. Erforderliche Leitungen
sind in Schutzrohren an der Unterkonstruktion bzw. Erdverkabelung anzulegen. Stromleitungen
sind bei unterirdischer Bauweise in Abstimmung mit den zusténdigen Energieversorgungsun-
ternehmen zu verlegen.

Niederschlagswasser von den befestigten und Dachflachen soll am Anfallort versickert werden.
Die Versickerungsanlagen sind so herzurichten, dass Nachbargrundstticke nicht nachteilig be-
eintrachtigt werden. Sofern das anfallende Niederschlagswasser der befestigten Flachen ge-
fasst und Uber Anlagen in ein Gewasser (auch Grundwasser) geleitet wird, ist eine wasserrecht-
liche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen.

Fur die Oberflachenentwasserung steht standortnah kein Vorfluter zur Verfligung. Der nachste
ware Uber 500 m Entfernung die Randow. Die Versickerung kénnte Gber Verdunstungsmulden
zwischen den Baumreihen im Wald erfolgen.

Die Léschwasserversorgung (Grundschutz) wird entsprechend § 2 Abs. 1 Buchstabe C des
Gesetzes Uber den Brandschutz in M-V durch die Gemeinde gesichert. Dazu sind in erforderli-
cher Anzahl Flachspiegelbrunnen mit Brunnenkopf und Ansaugstutzen oder alternative Losun-
gen zur Léschwasserentnahme herzurichten. Die Gemeinde Ubertragt diese Pflicht Gber den
Durchfuhrungsvertrag auf den Vorhabentrager.

Die Bemessung des Léschwasserbedarfes hat nach Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen.

Fir den Einsatz der Feuerwehr sind Bewegungs- und Aufstellflachen fur Feuerwehrfahrzeuge
entsprechend der ,Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr auf Grundsticken- Fassung Au-
gust 2006“ — herzustellen. Fur die Bekdmpfung von Entstehungsbranden an elektrischen Anla-
gen sollen entsprechende Gerate vorhanden sein.

4.7 Wald
Der auf dem Grundstiick vorhandene Wald soll erhalten werden.

Es wird auf Grund der Bodenverhaltnisse in der vorhandenen Baumart ,Gemeinde Kiefer eine
Maximalhéhe von 22 m erreichen. Der sidliche Waldrand soll in einer Tiefe von 15 m naturnah
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durch standortgerechte Laubholzarten entwickelt werden. Hier stimmt die Forstbehérde einer
Unterschreitung des gesetzlich vorgeschriebenen Waldabstandes auf 15 m zu. Der nordéstliche
und siidwestliche Waldabstand betragen 20-23 m.

4.8 Immissionsschutz

Die Photovoltaikanlage erzeugt keine schadlichen Immissionen auf die Schutzgter.

Blendwirkungen entstehen nicht fur Menschen.

Es ist sicherzustellen, dass die durch den Betrieb des Truppenubungsplatzes Jagerbrick ma-
ximal zu erwartenden Spitzenpegel von137 dB (C) an Bauwerken und Anlagenteilen, insbeson-
dere an den grof¥flachigen Photovoltaikanlagen-Modulen, zu keinen Schaden fuhren. Eine Be-
schadigung der Module durch ggf. von den Schallwellen ausgehende Schwingungen wird je-
doch nicht befurchtet.

Eine Einschrankung des Ubungsplatzbetriebes durch Erfordernisse des Betriebes der PV-
Anlage ist auszuschlielen. Es ist fur hinreichenden Abstand zum Aufbewahrungsort von in der

Kaserne gelagerte Munition zu sorgen. Ferner sind Aspekte der militdrischen Sicherheit zu be-
ricksichtigen.

4.9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Aus dem Umweltbericht und dem beiliegenden Artenschutzfachbeitrag geht hervor, dass die
Gewerbebrache fur einige geschutzte Vogel- und Tierarten Lebensraum ist bzw. sein kénnte.
Um auch bei Nachnutzung des Gelandes diesen Tatbestand in dem umliegenden Naturraum zu
erhalten, werden Schutz- bzw. Vorsorgemafnahmen festgesetzt bzw. empfohlen.

Beispielweise soll das noérdlich des Eingangsbereiches vorhandene Geb&ude erhalten bleiben,
um weiterhin Wohnstatte fur Fledermause oder Hoéhlenbriter zu sein.

Fur die Anlage von Extensivgriinland auf den unversiegelten Grundstuicksflachen wird eine ent-
sprechende Festsetzung getroffen.

Die Uberwiegend waldnahen Bereiche kénnen als Trockenbiotop entwickelt werden.

Als Kompensationsmafinahme wird der sudliche Waldrand des auf dem Grundstlick vorhande-
nen Kiefernwaldes in einer Tiefe von 15 m naturnah entwickelt.

Durch die Schutz- und ErhaltungsmaRnahmen kann der Eingriff auf dem Grundsttick nicht aus-
geglichen werden. Es entsteht ein Kompensationsflachenbedarfsdefizit von 4.200 m?. Die Ab-
deckung des Defizites erfolgt tber die Durchfuhrung einer externen Ersatzmafinahme oder
durch die Zahlung eines Ersatzgeldes. Die Form der Durchfuhrung und die Art der Leistung
wurde mit dem Vorhabenstrager in einem Durchfiihrungsvertrag vereinbart.

Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ist im Umweltbericht enthalten.
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410 Flachenbilanz
Die Flachenbilanz des Planungsansatzes ist gleich der des Bestandes.

Die Anbindung an die Landesstralle mit Querung des Radweges an der westlichen Plange-
bietsgrenze stellt den IST-Zustand dar. Es wird das Recht zur Neubeantragung der Auffahrt
festgeschrieben.

Die geplanten Bauflachen fur eine Photovoltaikanlage befinden sich vollstandig auf der Gewer-
bebrache. Es erfolgt keine Waldumwandlung.

Flachenart GréRe m? v. H.
Bauflache 50.002 78,8
davon Uberbaubare Grundstucksflache 38.700
StraBenverkehrsflache 404 0,6
davon Radweg 20

Wald 13.048 20,6
2. Geltungsbereich 63.454 100

5. Nachrichtliche Ubernahme / Hinweise

Landkreis Uecker-Randow

Fachdienst Brand- und Katastrophenschutz

Gemal § 2 Gesetz Uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren (BrSchG)
fur Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Mai 2002 (GVOBI.
M-V S. 254), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17. Marz 2009 (GVOBI. M-V S. 282), haben
die Gemeinden die Léschwasserversorgung (Grundschutz) zu sichern.

Die Bemessung des Léschwasserbedarfs hat nach Arbeitsblatt W 405 des deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen.

FUr den Einsatz der Feuerwehr sind Bewegungsflachen fur Feuerwehrfahrzeuge entsprechend
der ,Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr auf Grundsticken — Fassung August 2006 -“ in
unmittelbarer Nahe der L6schwasserentnahmestelle anzuordnen.

Fachdienst StralRenverkehr

Die Ein- und Ausfahrt zur L 321 fuhrt Uber einen stralenbegleitenden Radweg; zur Verdeutli-
chung der vorfahrtsberechtigten Radfahrer ist eine Furtmarkierung und die Anbringung des Zu-
satzzeichens 1000-32 Uber VZ 205 zu empfehlen. Die Aufstellung bzw. Entfernung jeglicher
Verkehrszeichen gemal Verkehrszeichenkatalog ist mit gleichzeitiger Vorlage eines Markie-
rungs- und Beschilderungsplanes rechtzeitig beim Landkreis Uecker-Randow, Fachbereich 2,
Fachdienst Stralenverkehr, zu beantragen.

23



Stadt Torgelow VB- Plan Nr.34/09 ,Photovoltaikanlage Torgelow”

Fachdienst Umwelt — Altlasten

Sollten dem Planungstrager im Rahmen der Bautétigkeit Hinweise auf Altlasten bekannt wer-
den, ist im Hinblick auf die Forderungen des § 1 (5) BauGB und des AbfAIG M-V unverzuglich
die untere Abfallbehérde des Landkreises Uecker-Randow zu benachrichtigen, damit ggf. erfor-
derliche MaRnahmen eingeleitet werden kénnen. Die bei der geplanten Baumafinahme anfal-
lenden Abfille sind Abfalle sind ordnungsgemaR und schadlos zu verwerten (§ 5 KrW-/AbfG)
oder, soweit eine Verwertung technisch nicht méglich oder wirtschaftlich nicht zumutbar ist,
unter Wahrung des Wohls der Allgemeinheit zu beseitigen (§ 10 KrW-AbfG).

Eine Nutzungsanderung sowie RiickbaumaRnahmen der Teilflachen des Pumpenhauses unter
fachtechnischer Begleitung muss durch einen Altlastensachversténdigen erfolgen.

Fachdienst Bauordnung — Denkmalschutzbehérde

Hinsichtlich bodendenkmalpflegerischer Belange ist folgendes zu beachten:

Werden bei den Erarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von
denen anzunehmen ist, dass an ihrer Einhaltung gem. § 3 Abs. 1 DSchG M-V ein 6ffentliches
Interesse besteht, z. B. archaologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen, ist geman §
11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen.

Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer und
zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind
in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang
der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmal-
schutzbehérde kann im Benehmen mit dem zustandigen Landesamt die Frist im Rahmen des

Zumutbaren verlangern, wenn die sachgeméaRe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals
dies erfordert.

Untere Wasserbehdérde

Die Lagerung und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist der unteren Wasserbehérde
des Landkreises entsprechend § 20 Landeswassergesetz Meckl.-Vorp. (LWaG) anzuzeigen.

Sollten bei Erdarbeiten Drainungen oder auch andere hier nicht erwéhnte Entwésserungsleitun-
gen angetroffen werden, so sind sie in jedem Falle wieder funktionsfahig herzustellen, auch
wenn sie derzeit trockengefallen sind. Der zusténdige Wasser- und Bodenverband ist zu infor-
mieren. Sofern bei Tiefbauarbeiten WasserhaltungsmaRnahmen erforderlich werden, ist hierfur
vor Beginn der Absenkarbeiten eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaR § 8 und 9 des Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG) bei der unteren Wasserbehdérde des Landkreises zu beantragen.

E.ON edis AG

Der Verknupfungspunkt gemal EEG wird durch die zustandige Fachabteilung der E.ON edis
AG im Rahmen der netztechnischen Bewertung benannt. Dieser wird sich auerhalb des B-
Planbereiches befinden.

Die allgemeinen Hinweise zu Arbeiten in der Ndhe und zum Schutz von Versorgungsanlagen
sind bei der weiteren Planung im Plangebiet zu berticksichtigen:

1. ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der N&he von Kabelanlagen der E.ON edis AG*

2. Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Néhe von Versorgungsanlagen der
E.ON edis AG*
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3. ,Richtlinien zum Schutz erdverlegter Gasleitungen der E.ON edis AG* und

,2Hinweise Uber das Verhalten bei Beschadigungen an Gasleitungen der E.ON edis AG*

REMONDIS —Ueckermiinde GmbH

Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Uecker-Randow.
Bei der Planung wird die BG Information BGI 5104 Sicherheitstechnische Abforderungen an
Strallen und Fahrwege fir die Sammlung von Abféllen“ der Berufsgenossenschaft Verkehr be-
ricksichtigt und angewandt.

Deutsche Telekom

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gilber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswe-
sen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten. Einer Uberbauung unserer Tele-
kommunikationslinien stimmen wir nicht zu, weil dadurch der Bau, die Unterhaltung und Erwei-
terung verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko fur die Telekommunikationslinie be-
steht.

Im Planbereich befinden sich teilweise Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen
Telekom AG. Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Einrichtung eines Solarenergieparks
in unmittelbarer Néhe zu Telekommunikationslinien, gemaR der Definition aus DIN VDE 0800,
Teil 174-3 der unmittelbare oder mittelbare Ubertritt von Strom aus Starkstromanlagen auf Bau-
teile von Telekom-Anlagen auszuschlieRen ist:

unmittelbar:
= wenn sich Teile von Starkstrom- und Telekom-Anlagen bertihren oder unzuldssig néhern

= durch Kurz- und Kérperschlisse in Starkstromanlagen, bei denen Teile der Telekom-
Anlagen in den Potentialausgleich einbezogen sind.

mittelbar:

= durch eine dritte Leitung, die im selben Spannfeld eine starkstromfiihrende Leitung und eine
oberirdische Telekom-Anlage kreuzt

= durch Erdstréme aus Starkstromanlagen auf Telekom-Anlagen, die sich im Spannungstrich-
ter von Kraft- oder Umspannwerken, Trafostationen bzw. geerdeten Starkstrommasten be-
finden.

Es wird empfohlen, schon bei der Festlegung der Standorte einen ausreichenden Abstand zu
unseren Telekommunikationslinien zu berlcksichtigen.

Kénnen die geforderten Schutzabsténde nicht eingehalten werden sind die Kosten fir Anderun-
gen an den TK-Linien oder SchutzmalRnahmen vom Veranlasser der neuen Anlagen zu tragen.

Bei weiteren Planungen ist zu beachten, dass keine Verpflichtung der Deutschen Telekom AG
besteht, den Solarenergiepark an das 6éffentliche Telekommunikationsnetz der Deutschen Tele-
kom AG anzuschlieRen. Gegebenenfalls ist dennoch die Anbindung an das Telekommunikati-
onsnetz der Deutschen Telekom AG auf freiwilliger Basis und unter der Voraussetzung der Kos-
tenerstattung durch den Vorhabentrager méglich. Hierzu ist jedoch eine rechtzeitige und ein-
vernehmliche Abstimmung des Vorhabentragers mit der Deutschen Telekom AG erforderlich.
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Es ist immer zu beachten, dass sich die bauausfiihrende Tiefbaufirma 14 Tage vor dem Beginn
der Bauarbeiten iber oder in der Nahe unserer TK-Linien durch die Deutsche Telekom mittels
Auskunft zu Aufgrabungen Dritte einweisen lasst, um u. a. Schaden am Eigentum der Deut-
schen Telekom zu vermeiden und um jederzeit den ungehinderten Zugang zu TK-Linien, z. B.
im Falle von Stérungen bzw. fur notwendige Montage- und Wartungsarbeiten, zu gewahrleisten.
Die Notwendigkeit der Einweisung bezieht sich auch auf Flachen, die fur die Durchfuihrung von
Ausgleichsmalnahmen, fur die Lagerung von Baumaterial wie auch zum Abstellen der Bau-
technik bendtigt werden. Die ,Anweisung zum Schutz unterirdischer Anlagen der Deutschen
Telekom AG bei Arbeiten anderer (Kabelschutzanweisung)* ist zu beachten.

Landesamt fiir Brand- und Katastrophenschutz

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieRen, dass auch in fur den Munitionsber-
gungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen.
Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden,
ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei
und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Rechtshinweis: Wer Kampfmittel entdeckt, im Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derarti-
ger Mittel erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverziglich den értlichen
Ordnungsbehérden anzuzeigen.
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I UMWELTBERICHT
1. Einleitung

Basierend auf der Projekt - UVP-Richtlinie der Europaischen Union des Jahres 1985 ist am
20. Juli 2004 das EAG Bau in Kraft getreten. Demnach ist fur alle Bauleitplane, also den Fla-
chennutzungsplan, den Bebauungsplan sowie fir planfeststellungsersetzende Bebauungspla-
ne, eine Umweltprufung durchzufihren. Dies ergibt sich aus § 2 Abs. 4 Satz 1 Halbsatz 1, der
die Gemeinden verpflichtet, fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzu-
fuhren.

Im Rahmen des Umweltberichtes sind die vom Vorhaben voraussichtlich verursachten Wirkun-

gen daraufhin zu Uberprufen, ob diese auf folgende Umweltbelange erhebliche Auswirkungen
haben werden:

1. Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, biologische Vielfalt
. Europaische Schutzgebiete

. Mensch, Bevélkerung

. Kulturgtter

. Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern
. Erneuerbare Energien, sparsamer Umgang mit Energie

. Darstellungen in Landschafts- und vergleichbaren Planen

. Luftqualitat

© 00 N O o0 b~ W DN

. Eingriffsregelung

Die Inhalte einer Umweltvertraglichkeitsprifung sind in die Umweltprifung zu tGbernehmen.
Dies istim § 17 Abs. 1 des UVPG festgelegt.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des B- Planes
1.1.1 Projektbeschreibung

Das Vorhaben befindet sich in der Stadt Torgelow im Landkreis Uecker-Randow. Es ist geplant,
auf nahezu der gesamten Flache innerhalb der Baugrenze Solaranlagen zu errichten, mit wel-
chen unter voraussichtlicher Verwendung von Dickschichtzellen aus monokristallinem Silizium
mit einem 13 bis 18%en Wirkungsgrad die direkte und diffuse Solarstrahlung in elektrischen
Strom umgewandelt und anschlieBend ins 6ffentliche Netz eingespeist wird. Auf den Solarzellen
befindet sich eine Antireflexionsschicht die bewirkt, dass mdoglichst wenig Licht an der Oberfla-
che reflektiert wird. Die Flache wird mit Solarmodulen (starr) ausgestattet. Die Module werden
auf maximal 3,50 m Héhe aufgebaut.

Mit einer maximalen Grundflachenzahl von 0,45 wird gewahrleistet, dass die vorhandene Ver-
siegelung des Standortes durch die Aufstellung der Module nicht wesentlich Gberschritten wird.
Lediglich eine Uberschreitung der Grundflachenzahl wird ausschlieRlich durch Solarmodule auf
eine GRZ von 0,8 zugelassen. Die Versiegelung des Bodens darf jedoch 45 % nicht Uiberschrei-
ten. Die Héhe der baulichen Anlagen wird mit einer maximalen Bauhdhe tUber dem vorhande-
nen Geldnde bestimmt. Das Gelédnde befindet sich auf relativ ebenem Héhenniveau von ca. 9,0
m uber DHHN 92 (amtliche Hohe Mecklenburg-Vorpommern). Es wird festgesetzt, dass Neben-
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anlagen, die Gebaude sind, die maximale Héhe von 4 m Uber naturlicher Gelandeoberkante
nicht Uberschreiten durfen.

Das ca. 6,5 ha groRe umzaunte und zum Teil mit Wald bestandene Plangebiet befindet sich im
Sudosten von Torgelow, an der L 321 Richtung Pasewalk sudlich angrenzend an die Greifen-
kaserne der Bundeswehr. Die Flache beinhaltet ein ehemaliges, seit 15 Jahren ungenutztes
Tanklager der Bundeswehr, welches nie vollumfanglich in Betrieb genommen wurde. Darauf
befinden sich gewerbliche Anlagen, Lagerhallen und -flachen, technische Versorgungssysteme,
Pfértnerhaus mit Biiro- und Sozialteil auf dem Flurstiick 8/73 der Flur 3 der Gemarkung Neuen-
krug-Forst und eine Anbindung an die Landesstrale 321 im Siidwesten unter teilweiser Inan-
spruchnahme der Flurstiicke 8/63; 8/65; 8/74 und 2/5.

Im Plangebiet sind folgende Nutzungen geplant:

Bezeichnung Flache in m?
Bauflachen versiegelt 22.500,90
Bauflachen unversiegelt 27.501,10
Verkehrsflachen 404,00
Wald (teilweise mit Kompensationsmafinahmen) 13.048,00
Gesamtflache 63.454,00

Der Vorentwurf sah fir das Gelande die Einrichtung einer Biomethananlage vor.

Nach der Behérden- und Tragerbeteiligung mit dem Vorentwurf zum Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan ,Biogasanlage Torgelow* wurde klar, dass der Umsetzung des Vorhabens un-
uberwindbare Hindernisse entgegenstehen.

Auf Grund der Nahe zur angrenzenden Greifenkaserne mit ihren Unterklinften und Betreuungs-
einrichtungen kénnen die fur Biogasanlagen geforderten Mindestabsténde bezuglich Geruchs-
immissionen nicht eingehalten werden.

Daher beabsichtigt der Vorhabentrager nun, den Standort zur Gewinnung alternativer Energien
mittels einer Photovoltaikanlage mit einer Leistung von max. 2 MW entsprechend oben stehen-
der Ausflihrungen zu nutzen

Der Umweltberichtes wurde dahingehend angepasst. Dies ist méglich, da sich der Geltungsbe-
reich nicht andert und damit die Bestandsaussagen tbernommen werden kénnen. Die Wirkun-
gen des geplanten Vorhabens sind gegeniiber der Planung des Vorentwurfes geringer.

1.1.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen des Vorhabens

Die projektspezifischen Wirkfaktoren des Vorhabens stellen sich folgendermafen dar:
Baubedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wahrend der Bauarbei-
ten zur Realisierung des geplanten Vorhabens, welche nach Bauende wieder eingestellt bzw.
beseitigt werden. Wahrend dieses Zeitraumes kommt es vor allem durch die durch Lagerung
von Baumaterialien und Bauaktivitat verursachten Immissionen auch auflerhalb der Baufelder
zu folgenden erhohten Belastungen der Umwelt:

1. Flachenbeanspruchung durch Baustellenbetrieb,

2. Bodenverdichtung, Lagerung von Baumaterialien,

3. Larm, Licht und Erschitterungen I6sen Scheuchwirkungen auf die Fauna aus.
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Anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch die
Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschranken sich auf das Baugebiet.
1. Flachenversiegelung, Totalverlust von Biotopen,
Flachenverbrauch durch Gelandemodellierungen, Funktionsverlust von Biotopen,
Anderung des Landschaftsbildes,
Lichtimmissionen (Reflexionen, Spiegelungen, Polarisation),
Zerschneidung,
Verschattung, Austrocknung,
Aufheizung der Module.

Noobhowd

Betriebsbedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch die
Funktion/ Nutzung der Baulichkeiten.
Nennenswerte Wirkfaktoren sind in diesem Fall:
1. durch Wartung verursachte Emissionen (Emissionen sind die von einer Anlage ausge-
henden Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, elektromag-
netische Strahlung und &hnliche Erscheinungen).

11.3 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Der Untersuchungsraum umfasst (nach Hinweisen zur Eingriffsregelung Schriftenreihe des
Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Heft 3/ 1999), bezogen auf Biotopkomple-
xe, faunistische Funktionsrdume, Landschaftsbildraume und besondere Leistungsbereiche abio-
tischer Faktoren:

1. das Baugebiet
- die vom Vorhaben direkt beanspruchte Flache
2. die Wirkzonen | und Il

- den Raum, der durch den Bau, die Existenz aber vor allem durch den Betrieb eines
Vorhabens méglicherweise mittelbar erheblich und nachhaltig beeintrachtigt wird,
unterschieden nach Intensitatsstufe | und Il, wobei die Empfindlichkeit der betroffe-
nen Naturglter erheblich die Abgrenzung beeinflusst.
3. den sonstigen Wirkraum
- den Raum, in welchem die Wirkfaktoren und Projektwirkungen - insbesondere be-
triebsbedingter Art - gering und zeitlich begrenzt wirksam werden.
Der in folgender Tabelle aufgefihrte, im Vorentwurf enthaltene Vorschlag zu Untersuchungsge-
bieten und Detaillierungsgraden beruht auf der Annahme, dass bei Realisierung des Vorhabens
alle Schutzglter im Bereich des unmittelbaren Baufeldes, d.h. auf den zu versiegelnden Fla-
chen und in Wirkzone | und Il, d.h. auf den restlichen Flachen des Plangebietes betroffen sein
werden. Im sonstigen Wirkraum — auRerhalb des Plangebietes werden aufgrund der begrenzten
Auswirkungen des Vorhabens keine erhéhten Beeintrachtigungen durch das Vorhaben erfolgen.

29



Stadt Torgelow VB- Plan Nr.34/09 ,Photovoltaikanlage Torgelow*

UG — Untersuchungsgebiet, GB — Geltungsbereich

Mensch Landschafts-| Wasser |Boden Klima/ Fauna Flora Kultur-
bild Luft und
Sachguter
UG = GB +|UG= GB und|UG=GB UG =GB UG =GB UG =GB UG=GB |UG=GB

nachstgelegene | Radius von 500
Bebauung und [ m

Nutzungen
Nutzung vorh. | Nutzung vorh. | Nutzung Nutzung Nutzung vorh. | Relevanzpriifung | Biotop- Nutzung vorh.
Unterlagen Unterlagen vorh. Unter- | vorh. Unter- | Unterlagen auf  Grundlage | typen- Unterlagen
lagen lagen der Biotoptypen- | erfassung
erfassung,
Artenaufnahmen
Flederméause,

Avifauna, Repti-
lien, Nutzung
vorh. Unterlagen

Mit der Vorentwurfsfassung des Umweltberichtes vom Juli 2010 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt wer-
den kénnen, entsprechend § 3 Abs. 1 Satz1 Halbsatz 1 BauGB von den Umweltbelangen unter-
richtet und zur AuRerung auch in Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Umweltrelevante Forderungen aus der Tragerbeteiligung sind folgende:

Stellungnahme Landkreis

UWB

- Niederschlagswasser von den befestigten und Dachflachen sollte vorzugsweise am Anfallort
versickert werden. Fir Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser ist eine was-
serrechtliche Erlaubnis erforderlich.

UNB

- Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung liegt nicht vor. Der Lebensraumverlust der betrof-
fenen Arten ist mit zu bilanzieren.

- Der Artenschutz ist zu beachten. Das LUNG ist zu beteiligen

- Bei Waldumwandlung ist die UNB zu beteiligen.

- Beeintrachtigungen des SPA sind auszuschlielen.

- Beim Monitoring sind Fachleute einzubinden.
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1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele des

Umweltschutzes

Fur das Plangebiet sind die Mallgaben folgender gesetzlicher Grundlagen zu erfillen:

Im § 12 des Gesetzes zur Bereinigung des Landesnaturschutzgesetzes 23. 2. 2010 (NatSchAG
M-V) werden Eingriffe u.a. wie folgt definiert:

(1) Eingriffe gemal3 § 14 Absatz 1 des Bundesnaturschutzgesetzes sind insbesondere:

12. die Errichtung baulicher Anlagen auf bisher baulich nicht genutzten Grundstiicken und die
wesentliche Anderung baulicher Anlagen im AuBBenbereich sowie die Versiegelung von Fléchen
von mehr als 300 m?....

Somit kommt die im § 15 des BNatSchG verankerte Eingriffsregelung zur Anwendung.

Entsprechend des im Juli 2004 in Kraft getretenen Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbu-
ches an EU - Richtlinien (EAG — BAU) ist fur alle Bauleitplane eine Umweltpriifung durchzufiih-
ren. In diesem Zusammenhang besteht die Pflicht zur Ausarbeitung eines Umweltberichtes.

Die Notwendigkeit einer Natura - Prafung nach §§ 21 NatSchAG M-V und §§ 34 BNatSchG er-
gibt sich bei Vorhaben, welche einen Eingriff in Natur und Landschaft innerhalb oder in weniger
als 300 m Entfernung zu einem FFH oder SPA — Gebiet verursachen, um deren Vertraglichkeit
mit diesen Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung, den Flora — Fauna- Habitaten (FFH)
und den Europdaischen Vogelschutzgebieten (SPA) zu untersuchen.

Entsprechend § 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wird die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung und damit die Ermittlung und die Kompensation eines Eingriffes (ber das
Baugesetzbuch laut § 1 a Abs. 2 und 3 geregelt.

Es ist zu prufen, ob durch das im Rahmen der B — Plan - Aufstellung ausgewiesene Vorhaben
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG, Art. 12, 13 FFH-RL und/oder Art. 5 VSchRL bezig-
lich besonders und streng geschutzter Arten ausgeldst werden.

Weitere zu beachtende Vorschriften sind die §§ 15 und 20 des Landeswaldgesetzes (LWaldG)
bezuglich der Einhaltung eines 30m breiten Abstandsstreifens zur Waldkante und der Vorschrif-
ten zur Waldumwandlung.

Planungsgrundlagen fur den Umweltbericht sind:

e das Baugesetzbuch i.d.F. vom 23. September 2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

e die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Janu-
ar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. |
S. 466) gedndert worden ist,
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das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ausgegeben zu Bonn am
26.Februar 2010, Bundesgesetzblatt Jahrgang 2010 Teil | Nr. 7,

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) Ausfertigungsdatum: 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in Kraft seit: 1.3.2010,

das Gesetz zur Neuregelung des Wasserrechts - amtliche Fassung vom 31. Juli 2009 -
Veroffentlicht im Bundesgesetzblatt Jahrgang 2009 Teil | Nr. 51, ausgegeben am 6. Au-
gust 2009, S. 2585. Dieses Gesetz ist am 1. Marz 2010 in Kraft getreten.

das Gesetz zum Schutz des Bodens vom 17. Méarz 1998 (Bundes-Bodenschutzgesetz
BBodSchG) Bundesgesetzblatt Jahrgang 1998 Teil | Nr. 16, ausgegeben zu Bonn am
24. Marz 1998 i. V. m. dem Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz fur Mecklenburg-
Vorpommern (AbfAIG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 1997
(GVOBI. M-V S. 43)

das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschitterungen und  adhnliche  Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz — BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26. September 2002 (BGBI. | S. 3830) zuletzt gedndert am 21. Dezember 2006 (BGBI. |
S. 3180)

das Gesetz zur Bereinigung des Landesnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010
(GVBI. Nr. 4 vom 26.02.2010 S. 66) Gl.-Nr. 791 - 8 NatSchAG MV

das Waldgesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG)
Vom 8. Februar 1993 Fundstelle: GVOBI. M-V 1993, S. 90 zuletzt geéndert durch Arti-
kel 8 des Gesetzes vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66, 84)

das Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom
30. November 1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt geandert am 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 101).

das Landesplanungsgesetz MV (LPIG) i.d.F. vom 20.05.1998

das Gutachtliche Landschaftsprogramm des Umweltministeriums Mecklenburg- Vor-
pommern, Stand August 2003,

LINFOS light, Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Kartenportal
Umwelt M-V

die Hinweise zur Eingriffsregelung, korrigierte Fassung Schriftenreihe des Landesamtes
fur Umwelt, Naturschutz und Geologie 1999 / Heft 3,

die Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Meck-
lenburg-Vorpommern (2010) - Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V.

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV): Verordnung zum Schutz wild lebender Tier-
und Pflanzenarten. Vom 16. Februar 2005 (BGBI. | Nr. 11 vom 24.2.2005 S.258; ber.
18.3.2005 S.896), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. Dezember
2007 (BGBI. I S. 2873).

EU-Vogelschutzrichtlinie: Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 Uber die
Erhaltung der wildlebenden Vogelarten zuletzt geandert durch Richtlinie 2006/105/EG
des Rates vom 20. November 2006 (Amtsblatt L 363, S. 368, 20.12.2006).
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e Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur
Erhaltung der natlrlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen zu-
letzt geandert durch Richtlinie 2006/105/EG des Rates vom 20. November 2006 (Amts-
blatt L 363, S. 368, 20.12.2006).

Es gelten fur das Plangebiet folgende Schutzausweisungen:
= Das Vorhaben grenzt an das SPA — Gebiet ,Ueckermtinder Heide DE 2350-401“ an.
= Das Vorhaben liegt zum Teil im 30 m Waldabstandsstreifen.

=>» Laut Erster Fortschreibung des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes liegen keine Maf3-
nahmen, Erfordernisse oder besondere Bedingungen fiir das Plangebiet vor.

= Das Plangebiet beinhaltet keine geschitzten Biotope nach § 20 NatSchAG M-V.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
21 Bestandsaufnahme
Mensch

Die Vorhabenflache befindet sich auf einer anthropogen beeinflussten ungenutzten Gewerbe-
flache und beinhaltet Gehdlzflachen in Form von Kiefern,- Birken - und Eichenaufwuchs. An-
sonsten ist das Gelande zu einem grof3en Teil mit Hochbauten, Stellplatzen und Lagerflachen
versiegelt und mit ruderaler Staudenflur bestanden. Das Plangebiet ist allseitig von einem 2 m
hohen Maschendrahtzaun mit Stacheldraht umgeben.

Wohnbebauungen und Unterkunftsgebaude befinden sich 85 bis 150 m nordwestlich auf dem
Kasernengeldnde sowie 1200 m nordwestlich in Torgelow - Drégeheide. Stidwestlich des Vor-
habens, durch Gehdlze sichtverstellt, verlduft die Pasewalker StralRe, die L321.

Derzeit finden keine Betriebs- oder Transportablaufe auf dem Gelande statt. Es wirken keinerlei
Immissionen auf die Umgebung. Immissionsquellen befinden sich mit der LandesstraRe und
dem Bundeswehrgeldnde mit dem schalltechnischen Schutzanspruch eines Mischgebietes au-
Rerhalb des Plangebietes. Das Plangebiet hat aufgrund seines Brachencharakters und seiner
Unzugénglichkeit keinen hohen Erholungswert.

In der Stellungnahme vom 23.08.10 des Landkreises Uecker - Randow zum Vorentwurf des
vorhabenbezogenen B- Planes Nr. 34/09 ,Biogasanlage Torgelow" sind folgende Aussagen zu
Altlasten enthalten:

,Die in dem Vorhaben bezeichneten Flachen der Gemarkung Neuenkrug-Forst, Flur 3, u. a.
Flurstick 8/73, werden aufgrund der friheren militdrischen Nutzung (ehemals. Tanklager der
NVA) und des Umgang mit umweltrelevanten und gesundheitsgefdhrdenden Stoffen als militari-
sche Altlast im Altlastenkataster des Landkreises Uecker-Randow geflhrt.

Nach unserer Kenntnis und den uns vorliegenden Unterlagen sind auf dem Standort ,Tanklager
Drégeheide” im Zeitraum 1985/86 folgende Gebaude errichtet worden:

Wachgebaude
Ollagergeb&ude

Pumpenhaus
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3 Uberdachte Fasslager Nr. 1 bis Nr. 3 mit Leichtflissigkeitsabscheider
Trafogebaude
Notstromgebaude

Bei der 1999 erfolgten BaumaRnahme wurden mit fachtechnischer Begleitung die tanktechni-
schen Anlagen

16 erdangedeckte Tankbehélter
alle Rohrleitungen zwischen den Tanks und dem Pumpenhaus

4 Doppel- und 4 Einfachbetankungsgalgen und 3 Tankwagen-Entladeanschlusse (De-
montage)

Gleisanschluss zum 6ffentlichen Schienennetz

zurlick gebaut. Samtliche Tankbehalter und Rohrleitungen wurden vor Ort zertrennt und der
weiteren Verwertung zugefuhrt.

Entsprechend den Ergebnissen der begleitenden Vor-Ort-Analysen sowie der Beweissiche-
rungsproben ergaben sich keine Hinweise einer Mineralél-Kontamination. Die Ergebnisse der
Bodenproben der Baugrubenwénde und -sohlen der beiden Tanklagerflachen schlielen eine
Gefahrdung des Schutzgutes aus.

Da die Teilflichen des Pumpenhauses, des Leitflussigkeitsabscheiders sowie die Gleisanlagen
zur Anlieferung der Kraftstoffe in die RickbaumaBnahme nicht einbezogen wurden und poten-
tielle Kontaminationsquellen hier nicht ausgeschlossen werden kénnen, hat dem Gutachter fol-
gend, eine Nutzungsénderung sowie RuckbaumaRnahmen dieser Teilflachen unter fachtechni-
scher Begleitung durch einen Altlastensachverstandigen zu erfolgen®.

Flora

Die heutige potenzielle natirliche Vegetation des Plangebietes ist Flattergras-Buchenwald ein-
schlieBRlich der Auspragungen als Hainrispengras-Buchenwald und Waldschwingel-Buchenwald.
(Quelle: Linfos light MV). Das 65.000,00 m? groRe Plangebiet beinhaltet hauptsachlich aus Kie-
fern mit wenig Birken und Eichenaufwuchs durchsetztes Siedlungsgehélz bzw. Wald an drei
Seiten des Grundstiickes, Kiefernpflanzung auf Erdaufschuttungen auf den ehemaligen LKW -
Stellflachen, ruderale Staudenflur bestehend aus Landreitgras (Calamagrostis epigejos), Mau-
erpfeffer (Sedum acre), Skabiosen-Flockenblume (Centaurea scabiosa), Rainfarn (Tanacetum
vulgare), Hasenklee (Trifolium arvense), Goldrute (Solidago canadensis), Wilder Mohre (Dau-
cus carota), Natterkopf (Echium vulgare), Sand-Strohblume (Helichrysum arenarium) und
Nachtkerze (Oenothera biennis), ruderale Trittflur sowie Versiegelungen in Form von Hochbau-
ten, Stellplatzen und Lagerflachen.
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Biotopzusammensetzung im Plangebiet:

Code |Bezeichnung Flache in| Anteil an der Gesamt-

m? flache in %

RHU |Ruderale Staudenflur 17.918,00 28,24

PWX |Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten 2.758,00 4,35
WKZ |Sonstiger Kiefernwald trockener bis frischer

Standorte 13.048,00 20,56

RHT |Ruderale Trittflur 6.354,00 10,01

OBS |Brachflache der stadtischen Siedlungsgebiete 22.972,00 36,20

OVW |Wirtschaftsweg versiegelt 404,00 0,64

63.454,00 100,00

Sudwestlich des Plangebietes verlauft die L321, nordwestlich befindet sich die Bundeswehrka-
serne und im Osten grenzt Nadelwald an.

Laut telefonischer Aussage vom 24.08.10 des Forstamtes Torgelow und vom Forstamt zur Ver-
fugung gestellter unten stehender Waldfunktionskarte vom 24.08.10 befindet sich Schutzwald
mit der Funktion Klima- und Larmschutz auf der Vorhabenflache.

Waldfntio
MaRstab 1: 15000

Schutzwald

Fauna

Die Relevanzprufung zu den Artenaufnahmen wurde auf Grundlage der Biotoptypenkartierung,
der Angaben zu Boden-, Wasser und Grundwasserverhaltnissen, auf Grundlage vorhandener
Verbreitungskarten und Begehungen im Juli 2009 und Mai 2010 abgeschatzt.

Es erfolgten Artenaufnahmen zu Fledermausen, Avifauna und Reptilien. Diese sind im Kartie-
rungs- und Erlduterungsbericht zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) und in den
Naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) dokumen-
tiert.
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Im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung befinden sich keine Wasserflachen, demzu-
folge ist mit gehauftem Auftreten von Amphibien nicht zu rechnen. Die Annahme wurde durch
die Ortsbegehung bestatigt.

Das Vorkommen der Artengruppen Libellen, Weichtiere, Meeressauger, Fische und Wasserka-
fer ist auszuschlieflen.

Der anstehende Boden besteht aus sandigen Substraten, der Grundwasserflurabstand betragt
2 bis 5 m. Dieses trockene Substrat ist anthropogen durch Verdichtungen, Fremdstoffeintrage
und Uberformung beeintrachtigt. Dies ist der Grund fur den Vegetationsbestand, welcher sich
hauptsachlich aus den Pionierarten Kiefer, Birke und Landreitgras zusammensetzt. Das domi-
nierende Landreitgras lasst wenig andere Arten zu.

Fur Reptilien sind aufgrund des trockenen und lockeren Bodensubstrates und dem Wechsel
aus offenen und deckungsreichen sonnigen Stellen relativ gute Bedingungen vorhanden. Zaun-
eidechse und Waldeidechse konnten im Bereich der Bahngleise regelmaRig, Ringelnatter,
Kreuzotter, Blindschleiche in Einzelféllen und die Schlingnatter nicht nachgewiesen werden.

Im Plangebiet wachst zwar die Nachkerze, aber es fehlen Epilobium-Arten als weitere wichtige
Wirtspflanzen des recht haufigen Nachtkerzenschwamers. Die Raupe des Nachtkerzen-
schwarmers liebt klimatisch begunstigte Stellen, die gleichzeitig luftfeucht sind. Letztere Bedin-
gung ist im Plangebiet nicht erfullt. Artenaufnahmen zum Nachtkerzenschwarmer wurden nicht
durchgefihrt. Mit einem Vorkommen kann trotz nicht optimaler Bedingungen gerechnet werden.

Der vorhandene Baumbestand beinhaltet keine alten oder absterbenden Eichen mit vermuliten
Baumhohlen, das Vorkommen von Heldbock und Eremit ist daher auszuschlief3en.

Das Plangebiet ist Jagdgebiet fur folgende Fledermausarten: Rauhhautfledermaus (Pipistrellus
nathusii), Braunes Langohr (Plecotus auritus), Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus) und
Abendsegler (Nyctalus noctula). Im Plangebiet befinden sich zwei Einzelquartiere (gof. Paa-
rungsquartiere) der Rauhhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) und zwei Einzelquartiere (ggf.
Winterquartiere) des Braunen Langohres (Plecotus auritus).

Im Gebaudebereich wurden Nistplatze von 8 Brutpaaren von Hausrotschwanz (Poenicurus och-
rurus), 3 Brutpaaren von Gartenrotschwanz (Ph. phoenicurus), 1 Brutpaar von Rauchschwalbe
(Hirundo rustica), 1 Brutpaar von Blaumeise (Parus caeruleus) 2 Brutpaaren von Amsel (Turdus
merula), 2 Brutpaaren von Ringeltaube (Columba palumbus), 1 Brutpaar von Mauersegler (A-
pus apus) aufgefunden. Eine aktuelle Nutzung aller Nistplatze insbesondere des Haus- und
Gartenrotschwanzes sowie der Ringeltaube kann ausgeschlossen werden.

Im Gehdlzbereich wurden Nistplatze von 1 Brutpaar von Goldammer (Emberiza citrinella), 1
Brutpaar von Ringeltaube (Columba palumbus), 1 Brutpaar von Zaunkonig (Troglodytes troglo-
dytes) aufgefunden.

Boden

Das Vorhaben befindet sich laut LINFOS ligth, dem Kartenportal Umwelt Mecklenburg — Vor-
pommern des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie MV (LUNG) hier unter Geo-
logie, Ubersichtskarten, im Sand-Gley/ Podsol- Gley (Rostgley); der spatglazialen Tal- und Be-
ckensande, die feinanteilarm, mit Grundwassereinfluss, eben bis flachwellig sind.

Es stehen sickerwasserbestimmte Sande an.
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Die vorherrschenden Ackerwertzahlen liegen nach Regionalem Raumordnungsprogramm “Vor-
pommern“ bei kleiner als 20. Der Boden ist demnach wenig ertragsreich. Der Boden ist kein
Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.

Wasser
Im Untersuchungsraum befinden sich keine Oberflachengewasser.

Im LINFOS ligth unter Geologie, Grundwasser sind fur das Plangebiet Grundwasserflurabstan-
de von groéRer als 2 bis 5 m angegeben. Das Grundwasserneubildungspotenzial und das nutz-
bare Grundwasser sind in Karte 3 ,Wasserpotenzial® des Gutachterlichen Land-
schaftsprogrammes mit sehr hoch bzw. hoch angegeben. Das Plangebiet liegt in einem nieder-
schlagsbenachteiligten Gebiet und einem Gebiet mit ungunstiger Schutzfunktion des Grund-
wassers (geringe Grundwasserflurabstande, nichtbindiges Deckungssubstrat).

Das Plangebiet befindet sich in keinem Trinkwasserschutzgebiet. Unter anderem aufgrund der

anthropogenen Vorbelastung ist das Wasser kein Wert- und Funktionselement besonderer Be-
deutung.

Klima/ Luft

Das Plangebiet liegt im Einfluss kontinentalen Klimas, welches durch héhere Temperaturunter-
schiede zwischen den Jahres- und Tageszeiten und durch Niederschlagsarmut gekennzeichnet
ist. Die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet werden durch den Gehdlzbestand ge-
pragt. Die Gehdlzflachen Uben eine Sauerstoffproduktions-, Windschutz- und Staubbindungs-
funktion aus. Die Immissionen der LandesstralBe kénnten eine Verschlechterung der Luftqualitat
verursachen. Trotzdem ist die Luftreinheit vermutlich hoch. Die Flache hat keine Luftaustausch-
funktion. Das Klima ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.

Landschaftsbild/ Kulturguter

Das Plangebiet liegt in der Landschaftszone ,Vorpommersches Flachland®, der GroRlandschaft
L,orpommersche Heide- und Moorlandschaft* und der Landschaftseinheit ,Ueckermtinder Hei-
de” (Quelle: GLRP Karte 1 - Naturrdumliche Gliederung).

Das Relief des Plangebietes entstand vor 12.000 bis 15.000 Jahren in der Pommerschen Pha-
se der Weichseleiszeit.

Die Gegend sudlich des Haffs erhielt seine mal3gebliche Pragung wahrend der letzten Eiszeit.
,In der Zeit des Abschmelzens des Inlandeises von der Rosenthaler Staffel bis zur vollen Aus-
pragung der Velgaster Staffel hatte der Haffstausee seine maximale Ausdehnung erreicht. In
ihm sind nicht nur das Schmelzwasser des Inlandeises und das Anstauwasser der umliegenden
Toteisgebiete, sondern auch Flusswasser aus stdlicheren Raumen, so z.B. Uiber die Randow —
Rinne gesammelt worden.“ (Physische Geographie, 1991)

Durch diese Vorgdnge sammelten sich im Bereich des Haffstausees, in welchem sich das Plan-
gebiet befindet, mineralische Abschlammassen, aus welchen sich die heutigen ausgedehnten,
ebenen Sandflachen entwickelten.
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Abb. 3: Geomorphologie des Plangebietes
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Standort des Plangebietes

Das Relief des Untersuchungsraumes weist kaum Akzente auf. Die einzigen Landschaftsele-
mente sind die Waldflachen in der Umgebung des Plangebietes. Die Bebauung des Plangebie-
tes wirkt unproportioniert und unangepasst.

LINFOS ligth (hier unter ,Landesweiter Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale -
Landschaftsbildpotenzial) weist dem das Plangebiet betreffenden Landschaftsbildraum ,Ue-
ckermiinder Heide - Sudlicher Teil V 8 - 3“ eine hohe bis sehr hohe Bewertung zu. Das Plange-
biet befindet sich in keinem Kernbereich landschaftlicher Freirdume. Im Plangebiet sind keine
Kulturgtter bekannt. Uber das Vorkommen von Bodendenkmalen liegen keine Informationen
vor. Das Landschaftsbild ist kein Schutzgut besonderer Bedeutung.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die unversiegelten Flachen mit Bewuchs schiitzen die Bodenoberflache vor Erosion und binden
das Oberflaichenwasser, fordern also die Grundwasserneubildung und die Bodenfunktion und
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profitieren gleichzeitig davon. Weiterhin wirken die ,grinen Elemente” durch Sauerstoff- und
Staubbindungsfunktion klimaverbessernd.

2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

2.21 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Mensch

Durch die vorgesehenen Nutzungen kommt es zu keiner Erhéhung von Immissionen. Lediglich
wéahrend der Bauphase werden die 6ffentlichen Verkehrswege starker frequentiert. Eine Erho-
hung der Immissionen Uber die vorgeschriebenen Grenzwerte ist durch das Vorhaben nicht zu
erwarten. Lichtimmissionen von unter 30 Minuten pro Tag bzw. 8 Stunden pro Jahr (Hinweise
zur Beurteilung der optischen Immissionen von Windenergieanlagen, Mai 2002) auf die 140 m
nordwestlich gelegene Kasernenbebauung kann eingehalten werden. Es wird auf die Verfah-
rensunterlage des Bayrischen Landesamtes fur Umwelt ,Blendwirkungen durch Photovoltaikan-
lagen® von R. Borgmann verwiesen, wonach nur in stdéstlicher bzw. stdwestlicher Richtung
von der Photovoltaikanlage Blendwirkungen mdéglich sind. Die Landesstrale ist durch Bewuchs
sichtverstellt. Es sind keine Blendwirkungen zu erwarten. Der niedrige Erholungswert der Fla-
che wird sich nicht verandern.

Flora

Im Plangebiet kommt es zur Versiegelung und Veranderung von Siedlungsgehélz, ruderaler
Trittflur und der ruderalen Staudenflur.

Fauna

Die Wirkungen des Vorhabens in Form von Gebaudeabriss sowie Beseitigung von ruderaler
Staudenflur, ruderaler Trittflur und von GroRgriin betreffen Fledermausarten, die Avifauna, Rep-
tilienarten und potenziell den Nachtkerzenschwarmer durch den Verlust von Lebensrdumen. Es
ist méglich die in der Anlage 3 ,Kartierungs- und Erlauterungsbericht zur speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung (saP)* und in der Anlage 4 ,Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prufung (saP)“ enthaltenen Angaben zu artenschutzrechtlichen Kom-
pensationsmaflnahmen in die neue Planung zu Ubernehmen bzw. anzupassen. Das im Kartie-
rungs- und Erlauterungsbericht mit 8 bezeichnete Gebaude wird erhalten und artengerecht
ausgebaut. In der speziellen artenschutzrechtlichen Priufung war das Gebaude 6 dafir vorge-
sehen. Die Funktion der vorgeschlagenen MaRnahmen wird durch diese Anderung nicht einge-
schrankt.

Durch die vorgeschlagenen Mallnahmen ist es méglich, nachhaltige Beeintrachtigungen der
Fauna und die Verursachung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG auszuschlielRen.

Klima

Durch die Holzungen von Gehdlzflachen werden sauerstoffproduzierende und staubbindende
Gehdlze beseitigt. Auf die groRraumige Klimafunktion hat dies keinen Einfluss.
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Die durch die Planung vorgesehenen Immissionen werden zu keinen Schadstoffgrenzwertuber-
schreitungen fluhren.

Boden/ Wasser

Zusatzliche Versiegelungen verursachen eine unumkehrbare Beeintrachtigung der Bodenfunk-
tion. Dieser Eingriff ist im Zusammenhang mit der Kompensation der Eingriffe in die Biotopfunk-
tion multifunktional auszugleichen. Das anfallende Oberflachenwasser wird in einem Regen-
riickhaltebecken fiir Feuerldschzwecke gesammelt und Verdunstungs- bzw. Versickerungsmul-
den zugefuhrt. Damit wird der Wasserhaushalt nicht beeintrachtigt.

Landschaftsbild / Kulturgiter

Das Landschaftsbild wird durch die Fallungen von Gehdlzen wenig beeintrachtigt. Kulturguter
sind nicht betroffen.

2.2.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wiirde das Gelande weiterhin als anthropogen beeintrach-
tigte Brache bestehen bleiben. Es wirde keine Veranderung aus kologischer Sicht erfolgen.

2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Durch den Aufbau der Anlagen, den Geb&udeabriss, die Fallungen und die Beseitigung der
Ruderalfluren werden Biotopflachen verdndert und Lebensrdume faunistischer Arten gehen

verloren. Zur Minimierung und Kompensation dieser Eingriffe sind folgende MaRnahmen vorge-
sehen:

Minimierungsmaflnahmen:

1. Auf den unversiegelten Flachen des Plangebietes ist die Entwicklung von Extensivgrin-
land durch maximal 2 malige Mahd pro Jahr und Beseitigung des M&hgutes vorzuneh-
men.

2. Zum Schutz der Brutvogelfauna ist die Baufeldberaumung im Zeitraum zwischen dem
15. Juli und dem 01. Marz durchzufuhren.

3. Lichtreflexe oder Blendwirkungen sind durch Verwendung von reflexionsarmen Glasern
auf ein Minimum zu reduzieren.

4. Die durch die Reptilienkartierung ermittelten kartierten Eidechsenvorkommen im Bereich
der Gleisanlage im Nord- Osten des Plangebietes bleiben erhalten, d.h. der Gleisschot-
ter wird belassen und offen gehalten.

5. Bei der Beleuchtung wird im weifen Lichtspektrum warmweies Licht mit einer Farb-
temperatur kleiner 3000 Kelvin eingesetzt. Insektenfallen werden durch rundum ge-
schlossene Leuchten vermieden.

6. Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen ent-
deckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemal § 2 Abs. 1
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DSchG MV ein 6ffentliches Interesse besteht, z. B. archdologische Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen, ist gemal § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentumer und zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der
Fund und die Fundstelle sind in unververdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflich-
tung erlischt fiunf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spates-
tens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen mit dem
zustandigen Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die
sachgemalle Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

Nutzungsénderungen und Rickbauten im Bereich des Pumpenhauses, des Leitfllissig-
keitsabscheiders sowie der Gleisanlagen zur Anlieferung der Kraftstoffe haben unter
fachtechnischer Begleitung durch einen Altlastensachverstandigen zu erfolgen.

Das auf den Grundstucksflachen anfallende Niederschlagswasser ist am Anfallort zu
versickern.

Die Lagerung und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist der UWB anzuzei-
gen.

KompensationsmaRnahmen

1.

2,

3.

Das in der Planzeichnung mit M1 gekennzeichnete Gebaude ist zu erhalten und mit Er-
satzlebensstatten laut Kartierungs- und Erlauterungsbericht zur speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung (saP) fur die durch den Abriss von Gebauden betroffenen Vogel-
und Fledermausarten zu versehen. Zur Realisierung der MalRnahme ist eine 6kologische
Baubetreuung notwendig.

Auf den in der Planzeichnung als Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft gekennzeichneten Flachen (M2) ist die Ent-
wicklung von Trockenrasen durch Freihaltung von jeglicher Nutzung und Durchfiihrung
in folgendem Mahdrhythmus vorzusehen: Die ersten drei Jahre: Aushagerung des Sub-
strats durch einmalige Mahd im Jahr (Monat Mai) und Abtragen des Mahgutes. Die an-
schlieRenden Jahre: einmalige Mahd im Jahr (August bis Oktober) und Abtragen des
Mahgutes.

Auf den in der Planzeichnung mit M 3 bezeichneten Flachen des Flurstiickes 8/73 Flur 3
der Gemarkung Neuenkrug-Forst sind die AuRenrédnder der Waldflachen in 15 m Breite
als naturnaher Waldrand aus standorttypischen einheimischen Laubholzern der Arten
Aspe, Eberesche, Sandbirke, Stechpalme, Traubeneiche, Wildbirne, Faulbaum, Sand-
dorn und Weinrose zu entwickeln. Der Betreiber der PV - Anlage ist verpflichtet, die Fla-
chen zu schitzen und dauerhaft als Naturwaldzelle zu erhalten.

Das Kompensationsflachendefizit wird auBerhalb des Plangebietes realisiert. Die Kosten
fur diese KompensationsmaRnahmen sind durch eine Vereinbarung zwischen dem
Grundstlckseigentimer und der Stadt Torgelow festzuschreiben, in der Kostenumfang
und Zahlungsmodus zu regeln sind.
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Bilanzierung

GemaR den Hinweisen zur Eingriffsregelung wird in erster Linie der biotische Komplex als hoch-
integrativer Ausdruck landschaftlicher Okosysteme zur Bewertung des Eingriffes herangezogen.

Eine gesonderte Ermittlung des Eingriffes und der daraus resultierenden Kompensationsmaf-
nahmen ist nur bei betroffenen Funktions- und Wertelementen mit besonderer Bedeutung und
sofern ein Ausgleich dieses Eingriffes aufgrund der Multifunktionalitat der Gbrigen Kompensati-
onsmafRnahmen nicht bereits gegeben ist, notwendig.

Da das Vorhaben auf einer Flache angesiedelt ist, welche relativ hohen Vorbelastungen unter-
liegt, werden die vorgefundenen Schutzguter Klima, Wasser, Boden, Landschaftsbild und Fau-
na als Wert- und Funktionselemente mit allgemeiner Bedeutung eingestuft. Der Eingriff ist also
multifunktional kompensierbar.

Die zur Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfes erforderlichen Faktoren sind den Hin-
weisen zur Eingriffsregelung entnommen.

A Ausgangsdaten
A1  Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabensbestandteile

Das Plangebiet ist ca. 63.454,00 m? groR und unter Punkt 2.1 des Umweltberichtes beschrie-
ben.

A 2  Abgrenzung von Wirkzonen

Es gelten nur das Baufeld und Wirkzone | und Il im Bereich des Plangebietes. Die Wirkzone I,
welche mittelbaren Einwirkungen durch Larm u.s.w. unterworfen ist und in welchem die Wirkfak-
toren und Projektwirkungen insbesondere betriebsbedingter Art gering und zeitlich begrenzt
wirksam werden, werden aufgrund der geringen Wirkungen des Vorhabens vernachlassigt.

Vorkommen spezieller stérungsempfindlicher Arten
Im Plangebiet kommen die Fledermausarten ,Braunes Langohr” und ,Rauhhautfledermaus* vor.
A 3  Freiraum-Beeintrachtigungsgrad

Die Eingriffsflache liegt in einer Entfernung von ca. 75 m zur néchsten Stérquelle, damit ergibt
sich ein Beeintrachtigungsgrad von 1. Hieraus folgt ein Korrekturfaktor von 0,75.

B Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Die zur Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfes erforderlichen Faktoren sind den Hin-
weisen zur Eingriffsregelung entnommen:

Wertstufe: Anlage 9

Kompensationswertzahl :  im unteren Bereich
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B 1 Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen

B 1.1. Fldchen ohne Eingriff

Dies sind Flachen, welche bestehen bleiben oder zu gleichartigen Biotopen und Nutzungen
umgewandelt werden.

Biotoptyp Planung Flache in m?

OVW |Wirtschaftsweg versiegelt bleiben erhalten oder werden entsiegelt 404,00
OBS |[Brachflachen bleiben erhalten oder werden entsiegelt 22.972,00
WKZ (Wald bleibt erhalten oder MaRnahmenflache 12.638,00
RHT [Ruderale Trittflur unversiegelte Bauflachen 3.494,70
39.508,70

B 1.2. Totalverlust mit Fldchenversiegelung

Die nachfolgende Tabelle zeigt den Kompensationsflachenbedarf fur die Biotopbeseitigung mit
Totalverlust an. Hierbei wird das Kompensationserfordernis aus Wertstufe und Kompensations-
wertzahl mit dem Wirkfaktor 1 fur 100% Beeintrachtigung multipliziert. Mit dem Ergebnis wird
ein Freiraum- Beeintrachtigungskorrekturfaktor von 0,75 auf Grund Siedlungsndhe multipliziert.

'Bestand | Umwandlung | Flachenin| |
Zu m?

Freiraumbeeintrachtigungs-

grad

((Kf x Wf )+ VF) x Fr
Kompensationsflachenbedarf |

Kompensationserfordernis
Wirkungsfaktor
Versiegelungsfaktor

Wertstufe

~~
N

S
~—

| versiegelten ‘ 5 ‘ f

Bauflachen

WKZ 4 410000 1 1 1 075 05 113 461,25
Bauflachen

RHU | Versiegeiten 806310, 2 2 1 075 05 18 1511831
Bauflachen ‘
versiegelten

PX  persegelte 124110 1 1 1 075 05 113  1.39624

RHT | Versiegelten 285930 1 1 1 075 05 113  3.216.71

12.573,50 20.192,51

B 1.3 Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Die unversiegelten Bauflachen werden zu extensivem Grasland umgewandelt. Durch diese
MaRnahmen kommt es zum Funktionsverlust der bestehenden Gehoélzflachen und der rudera-
len Staudenfluren.
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'Bestand | Umwandlung zu = Flachen | . F;
in m? g % g
5 =5 2
D = i & 2
E .8 § 9z 8
n = | T i B
s £ 15 | & | > 5
5 £ 8 s 2 3
g2 BE |8 |2 | %
-— O 5 = | ) O
N Q. < [0 B4 x o
& & £ ©8% 5§ % E o
I R B z g = E518 | = v £
unversiegelten
RHU ‘Baufiachen 985400 2 2 1 075 150  14.782,35
PWX ;g‘ﬁ{.;(‘;%f‘”e” 1.516,90 1 1. 1 075 075  1.137,68
11.371,80 15.920,03

Der gesamte Kompensationsflachenbedarf betragt 36.112,54 m?.

B 1.4. Biotopbeeintrachtigung (mittelbare Eingriffswirkungen)

Das Vorhaben wirkt anlagebedingt nicht Gber die Eingriffsflache hinaus. Ein Kompensationser-
fordernis fur mittelbare Eingriffswirkungen besteht nicht.

B2  Additive Berticksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen

Das Plangebiet befindet sich in keinen qualifizierten Freirdaumen. Es erfolgt keine additive Be-
racksichtigung.

B 3  Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen
B 3.1 Vorkommen von Arten mit groBen Raumanspriichen bzw. stérungsempfindliche Arten

Fur die Kompensation der Beeintrachtigung der in Anlage 13 der ,Hinweise zur Eingriffsrege-
lung (LUNG 1999) aufgefiihrten storungsempfindlichen Tierarten Braunes Langohr und Rauh-
hautfledermaus, die im Plangebiet ihren Lebensraumanspriichen entsprechende Ausstattung
vorfinden, ist die KompensationsmaRnahme M1 ,Ersatzlebensstatten“ vorgesehen.

B 3.2 Vorkommen gefahrdeter Tierpopulationen

Die faunistische Sonderfunktion ,Vorkommen geféhrdeter Tierpopulationen® wird mit keiner
MaRnahme beriicksichtigt, da das Vorhaben keine populationsgefahrdenden Auswirkungen
haben wird.
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B 4  Berticksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

B 4.1 Boden

Der Boden im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.
Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B 4.2 Wasser

Das Wasser im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.
Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B 4.3 Klima

Das Klima im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.
Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B 5  Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.
Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B 6  Zusammenstellung des Kompensationsflachenbedarfes

B1.1 0 m?
B1.2 20.192,51 m?
B1.3 15.920,03 m?
B2 0 m?
B 3.1 0

0B 3.2 0 m?
B 4.1 0 m?
B4.2 0 m?
B4.3 0 m?
B5 0
Gesamtflache: 36.112,54 m?
C Geplante MalBnahmen fiir die Kompensation

C1 KompensationsmalBnahme

Zur Kompensation des Eingriffes werden die MalRnahmen Trockenbiotop,Waldrand und eine
externe Mallnahme bilanziert (Mallnahme 1.2. ,Parkartige Grinflachen® laut den Hinweisen zur
Eingriffsregelung).
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C 2 Bilanzierung

- i
(] C
N (O]
Planung S <
: z
[72]
© S s 5 _
= I - - - SE
b ~ C
2 "3 3 8 x 02
3 £ | = B £ .8
m = ¥ = = S E
Trockenrasen 7.768,00 2| 3,5 0,75 2,625 20.391,00
\Waldrand 4.430,00 2| 3,5 0,75 2,625 11.628,75
externe MaRnahme 1.670,00 2| 3,5 0,75 2,625 4.383,75
36.403,50

Der Kompensationsflachenbedarf verhalt sich zum Kompensationsflachenumfang nahezu 1:1
(36.112,54: 36.403,50). Der Eingriff ist kompensiert.

Kosten: 43 St Baume x 150 € =6.450 €
430 St Straucher x 10 € =4.300 €

2.4 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten bestehen auf Grund der Verfugbarkeit der Grundsticke,
der Vorbelastung und der glinstigen ErschlieRungssituation nicht.

3. Zusitzliche Angaben
31 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Die Biotopkartierung erfolgt auf Grundlage der Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und

FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern (2010) - Landesamt fur Umwelt, Natur-
schutz und Geologie M-V.

Die Kompensationsflachenermittlung erfolgt auf Grundlage der Hinweise zur Eingriffsregelung —

Mecklenburg — Vorpommern korrigierte Fassung — Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie 1999/ Heft 3.

3.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen

Umweltauswirkungen

Uberwachung, Pflege, Anwachskontrolle

GemalR § 4 BauGB uberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung des Bauvorhabens entstehen, um friihzeitig insbesondere unvorherge-
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sehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen
zur Abhilfe zu schaffen.

Eine Uberwachung der Gemeinde (iber Einhaltung, Durchfiihrung und Kontrolle folgender Punk-
te ist sinnvoll:

Die Gemeinde dokumentiert den Abschluss der faunistischen KompensationsmaRnahmen und
der Grunlandentwicklung. Sie lasst dazu vom Bauherrn unter Hinzuziehung von Fachleuten
(Ornithologen, Biologen) eine Erfassung und Bewertung des Zustandes der MaRnahmen auf
verbaler und fotodokumentarischer Ebene innerhalb von 3 Monaten nach Ablauf des Termins
erstellen.

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Vorhaben ist auf einem Gelande mit relativ geringer naturraumlicher Ausstattung geplant.
Das Plangebiet ist anthropogen vorbelastet. Der Eingriff wird als ausgleichbar beurteilt. Erhebli-
che nachteilige Umweltauswirkungen werden nicht vom Vorhaben ausgehen. Es sind MalRnah-
men vorzusehen, durch welche die Eingriffe des Vorhabens in den Naturhaushalt vollstandig
kompensiert werden kénnen.
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