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1.0 EINLEITUNG
1.1  Anlass, Ziel und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die EigentUmer des FlurstOckes 55, Flur 4, Gemarkung Kréslin beabsichtigen
das im Ortsteil Kréslin ndrdlich der FeldstraBe gelegene Grundstick als Reines
Wohngebiet gemdB § 3 BauNVO zu entwickeln. Aufgrund der umgebenden
Bebauungsstruktur und des Plangebietszuschnittes sollen bis zu 5 Grundsticke
zur Bebauung mit Einzelhdusern mit maximal einer Wohneinheit je
Wohngebdude gebildet werden.

Das  Grundstick  befindet sich  nicht im  Geltungsbereich der
Innenbereichssatzung fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Kroslin
und nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes. Es ist daher dem
AuBenbereich zuzuordnen.

Lur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die geplante
Entwicklung eines Wohngebietes auf dem FlurstUck 55 ist daher zundchst die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Die Gemeindevertretung Kréslin hat hierzu am 06.12.2022 gemaB § 2 Abs. 1
Satz 1 BauGB den Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wohngebiet noérdlich der FeldstraBe" im Ortsteil
Kréslin gefasst.

Die Gemeinde Kréslin hat einen erhdhten Eigenbedarf an Wohnbaufldchen,
der vornehmlich durch die Industrieansiedlungen am GroBindustriestandort
Freesendorf begrindet wird.

Die fUr die Entwicklung von Wohngebieten aufgestellten Bebauungsplane Nr.
4, Nr. 6 und Nr. 8 (i.d.F. der 1. Anderung und Ergéinzung) und Nr. 14 befinden
sich in der Umsetzung. FUr den Uberwiegenden Teil der noch nicht bebauten
Baugrundsticke liegen Kaufvertrdge bzw. Reservierungen vor.

Die Kapazitdten der Innenbereichssatzungen sowie die innerdrilichen
Verdichtungsmaoglichkeiten sind weitestgehend erschopft.

Die Entwicklung des Wohngebietes dient der ErschlieBung einer kleinteiligen
Standortreserve  fUr den individuellen Wohnungsbau. Es ist unter
stGddtebaulichen  Gesichtspunkten fUr die Entwicklung eines kleinen
Wohngebietes geeignet. Es grenzt unmittelbar sUdlich und westlich an den
Geltungsbereich der Innenbereichssatzung fir den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Kroslin.,

Zudem grenzt das Plangebiet unmittelbar an die im FlGdchennutzungsplan
nordlich und &stlich ausgewiesenen Wohnbauflachen. Damit stellt die
Ausweisung des Bebauungsplangebietes Nr. 16 eine stédtebaulich sinnvolle
Erg&nzung des Bebauungszusammenhangs dar.

Das Kataster des Landes weist keine gemdaB § 20 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzten Biotope aus. Das Grundstick liegt auBerhalb von Vorbehalts-
und Vorranggebieten Naturschutz und Trinkwassersicherung. Es berUhrt keine
Schutzgebietskulissen eines Natura 2000- Gebietes.



Der Standort liegt an einem verkehrs- und medienseitig erschlossenen Bereich.

Mit Aufstellung der Saftzung wird dem Grundsatz gemaB § 1 Abs. 3 BauGB
gefolgt, wonach die Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen haben, sobald
und soweit es fUr die st&dtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Die GrundstUckseigentUmer treten als Vorhabentrdger auf und haben damit
alle im Zusammenhang mit der Erstellung der Bauleitplanung entstehenden
Kosten zu tfragen.

1.2 Geltungsbereich und Bestandssituation

Lage im Raum

Die Gemeinde Kréslin liegt im Land Mecklenburg - Vorpommern und gehort
zum Landkreis Vorpommern - Greifswald.

Zum Gemeindegebiet gehdren die Ortsteile Kroslin, Freest, Spandowerhagen,
Hollendorf und Karrin. Hauptort ist Kroslin.

Geographisch erstreckt sich die Gemeinde Krdslin entlang der Westseite des
Peenestroms zwischen Wolgast und Lubmin.

Sie wird begrenzt durch die Gemeinden Lubmin und Rubenow.

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Kréslin und
noérdlich der FeldstraBe. Es wird im Norden und Osten durch Wohnbebauung,
im SUden durch die FeldstraBe und Westen durch landwirtschaftliche
Nutzfldchen begrenzi.

Zum Plangebiet zdhlen die gemdaB Kennzeichnung im beigefigten Auszug
aus dem Lage- und Hohenplan (unmaBstablich verkleinert)
gekennzeichneten FlurstUcke 55 und eine Teilfldche aus FlurstUck 24 in der Flur
4 der Gemarkung Kroslin.

Die Teilflache aus FlurstUck 24 (FeldstraBe) wird zur Darstellung der &ffentlichen
ErschlieBung in den Geltungsbereich einbezogen.



GréBe des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtfladche von rd. 5.417 m?2.

Der Bebauungsplan Nr. 16 wird auf der Grundlage des Lage- und
Hohenplanes des VermessungsbUros MAB Vorpommern von 03-2023 verfasst.

Bestandssituation

Das Plangebiet weist im westlichen Teil des Plangebietes intensiv
bewirtschaftete Ackerfldchen auf. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahmen im
Januar 2023 wurden Pflanzenreste von Phacelia tanacetifolia vorgefunden,
die als GrundUnger genutzt wurden.




Von der FeldstraBe aus fUhrt ein unbefestigter Weg in das Plangebiet hinein.
Begrenzt wird der Weg von einem Saumstreifen mit ruderalen Vegetationen
aus Krautern und Grasern. Teilweise befindet sich das Land-Reitgras in
flachenhafter Auspragung. Im ruderalen Bestand eingestreut befinden sich
Brombeer- und WeidengebUsche.

An der nérdlichen Grenze des Plangebietes wurde eine Larche eingemessen,
die einen Stammumfang von 110 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m ab
Erdboden, aufweist. Damit unterliegt der Baum dem gesetzlichen
Gehdlzschutz gemd&B  § 18 NatSchAG  M-V. Der Baum weist deutliche
VitalitGtsverluste auf und ist abgdngig.

Die 6stlichen Teilfldchen des Plangebietes lassen eine differenzierte Nutzung
erkennen. Die nahe der FeldstraBe gelegenen Fldchen sind ungenutzt, so
dass sich im Zuge der natlrlichen Sukzession ruderale Vegetationen
entwickeln konnten. Auch hier dominiert fldchenhaft das Land-Reitgras.

Die ndrdlichen Teilfldichen werden beweidet bzw. gemdht und weisen somit
nur kurzrasige Vegetationen auf. An der nérdlichen Grenze wurden junge
Obstbdume gepflanzt und lassen gdrtnerische Nutzungen erkennen.

Ein unbefestigter Wirtschaftsweg fOhrt in das Plangebiet von der
FeldstraBe aus hinein. Er wird von einem ruderalen Saumstreifen

begrenzt, in dem Brombeer- und Weidengebische eingestreut sind.
Die Plangebietsflachen im westlichen Teil weisen landwirtschaftliche
Nutzungen auf. Ostliche Teilflachen sind der Sukzession belassen bzw.
werden gdartnerisch bewirtschaftet.



1.3 Belange der Raumordnung und Landesplanung

GemdB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Folgende Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemdaB
Landesplanungsgesetz, Landesverordnung  Uber  das Landesraum-
entwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern (LEP-LVO MV) vom
09.06.2016 sowie dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
(RREP VP) vom 20.09.2010 bestehen fUr den Planbereich:

o Die Gemeinde Kréslin liegt im Nahbereich des Mittelzentrums Wolgast.
Sie  nimmt selbst keine zentraldrtliche Funktion wahr.
GemdaB RREP Vorpommern, Punkt 4.1 (3) und (4) hat sich daher ,die
Wohnbaufldchenentwicklung am Eigenbedarf, der sich aus GréBe,
Struktur und Aussfattung der Orte ergibt, zu orientieren und die
Ausweisung neuver WohnbauflGchen hat in Anbindung an bebaute
Ortslagen zu erfolgen.”

Das Amt fUr Raumordnung und Landesplanung Vorpommern hat mit den
Stellungnahmen vom 20.04.2023 zur Planungsanzeige und vom 15.06.2023
zum Entwurf von 04-2023 mitgeteilt, dass es sich aus raumordnerischer Sicht
bei der Planung um eine Arrondierung der bestehenden Siedlungsstrukturen
handelt. Daher ist der Standort aus siedlungsstruktureller Sicht unkritisch. Dem
Bebauungsplan Nr. 16 stehen die Ziele der Raumordnung nicht entgegen.*

Das Amt fUr Raumordnung und Landesplanung Vorpommern weist des
Weiteren darauf hin, dass bei einer zukUnftigen Neuausweisung von
WohnbauflGchen eine  gesamtgemeindliche  Entwicklungsbetrachtung
erforderlich wird.

Die Gemeinde wird sich im Rahmen der 7. Anderung des Fl&chen-
nutzungsplanes, der die  Wohnbaufl&chenausweisungen  fir  das
Bebauungsplangebiet Nr. 17 fUr das ,Wohngebiet an der Oberreihe" im
Ortsteil  Freest  zum Inhalt  haf, mit der gesamtgemeindlichen
Wohnbaufldchenentwicklung auseinandersetzen.

Die Kapazitdtsobergrenze von 5 Wohneinheiten wird durch geeignete
Festsetzungen planungsrechtlich gesichert.

Dies erfolgt Uber die Festlegung von MindestgrundstUcksgroBen, die
Grundfldchenzahl und der Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten je
Wohngebdude.

o Die Gemeinde Kroslin liegt gemdaB Punkt 3.1.3(5) RREP VP in einem
Tourismusentwicklungsraum.

o Bereiche des Gemeindegebietes befinden sich im Vorranggebiet bzw.
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege.



Der Geltungsbereich des Plangebietes berbhrt jedoch keine
Vorranggebiete sowie Vorbehaltsgebiete fur  Naturschutz  und
Landschaftspflege.

Die Belange des Natur- und Umweltschutzes wurden in die Planung

eingestellt:

- Nationale und internationale Schutzgebiete sind vom Vorhaben
nicht betroffen.

- Das Kataster des Landes M-V weist fUr das Plangebiet keine
gesetzlich geschitzten Biotope gemdaB § 20 NatSchAG M-V aus.

- Bdume mit einem Stammumfang ab 100 cm, gemessen in einer
Hohe von 1,30 m ab Erdboden, sind gemdaB § 18 NatSchAG M-V
gesetzlich geschitzt. Damit unterliegt eine Larche im Norden des
Plangebietes mit einem Stammumfang von ca. 110cm dem
gesetzlichen Gehdlzschutz. Die Larche ist abgdngig und somit die
Fallung des Baumes nicht zu vermeiden. Ersatzpflanzungen kénnen
im Plangebiet nachgewiesen werden.

- Zur Einsch&tzung moglicher artenschutzrechtlicher Befindlichkeiten

wurde auf der Basis von aktuellen Bestandserhebungen zur Fauna
des Plangebietes ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt.
Bei Durchflhrung der in die fexilichen Festsefzungen
aufgenommenen VermeidungsmaBnahmen und einer CEF-
MaBnahme kann dem Eintreten einschlagiger Verbotstatbestdnde
des § 44 Abs. 1 BNatSchG effektiv begegnet werden. Das Vorhaben
ist somit nach den MaBgaben des BNatSchG zuldssig.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von

- Vorbehdaltsgebieten Landwirtschaft,

- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten fUr Trinkwasserschutz,
- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung,
- Vorbehaltsgebieten Kistenschutz,

- Vorbehaltsgebieten Kompensation und Entwicklung und

- Eignungsgebieten fUr Windenergieanlagen.



1.4 Flachennutzungsplan

GemdaB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachen-
nufzungsplan zu entwickeln.

Die Gemeinde Kréslin verfigt Uber einen wirksamen Fl&échennutzungsplan
i.d.F. der 2., 4. und 5. Anderung.

Im  wirksamen  Fl&dchennutzungsplan  der Gemeinde Krdslin ist das
Bebauungsplangebiet Nr. 16 als Fidche fUr die Landwirtschaft gemaB § 5 Abs.
2 Nr. 9a) BauGB ausgewiesen, so dass sich die Zielsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 16 mit der gesamtgemeindlichen Planung noch nicht in
Ubereinstimmung befinden.

Das Plangebiet grenzt jedoch unmittelbar an die im Fldchennutzungsplan
nordlich und &stlich ausgewiesenen Wohnbaufldchen. Damit stellt die
Ausweisung des Bebauungsplangebietes Nr. 16 eine stadtebaulich sinnvolle
Ergdnzung des Bebauungszusammenhangs dar.

Da der Bebauungsplan Nr. 16 nach § 13a BauGB zum Abschluss gebracht
wird, darf der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Kréslin gemaB § 13a Abs. 2
Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst werden.

Auszug aus dem wirksamen Fl&dchennutzungsplan der Gemeinde Kréslin mit Kennzeichnung
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 16 (blaue Umrandung)



1.5 Rechisgrundlagen

Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung der
Planung:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr.

394)
- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

- Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) i. d. F. vom 18.12.1990
(BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

- Gesetz des Landes Mecklenburg — Vorpommern zur AusfUhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23.02.2010 (GS M-V GI Nr. 791-9), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 24.03.2023 (GVOBI. M-V S. 546)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung
vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBL. I Nr. 394)

- Landesbauvordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V, S. 344),
zuletzt gedindert durch Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V, S. 1033)

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz (LPIG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt gedndert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 09.04.2020 (GVOBI. M-V, S. 166, 181)

- Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern
(LEP- M-V) vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V, S. 322)

- Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010)
vom 20.09.2010 (GVOBI. M-V, S. 453)

Auf der Planunterlage sind in der Erméchtigungsgrundlage sowie im Text (Tell
B) unter Hinweise im Punkt ,4. Der Planung zugrunde liegende Vorschriften"
jeweils die angewendeten aktuellen Fassungen des Baugesetzbuches und
der Baunutzungsverordnung angegeben.
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1.6  Aufstellungsverfahren und Verfahrensstand

Aufstellungsverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 erfolgte zundchst bis zur
Offenlage des Planentwurfes von 04-2023 gemdB § 13b BauGB (Einbeziehung
von AuBenbereichsfldchen in das beschleunigte Verfahren).

Das Bundesverwaltungsgericht hat mit Urteil vom 18.07.2023 festgestellt, dass
der § 13b BauGB mit dem EU- Recht nicht vereinbar ist.

Der Bundestag hat hierzu am 22.12.2023 mit dem Gesetz fUr die
Warmeplanung und zur Karbonisierung der Warmenetze im § 215a BauGB
eine Heilungsvorschrift fur die Anwendung des § 13b BauGB beschlossen. Das
Gesetzist am 01.01.2024 in Kraft getreten.

GemdB § 215a Abs.1 BauGB kdnnen Bebauungsplanverfahren nach § 13b
BauGB, nach MaBgabe des § 215a Absatz 3 im beschleunigten Verfahren in
entsprechender Anwendung des § 13a BauGB abgeschlossen werden, wenn
der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 bis Ablauf des 31. Dezember 2024
gefasst wird.

GemdB § 13a Absatz 2 Nummer 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Absatz 3
Satz 1 BauGB sowie § 13a Absatz 2 Nummer 4 BauGB kdnnen nur dann
entsprechend angewendet werden, wenn die Gemeinde auf Grund der
VorprUfung des Einzelfalls entsprechend § 13a Absatz 1 Satz 2 Nummer 2
BauGB zu der Einschatzung gelangt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Absatz 4 Satz 4 in
der Abwdagung zu berUcksichtigen wdren oder die als Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes oder der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts entsprechend § Ta Absatz 3 auszugleichen waren.

Die Gemeinde Kréslin beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr. 16 in Anwendung
des § 13a BauGB bis Ablauf des 31. Dezember 2024 zum Abschluss zu bringen.
Daher wurde fUr den Bebauungsplan Nr. 16 eine Vorprifung des Einzelfalls i.S.
des § 215a Absatz 3 BauGB durchgefUhrt.

Die Gemeinde Kroslin ist auf Grund der Vorprifung des Einzelfalls
entsprechend § 13a Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 BauGB zu der Einschatzung
gelangt, dass der Bebauungsplan Nr. 16 voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Absatz 4 Satz 4 BauGB in der
Abwdagung zu bericksichtigen wdren oder die als Beeintrdchtigungen des
Landschaftsbildes oder der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts entsprechend § 1a Absatz 3 BauGB auszugleichen waren.

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald wurde als  Behodrde, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berUhrt werden kdnnen, an der
Vorprufung des Einzelfalls beteiligt.

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald hat mit den Stellungnahmen vom
12.07.2024/17.07.2024 dem vorgelegten Prifoogen zur Vorprifung des
Einzelfalls zugestimmt. Der Verzicht auf eine Umweltprifung wurde bestatigt.
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Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 wurde daher nach
Abschluss der VorprUfung des Einzelfalls ohne DurchfOhrung einer
Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB fortgesetzt.

HierfGr wesentliche GrUnde sind, dass es sich bei dem Plangebiet um ein
Entwicklungsgebiet geringer Fidchenausdehnung handelt. Es schlieBt stdlich
und westlich an vorhandene Wohn- und Ferienhausbebauungen an, so dass
sich hinsichtlich immissionsschutzrechtlicher Belange identische
SchutzbedUrftigkeiten ergeben.

Die Auswirkungen auf die SchutzgUter Flora/ Fauna sowie Boden/ Fldche
werden als nicht erheblich eingeschdétzt. Mit den Festsetzungen zur Art und
zum MaB der baulichen Nutzung wird dem Grundsatz des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden entsprochen.

Geplant sind fUnf EinzelgrundstUcke mit einer MindestgroBe von 800 m2. Die
MindestgréBe orientiert sich an der Nachfrage nach Wohngrundsticken, an
der dérflichen Struktur und dient der Einhaltung der KapazitGtsvorgaben von
5 WE fUr das Plangebiet.

Die Belange des gesetzlichen Gehdlzschutzes wurden in die Planung
eingestellt. Um die Revierdichte der Feldlerche auf den Acker- und
Grunlandfléchen sowie die Insektendichte fUr die geschUtzte Vogelart zu
erhdhen, ist an der westlichen Grenze des Plangebietes eine Hecke mit
vorgelagertem Krautsaum anzulegen. Die CEF-MaBnahme hat nicht nur eine
funktionale Bedeutung fUr die Feldlerche, sondern bietet zusatzliche Nist- und
Brutmdglichkeiten fUr verschiedene Vogelarten des Naturraumes.

Die Gemeinde Kréslin hat das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 16 mit einem Abwdagungsbeschluss zu den zum Entwurf von 04-2023 und
zum PrUfbogen zur Vorprifung des Einzelfalls nach Anlage 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden, sonstigen Trager &ffentlicher
Belange und Nachbargemeinden und einem Satzungsbeschluss zum
Abschluss gebracht.

Der Bebauungsplan Nr. 16 setzt sich aus folgenden Planteilen zusammen:
- Plan mit Planzeichnung (Teil A) einschlieBlich Nutzungsschablone und
Leichenerkldrung, Text (Teil B) sowie den Verfahrensvermerken
- Begrindung mit Darlegung der Ziele, Zwecke und wesentlichen
Auswirkungen des Bauleitplans (§ 2a 1. BauGB) und Anlage- Prifbogen
zur VorprUfung des Einzelfalls nach Anlage 2 BauGB
- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Verfahrensstand
- Die Gemeindevertretung Kréslin hat am 06.12.2022 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 gefasst und diesen durch
Aushang vom 12.12.2022 bis zum  30.12.2022  ortsUblich
bekanntgemacht.



Die Planungsanzeige an Landkreis Vorpommern - Greifswald/Amt fOr
Raumordnung und Landesplanung Vorpommern ist mit Schreiben des
Amtes Lubmin vom 12.12.2022 erfolgt. Die Hinweise des Amtes fUr
Raumordnung und Landesplanung aus der Stellungnahme vom
20.04.2023 werden in die gemeindlichen Planungen eingestellt.

Der Planentwurf von 04-2023 wurde von der Gemeindevertretung
Kroslin am 23.05.2023 befUrwortet und zur Offenlage bestimmit.

Die Offentlichkeit wurde im Rahmen der Offenlage (19.06.2023 —
19.07.2023) gemdB § 13 Abs. Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
beteiligt.

Die von der Planung berUhrten Behdrden, sonstigen Trager dffentlicher
Belange und die Nachbargemeinden wurden gemdB § 13 Abs. 2 Nr. 3
BauGB iV.m. § 4 Abs. 2 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB zur
Stellungnahme aufgefordert.

Aufgrund des unter dem Unterpunkt Aufstellungsverfahren dargestellten
ergdnzenden Planverfahrens gemdB § 215a BauGB wurde eine
Vorprofung des Einzelfalls und im Juni 2024 eine Beteiligung des
Landkreises Vorpommern-Greifswald durchgefUhrt sowie das Ergebnis
der Vorpriufung des Einzelfalls 6ffentlich bekanntgemacht.
AbschlieBend findet die Behandlung der eingegangenen Hinweise und
Anregungen statt, wobei insbesondere die Belange gemdB § 1 Abs. é
und Abs. 7 BauGB in den Abwdégungsprozess einzustellen sind.

Das Verfahren wird mit dem Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 11.V.
m. § 13a BauGB abgeschlossen.

Die Satzung bedarf keiner Genehmigung, da der Bebauungsplan Nr. 16
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt wird.



2.0 STADTEBAULICHE ENTWICKLUNGSZIELE

2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
gemdB § 9 Abs. 1 BauGB

2.1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 1 - 21a BauNVO)

e Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 1 - 15 BauNVO)
Die vorgelegte Planung wurde gemdB den im Aufstellungsbeschluss vom
06.12.2022 definierten Planungsziele erstellt.
FUr das Plangebiet wird das Reine Wohngebiet gemdB § 3 BauNVO
festgesetzt. Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.

Zum derzeitigen Zeitpunkt der Planung stellt sich die Fi&chenbilanz wie folgt
dar:

Geltungsbereich 5417 m?
davon
- Nefttobauland 4,594 m?
davon
Grundstuck 1 841 m?
Grundstuck 2 813 m?
Grundstuck 3 1.210 m?
Grundstuck 4 815 m?
Grundstuck 5 915 m?
- Fladche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(PlanstraBe) 807 m?
- Offentliche Verkehrsflache (Feldstral3e) 16 m?

Die MaBnahmenflache (CEF- MaBnahme) mit 500 m? wurde anteilig den
GrundstUcken 1-5 zugeordnet.

Die GrundstUcksgroBen kdnnen nach Bedarf angepasst werden, wobei zu
beachten ist, dass gemdB Text (Teil B) |. 3 die MindestgréBe der
EinzelgrundstUcke von 800 m? nicht unterschritten werden darf.

GemdB Festsetzung im Text (Teil B) 1. 5 wird je Wohngebdude maximal eine
Wohneinheit zugelassen.

Die Kapazitat des Plangebietes wird daher mit maximal 5§ Wohneinheiten
prognostiziert.

Luléssige Nutzungen

Entsprechend der allgemeinen Zweckbestimmung des Baugebietes wird die
Zulassigkeit von Wohngebduden gemdaB § 3 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO festgesetzt.
Die Novellierung der Baunutzungsverordnung (BauNVO 2013) sieht eine
Privilegierung von Kindertagesstatten in  Reinen Wohngebieten vor.
Entsprechend gehdren nunmehr zu den allgemein zul@ssigen Nutzungen
nach § 3 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO auch ,Anlagen zur Kinderbetreuung, die den
Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen".
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Da es sich um ein kleines Wohngebiet handelt, ist eine auf die BedUrfnisse der
Bewohner des Gebiets ausgerichtete Einrichtung nur in Form von Raumen fir
eine Tagesmutter denkbar.

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen

Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 2 BauNVO zur Versorgung des Gebietes, wie
Leitungen und Anlagen fUr die Wasser- und Energieversorgung etc., werden
ausnahmsweise zugelassen, da diese fUr die ErschlieBungssicherheit des
Plangebietes unabdingbar sind.

Nicht zuldssige Nutzungen

Die gemdaB § 3 Abs. 3 BauNVvVO allgemein zuldssigen Anlagen zur Errichtung
von L&den und nicht stérenden Handwerksbetrieben, die zur Deckung des
téglichen Bedarfs fUr die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe
des Beherbergungsgewerbes und  sonstige Anlagen fUr soziale Zwecke
sowie den BedUrfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fUr
kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke werden nicht
zugelassen.

Ferienwohnungen und Rdume fUr Freiberufler sind ebenfalls ausgeschlossen.
Der Standort dient somit ausschlieBlich der Dauerwohnnutzung.

Nach § 14 BauNVO kann im Bebauungsplan die Zuldssigkeit von
Nebenanlagen wund Einrichtungen eingeschréankt oder ausgeschlossen
werden.

Von dieser Regelung soll Gebrauch gemacht werden und ein Ausschluss fOr
die Kleintierhaltung gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO festgesetzt werden, da diese
Nutzung der Eigenart des Reinen Wohngebietes und dem Erfordernis des
Nachbarschaftsschutzes  widerspricht.  Bei  Kleintierhaltung  wdare  von
BelGstigungen und Stdrungen auszugehen, die den Einwohnern nicht
zuzumuten sind.

Anlagen und Einrichtungen fUr nichtgewerbliche Tierhaltung, insbesondere fUr
die Hobbytierhaltung, zdhlen nicht zu den gemdB § 14 Abs. 1 BauNVO
zul@ssigen Nebenanlagen.

GemdaB § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind die fUr eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Fl&dchen einander so zuzuordnen, dass schdadliche
Umwelteinwirkungen auf die dem Wohnen dienenden Gebiete so weit wie
maoglich vermieden werden. Bei der Auswahl des Planungsstandortes und der
vorgesehenen Nutzungsart wurde dieser Grundsatz berUcksichtigt.

Geplant wird ein Reines Wohngebiet, welches durch Wohnbebauung mit
identischer Schutzbedurftigkeit und Fladchen fUr die Landwirtschaft begrenzt
wird.

Die angrenzende FeldstraBe weist eine geringe Frequentierung auf, da diese
im Wesentlichen nur von den Anliegern genutzt wird.
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e MalB der baulichen Nufzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 16 - 20 BauNVO)
Das MafB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldchenzahl und die
Zahl der Vollgeschosse bestimmt.
- Grundfléchenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 Abs. 4 BauNVO)
Das zuldssige HéchstmaB der  GrundflGchenzahl  (GRZ)  ist  in der
Nutzungsschablone mit 0,3 festgelegt.
Die Grundfléichenzahl (GRZ) spiegelt den Uberbauungsgrad der Grundsticke
wider. Sie gibt an, wieviel m? Grundfldche je m? GrundstUcksflache zuldssig
sind und Uberbaut werden durfen.
FUr die festgesetzte Grundfldchenzahl gelten die Regelungen des § 19 Abs. 4
BauNVO:

.Bei der Ermittlung der Grundfldche sind die Grundfidchen von

1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird,

mit anzurechnen.

Die zuléssige Grundfldche darf durch die GrundflGchen der in Satfz 1 bezeichneten Anlagen

bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer GrundflGchenzahl

von 0,8; weitere Uberschreitungen in geringfigigem AusmaR kénnen zugelassen werden. *

Im Ergebnis der Prifung der Regelung wurde festgelegt, dass der § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO aufgrund der festgelegten MindestgréBe der GrundstUcke
sowie eines wirtschaftichen Umganges mit Grund und Boden angewendet
werden soll. Uberschreitungen der zuldssigen GRZ von 0,3 werden somit
zugelassen.

Diese Regelung lasst fUr eine GRZ von 0,3 bei einer Mindestgrundstucksflache
von 800 m? eine zuldssige Uberbauung von maximal 240 m? durch
Wohngebdude sowie eine weitere Uberbauung um maximal 120 m? durch
diein § 19 (4) 1. - 3. BauNVO aufgeflUhrten baulichen Anlagen zu.

- Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3und Abs. 4 BauNVO und § 20 BauNVO)

In der Nutzungsschablone wurde festgesetzt, dass die Wohngebdude mit
maximal einem Vollgeschoss errichtet werden durfen.
Die Untersetzung der zuldssigen Vollgeschossigkeit erfolgt durch Vorgaben zur
Dachgestaltung gemanB Text (Teil B) II. 1.2, wonach fUr die Wohngebdude nur
gleichgeneigte Sattel-, Walm- und Krippelwalmdd&cher zul&ssig sind.
Beim Ausbau des Dachgeschosses ist darauf zu achten, dass dies unter
Einhaltung der Zuldssigkeit von einem Vollgeschoss erfolgt.
Der Begriff Vollgeschoss istin § 2 Abs. 6 LBauO M-V definiert.
Die Festsetzungen berUcksichtigen die Zweckbestimmung des Plangebietes
fOr den individuellen Wohnungsbau, die Sicherstellung einer harmonischen
Hohenentwicklung im Plangebiet und die Einflgung der geplanten Bebauung
in das gewachsene Ortsgefuge.
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2.1.2 Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi.V.m. §§ 22, 23 BauNVO)

e Bauweise
(§ 9 Abs. T Nr. 2 BauGBi.V.m. § 22 BauNVO)
Entsprechend Eintrag in der Nutzungsschablone wird die offene Bauweise (o)
gemadB § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Grundsatzlich sind in der offenen
Bauweise die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die GroBe
der Grenzabstdnde richtet sich nach den Vorschriften der LBauO M-V.

Zugelassen werden ausschlieBlich Einzelhduser. Dies entspricht der ortlichen
Nachfrage und dient der Sicherung der KapazitGtsobergrenze fir die
Wohneinheiten.

e Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind in der Planzeichnung (Teil A)
durch Baugrenzen festgelegt. Zur Rechtseindeutigkeit erfolgte eine
VermaBung mit Bezug auf die GrundstUcksgrenzen.
GemdaB § 23 Abs. 3 BauNVO diUrfen Baugrenzen nicht Uberschritten werden,
jedoch ist ein ZurUckireten hinter die Baugrenzen zuldssig.

GemdaB § 23 Abs. 5 BauNVO durfen nichtUberdachte Stellplatze, Carports,
Garagen, Nebengebd&ude und Nebenanlagen gemdaB § 14 BauNVO auch
auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Einschré&nkungen aus stddtebaulichen oder naturschutzrechtlichen Grinden
fOr die genannten Anlagen sind aufgrund der Ortsrandlage des Plangebietes
nicht notwendig.

2.1.3 GrofBe der Baugrundsticke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)

Die Festsetzung der MindestgréBe fUr die Einzelgrundsticke von 800 m?
erfolgte aus stadtebaulichen und raumordnerischen Grinden.

Die MindestgréBe fUr die EinzelgrundstUcke orientiert sich an der dorflichen
Struktur, der Nachfrage und dient der Einhaltung der Kapazitatsvorgaben fOr
das Plangebiet.

Die Regelung wird durch die Festsetzung der zuld@ssigen Anzahl von
Wohnungen je Wohngebdude untersetzt.

GemdaB der in der Planzeichnung (Teil A) dargestellten GrundstUcksaufteilung
sind derzeit GrundstUcksgréBen zwischen 813 m? und 1.210 m? angedacht.

Die GrundsticksgréBen kdnnen nach Bedarf angepasst werden, wobei zu
beachten ist, dass gemdB Text (Teil B) I. 3 die MindestgroBe der
EinzelgrundstUcke von 800 m? nicht unterschritten werden darf.
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2.1.4 Festsetzungen fir private Stellplatze, Carports und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Im gesamten Bebauungsplangebiet dUrfen keine Tiefgaragen und
Gemeinschaftsgaragen errichtet werden.

Der Ausschluss erfolgt aus stddtebaulichen Grinden, um eine
Beeintrdchtigung des Gesamteindruckes des Wohngebietes zu vermeiden
sowie zum Schutz des Grundwassers.

Die GrundstUcke sind ausreichend bemessen, um oberirdische Anlagen fir
den ruhenden Verkehr aufzunehmen.

Dem Gebietscharakter entsprechend werden Gemeinschaftsgaragen
ausgeschlossen, da Fladchen fUr den ruhenden Verkehr lediglich for den
Eigenbedarf des jeweiligen Grundstickes notwendig sind.

2.1.5 Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebdauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebdude wird maximal eine Dauerwohnung zugelassen.

Die Festsetzung wurde aus stddtebaulichen und raumordnerischen Grinden
getroffen und durch die Festlegung der MindestgroBe der GrundstUcke von
800 m? untersetzt. Sie soll gewdhrleisten, dass dauerhaft eine hohe
Wohnqualitat gesichert wird. Gleichzeitig wird fUr das Plangebiet das
Entwicklungspotenzial an Dauerwohneinheiten gesteuert.

Die Planrechtlichen Festsetzungen ermdglichen die Redalisierung von maximal
5 Daverwohneinheiten.

2.1.6 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Festsetzung der Verkehrsfldchen stellt ein planungsrechtliches Erfordernis
dar, da diese gemdaB § 30 Abs. 1 BauGB zu den Mindestanforderungen an
einen quadlifizierten Bebauungsplan zdhlen.

Daher wurde die sUdlich der BaugrundstUcke angrenzende FeldstraBe im
Bereich des Plangebietes in den Geltungsbereich einbezogen und als
offentliche Verkehrsfldche ausgewiesen.

Die Abgrenzung zwischen dem privaten FlurstGck 55 und dem o&ffentlichen
WegeflurstOck 24 ist in der Planzeichnung (Teil A) mit einer StraBen-
begrenzungslinie dargestellt.

Mit der Entwicklung des Wohngebietes wird das Verkehrsautfkommen in der
FeldstraBe erhoht. Die FeldstraBe ist bis zur Wendeanlage in einer
Ausbaubreite von rd. 3,2 m gepflastert und weist fur den Begegnungsfall
Ausweichstellen auf. Sie dient vornehmlich als Zufahrt fOr die Anlieger und ist
als SpielstraBe beschildert.

Im Bereich der Wendeanlage der FeldstraBe wird die vorgesehenen
Plangebietszufahrt eingeordnet.
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2.1.7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die kUnftigen Baugrundsticke werden zur Sicherung der verkehrs- und
medienseitigen ErschlieBung Uber eine 4,75 m breite PlanstraBe an die
FeldstraBe angebunden.

Die PlanstraBe fungiert als private Verkehrsflache fUr die Anlieger und ist von
diesen anteilig mitzuerwerben.

Zu diesem Zweck wird die PlanstraBe als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(GFL) zugunsten der Anlieger und der Tradger der Ver- und Entsorgung zu
belastende Flache festgesetzt. Innerhalb dieser Flache dUrfen keine
pbaulichen Anlagen errichtet und keine Gehdlzanpflanzungen vorgenommen
werden. (Festsetzung gemdaB (Text (Teil B) I. Punkt 6)

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind grundbuchlich zu sichern.

2.1.8 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Die geplanten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft beinhalten vorrangig die Minderung der Eingriffe in das
Schutzgut Flora/ Fauna sowie Boden sowie die naturnahe Einbindung in das
Ortfs- und Landschaftsbild.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ebenerdige Stellplatze sind in einer wasser- und luftdurchléssigen Bauweise
(z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schotterfldchen) auszufUhren.

Durch die Verwendung wasser- und luftdurchléssiger Belagsarten wird das
anfallende Niederschlagswasser wieder dem Grundwasserleiter zugefUhrt und
die Grundwasserneubildung reguliert. Auch wird durch die Verminderung des
Versiegelungsgrades der Eingriff in das Schutzgut Boden minimiert.

MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die Qualitdt des Wohngebietes wird maBgeblich durch das Verhdltnis
zwischen versiegelten Fldchen und Vegetationsfldchen sowie den Charakter
der begrinten Anlagen bestimmt. Aus diesem Grunde erfolgt die Festsetzung,
dass auf den privaten GrundstiGcken mindestens 80 % der nicht
Uberbaubaren GrundstUcksflachen als Vegetationsflachen anzulegen und
von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten sind. Mindestens 15 % der
Vegetationsfldchen sind gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

Auf textliche Vorgaben zu den Standorten der Pflanzungen wird verzichtet,
um eine individuelle Gestaltung der Freianlagen zu ermbglichen.
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Auf dem GrundstUck 4 befindet sich eine Larche, die aufgrund des
Stammumfanges von mehr als 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m ab
Erdboden, gemdB § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzt ist. Aufgrund der
deutlichen Schédigung des Baumes ist ein Erhalt des Baumes nicht mdglich.
FOr die Fallung der Ldarche ist gemdaB dem Baumschutzkompensationserlass
eine Ersatzpflanzung nachzuweisen. Die Ersatzpflanzung kann auf dem
Grundstick 4 umgesetzt werden. Es ist ein Laubbaum in definierter
Pflanzqualitat sowie laut Artenauswanhl zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

2.2 Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

GemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen
insbesondere auch die Belange der Baukultur zu berUcksichtigen.

Mit § 9 Abs. 4 BauGB wird die Mdglichkeit eréffnet, dass auf Landesrecht
beruhende Regelungen in den Bebauungsplan als Festsetzungen
aufgenommen werden kénnen und inwieweit auf diese Festsetzungen die
Vorschriften des BauGB Anwendung finden. Auf Grundlage dieser
Ermdchtigung ist in § 86 der LBauO M-V geregelt, dass ortliche Bauvorschriften
als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden kdnnen.

Entsprechend den Grundsatzen der Erforderlichkeit und Bestimmtheit sollen
zur Erreichung der gewUnschten stadtebaulichen Qualitét fir das Plangebiet
Festsetzungen fUr die Gestaltung der baulichen Anlagen und der
GrundstUcke getroffen werden.

Das Plangebiet schlieBt sich stdlich bzw. westlich an die vorhandene ortliche
Bebauung an, die sich vornehmlich durch eingeschossige Gebdude als Einzel-
und Doppelhduser auszeichnet. Es herrscht eine Durchmischung von
Dauerwohn- und Ferienwohnnutzung vor.

Der Altbestand der Gebdude weist in der Dachgestaltung mehrheitlich
Sattelddcher und Satteldé@cher mit KrUppelwalm auf. In den neu entwickelten
Wohngebieten wurden vermehrt Gebdude mit Walmddachern errichtet.

In der Fassadengestaltung sind Putz und Klinker vorherrschend, bei
Altbestdnden auch mit Giebelverbretterungen.

In diesem Kontext soll sich die Bebauung im Plangebiet in die o&rtliche
Bebauungsstruktur einfigen.

Als zuldssige Materialien der Fassadengestaltung der Wohngebdude und
Garagen werden Putz, Verblendmauerwerk sowie Glaskonstruktionen fUr die
Gestaltung von Wintergdarten festgelegt. Holzverkleidungen, Natursteinplatten
sowie Eternit- und Faserzementplatten sollen fUr untergeordnete Fassaden-
oberfldchen erlaubt sein. FOr Carports und Nebengebdude werden auch
Holzfassaden zugelassen.

FOr die Dachgestaltung werden nur gleichgeneigte Sattel-, Walm- und
KrUppelwalmdd&cher mit Hartbedachung zugelassen. Die vorgeschriebene
Farbgebung der Ddcher in Anthrazit und in Rot bis Rotbraun orientiert sich an
der vorherrschenden ortlichen Bebauung.
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FOr die Dacheindeckung wird auch der Einsatz von Glaskonstruktionen und
Technik fOr erneuerbare Energien zugelassen.

Unzuldssig sind  Eindeckungen mit  Rohr, Kunstrohr, Eterit- und
Faserzementplatten und reflektierende Materien. Damit werden nicht
ortstypische bzw. stddtebaulich nicht gewlnschte Eindeckungsarten
ausgeschlossen.

(textliche Festsetzungen . Punkt 1.1 und 1.2)

Die Vorschriffen gemd&B Text (Teil B), Il. Punkt 2 zu zuldssigen
GrundstUckseinfriedungen  unterstitzen den offenen Charakter des
Wohngebietes am Ubergang zu freien Landschaftsraum. For die Einfriedung
der GrundstUcke sind nur blickdurchldssige Holz- und Metallziergitterzdune,
bepflanzte Natursteinmauern und blUhende Strauchhecken bis zu einer Hohe
von 1,50 m zul@ssig.

Die Festsetzung zur zul&ssigen Anordnung der Platze fir bewegliche
Abfallbehdlter auf den GrundstUcken (Text (Teil B) Il. Punkt 3) soll eine Stérung
der StraBenrdume und damit eine Beeintréchtigung des Gesamteindrucks des
Gebietes verhindern.

GemdB § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzliich
oder fahrl@ssig einer nach § 86 Abs. 1 und 2 LBauO M-V erlassenen Satzung
zuwiderhandelt, sofern die Satzung fUr einen bestimmten Tatbestand auf
diese BuBgeldvorschrift verweist. Als rechtliche Grundlage wurde daher
gemaB Text (Teil B) Il. Punkt 4 eine Festsetzung zur Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten bei Zuwiderhandlung gegen die getroffenen
gestalterischen Festsetzungen aufgenommen.
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2.3 Naturschutzrechtliche Regelungen auf der Grundlage
des § 11 Abs. 3 BNatSchG i.V.m. dem Artenschutz

Um den artenschutzrechtlichen Belangen Rechnung zu tragen, wurde ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Dieser hatte zum Inhalt, unter
Bezugnahme der vorgefundenen Habitatstrukturen, das potenzielle
Vorkommen von Europdischen Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie einzuschdtzen und mdogliche Auswirkungen auf die geschUtzten
Populationen aufzuzeigen.

FOr die durch das Vorhaben betroffenen Arten ist im PrOfverfahren
darzustellen, ob ein artenschutzrechtlicher Verbotstatobestand nach
§ 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezlglich der gemeinschaftsrechtlich
geschUtzten  Arten erfCllt ist und ob die naturschutzfachlichen
Voraussetzungen fUr eine Ausnahme von den Verboten gemdadB
§ 45 Abs. 8 BNatSchG gegeben sind.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurde vom Kompetenzzentrum
Naturschutz und Umweltbeobachtung Gérmin, Herrn Berg, erarbeitet.
Aufgrund der Habitatausstattung ist ein potenzielles Vorkommen von Vogeln,
Reptilien, Amphibien und Fledermdusen maoglich. Aus diesem Grund galt den
benannten Tiergruppen besondere Aufmerksamkeit. Die Bestandsaufnahmen
im Plangebiet erfolgten im Dezember 2022.

Zum Zeitpunkt der Begehung wurden im Plangebiet Vogelarten wie
Nebelkrdhen und Amseln festgestellt. Das Plangebiet stellt sich fOr weitere
Vogelarten des Offen- und Halboffenlandes, wie Stieglitz, Bluthdnfling und
Star, als Nahrungs- und Jagdhabitat dar. Sporadisch kommen Mdusebussard,
Turmfalke und Rotmilan vor. Brutméglichkeiten fUr HohlenbrUter sind im
Plangebiet nicht vorhanden. Auch die wenigen Gehdlzbestdnde bieten nur
einzelnen FreibrUtern Nistmoglichkeiten. Freibriternester kdénnen jedoch in
jeder Brutperiode neu angelegt werden, so dass bei erforderlich werdenden
Rodungen die Brutzeiten zu beachten sind.

Eine Nutzung der Plangebietsfléchen durch BodenbrUter, wie Feldlerche, ist
maoglich.

Die Funktion der Planfl&éiche als Nahrungshabitat wird als gering bewertet, da
es sich um eine relativ kleine Fladche handelt, die zudem feilweise
ackerbaulich intensiv genutzt wird und vergleichsweise strukturarm ist.

Aus Kroslin und der unmittelbaren Umgebung ist kein WeiBstorchvorkommen
(Horststandort) bekannt. Zudem handelt es sich bei der Planflache nicht um
Dauergrinland oder eine Brachfldche, die ein essenzielles Nahrungshabitat
fOr den WeiBstorch darstellen kénnen.

Eine potenzielle Gefahr der Tétung oder Verletzung stellen Glasfldchen von
Neubauten dar. Kollisionen von Végeln mit Glasfldchen von Gebduden
fOhren immer wieder zu Verlusten, weshalb MinderungsmaBnahmen getroffen
werden mussen.
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Fledermausquartiere sind auf der Vorhabenflache auf Grund fehlender
Gehdlze oder Gebdude nicht vorhanden. Auf Grund der Habitatausstattung
(z. B. keine Gewdsser und nahezu keine Gehdlze auf der Fidche) wird nur eine
sporadische Nutzung des Vorhabengebietes als Jagd-/ Nahrungshabitat
durch Fledermduse (z. B. Zwerg-, MUcken-, Rauhhaut-, Breitfligelfledermaus
und GroBer Abendsegler) erwartet.

Infolge der Bebauung und Nutzungsdnderung ergeben sich keine
erheblichen Stdrungen, die sich auf den Erhaltungszustand der lokalen
Populationen auswirken konnen.

Stérungen fUr Fledermduse und Beeintréchtigungen ihrer Nahrungshabitate
stellen intensive Lichtemissionen dar. HierfUr sind VermeidungsmaBnahmen
erforderlich.

Vorkommen an Reptilien, speziell der Art Zauneidechse, kénnen aufgrund der
Habitatausstattung ausgeschlossen werden. Aus dem Raum Kréslin liegen
zudem keine &ffentlichen Informationen zum Vorkommen von Zauneidechsen
VOr.

SU0d- und sUdwestlich der Vorhabenflache befinden sich auf den
Ackerflachen mehrere Kleingewdasser und folglich potenzielle Laichhabitate
von Amphibien. Das Auftreten des Nérdlichen Kammmolches, Laubfrosch,
Rotbauchunke, Knoblauchkréte und Wechselkrote ist  aufgrund  der
Habitatausstattung moglich. Auf Grund der r&umlichen N&he kann die
Nufzung der Vorhabenfldche als fterrestrisches Teilhabitat durch die
aufgefUhrten Arten nicht génzlich ausgeschlossen werden. Es werden jedoch
nur einzelne Individuen erwartet, da kaum geeignete
Uberwinterungsstrukturen (z. B. Laub- und Steinhaufen), fir beispielsweise
Kammmolch und Rotbauchunke vorhanden sind. Zudem befinden sich die
Feuchtbiotope auf Ackerflachen, in denen sich Knoblauch- und
Wechselkréten zur Uberwinterung eingraben kénnen.

Durch die Bebauung der Vorhabenfldche und Nutzungsdnderung gehen
keine bedeutenden ferrestrischen Teilhabitate verloren. Baubedingte
Gefdhrdungen sind jedoch zu erwarten, so dass AusschlusssaBnahmen
umzusetzen sind.

Ein Vorkommen geschutzter holzzersetzender K&ferarten, wie beispielsweise
Eremit, kann ausgeschlossen werden, da keine Gehdlze mit geeigneten
Hohlungen im Plangebiet vorkommen.

Um Stdérungen, Verletzungen und Tétungen der geschitzten Tierarten zu
vermeiden, wurden bauzeitliche Regelungen in die Festsetzungen des
Bebauungsplanes aufgenommen.

Um Toétungen und Verletzungen von Amphibien wéhrend der BaumaBnahme
auszuschlieBen, sind mobile SchutzzGune in Anwendung zu bringen und im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag benannte MaBnahmen umzusetzen.
Zudem werden MaBnahmen zur Vermeidung von Kollisionen von Végeln mit
Glasflachen und MaBnahmen zur Minimierung von Lichtemissionen durch
AuBenbeleuchtungen festgelegt.
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Als CEF-MaBnahme (vorgezogene AusgleichsmaBnahme) ist eine zweireihige
Hecke mit Saumstreifen an der westlichen Plangebietsgrenze zu pflanzen.

Die Flachen der CEF- MaBnahme werden anteilig den GrundstUcken 1 — 5
zugeordnet. Die Flachen der CEF- MaBnahme sind grundbuchlich zu sichern.

Die MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeinfr&chtigungen for
die geschUtzten Tierpopulationen sowie die CEF-MaBnahme wurden im Text
(Teil B) unter Punkt ,lll. Naturschutzrechtliche Regelungen auf der Grundlage
des §11 Abs. 3 BNatSchG" festgesetzt.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurde durch die zustdndige
Naturschutzbehdrde bestatigt.

24 Hinweise
2.4.1 Ableitung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers

Grundsatzlich  hat die Ableitung des im Plangebiet anfallenden
Niederschlagswassers getrennt vom Abwasser zu erfolgen.

Im Bereich des Plangebietes sind keine Mdglichkeiten zur zentralen Ableitung
von Regenwasser vorhanden.

Es handelt sich um einen Standort mit sandigen Bdden, so dass die
Versickerung vor Ort erfolgen kann.

Das auf den PrivatgrundstUcken anfallende Niederschlagswasser ist zu
sammeln, fUr die Bewdsserung der Vegetationsflichen zu nutzen und im
Rahmen der konkreten Objektplanungen entsprechend einer Berechnung zur
Bemessung der Versickerungsanlagen mit Hilfe von Mulden, Rigolen oder
Zisternen schadlos gegen die Anlieger zu versickern.

Der Berechnung zur Bemessung der Versickerungsanlagen ist die ermittelte
VersiegelungsflGche des jewelligen privaten GrundstUckes entsprechend der
zula@ssigen Grundflachenzahl (GRZ) zugrunde zu legen.

Das anfallende Niederschlagswasser der &ffentichen und  privaten
Verkehrsfldchen ist im Bankett zu sammeln und mittels Muldenversickerung
oder FUllkorperrigolenversickerung abzuleiten.

2.4.2 Denkmalschutz

Nach dem gegenwdrtigen Kenntnisstand sind durch das Vorhaben Belange
der Baudenkmalpflege nicht berthrt und es sind keine bekannten
Bodendenkmale betroffen.

Da auch im Plangebiet jederzeit Bodenfunde auftreten kénnen, wurden
entsprechende AusfUhrungen zu den Vorgaben beim Auffinden von
Bodenfunden als Hinweise in den Text (Teil B) und Punkt 2 aufgenommen.
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2.4.3 Gesetzlicher Geholzschutz

Der gesetzliche Gehdlzschutz gemdB § 18 NatSchAG M-V wurde bei der
Planung beachtet. Dieses betrifft Baume mit einem Stammumfang ab
100 cm, gemessen in einer Héhe von 1,30 m.

Im Plangebiet befindet sich an der nérdlichen Grenze des Plangebietes eine
Larche mit einem Stammumfang von 110 cm und unterliegt damit dem
gesetzlichen Gehdlzschutz. Der Baum weist bereits deutliche Vitalitatsverluste
auf und ist abgdngig. Die Stand- und Bruchsicherheit des Baumes kann nicht
gewadhrleistet werden. Die Fallung der Larche wird im Planverfahren geregelt.
Es wurde ein begrindeter Antrag auf Ausnahme vom gesetzlichen
Gehdlzschutz bei der unteren Naturschutzbehérde des LK Vorpommern-
Greifswald gestellt. Als Ersafz ist gemdaB dem Baumschutzkompensationserlass
des Landes M-V (2007) die Pflanzung eines Laubbaumes definierter
Pflanzqualitadt und laut Artenauswahl auf dem GrundstUck 4 vorzusehen. Zur
Sicherung des Ersatzes wurde hierzu eine Festsetzung zum Anpflanzen eines
Laubbaumes getroffen.

3.0 MEDIENSEITIGE ERSCHLIESSUNG

Die Trager der Ver- und Entsorgung wurden gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB zu den
Entwurfsunterlagen zur Stellungnahme aufgefordert. Folgende Informationen
liegen vor:
- Iweckverband Wasser/Abwasser Boddenkiste
(Stellungnahme vom 03.07.2023)
Die Ver- und Entsorgungsleitungen liegen in der FeldstraBe.
Vor Baubeginn ist durch den ErschlieBungstrdger eine  aktuelle
Bestandsauskunft  einzuholen und mit dem  Zweckverband ein
ErschlieBungsvertrag abzuschlieBen.
- Deutsche Telekom Technik GmbH
(Stellungnahme vom 20.06.2023)
Im Plangebiet befinden sich keine Telekommunikationslinien der Telekom.
Lur ErschlieBung des Plangebietes wdre eine Erweiterung des ortlichen Netzes
notwendig. Verantwortlich sind die GrundstickseigentUmer.
- 50Hertz Transmission GmbH
(Stellungnahme vom 15.06.2023)
Im Plangebiet befinden sich keine Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH
oder sind in ndchster Zeit geplant.
- GDMcom
Gesellschaft fur Dokumentation und Telekommunikation mbH
(Stellungnahme vom 20.06.2023)
GemdB Einholung einer Bestandsauskunft im BIL Portal sind im Plangebiet
keine Leitungsbestdnde der durch die GDMcom vertretenen Leitungstrager
vorhanden.
Die Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH als regionaler Versorger
wurde im Verfahren beteiligt.
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Das Plangebiet ist somit noch unerschlossen.
Zur ErschlieBung des Plangebietes ist eine Erweiterung des ortlichen Netzes
notwendig.

GemdB den vorliegenden Informationen liegen die Medien Wasser,
Abwasser, Strom, Gas und Telekom bis zu dem gegenUber dem Plangebiet
vorhandenen Wohngebdude FeldstraBe Nr. 4 an.

Das HeranfUhren der Medien im weiteren Verlauf der FeldstraBe an das
Plangebiet und die innere ErschlieBung innerhalb der als Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht festgesetzten Fldche ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung
entsprechend den Vorgaben der Trager der Ver- und Entsorgung zu
realisieren.

Der Vorhabentrager hat hierzu mit den Tragern der Ver- und Entsorgung
rechtzeitig vor Baubeginn die entsprechenden ErschlieBungsvereinbarungen
abzuschlieBen.

Hinweise des Landkreises Vorpommern-Greifswald
(Gesamtstellungnahmen vom 13.07.2023, 12.07.2024 und 17.07.2024)

- Gesundheitsamt
,Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.
BezUglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt werden, dass fUr das
Plangebiet gesundheitlich einwandfreies Trinkwasser in der geforderten
Menge und bei ausreichendem Druck zur Verfugung steht."
Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes hat durch Anschluss an das in der
FeldstraBe befindliche &ffentliche Trinkwassernetz zu erfolgen.

- Untere Wasserbehorde
,2Auflagen:
Die Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung hat Uber die Sffentlichen
Anlagen des Zweckverbandes Wasser/Abwasser BoddenkUste (ZWAB] zu
erfolgen.
Das anfallende Niederschlagswasser von den befestigten FlGdchen sollfe am
Ort des Anfalls Uber Bankette und Sickermulden abgeleitet werden, wenn es
die oértlichen Gegebenheiten zulassen. Die Nebenanlagen zur Ableitung des
Niederschlagswassers sind nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik zu errichten und zu betreiben.
Sofern das anfallende Niederschlagswasser der befestigten Flidchen gefasst
und Uber Anlagen in ein Gewdsser (auch Grundwasser) geleitet wird, ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises zu
beantragen.
Falls der Einbau von Erdwdrmesondenanlagen (Wdarmepumpen) vorgesehen
ist, ist dafUr vor Beginn der Arbeiten zur Errichtung dieser Anlage gesondert
eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehdrde des
Landkreises Vorpommern-Greifswald zu beantragen.
Die Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen
(Anlagenverordnung - AwSV) vom 18. April 2017 (BGBI. 2017 Teil | Nr. 22),
zuletzt gedndert durch Art. 256 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S.
1328) ist einzuhalten.
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Nach § 62 Abs. 2 Wasserhaushalfsgesetz (WHG) dirfen Anlagen zum Lagern,
Abflllen, Herstellen und Behandeln von wassergeféhrdenden Stoffen nur
enfsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik beschaffen
sein sowie errichtet, unterhalten, betrieben und stillgelegt werden.
Die Lagerung und Verwendung von wassergefdhrdenden Stoffen (z.B. Heizdl
u.4a.) ist gemdaB § 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 20 (1)
des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) bei der
unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald anzeige-
pflichtig.
Sofern das anfallende Niederschlagswasser der befestigten Fldchen gefasst
und Uber Anlagen in ein Gewdsser (auch Grundwasser| geleitet wird, ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises zu
beanfragen.
Sollten bei den Erdarbeiten Drdnagen oder auch andere hier nicht erwdhnte
Entwdsserungsleiftungen angetroffen und beschddigt werden, so sind sie in
jedem Falle wieder funktionstUchtig herzustellen, auch wenn sie zum Zeitpunkt
der Bauarbeiten trockengefallen sind. Der zusténdige Wasser- und
Bodenverband ist zu informieren.
Das Entwdsserungskonzept unter Beachtung des DWA- A 138 und DWA-M 153
ist der unteren Wasserbehérde rechtzeitig vorzustellen.*

- Sachbereich Brand- und Katastrophenschutz
.Feuerwehr
Die zustdndige o&ffentliche Freiwillige Feuerwehr, die Gemeindefeuerwehr
Kréslin mit ihren Ortfeuerwehren Kréslin und Freest, kommt als Feuerwehr mit
Grundausstattung zum Einsatz. Sie ist aktuell einsatzbereit und damit in der
Lage, innerhalb der zur Personenretfung vorgegebenen Frist Rettungs-
maBnahmen einzuleiten und wirksame Léscharbeiten zu beginnen. Uber die
Nachforderung weiterer Kréfte und Mittel entscheidet der WehrfUhrer nach
Einsatzstichwort bzw. vorgefundener Lage.
Zugdnglichkeit
Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsfldchen sind grundsdtzlich
entsprechend der , Richtlinie fUr FiGchen der Feuerwehr M-V* zu planen und
herzurichten. Die Anfahrt der Feuerwehr erfolgt Uber eine ,,PlanstraBe” im B-
Plangebiet aus Richtung des vorhandenen o&ffentlichen Verkehrsraumes
,FeldstraBe".
Léschwasserversorgung
Die Lbschwasserversorgung kann Uber den Grundschutz der Gemeinde
(6ffentliches Hydranten-System, Bohrbrunnen, Zisternen o. &.) gesichert
werden. Sind im 300m- Umkreis um das jeweilige potenzielle Brandobjekt keine
geeigneten Wasserentnahmestellen vorhanden, mUssen diese entsprechend
geschaffen werden. Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist nach §
2 Abs. 1 Nr. 4 BrSchG M-V Aufgabe der Gemeinde. Der EigentUmer, Besitzer
oder Nufzungsberechtigte hat laut Satz 2 nur dann for die
Léschwasserversorgung Sorge zu fragen, wenn wegen einer erhéhten
Brandlast oder Brandgefdhrdung eine besondere (Uber den Grundschutz
hinaus) L&schwasserversorgung erforderlich ist."
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GemdB Stellungnahme der Freiwilligen Feuerwehr Kroslin vom 23.06.2023 sind
in der FeldstraBe und Bereich der Freester StraBe jeweils
Léschwasserhydranten vorhanden, welche die Loschwasserversorgung for
das Plangebiet gewdhrleisten.

Die Anfahrt fUr die Feuerwehr ist Uber die FeldstraBe und die PlanstraBe mit
entsprechender Wendeanlage zu allen GrundstUcken gegeben.

4.0 HINWEISE DER BEHORDEN UND
SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Im Rahmen der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange eingegangenen Hinweise und MaBgaben werden gemdB der
abschlieBenden Abwdgung der Gemeindevertretung Kréslin wie  folgt
vermerkt:

Bundesbehorden
- Bergamt Stralsund
(Stellungnahme vom 11.07.2023)

Das Vorhaben wberthrt  keine bergbaulichen Belange nach
Bundesberggesetz (BBergG) sowie keine Belange nach
Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustdndigkeit des Bergamtes Stralsund.
FUr den Bereich der o. g. MaBnahme liegen zurzeit keine Bergbau-
berechtigungen oder Antrédge auf Erfeilung von Bergbauberechfigungen
vor."

Landesbehodrden
- Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
(Stellungnahme vom 13.07.2023)
Durch das Vorhaben werden keine Belange der Abteilungen Naturschutz,
Wasser, Boden und Abfallrecht, die durch das STALU Vorpommern zu
vertreten sind, berUhrt.
.Im Plangebiet befinden sich keine nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
genehmigungsbedurftigen Anlagen. Ferner befindet sich das Plangebiet
auch nicht im Einwirkbereich einer solchen Anlage."
- Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
Abteilung Landwirtschaft und Flurnevordnungsbehodrde
(Stellungnahme vom 21.06.2023)
Zur Konfliktiminderung wird eine frGhzeitige Information betroffener
Landwirtschaftsbetriebe  hinsichtich der Uberplanung  landwirtschaftlich
genutzter Fldchen empfohlen.

Landkreis Vorpommern-Greifswald
(Gesamtstellungnahmen vom 13.07.2023, 12.07.2024 und 17.07.2024)

- Untere Abfallbehorde
,Die Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Vorpommern -
Greifswald (Abfallwirtschaftssatzung - AwS), vom 20. September 2022, ist
einzuhalten.
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Die  MUll-  bzw. Werfstoffcontainerstandorte  sind  zweckmdBig und

burgerfreundlich zu planen und herzurichten.

Dabei ist folgendes zu beachten:

Die StraBen sind so zu gestalten, dass ein sicheres Befahren mit Entsorgungsfahrzeugen
maéglich ist (§ 45, Absatz 1 Unfallverhitungsvorschrift ,Fahrzeuge* - BGV D 29).

Danach wird unter anderem eine Mindestbreite von 3,55 m ohne Begegnungsverkehr und
4,75 m mit Begegnungsverkehr gefordert.

Die Zufahrten zu den MUllbehdlterstandorten sind so anzulegen, dass ein RUckwdrtsfahren mit
MdUllfahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16 Unfallverhitungsvorschrift ,Millbeseitigung" BGV C
27). Fur die Erichtung von StichstraBen und -wege gilt demnach, dass am Ende der
StichstraBe und des -weges eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein muss.
Wendeanlagen kénnen als Wendehammer, Wendekreis oder Wendeschleife ausgefUhrt
werden. Dabei sind die Vorschriften der UVV - VBG 126 zu beachten.

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfdlle sind ordnungsgemdB
entsprechend den Forderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (Kr'WG) vom
24.02.2012 (BGBI. I S. 212), in der zuletzt gUltigen Fassung, zu sortieren und
anschlieBend einer Verwertung, Behandlung oder Entsorgung zuzufGhren.
Seit dem 01. August 2023 gilt die Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV).
Die darin enthaltenen gesetfzlichen Regelungen sind einzuhalten.
Die Uberarbeitete DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von
Bodenmaterial und Baggergut" ist rechtlich verbindlich und zu beachten.
Die Anforderungen an die stoffiche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/Abfdllen -Technischen Regeln der Lé&nderarbeitsgemeinschaft
Abfall (TR LAGA M20), sind nicht mehr anzuwenden."

- Untere Bodenschutzbehorde
+Im Rahmen der planerischen Abwdgung sind die Zielsetzungen und
Grundsdfze des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Mdérz 1998
(BGBI. | S. 502), in der zuletzt glltigen Fassung, und des Landesboden-
schutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom 04. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759), in der
zuletzt glltigen Fassung, zu berlcksichtigen.
Danach haben Alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf
den Boden einzuwirken, sich so zu verhalten, dass schddliche Boden-
veranderungen, insbesondere  bodenschddigende  Prozesse, nicht
hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend
umzugehen. Fldchenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu
begrenzen.
Die Forderungen der DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und DurchfUhrung
von Bauvorhaben sind rechtlich verbindlich und zu beachten.
Treten wdéhrend der BaumaBnahme Uberschussbdden auf oder ist es
notwendig, Fremdbdéden auf -oder einzubringen, so haben entsprechend § 7
BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schdédlicher
Bodenverdnderungen zu treffen.
Die Forderungen der §§ 6 bis 8 der Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV] vom 09. Juli 2021 (BGBI. I. S. 2598, 2716), in der zuletzt
gultigen Fassung, sind zu beachten.
Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlasten
oder andere Bodenkontaminationen bekannt.
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Wdahrend der BaumaBnahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachts-
fidichen (vererdete MdUllkérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberfldchen-
und Grundwassers, u.a.] sind der unferen Bodenschutzbehdrde des
Landkreises (Standort Anklam) anzuzeigen."

Die Hinweise sind bei der Planung und BauausfUhrung zu beachten.
Die Zielsetzungen und Grundsdtze des Bundes- Bodenschutzgesetzes wurden
in den Planteilen umfassend gewUrdigt. Der sparsame und schonende
Umgang mit Grund und Boden spiegelf sich besonders in den Festsetzungen
zum MaB der baulichen Nutzung, zu den Uberbaubaren GrundstUcksfladchen
sowie zu den naturschutzrechtlichen Belangen wider.
- Untere Immissionsschutzbehorde
LHinsichtlich der Errichtung, der Beschaffenheit und des Betfriebes von
Feuerungsanlagen sind die Anforderungen der Ersten Verordnung zur
DurchfUhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber kleine
und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BimSchV) einzuhalfen. Insbesondere ist
hiernach die Uberwachung durch den bevolimé&chtigten Bezirksschorn-
steinfeger zu gewdhrleisten.
Beziglich der eventuellen Errichtung von (Luft-]Wdrmepumpen wird auf die
Darlegungen des Leitfadens fUr die Verbesserung des Schufzes gegen Larm
bei stationdren Gerdten der Bund/Ladnder-Arbeitsgemeinschaft  for
Immissionsschutz (LAI) vom 24.03.2020 verwiesen.
Wdhrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur
DurchfUhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerdtfe- und Maschinen-
ldrmschutzverordnung - 32. BimSchV] sowie die Immissionsrichtwerte der
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm einzuhalten.”

- StraBenverkehrsamt
Die allgemeingUltigen Hinweise des StraBenverkehrsamtes sind durch die
Vorhabentrager und die kUnftigen Bauherrn bei Anschluss an die 6ffentlichen
Verkehrsflachen zu beachten.

- Sachbereich Brand- und Katastrophenschuiz
»~Munitions- bzw. Kampfmittelbelastung

- Im Kampfmittelkataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern sind
keine Einfragungen zu einer Kampfmittelbelastung im Bereich des B-
Plans, Gemarkung Kréslin, Flur 4, FlurstUck 55 vorhanden.

- Sollten im Verlauf der Umsetzung des Vorhabens frofz Freigabe durch
den Munitionsbergungsdienst M-V wider Erwarten Kampfmittel bei
Arbeiten entdeckt werden, so sind die Arbeiten einzustellen, der
Fundort zu rdumen und abzusperren. Nachfolgend hat die Meldung
Uber den Notruf der Polizei oder die ndchste Polizeidienststelle an den
Munitionsbergungsdienst M-V zu erfolgen. GemdB § 5 Abs. |
Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der &rflichen
Ordnungsbehdrde beim zustdndigen Amt unverziglich anzuzeigen.”
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Kreisgefahrdungsanalyse; Hier: Sturmflut/-hochwasser
- FOr dos Plangebiet liegen keine Informationen zur Hochwasser-
risikommanagement-Richtlinie mit den Ergebnissen und Darstellungen
Hochwassergefahren- und -risikokarte, potenzielle Uberflutungsflédchen
und Risikogebiete des Landesamtes fUr Umwelt, Naturschutz und
Geologie Mecklenburg-Vorpommern vor.

Sonstige Trager offentlicher Belange
- Wasser- und Bodenverband Insel Usedom - Peenestrom
(Stellungnahme vom 27.06.2023)
Durch die Planung werden die Belange des Wasser- und Bodenverbandes
wInsel Usedom-Peenestrom" nicht berUhrt.

Kréslin im August 2024

e o

Der BUrgermeister
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