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1. Begrindung der Planaufstellung

Die GrundstUckseigentUmer des FlurstUckes 284 in der Flur 1, Gemarkung
Dewichow haben an die Gemeinde Mellenthin den Antrag zur Einbeziehung
einer Teilfldche aus Flurstick 284 in den Innenbereich gestellt, um die Bildung
von maximal zwei Baugrundsticken zur Errichtung mit jeweils einem
Wohngebd&ude zu ermdglichen.

Die beantfragte Fldche liegt derzeit auch noch auBerhalb der rechtskraftigen
Innenbereichssatzung fUr den Ortsteil Dewichow.

Daher befindet sich das Grundstick im AuBenbereich und ist entsprechend
der angestrebten Nutzung nach § 35 Abs. 2 BauGB zu beurteilen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die spd&tere
Genehmigung von Bauantrdgen wurde daher eine 2. Erg&nzung der
Innenbereichssatzung aufgestellt.

Die Gemeindevertretung Mellenthin hat den Antrag beflUrwortet, da mit
Umsetzung der Planung eine kleinteilige Erg&nzung und Abrundung des
vorhandenen Bebauungszusammenhanges erfolgen kann, die Angebote fir
individuellen Wohnraum fUr die heimische Bevdlkerung bereitstellt.

Die einzubeziehende Fl&che ist durch die vorhandene Umgebungsbebauung
gepragt. Eine natlrliche Abgrenzung des Ergdnzungsgebietes ist im Norden
durch die Grune Trift, im Osten durch eine Gehdlzfldche, im SUden durch die
Ackergrenze und im Westen durch Wohnbebauung gegeben.

Das Ergdnzungsgebiet ist verkehrs- und medienseitig erschlossen, so dass im
Rahmen der BaumaBnahmen lediglich Grundsticksanschlisse notwendig
werden.

Die im Geltungsbereich der Innenbereichssatzung fir den Ortsteil Dewichow
ausgewiesenen und noch nicht bebauten Grundsticke stehen alternativ
nicht zur VerfGgung, da es sich ausschlieBlich um private Fidchen handelt und
die Gemeinde keinen Einfluss auf eine Bebauung/VerduBerung auslben
kann.

Die GrundstUcke sind weitestgehend im Eigentum von Erbengemeinschaften,
die in anderen Bundesl@ndern ansdssig sind. Durch die kleinteiligen
GrundstUckszuschnitte ist eine Bebauung nur durch Zusammenlegung
mehrerer GrundstUcke redlisierbar.

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Mellenthin ist die
Erg&nzungsfl&dche noch als Flidiche fUr die Landwirtschaft gemdaB § 5 Abs. 2 Nr.
9 a BauGB ausgewiesen. Daher wurde im Parallelverfahren eine 3. Anderung
des Flachennutzungsplanes erforderlich, in der die Ergdnzungsfldche als
Wohnbaufldche gemdaB § 1 Abs. 1 Nr.1 BauNVO aufgenommen wird.



Stand der Planaufstellung

Die Gemeindevertretung Mellenthin hat am 21.09.2020 die Aufstellung der 2.
Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit  Ergdnzungen for den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Dewichow der Gemeinde Mellenthin fUr
eine Teilfldche aus Flurstick 284, Flur 1, Gemarkung Dewichow im Ortsteil
Dewichow beschlossen.

GegenUber dem Aufstellungsbeschluss wurde im weiteren Verfahren unter
BerUcksichtigung des Biotopschutzes zur Erhaltung der Baumreihe an der
StraBe Grune Trift
- der Geltungsbereich um eine zur Hoflage gehdrige kleine Teilfléiche aus
FlurstOck 285/1 ergénzt, um den zuldssigen Zufahrtsbereich festzulegen
und (1. Anderung)
- die Kapazitédt von zwei auf eine Wohneinheit fir die Ergénzungsfldche
reduziert.
Aufgrund der Einbeziehung der Anderungsfléiche wurde die Bezeichnung des
Vorhabens angepasst.

Den Entwurf der Satzung, bestehend aus Plan und Begrindung in der Fassung
von 06-2021 wurde von der Gemeindevertretung Mellenthin am 16.08.2021
gebilligt und zur Offenlegung bestimmt. Die Entwurfsunterlagen haben im
Zeitraum vom 04.10.2021 bis zum 05.11.2021 6ffentlich ausgelegen.

Die von der Planung betroffenen Behdrden und sonstigen Tréager dffentlicher
Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden nach §
2 Abs. 2 BauGB beteiligt.

AbschlieBend findet die Behandlung der eingegangenen Hinweise und
Anregungen statt.
Das Verfahren wird mit dem Satzungsbeschluss abgeschlossen.

2, Rechtsgrundlagen

Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung der 2.
Ergénzung und 1. Anderung der Klarstellungssatzung mit Ergéinzungen fur den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil Dewichow der Gemeinde Mellenthin:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geGndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)



o Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908)

e Gesetfz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur AusfUhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23.02.2010 (GS M-V GI Nr. 791-9), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

o Gesefz Uber die Umweltvertrdaglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung
vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes
vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

e Landesbauvordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.11.2019 (GVOBI. M-V S. 682)

o Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz (LPIG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt gedndert durch
Artfikel 9 des Gesetzes vom 09.04.2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

¢ Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern
(LEP- M-V) vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V S. 322)

e Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010)
vom 20.09.2010 (GVOBI. M-V S. 453)

Auf der Planunterlage sind in der Ermdchtigungsgrundlage sowie im Text (Teil
B) unter ,Hinweise" im Punkt ,6. Rechtsgrundlagen” jeweils die
angewendeten aktuellen Fassungen des Baugesetzbuches und der
Baunutzungsverordnung angegeben.

3. Ubergeordnete Planungen und Flachennutzungsplan

Ubergeordnete Planungen

GemdB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléine den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Folgende Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemdadB
Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungsprogramm  Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V, S. 322) sowie dem
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) vom
20.09.2010 sind fUr den Planbereich zu beachten:

e Die Gemeinde Mellenthin liegt im Nahbereich des Mittelzentrums
Wolgast und ist dem Grundzenfrum Heringsdorf zugeordnet.
Die Gemeinde Mellenthin nimmt somit selbst keine zentraldrtliche
Funktion wahr und kann daher nur im Rahmen ihrer Eigenentwicklung
bedarfsorientiert Baufldichen ausweisen.
Mit  der vorgelegten Planergdnzung wird eine kleinteilige
Standortreserve am sidostlichen Ortsrand von Dewichow erschlossen.

e Das Gemeindegebiet ist als Tourismusentwicklungsraum ausgewiesen.




Das Plangebiet liegt im Vorbehalisgebiet fUr Naturschutz  und
Landschaftspflege.

«In den Vorbehaltsgebiefen fUr Naturschutz und Landschaftspflege soll
den Funktionen von Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht
beigemessen  werden. Dies ist bei der Abwd&gung mit
raumbedeutsamen  Planungen,  MaBnahmen und  Vorhaben
entsprechend zu berUcksichtigen."

(Pkt. 5.1 (4) RREP VP)

Das Plangebiet befindet sich teilweise

- im Geltungsbereich des EU- Vogelschutzgebietes ,,SUd- Usedom*
mit der Gebietskennzeichnung DE 2050-404. Im Zuge der 3.
Anderung des Fl&ichennutzungsplanes wird in der Umweltprofung
dargelegt, dass durch das geplante Vorhaben keine
nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgebietsziele und speziell
auf die Zielarten des Schutzgebietes zu erwarten sind.

- im Landschaftsschutzgebiet .Insel Usedom mit Festlandgurtel*.
Eine Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot im Landschafts-
schutzgebiet wurde im Rahmen der Parallelaufstellung der 3.
Anderung des Fl&chennutzungsplanes von der zustdndigen
Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern- Greifswald
am 29.08.2022 genehmigt.

- Das Kataster des Landes M-V weist in der Ergénzungsflache ein

gesetzlich geschitztes Biotop gemdB § 20 NatSchAG M-V
(naturnahes Feldgehdlz) aus. Der sich an der nérdlichen Grenze
befindende Gehdlzbestand wurde abweichend - hierzu als
Einzelobaumbestand klassifiziert, so dass die Biotopabgrenzung
entsprechend der tatséchlichen Ausprégung korrigiert wurde.
Als naturnahes Feldgehdlz verbleibt der Geholzbestand aus
vorwiegend Weiden an der 6stlichen Plangebietsgrenze, der sich
entlang der Ackerfldche im Osten erstreckt. MaBnahmen zum
Schutz des Biotopbestandes wurden festgelegt.

- Die Belange des gesetzlichen Gehodlzschutzes wurden in die
Planungen eingestellt. Bdume mit einem Stammumfang ab
100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m ab Erdboden, sind
gemdaB § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt. Auf Grundlage
eines akfuellen Lage- und Hoéhenplanes wurde der sich in der
Ergdnzungsfldche befindende Baumbestand dargestellt und
gemdB den Vorgaben der zustdndigen Naturschutzbehdrde
notwendige SchutzmaBnahmen festgelegt. (Abstandflachen,
Lufahrten etc.). Erforderlich werdende Baumfdllungen sind zu
kompensieren und die Ersatzpflanzungen im Plangeltungsbereich
zu redlisieren.

- Im Umweltbericht zur 3. Anderung des Fl&chennutzungsplanes
wurden die potenziellen Vorkommen von streng geschUtzten
Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie und Vogelarten des
Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie auf der Grundlage der im
Planergdnzungsgebiet vorkommenden Habitatstrukturen einge-




schafzt  und ggf. MaBnahmen festgelegt, um den
artenschutzrechtlichen Belangen Rechnung zu tragen.

- Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine unbebaute
Hoffldche, die der westlich auf dem FlurstGck 285/1 vorhandenen
Wohnbebauung zugehdrig ist. Die Freifldchen sind durch intensiv
gepflegte Rasenfldchen und vereinzelte Gehdlzbestdnde
gekennzeichnet. Durch die Planung werden daher keine
landwirtschaftlich genutzten Flidchen berUhrt.

o Teile des Gemeindegebietes weisen sandunterlagerte Niedermoor-
standorte auf. Das Ergénzungsgebiet ist davon nicht betroffen.

e Das Gemeindegebiet liegt auBerhalb von
- Vorbehaltsgebieten und Vorranggebieten zur Trinkwasser-
versorgung
- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung
und
- Eignungsgebieten fir Windenergieanlagen.

Das Amt fOr Raumordnung und Landesplanung Vorpommern hat mit den
Stellungnahmen vom 01.03.2021 und vom 20.01.2022 mitgeteilt, dass das
Vorhaben mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

Durch den Sachbereich Bauleitplanung wurde im Rahmen der
Gesamfistellungnahme des Landkreis Vorpommern- Greifswald vom
29.11.2021 mitgeteilt, dass die stddtebaulichen Zielsetzungen des
Vorhabens mitgetragen werden.

Flachennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Mellenthin ist seit 16.07.2014 wirksam.

Die 1. und 2. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin

wurde jeweils fUr eine Kkleinteiige Ausweisung von Wohnbaufldchen

aufgestellt.
Die 1. Anderung des Fi&chennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin
i. V. m. der 1. Erg&nzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und
Erweiterungen fUr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Mellenthin
der Gemeinde Mellenthin (fUr Teilfldchen der FlurstGcke 2/14 und 3/1
und 3/2 in der Flur 7, Gemarkung Mellenthin norddstlich der StraBe
Chausseeberg) ist seit 19.11.2014 wirksam.
Die 2. Anderung des Fi&chennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin
i. V. m. der 1. Erg&nzung der Klarstellungssatzung mit Ergénzungen for
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Dewichow der Gemeinde
Mellenthin (fOr eine Teilfldche aus Flurstick 64/2, Flur 1, Gemarkung
Dewichow im Ortsteil Dewichow) ist seit 24.08.2016 wirksam.

Im wirksamen Fl&dchennutzungsplan i.d.F. der 1. und 2. Anderung wird die

ErgGnzungsfldche noch als Fldche fUr die Landwirtschaft gemaB § 5 Abs. 2 Nr.

9 a BauGB ausgewiesen.



Daher  wurde im Parallelverfahren  eine 3.  Anderung  des
FlIdchennutzungsplanes erforderlich, in der die Ergdnzungsfldche als
Wohnbaufldche gemaB § 1T Abs. 1 Nr. 1 BauNVO einbezogen wurde.

Die ausgewiesene KapazitGt von 1 Wohneinheit wird in der gemeindlichen
Gesamtbilanzierung fortgeschrieben.
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Auszug aus der 3. Anderung des Fi&chennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin



4, Inhalt der Planergdnzung

4.1  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Ergdnzung und 1. Anderung der
Klarstellungssatzung mit Ergénzungen fir den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Dewichow der Gemeinde Mellenthin umfasst die nachfolgend
aufgefUhrten FlGchen:

Gemarkung Dewichow

Flur 1

FlurstOcke 284 teilweise (2. Erg&nzung) und
285/ 1teilweise (1. Anderung)

Fldche rd. 2.405 m?

Das Plangebiet befindet sich am stddstlichen Ortsrand.

Es wird im Norden durch die GrUne Trift (StraBe nach Balm) und sich
anschlieBende straBenbegleitende Wohnbebauung, im Osten und Suden
durch landwirtschaftiche  Nutzflachen sowie im  Westen durch
Wohnbebauung begrenzt.

Bei dem Ergdnzungsgebiet (Flurstick 284 teilweise) handelt es sich um eine
unbebaute Hoffldche, die der westlich auf dem Flurstick 285/1 vorhandenen
Wohnbebauung zugehdrig ist. Die Freifldchen sind durch intensiv gepflegte
Rasenfldchen und vereinzelte GehodlzbestGnde gekennzeichnet.

In den ndrdlichen und 6stlichen Randbereichen befindet sich Gehdlzbestand,
der zu einem gesetzlich geschitzten Biotop gemdB § 20 NatSchAG M-V
gehoért  bzw. als gesetfzlich geschUtzter Einzelbaumbestand gemdaB
§ 18 NatSchAG M-V Kklassifiziert wurde. Die Geholzbestdnde sind  aus
naturschutzfachlicher Sicht als Lebensraum fUr verschiedene Tierarten von
besonderer Bedeutung. Sie bedUirfen eines besonderen Schutzes, so dass
Schddigungen der Bdume und Beeintrdchtigungen der standortlichen
Situation auszuschlieBen sind.

Das  Anderungsgebiet  (Flurstick  285/1 teilweise) wurde in  den
Geltungsbereich einbezogen, um den zulassigen Zufahrisbereich zur
Ergdnzungsflache festzulegen.

4.2 Planzeichnung (Teil A)

GegenUber der Ursprungssatzung wurden gemd&B den Planungsabsichten der
2. Ergdnzung und 1. Anderung folgende Anpassungen vorgenommen:

Planzeichnung (Teil A) (Plan oben)

e Kartenmaterial
Die zur Erstellung der Ursprungssatzung verwendeten Katasterunterlagen sind
veraltet. Daher wurde, insbesondere im Hinblick auf den zu beachtenden
Biotop- und Gehdlzschutz, als Grundlage fir die Planzeichnung (Teil A) ein
Lage- und Hohenplan des VermessungsbUros MAB Vorpommern von 11-2020
im MaBstab 1:1000 verwendet.




e Geltungsbereich

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Der Geltungsbereich der 2. Erg&nzung und 1. Anderung der Satzung wurde
mit dem Planzeichen 15.13 der PlanZV gekennzeichnet.
Die sUdliche Begrenzung der einbezogenen Teilfliche aus Flurstick 284 ist
durch die vorhandene Zaunanlage definiert.
Die einbezogene Teilfldche aus Flurstick 285/1 reicht in der Breite von der
Grenze zu FlurstOck 284 bis zur Gebdudekante der Garage. Die Tiefe der
einbezogenen Teilfldche aus Flurstick 285/1 betrdgt 12 m von der nérdlichen
Grenze zu Flurstick 228.

Der Gelfungsbereich der Klarstellungssatzung mit Ergénzungen fur den im
Zusammenhang bebauten Oristeil Dewichow (Ursprungssatzung) wurde im
Bereich der 2. Ergdnzung und 1. Anderung der Satzung mit dem
abgewandelten Planzeichen 15.13 der PlanZV in grau dargestellt.

e Ergdnzungs- und Anderungsfléiche
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)
Die als Geltungsbereich der 2. Ergénzung und 1. Anderung der Satzung
festgelegte Fidche wird als rot unterlegte Fidche gekennzeichnet.

e Baumbestand
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Im Rahmen der Erstellung des Lage- und Hohenplanes wurde der
Gehdlzbestand im Plangebiet und angrenzend mit Kronenumfang und
annehmbarem  Wurzelbereich aufgenommen, um die notwendigen
Vorkehrungen zum Gehdlzschutz treffen zu kdnnen.
Lur Verdeutlichung der 6rtlichen Situation und der getroffenen Festsetzungen
wurde in der Planzeichnung (Teil A) eine maBstabsgerechte Darstellung der
BAume mit Kronenumfang und annehmbarem Wurzelbereich vorgenommen.

Die 4 Einzelb&ume innerhalb der Hoflage wurden als zur Féllung vorgesehen.
Entsprechend der Planung sind die Fdllungen notwendig, um die Zufahrt zur
Ergdnzungsfldche in der erforderlichen Breite auBerhalb Kronenumfang und
annehmbarem Wurzelbereich der zur Gehodlzreihe an der StraBe Grine Trift
z&hlenden B&ume zu gewdhrleisten.

Die Belange des Gehdlzschutzes sind in die Planungen einzustellen und
werden in der BegrUndung unter Pkt. 4.3 sperifiziert.

e /uU-und Abfahrt und Bereich ohne Zu- und Abfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Zum Schutz des Baumbestandes an der StraBe Grine Trift wurde als Zu- und
Abfahrt zur Ergdnzungsfldche der gehdlzfreie Bereich &stlich der Garage
(FlurstOck 285/1) festgesetzt.
Die GrundstUcksgrenze des FlurstUckes 284 wurde angrenzend an die StraBe
GrUne Trift auf voller Ldnge als Bereich ohne Zu- und Abfahrt festgelegt.
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o Uberbaubare Grundsticksfléichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGBi. V. m. §§ 23 BauNVO)

Die Oberbaubaren GrundstUcksfldchen sind in der Planzeichnung (Teil A)
durch Baugrenzen festgelegt und vermast.
Die Baugrenzen wurden ortlich so eingeordnet, dass die Zufahrt zur
Ergénzungsfldche in einer Breite von mindestens 5 m auBerhalb der
annehmbaren Wurzelbereiche gewdhrleistet ist.
Damit werden auch spdtere Beeintrachtigungen des Baumbestandes durch
Bauarbeiten wie Baugrubenaushub und ErschlieBung ausgeschlossen.

e Gesetzlich geschitztes Biotop
§ 20 NatSchAG M-V
An der &stlichen Grenze des Plangebietes befindet sich Gehdlzbestand, der
als gesetzlich geschitztes Feldgehdlz gemdB § 20 NaiSchAG M-V
nachrichtlich gekennzeichnet wurde.

Nachrichtliche Planzeichnung (Plan unten)

Ein Auszug aus der Planzeichnung der Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen
fUr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Dewichow wurde nachrichtlich
auf der Planzeichnung im MaBstab 1: 2.000 dargestellt und mit einer
informellen Kennzeichnung des Geltungsbereiches der 2. Ergénzung und 1.
Anderung versehen.

4.3 Text (Teil B)

FOr den Geltungsbereich der Planung wurde ein Text (Teil B) erstellt, die auf
die Anforderungen der einbezogenen Flache abstellt und sich an den
Regelungen der Ursprungssatzung und der 1. Erg&nzung orientiert.

. Planrechtliche Festsetzungen

1. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Plangebiet ist ein Wohngebdude mit maximal einem Vollgeschoss
zugelassen.

Bearbndung der Festsetzung:

Die Bebauung im Ortsteil Dewichow ist vornehmlich durch eingeschossige
Bebauung mit Satteldd@chern gekennzeichnet.

Die Festsetzungen zur Eingeschossigkeit in Korrespondenz mit Bestimmung
einer Mindestdachneigung von 35° gemaB Text (Teil B) Il. Punkt 1.2 wurden
entsprechend der ZIweckbestimmung der Ergdnzungsflache fUr den
individuellen Wohnungsbau und zur Sicherstellung des Einflgungsgebotes und
einer harmonischen Hohenentwicklung getroffen.




2. Uberbaubare Grundsticksfléichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVvO)

(1

Das Wohngebd&ude ist parallel bzw. rechtwinklig zur straBenseitigen

Baugrenze zu errichten.

(2

Folgende Anlagen durfen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet

werden:

= Nebenanlagen

- Nebengebdude, Carports und Garagen
Einschrédnkung:
Nebengebdude, Carports und Garagen sind nicht in den
Bereichen zwischen der StraBe GrUne Trift und der straBenseitigen
Baugrenze bzw. der gedachten Verléngerung der straBenseitigen
Baugrenze zul&ssig.

BearOndung der Festsetzung:

Die Uberbaubaren Grundsticksfléichen sind in der Planzeichnung (Teil A)
durch Baugrenzen festgelegt.

Die Baugrenzen berUcksichtigen den Ausschluss von Beeintrdchtigungen der
Gehdlzreihe entlang der StraBe Grine Trift.

Die Ausrichtung des Wohngebdudes zur straBenseitigen Baugrenze wird
festgelegt, um die Aufnahme und FortfUhrung der entlang der StraBe Grine
Trift vorhandenen Bebauungsstruktur sicherzustellen.

Die Uberschreitung der Baugrenzen durch Nebenanlagen, Nebengebdude,
Carports und Garagen wird zugelassen, um den Bauherrn ausreichend
Mo&glichkeiten fUr die funktionale Gestaltung des Grundstiickes einzur&umen.
Dies soll jedoch mit der Einschréinkung verbunden werden, dass zwischen der
StraBe Grine Triff und der vorderen Baugrenze keine Nebengebdude,
Carports und Garagen zul@ssig sind, um eine Beeintrachtigung der
Hausvorzone und damit des 6ffentlichen StraBenbildes durch untergeordnete
bauliche Anlagen auszuschlieBen.

3. Festsetzungen zum Naturschuiz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

(1)
Im Plangebiet ist der Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG wie folgt
auszugleichen:
In Abhdngigkeit von der FlGdchenversiegelung ist pro 100 m? versiegelter
FlGche die Pflanzung von mindestens
20 m? Strauchpflanzung (2 x verpflanzte Qualitét)
| Stck. Baum (2 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14)

qus vorwiegend einheimischen und standorttypischen Gehdlzen
vorzunehmen.
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(2)

Die baulich nicht genutzten FlGchen des Grundstickes sind als Vor-,
Wohn- oder Nutzgarten gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.
(GrUnordnerische Festsetzungen gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

3

Entlang der sudlichen Grenze des Plangebietes sind als Ersatz fir
Baumfdllungen 10 Laubb&ume in der Pflanzqualitét Hochstamm, 3x
verpflanzt, DB, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es sind Bdume folgender Artenauswahl zu pflanzen:

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feld- Ahorn

Acer negundo Eschen- Ahorn

Acer platanoides Spitz- Ahorn

Aesculus x carnea RotblUhende Kastanie
Betula pendula Sand- Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Malus floribunda VielblUtiger Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche

Pyrus pyraster Wildbirne

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus intermedia 'Brouwers' | Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata i.S. Winter- Linde i. S.

4)

Die AusgleichsmaBnahmen und die Ersatzpflanzungen auf dem
privaten GrundstUck sind spdtestens in der auf den Abschluss der
BaumaBnahmen folgenden Vegetationsperiode fertigzustellen.

)

Der mit den Kronentraufen in das Plangebiet reichende Baumbestand
an der StraBe Grine Trift ist vor jeglichen Schddigungen und
BeeintrGchtfigungen zu schitzen. Jegliche Bodenabgrabungen sowie
Bodenauffillungen und Verdichtungen des Wurzelbereiches, z.B. zur
Herstellung der Zufahrten zu den GrundstUcken, sind auszuschlieBen.
Das Lagern von Baumaterialien im Kronentraufbereich der Bdume ist
verboten. Nicht fachgerechte SchnittmaBnahmen und maBgebliche
Verdnderungen des Kronenhabitus der Bdume sind nicht zuldssig.
Leitungsbauarbeiten im  Wurzelbereich der Bdume sind in
Handschachtung bzw. in grabenlosen Verfahren durchzufGhren.

(6)

Die Zufahrt zum Grundstick ist in einer wasser- und luftdurchldssigen
Bauweise (z. B. Rasengittersteine, Rasenpflaster, Rasenwaben,
wassergebundene Decke) auszufUhren.
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BegrUndung der Festsetzungen:

Die Festsetzungen zum Naturschutz berUcksichtigen das Gebot zum Erhalt der
NaturgUter sowie zur Minimierung und des Ausgleichs von Eingriffen in Natur
und Landschaft.

Bei der Ergdnzungsfléiche handelt es sich um eine bereits intensiv genutzte
Hoffldche. Mit den Festlegungen zum Ausgleich der Biotopverluste durch die
geplanten Bebauungen sowie den MaBnahmen zur Begrinung des
GrundstUckes werden Eingriffsfolgen in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild minimiert bzw. kompensiert.

Besonderes Augenmerk wurde bei der Planung auf den  Gehodlzbestand
entlang der StraBe Grine Trift gelegt. Es handelt sich hierbei um Baume, die
dem gesetzlichen Gehdlzschutz gemdB § 18 NatSchAG M-V unterliegen. Um
den langfristigen Erhalt der B&ume zu sichern, wurden Festlegungen
getroffen, die Schadigungen der Bume ausschlieBen. Dieses betrifft neben
den einzuhaltenden Abstandsfl&ichen zu der geplanten Bebauung auch die
Vorgaben zur baulichen AusfOhrung der Zufahrten mit wasser- und
luftdurchldssigen Belagsarten.

Zudem wurde die Anordnung der Zu- und Abfahrt zum Grundstick unter
BerOcksichtigung der Ausprdgung des straBenseitigen Gehodlzbestandes
standortlich  festgelegt, um Schadigungen der Wurzeln und damit
Folgebeeintradchtigungen fir die Baume hinsichtlich der Verkehrssicherheit
ausschlieBen zu kdnnen.

Trotz der MaBnahmen zur Minimierung der Eingriffe in den Baumbestand sind
Fallungen von vier Bdumen in der Hoflage nicht zu vermeiden. Die Baume
weisen Stammumfdnge von mehr als 100 cm, gemessen in einer Hohe von
1,30 m auf und unferliegen damit dem gesetzlichen Geholzschutz gemdaB
§ 18 NatSchAG M-V. Fir die zu fdllenden Bdume ergibt sich ein
Kompensationserfordernis von 10 Ersatzpflanzungen. Die Ersatzpflanzungen
sind an der sudlichen Grenze der Ergdnzungsfldche in definierter
Pflanzqualitat zu pflanzen.

4. Hoéhenlage bavulicher Anlagen und bavuliche Nutzung von
Grundsticken fir ibereinanderliegende Geschosse und Ebenen
sowie sonstiger Teile baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

i.V.m.

Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen duBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind

(§ 9 Abs. 5 BauGB)

Aus Grinden des Kusten- und Hochwasserschutzes sind folgende
SchufzmaBnahmen umzusetzen:

(1

FOr bauliche Anlagen ist eine Standsicherheit gegeniber
Wasserstdnden bei Eintritt des Bemessungshochwassers bis 2,10 m NHN
(BHW Achterwasser) sicherzustellen.
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(2)

Bei Wohn- und Beherbergungsbebauung ist der Ausschluss einer
Uberflutungsgeféhrdung bis 2,10 m NHN (BHW) mittels geeigneter
baulicher MaBnahmen (z.B. Geldndeerhdhung, Festlegung der
FuBbodenoberkante, wasserdichtes Mauerwerk) zu gewdhrleisten.

3

FUr elektrische Anlagen und die Lagerung wassergefdhrdender Stoffe
(Treib- und Schmierstoffe, Anstrichmittel, etc.) ist eine Sicherheit
gegenuber dem BHW von 2,10 m NHN herzustellen.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung entsprechend § 1 Abs.
6 Nr. 1 BauGB werden umfassend in der Bauleitplanung bericksichtigt.

Das Staatliche Amt fOr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern hat mit
Stellungnahme vom 25.11.2021 darauf hingewiesen, dass das Plangebiet von
Hochwasser aus dem KUstengewdsser ,,Achterwasser" beeinflusst wird.
,Geman Richtlinie 2-5/2012 +~Bemessungshochwasserstand und
Referenzhochwasserstand” des Regelwerkes KUstenschutz M-V ist hier mit
einem Bemessungshochwasser (BHW) von 2,10 m NHN zu rechnen.
KUstenschutzanlagen des Landes M-V sind am Vorhabenbereich weder
vorhanden noch geplant. Somit sind Belange des KuUsten- und
Hochwasserschutzes als 6ffentliche Aufgabe im Sinne von § 83 LWaG nicht
berUhrt.

Allerdings ist das Plangebiet teilweise Uberflutungsgeféhrdet. Ausgehend von
der Planzeichnung liegen die Geldndehdéhen im Ergédnzungsbereich zwischen
1,0 m NHN im Osten und 4,0 m NHN im Westen. Innerhalb der Baugrenzen sind
H&hen von ca. 1,7 und 3,1 m NHN gegeben. Die Geldndehd&he féllt auch hier
von West nach Ost ab. Fldchen mit einem Gel&dndeniveau unterhalb des BHW
sind Uberflutungsgef&hrdet.”

Lur BerUcksichtigung der Belange des KiUsten- und Hochwasserschutzes
wurden in den Text (Teil B) I.4. o.a. Festsetzungen zu SchutzmaBnahmen
Ubernommen.

Der Geltungsbereich der Planung wird gemdB § 9 Abs. 5 1. BauGB mit dem
Planzeichen 15.11 der PlanZV als Fldche, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen oder bei denen
besondere  bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind, gekennzeichnet.

Der 0stliche Teil des Plangebietes befindet sich in einem Risikogebiet
auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten. Die betroffene Fléche wird
gemdB § 9 Abs. éa BauGB nachrichtlich mit einer FlGdchenschraffur in
Dunkelblau dargestellt.
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Die Aussagen des Staatlichen Amtes fUr Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern zu aktuellen Expertenmeinungen hinsichtlich  kUnftiger
Anforderungen durch den klimabedingten Meeresspiegelanstieg werden zur
Kenntnis genommen.

Danach ,befinden sich die Bemessungshochwasserstdnde derzeit in einem
Anpassungsprozess, da laut Prognosen des Weltklimarates (IPCC) zukUnftig ein
héherer klimabedingter Meeresspiegelanstieg zu befirchten ist. Es ist zu
erwarten, dass das kUnftige BHW ab 2022/2023 bei 2,60 m NHN liegen wird.*
Die Hinweise ZU den Auswirkungen des klimabedingten
Meeresspiegelanstieges, des kUnftig zu erwartenden BHW und den
Modlichkeiten fUr hochwasserangepasstes Bauen werden zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund der natirlichen Hohenlage des Plangebietes und der bereits unter
BerOcksichtigung der vorgeschriebenen Einhaltung des BHW festgelegten
MaBnahmen werden weitere zusatzliche AuffUllungen im Plangebiet bzw.
eine Anhebung der Bebauung unter BerUcksichtigung der st&dtebaulichen
und erschlieBungsseitigen EinfOgung als nicht vertretbar bzw. verhaltnismaBig
eingeschatzt. Es wird den Bauherren empfohlen, eine evil. Nachristung for
Verschlusseinrichtungen in den Gebdudedffnungen in der Hochbauplanung
Zu berUcksichtigen.

Umliegend sind Fldchen vorhanden, die sich in  einem nicht
Uberflutungsgefdhrdeten Bereich befinden, in den sich die Menschen im Falle
eines Hochwassers zurickziehen kdnnen.

Die Hochwasserereignisse treten nicht plotzlich ein, sondern kindigen sich
durch die enfsprechenden Witterungsverhdltnisse an. Deshalb bleibt den
Betroffenen bis zum Eintreten eines extremen Hochwassers ausreichend Zeit,
sich in Sicherheit zu bringen.

1. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gemdnB § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 Abs. 1 LBauO M-Vi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

1.1 Fassaden

(1)

FUr die Fassadenoberfldchen sind nur zuldssig:

- helle Putzfldchen

- Giebelverbretterungen im Dachgeschoss
- Fachwerk mit verputzten Gefachen

- Sichtmauerwerk und

- Glaskonstruktionen.

(2
FUr untergeordnete FlGchen, Nebenanlagen, Carports, Garagen
und Nebengebd&ude sind auch andere handelsUbliche
Materialien zuldssig.
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1.2 Dachform und Dachneigung

FUr das Wohngebdude sind nur gleichgeneigte, symmetrische
Sattelddcher und Satteldécher mit Krippelwalm mit einer
Dachneigung von mindestsens 35 ° zuldssig.

Beagrindung der Festsetzungen:

In den Text (Teil B) wurde unter ,ll. Bauordnungsrechtliche Gestaltungs-
vorschriften gemdB § 9 Abs. 4 BauGB" Regelungen aufgenommen, die im
Kontext mit den planrechtlichen Festsetzungen die Umsetzung der
angestrebten stadtebaulichen Qualitat gewdhrleisten sollen.

Die gestalterischen Festsetzungen richten sich nach § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch
und § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern.

Bei der Festsetzung bauordnungsrechtlicher Gestaltungsvorschriften hat sich
die Gemeinde von dem Ziel der stGdtebaulichen Einfogung des Plangebietes
in das Ortsbild leiten lassen.

Die Bebauung im Ortsteil Dewichow ist vornehmlich von einer
eingeschossigen Bebauung mit Sattelddchern gekennzeichnet. In der
Fassadengestaltung sind Putz, Sichtmauerwerk und Naturholzverkleidungen
dominierend.

2, Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

(N

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemé&B Text
(Teil B) Il. der Punkfe 1.1 und 1.2 vorsétzich oder fahridssig
zuwiderhandelt.

(2

Die Ordnungswidrigkeit kann gemdB § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer
GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet werden.

Begrindung der Festsetzung:

Die Festsetzung stellt die rechtliche Grundlage zur Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten bei Nichteinhaltung der Vorschriften zur Gestaltung von
Fassaden, Dachform und Dachneigung dar.
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Hinweise

An der &stlichen Grenze des Plangebietes befindet sich Gehdlzbestand aus
Weiden, Pappeln und Eschen, der sich entlang der Ackerfldche im Osten
erstreckt und teilweise in die Ergénzungsfléiche hineinreicht. Die Gehdlzstruktur
wird als gesetzlich geschitztes Feldgehodlz gemd&B § 20 NatSchAG M-V
klassifiziert. Die Biotopabgrenzung wurde in Abstimmung mit der zusténdigen
Naturschutzbehdrde entsprechend der tatsdchlichen standdrilichen Lage
korrigiert.

Um dem besonderen Schutzstatus des Biotopbestandes Rechnung zu tragen,
wurde in den Text (Teil B) unter ,Hinweise", Punkt 1, ein entsprechender
Vermerk aufgenommen:

1. Biotopschutz gemaB § 20 NaliSchAG M-V

Das Feldgehdlz entlang der &stlichen Plangebietsgrenze ist gemdan
§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschifzt. Alle Handlungen, die zu
deren [Zerstérung, Beschddigung oder nachhaltigen Verédnderung
fUhren k&nnen, sind verboten.

2, Baumbestand des Plangebietes

An der nordlichen Grenze sowie im Geltungsbereich des Plangebietes
befindet sich Einzelbaumbestand aus vorwiegend Eschen. Dieser wurde
vermessen und mit baumspezifischen Parametern unterlegt. Zur Klarstellung
des annehmbaren Wurzelbereiches der BGume und zur Festlegung von
erforderlichen SchutzmaBnahmen zum Erhalt des Baumbestandes wurden in
der Planzeichnung die Kronendurchmesser der Baume zzgl. 1,50 m dargestellt.

Der Baumbestand weist Stfammumfdnge von mehr als 100 cm, gemessen in
einer Hohe von 1,30 m auf und ist somit gemdaB § 18 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzt.

Um die Zufahrt zur Ergdnzungsfliche Uber eine gréBere Licke im
Einzelbaumbestand entlang der StraBe Grine Trift zu gewdhrleisten, werden
Fallungen von Einzelb&umen innerhallb der Hoflage erforderlich. Es handelt
sich hierbei um Eschen, die aufgrund des Alters bereits durch eine
abnehmende Vitalitdt und einen hohen Totholzanteil gekennzeichnet sind.
FOr die Fdllung der gesetzlich geschiUtzten Baume ist bei der zustandigen
Naturschutzbehdrde ein begrindeter Ausnahmeantrag zu stellen.

Der tabellarischen Darstellung gemdB Text (Teil B), ,Hinweise*, Punkt 2, ist der
vorkommende Baumbestand zu enthehmen:
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Nr. |Baumart

Botanischer
Name

Kronen- | Stammum- |Eingriff Schutzstatus

ginm |fangincm

Ersatz

Bdume im Plangeltungsbereich

Gewodhnliche

Esche |Fraxinus excelsior

I |Gewdhnliche Esche |Fraxinus excelsior 8 188 Erhalt § 18NatSchAG MV

2 |Gewodhnliche Esche |Fraxinus excelsior 6 157 Erhalt §18NatSchAG MV

3 |Gewdhnliche Esche |Fraxinus excelsior 6 188 Erhalt §18NafSchAG MV

4 |Gewodhnliche Esche |Fraxinus excelsior 10 157 Fallung | §18NatSchAG MV |2 Bdume
5

157 Féllung [ §18NatSchAG MV (2 BGume

Bdume in Angrenzung zum Plangeltungsbereich

6 |Gewodhnliche Esche |Fraxinus excelsior 15 314 Fdllung |[§18NatSchAG MV (3 BGume
7 |Gewdhnliche Esche |Fraxinus excelsior 12 283 Fdllung |[§18NatSchAG MV (3 BGume
8 |Linde Tilia spec. 11 314 Erhalit §18NatSchAG MV
9 |Gewdhnliche Esche |Fraxinus excelsior 7 188 Erhalt §18NatSchAG MV
10 {Gewdhnliche Esche |Fraxinus excelsior 9 283 Erhalt § 18NatSchAG MV
11 |Gewdhnliche Esche |Fraxinus excelsior 5 157 Erhalt §18NatSchAG MV
12 |Gewdhnliche Esche |Fraxinus excelsior 9 157 Erhalt § 18NatSchAG MV
13 |Gewbhnliche Esche [Fraxinus excelsior 10 157 Erhalt §18NatSchAG MV
14 \Gewbhnliche Fichte |Picea abies 5 94
Ersatzpflanzungen 10 Bdume
3. Belange des gesetzlichen Gehélzschuizes

(§ 18 NatSchAG M-V)

GemdB Darstellung im Text (Teil B) unter ,Hinweise”, Punkt 3, sieht der
Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V bei der Beseitigung von
B&umen folgenden Kompensationsumfang vor:

Stammumfang

Kompensation im Verhdltnis

50 cm bis 150 cm

1:1

> 150 cm bis 250 cm

1:2

>250cm

1:3

Damit ergeben sich fOr die 4 Baumfdllungen 10 Ersatzpflanzungen, die im
Plangeltungsbereich an der stdlichen Plangebietsgrenze nachzuweisen und
der zustdndigen Naturschutzbehdrde anzuzeigen sind.

Die Bdume sind in den PflanzqualitGten Hochstamm, 3x verpflanzt, DB,
Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen. Zur Sicherung der Ersatzpflanzungen
wurden im Text (Teil B) unter I. Pkt. 3 (3) Festsetzungen zum Anpflanzgebot

getroffen.
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4. Artenschuiz

Bei der Planung und Umsetzung der BaumaBnahmen ist die Einhaltung der
von der Gesetzgebung vorgegebenen Bestimmungen des Artenschutzes zu
beachten. Ein entsprechender Verweis wurde in den Text (Teil B) unter
wHinweise", Punkt 4, aufgenommen:

Wdhrend der Bau- und Redlisierungsphase sind  allgemeine
naturschutzrechtliche  Schutz-,  Vermeidungs- und  Minimierungs-
maBnahmen durchzufUhren. Dieses betrifft insbesondere den Schutz vor
BeeinfrGchtigungen und vor Schadstoffeintrdgen fUr die angrenzenden
GrUnlandflGdchen durch den Baustellenbetrieb sowie die Vermeidung
von Stérwirkungen auf die Fauna des Plangebietes.

5. Belange des Denkmalschutzes
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

¢))

Baudenkmalpflege

Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale berhrt.

(2

Bodendenkmalpflege

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine
Bodendenkmale bekannt.

Da jedoch jeder Zeit Funde im Plangebiet entdeckt werden k&nnen,
sind folgende Hinweise zu beachten:

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und
verbindlich der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt
fOr Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wd&hrend der
Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern,
Mavuerreste, H®olzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste,
MUnzen wu.&d.] oder auffdlige Bodenverfdrbungen, insbesondere
Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des
Denkmalschufzgesefzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG
M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt gedndert am
01.07.2012 (GVOBI. M-V, §S. 366, 379, 383, 392), unverziglich der unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11
Abs. 1 DSchG M-V fUr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11
Abs. 3 DSchG M-V in unverédndertem Zustand zu erhalten. Diese
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

GemdB § 2 Abs. 5i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der
Erdoberfldche, in Gewdssern oder in Mooren verborgen liegende und
deshalb noch nicht entdeckte archdologische Fundstdtten und
Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.
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Im Plangebiet sowie im ndheren Umfeld sind keine Bau- und Kunstdenkmale
vorhanden.

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind im Plangebiet auch keine
Bodendenkmale bekannt. Da jedoch jeder Zeit Funde mdoglich sind, werden
Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmalen aufgenommen.

4.4 Kapazitat

Mit der 2. Ergdnzung und 1. Anderung der Satzung werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die Errichtung von zusdatzlich 1
Wohneinheit eréffnet.

4.5 Ver- und Entsorqung

Die Trager der Ver- und Entsorgung und die ortliche Feuerwehr haben im
Rahmen der Beteiligung zu den Entwurfsunterlagen gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
folgende Informationen zur ErschlieBung des Plangebietes bereitgestellt:

Der ZIweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ,Insel
Usedom" hat mit Stellungnahme vom 10.12.2021 informiert, ,,dass sich auf der
nErgdnzungsflche” des Flurstlckes 284 eine O&ffentliche Trinkwasser-
versorgungsleitung AZ DN 80 befindet, welche die Trinkwasserversorgung der
GrundstUucke an der StraBe ,,Grine Trift" sicherstellt.

Die Planung hat den Zweckverband ,veranlasst, die Trinkwasserversorgung
der anliegenden Grundsticke ,,Grine Trift" neu zu ordnen. Die Planung dazu
ist erfolgt und die BaumaBnahme soll noch 2022 vollzogen werden. Damit
kann zum Ende 2022 die Trinkwasserversorgungsleitung auf den privaten
GrundstUcken auBer Betrieb genommen werden und die
Trinkwasserversorgung direkt Uber die StraBe ,,Grine Trift" erfolgen. "

Der Ortsteil Dewichow verfUgt Ober keine eigene zentrale Entwdsserung.
Durch die Bauherren ist daher die Entsorgung Uber eine Sammelgrube
vorzusehen. Entsprechend erfolgte in der Planzeichnung die Kennzeichnung
als ,Flache, die fir eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist*.
Gemd&B Hinweis des Zweckverbandes erfordert die Planung der zentralen
Abwasseranlage die Abstimmung mit der unteren Wasserbehdrde.

Die Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH wurde als regionaler
Gasversorger im Verfahren beteiligt und hat gemd&B Stellungnahme vom
10.11.2021 mitgeteilt, dass sich im Plangebiet keine Anlagen des Versorgers
befinden.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH hat mit Stellungnahme vom 14.12.2021
dargestellt, dass sich im Plangebiet keine Anlagen der Deutschen Telekom
Netzproduktion GmbH befinden.

Anlagen befinden sich im Bankettstreifen an der Grinen Trift. Dies ist durch die
Bauherren bei der ErschlieBung des Gebietes zu beachten.
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Anlagen der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH/Vodafon sind
gemasB Stellungnahme des Versorgers vom 22.11.2021 nicht vorhanden. Eine
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist derzeit nicht geplant.

GemdB Stellungnahme der Freiwiligen Feuerwehr der Gemeinde Mellenthin
vom 04.02.2022 ist die Léschwasserversorgung des Plangebietes gesichert.

«In der Regel erfolgt die Alarmierung der Feuerwehren Mellenthin, Benz und
Usedom. Somit kann ein Erstangriff mit mehreren tausend Litern Léschwasser
aus den Fahrzeugen begonnen werden.

Unmittelbar am Grundstick an der K35 befindet sich ein Trinkwasserhydrant
der ebenfalls - bis zu einer L&schwasserversorgung aus dem Achterwasser
und/oder dem L&schbrunnen am Dorfplatz - alternativ und fUr kurze Zeit in
den Erstangriff eingebunden werden kénnte."

5. Nachweis der ErfUllung der Voraussetzungen fir die Aufstellung der
Satzung

GemdB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB besteht die Moglichkeit, einzelne
AuBenbereichsfldchen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
einzubeziehen, wenn die einbezogenen Fidchen durch die bauliche Nutzung
des angrenzenden Bereiches entsprechend geprdagt sind.

Dem § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB kommt vor allem dort Bedeutung zu, wo
die vorhandene Bebauung zwar die angrenzenden Fldchen noch
stadtebaulich mitpragt, die Fidiche selbst aber unbebaut ist und daher bereits
zum AuBenbereich gehort. Dies bedeutet, dass dem angrenzenden
Innenbereich im Hinblick auf Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise
und Uberbaubarer GrundflGche die erforderlichen Zuldssigkeitsmerkmale fir
die Bebaubarkeit im Ergdnzungsgebiet entnommen werden kdénnen. Eine
derartige Pradgung liegt hier vor. Aus der Bebauung an der StraBe Grine Trift
kann ein MaBstab fir die Beurteilung des im Erg&nzungsgebiet geplanten
Wohngebdudes hergeleitet werden.

Die Voraussetzungen zur Aufstellung der Satzung sind nur gegeben, wenn
auch die weiteren Voraussetzungen nach § 34 Absatz 5 BauGB erflllt sind,
wonach

1. sie mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

2, die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer
Umweltvertraglichkeitspriofung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltveriraglichkeitsprofung oder nach Landesrecht unterliegen,
nicht begrondet wird und

3. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung derin § 1 Absatz 6 Nr. 7
b) BauGB genannten SchutzgUter bestehen.

Diese Voraussetzungen kénnen im Rahmen der Aufstellung der
Ergdnzungssatzung nachgewiesen werden:
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e Im wirksamen Fl&chennutzungsplan i.d.F. der 1. und 2. Anderung wird

die Ergdnzungsfldche noch als Fidche fUr die Landwirtschaft gemaB § 5
Abs. 2 Nr. 9 a BauGB ausgewiesen.
Im Parallelverfahren mit der Aufstellung der Ergdnzungssatzung erfolgt
jedoch eine 3. Anderung des Fl&chennutzungsplanes, in der die
Ergdnzungsfldche als Wohnbaufldche gemdB § 1 Abs. 1 Nr. 1 BAuNVO
einbezogen wird und die Vereinbarkeit des Vorhabens mit den
naturschutzrechtlichen Rechtsbestimmungen nachgewiesen wird.

e Die Ergdnzungsfldche ist gegenUber dem in der Ursprungssatzung
festgelegten Geltungsbereich fUr den gesamten Ortsteil Dewichow
flachenmd&Big und kapazitiv untergeordnet und durch die bauliche
Nutzung der angrenzenden Grundsticke hinreichend gepragt.

Die GrundzUge der Ursprungsplanung werden nicht berUhrt.

e In den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der Satzung werden

Regelungen zum MaB der baulichen Nutzung, Uberbaubarer
GrundstOcksflache sowie zum  naturschutzrechtlichen  Ausgleich
getroffen.
Diese Festlegungen stellen sicher, dass sich die im Plangebiet zuldssigen
baulichen Anlagen in das Ortsbild einfugen und damit den
Erfordernissen der stddtebaulichen Entwicklung und Ordnung
entsprochen wird.

e Die verkehrs- und medienseitige ErschlieBung ist durch den direkten
Anschluss des BaugrundstUckes an die StraBe Grine Trift gesichert.

e Vorhaben, die die Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeits-
profung nach sich ziehen, sind nicht geplant. Ein Umweltbericht gemai
§ 2 ff. BauGB ist nicht erforderlich.

e Durch die Satzung kbénnen keine Anhaltspunkte fUr eine
Beeintrdchtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung (z. B. FFH- Gebiete) und der
Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes begrindet werden.

(SchutzgUter gemdaB § 1 Absatz é Nr. 7 b BauGB)

Die Safzung kann gemdB § 34 Absatz 6 BauGB im vereinfachten Verfahren
aufgestellt werden.

Sie bedarf keiner Genehmigung und kann somit nach Satzungsbeschluss und
Ausfertigung der Satzungsfassung von Plan und Begrindung ortsUblich
bekanntgemacht werden.

Die Satzung ftritt mit Ablauf des Tages der ortsUblichen Bekanntmachung in
Kraft.

Nach Inkrafttreten der Satzung gilt das Zuldssigkeitsrecht gemdB § 34 BauGB.
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6.0 Hinweise der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Bundesbehdrden
e Bergamt Stralsund
(Stellungnahme vom 29.11.2021)

+«Das  Vorhaben  berChrt  keine  bergbaulichen Belange nach
Bundesberggesetz (BBergG) sowie keine Belange nach
Energiewirtschaftsgesetz (EnNWG) in der Zustdndigkeit des Bergamtes Stralsund.
FOor den Bereich der o. g. MaBnahme liegen zurzeit keine
Bergbauberechtigungen oder Anfrége auf Erteilung von
Bergbauberechtigungen vor."

e Hauptzollamt Stralsund
(Stellungnahme vom 19.11.2021)

il
Ich erhebe aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen
gegen den Entwurf.
2
DarUber hinaus gebe ich folgende Hinweise:
Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVG i. V. m.
§ 1. Anlage 1 C der Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen
Raumes und die der Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete - GrenzAV -).
Insoweit weise ich rein vorsorglich auf das Betretungsrecht im grenznahen
Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wé&hrend etwaiger Bauphasen
jederzeit gewdhrleistet sein muss, hin.
DaruUber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass
GrundstickseigentUmer und -besitzer einen Grenzpfad freilassen und an
Einfriedungen Durchldsse oder Ubergénge einrichten, das Hauptzollamt kann
solche Einrichtungen auch selbst errichten (Sé&tze 2 und 3 ebendort).

Landesbehérden
¢ Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz M-V, Munitionsbergungsdienst
(Stellungnahme vom 16.11.2021)
wAufgrund des ortlich begrenzten Umfangs lhrer MaBnahme und fehlender
Landesrelevanz ist das LPBK M-V als obere Landesbehdérde nicht zustéandig.
Bitte wenden Sie sich beziglich der &ffentlichen Belange Brand- und
Katastrophenschutz an den als untere Verwaltungsstufe értlich zustdndigen
Landkreis bzw. zustdndige kreisfreie Stadt.
AuBerhalb der &ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in
Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind.
GemdaB § 52 LBauO ist der Bauherr fUr die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich.
Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich
quszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehdéren, vor Baubeginn
Erkundungen Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes
einzuholen.
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Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft] der in Rede stehenden Fl&che erhalten Sie
gebuUhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V.*

Die ortlich zustdndige Kommunalbehoérde (Landkreis Vorpommern -
Greifswald) wurde  im  Verfahren beteiligt. Der  Sachbereich
Katastrophenschuiz hat mitgeteilt, dass nach vorliegenden Daten aus dem
Kampfmittelkataster des Landes fir das Vorhaben derzeit keine
Anhaltspunkte auf latente Kampfmittelgefahren vorliegen.

Den Bauherrn wird empfohlen, rechizeitig vor Beginn der ErschlieBung ein
konkretes Auskunftsersuchen zu beantragen.

¢ Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
(Stellungnahme vom 25.11.2021)
»Das Planvorhaben wurde aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden
Belangen des anlagenbezogenen Immissionsschutzes geprift. Im Plangebiet
befinden  sich  keine nach dem  Bundes-Immissionsschutzgesetz
genehmigungsbedurftigen Anlagen. Ferner befindet sich das Plangebiet
auch nicht im Einwirkbereich einer solchen Anlage."

¢ Landesamt fir Gesundheit und Soziales M-V
Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Stralsund
(Stellungnahme vom 17.11.2021)
+Gegen das Vorhaben bestehen aus der Sicht des Arbeitsschutzes keine
Einwendungen, wenn es entsprechend den vorgelegten Unterlagen und

arbeitsschutzrechtlichen Anforderungen ausgefUhrt wird.

Pflichten des Bauherrn nach Baustellenverordnung

Wdahrend der Vorbereitungs- und AusfUhrungsphase des Bauvorhabens sind vom Bauherrn
die Anforderungen aus der Baustellenverordnung einzuhalten bzw. umzusetzen.

In diesem Zusammenhang ist insbesondere fUr den Fall, dass an diesem Vorhaben mehrere
Arbeitgeber gleichzeitig oder nacheinander t&tig werden, ein geeigneter Sicherheits- und
Gesundheitsschutzkoordinator zu bestellen sowie durch diesen eine Unterlage fir spatere
Arbeiten an der baulichen Anlage zusammenzustellen. Eine damit erforderlichenfalls
verbundene Vorankindigung der BaumaBnahmen ist spdtestens 14 Tage vor Baubeginn an
das Landesamt fir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung
Arbeitsschutz  und  technische  Sicherheit, Dezernat Stralsund zu  Ubersenden.
(Baustellenverordnung - BaustellV) vom 10. Juni 1998 (BGBI. I, S. 1283)*

Landkreis Vorpommern - Greifswald
(Gesamtstellungnahme vom 29.11.2021)

o untere Abfall- und untere Bodenschutzbehorde
«Die neue Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald Uber die
Abfallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung - AwS), in Kraft seit 1. Januar 2020,
ist einzuhalten.
Diese Satfzung ist Uber das Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder Uber
die Internetseiten des Landkreises (http://www.kreis-vg.de) sowie der Ver- und
Entsorgungsgesellschaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH
(http://www.vevg-karlsburg.de/) verfUgbar.
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Bei den Bauarbeiten anfallende Abfdlle sind ordnungsgemdB entsprechend
den Forderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (Kr'WG) vom 24.02.2012
(BGBI. | S. 212), in der zuletzt gUltigen Fassung, zu sortieren und anschlieBend
einer Verwertung, Behandlung oder Entsorgung zuzufUhren.

Treten wdhrend der BaumaBnahme Uberschussbdden auf oder ist es
notwendig, Fremdbdden auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7
BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schddlicher
Bodenverdnderungen zu treffen.

Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und
Alflastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. I. S. 1554), sind zu
beachten.

Ergdnzend sind bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubs und
anderer mineralischer Abfdlle die Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Reststoffen/Abfdllen -Technische Regeln - der Mitteilungen
der L&nderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20, Teile I, Il und I, zu
beachten.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsbereich keine Altlasten
oder andere Bodenverunreinigungen bekannt.

Wd&hrend der BaumaBnahme auftretende Hinweise auf
Altlastverdachtsflichen (vererdete MUllkérper, Verunreinigungen des Bodens,
OberflGchen- und Grundwassers, u.a.) sind der unteren Bodenschutzbehérde
des Landkreises (Standort Anklam) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind
gegebenenfalls zu unterbrechen.”

Die Vorgaben sind durch die Bauherren bei der Umsetzung der Vorhaben zu
beachten.

e untere Wasserbehorde

Auflagen

. An der nordéstlichen GrundstUcksgrenze befindet sich das Gewdsser |I.
Ordnung, der Graben 0:29/1/026, der in der Unterhaltungspflicht des
Wasser- und Bodenverband (WBV) ,Insel Usedom-Peenstrom* liegt.

2. Die Stellungnahme des zusté&ndigen Wasser- und Bodenverbandes ist im
Rahmen der Beplanung zwingend anzufordern.

3. Nach § 49 (1) des Gesefzes zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) sind
Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar
oder mittelbar auf die Bewegung, die Héhe oder die Beschaffenheit
des Grundwassers auswirken kénnen, der zusténdigen Behdrde einen
Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Wird nach § 49 (2) WHG
dabei unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen, ist dies der zustédndigen
Behdrde unverziglich anzuzeigen.

4. Sollten bei den Erdarbeiten Drédnungen oder auch andere hier nicht
erwdhnte  Entwdsserungsleifungen angetroffen  und  beschddigt
werden, so sind sie in jedem Falle wieder funktionsfahig herzustellen,
auch wenn sie zum Zeitpunkt der Bauarbeiten trockengefallen sind. Der
zustdndige Wasser- und Bodenverband ,,Insel Usedom-Peenestrom* ist
zu informieren:
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Die Rohrleitungstrassen und Uferbereiche der beidseitigen Randstreifen
von Gewdssern Il. Ordnung (z.B. Grdben) sind entsprechend § 38
Wasserhaushaltsgesetz in einem Abstand von mind. 5 Metern ab
B&schungsoberkante von einer Bebauung auszuschlieBen / von dem
geplanten Bauvorhaben freizuhalten.

Die Breite der Unterhaltungstrasse nach § 38 WHG ist in den textlichen
und zeichnerischen Fesflegungen der Planungsunterlagen zu
Ubernehmen.

Hinweise

l.

Der

Nach § 5 WHG st eine nachteilige Verdnderung der
Gewdssereigenschaften zu vermeiden und die Leistungsfdhigkeit des
Wasserhaushalts zu erhalten.

Niederschlagswasser soll nach § 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmufzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden.

Nach § 46 (2) WHG bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser in das
Grundwasser durch  schadlose  Versickerung keiner  Erlaubnis.
Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser kann daher erlaubnisfrei
Uber eine ausreichende Sickerstrecke von mind. 1,00 m zum Mittleren
H&chsten Grundwasserstand (MHGW) versickert werden.

Sind Versickerungsanlagen, wie Mulden oder &hnliches, geplant, sind
diese so herzurichten, dass Nachbargrundsticke nicht nachteilig
beeintrdchtigt werden.

An den Vorhabenstandorten sind keine Trinkwasserschutzgebiete oder
Wasserfassungen bekannt.

Die Trinkwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung unterliegen
dem  zustdndigen Trink- und  Abwasserzweckverband.  Die
LeitungsfUhrung ist mit dem Verband abzustimmen."

Wasser- und Bodenverband ,Insel Usedom-Peenstrom" und der

Iweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ,Insel Usedom*
wurden im Verfahren beteiligt.

Zur Beachtung der Auflagen wurden notwendige zeichnerische und textliche
Festsetzungen in der Satzung berUcksichtigt.
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Sonstige Trager offentlicher Belange

¢ Wasser- und Bodenverband ,Insel Usedom - Peenestrom*

(Stellungnahme vom 15.11.2021)

Im Plangebiet befinden sich keine Anlagen im Verantwortungsbereich des
Wasser- und Bodenverbandes.
»Ich m&chte darauf hinweisen, dass bei Einleitung von Schmutzwasser in ein
Gewdsser 2. Ordnung (auch  auBerhalb  des  Plangebietes),
Einleitgenehmigungen von der unteren Wasserbehdrde des LK Vorpommern-
Greifswald vorliegen mUssen.
Weiterhin verweisen wir darauf, dass die Einleitung von Niederschlagswasser in
ein Gewdasser 2. Ordnung keinerlei Verpflichtung hinsichtlich des Ausbaus von
Gewdssern und dazugehdrigen Anlagen an den Wasser- und Bodenverband
stellt.”

Mellepl‘hin im September 2022
) ") s M / -j’é%j/

Die BUrgermeisterin
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