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Stadt Goldberg - Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 12
.Ferienresort Goldberger See*

Teil 1 - Begriindung

1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Planaufstellung

Die Stadt Goldberg hat sich in den vergangenen Jahren mehrfach mit einer moglichen
Nachnutzung des norddstlich der Stadt gelegenen Gelandes der ehemaligen ,Artur
Becker Kaserne“ auseinandergesetzt. Die militdrische Nutzung dieses Gelandes
wurde 1995/96 aufgegeben. Seit der SchlieBung liegt das Kasernengelande weitge-
hend brach. Nach der Versteigerung im Jahre 1999 ging die Flache in privates Eigen-
tum Uber. Mehrere Nutzungskonzepte wurden von privater Seite an die Stadt heran-
getragen. Sie erwiesen sich Uberwiegend jedoch als nicht tragfahig und wurden daher
nicht weiterverfolgt. Zuletzt wurde 2008 der Bebauungsplan Nr. 8 beschlossen, dessen
Rechtskraft jedoch gerichtlich aufgehoben wurde. Diesem Bebauungsplan lag ein Kon-
zept fur die Errichtung eines groleren Freizeitparks zu Grunde.

Im Nordwesten des Kasernengelandes befindet sich eine noch in Betrieb befindliche
Putenmastanlage. Diese Flache ist Teil des Plangebietes und wird mit dem Beginn der
Nutzung des Bebauungsplangebietes entsprechend der Planungsabsichten auller Be-
trieb genommen.

Kasernengelande einschliellich Putenmastanlage stellen ein stadtebauliches Problem
dar, das die Stadt Goldberg, insbesondere aufgrund der Eigentumsverhaltnisse, keiner
Losung zufuhren konnte. Nach der SchlieBung der Kaserne verzeichnete die Stadt
darlber hinaus einen bedeutsamen Einwohnerriickgang. In Verbindung mit der Lage
der Stadt in einem strukturschwachen landlichen Raum sind damit weitere erhebliche
Probleme wie Kaufkraftverlust, Mangel an Arbeitsplatzen und Sanierungsstau, beson-
ders an privaten Gebauden, verbunden.

In jungerer Vergangenheit erfolgte flir das ehemalige Kasernengelande ein erneuter
Eigentimerwechsel. Die neuen Eigentumer verfolgen mit groRer Intensitat die Ent-
wicklung eines Ferienhausgebietes und haben bereits ein Nutzungskonzept an die
Stadt herangetragen. Ebenso erfolgten bereits im Vorfeld umfangreiche Abstimmun-
gen mit dem zustandigen Forstamt, dem Amt flir Raumordnung sowie dem Landkreis
Ludwigslust-Parchim. Vor dem Hintergrund dieser Abstimmungen, auch unter Verwen-
dung der Ergebnisse des schon zum Bebauungsplan Nr. 8 durchgeflihrten Raumord-
nungsverfahrens, stellt die Stadt Goldberg nun den Bebauungsplan Nr. 12 auf. Die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 fand mit Beschluss der Stadtvertretung der
Stadt Goldberg vom 07.07.2016 mit der Gebietsbezeichnung ,Ferienhausgebiet am
Goldberger See“ statt. Im weiteren Verlauf des Bauleitplanverfahrens kam es zu einer
Umbenennung der Gebietsbezeichnung in ,Ferienresort Goldberger See“. Die Umbe-
nennung unterstreicht das planerische Ziel einer gro3flachigen Ferienanlage mit viel-
faltigen touristischen Nutzungen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 12 beabsichtigt die Stadt Goldberg, auf dem ehemaligen
Kasernengelande einschlieBlich der Putenmastanlage die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr die Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweck-
bestimmung ,Ferienresort® gemaf § 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO), zu
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schaffen. FUr erganzende Nutzungen, wie Einrichtungen zur Versorgung der Gaste,
Gastronomie, wassersportbezogene Infrastruktur, Bade- und Bootsstege, Einrichtun-
gen zur Verwaltung und Bewirtschaftung des Ferienresorts, einer Einrichtung fur Well-
ness sowie Einrichtungen fiur Sport- und Freizeitaktivitaten, werden weitere Binnendif-
ferenzierungen ausgewiesen.

Mit dem Bebauungsplan sollen die stadtebaulichen Missstande auf der Flache der
ehemaligen Kaserne beseitigt werden. Dazu wird unter Beachtung der planungsrecht-
lichen Grundlagen u. a. angestrebt, Baurecht flr ca. 380 Ferienhauser zu schaffen.
Ein Abschnitt des Uferbereiches des Goldberger Sees soll dabei zur Erhohung des
Erholungswertes umweltvertraglich einbezogen werden. Der raumlich-funktionale Be-
zug des Ferienresorts zum Goldberger See ist eine wesentliche Voraussetzung des
Entwicklungsvorhabens. Dies betrifft gleichermallen die visuellen Bezlge als auch die
unmittelbare Zuganglichkeit von Teilen des Ufers. Gleichzeitig sollen andere, flachen-
malig Uberwiegende Teile der Uferzone unberihrt bleiben.

Die Stadtvertretung der Stadt Goldberg hat am 28.06.2018 den Vorentwurf des Be-
bauungsplanes Nr. 12 ,Ferienhausgebiet am Goldberger See“ einschliel3lich Begriin-
dung mit Umweltbericht gebilligt und die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung be-
schlossen. Dazu lagen der Plan und die Begrindung des Vorentwurfes mit
Umweltbericht vom 23.07.2018 bis zum 24.08.2018 im Amt fur zentrale Dienste/Ge-
meindeentwicklung des Amtes Goldberg-Mildenitz aus. Im Rahmen der Zwischenab-
wagung der eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf wurden die nachfolgen-
den wesentliche Anderungen und Erganzungen vorgenommen und in den Entwurf
vom 23.05.2019 eingearbeitet.

- Die Differenzierung in Sondergebiete, die der Erholung dienen, gemal} § 10 und
sonstige Sondergebiete gemal § 11 BauNVO wurde aufgehoben. Es handelt sich
im Entwurf lediglich um ein Sondergebiet, das der Erholung dient, gemafl § 10
BauNVO mit entsprechenden Binnendifferenzierungen.

- Das Sondergebiet SO Ferienhausgebiet, das der Erholung dient, mit der Binnendif-
ferenzierung Fremdenbeherbergung (im Vorentwurf sonstiges Sondergebiet SO 4),
wurde dahingehend geandert, dass die Zulassigkeit auf maximal
50 Ferienapartments und Ferienwohnungen beschrankt und eine maximale Grund-
flache von 600 m? festgesetzt wurde. Damit ist im Sondergebiet SO Ferienhausge-
biet, das der Erholung dient, mit der Binnendifferenzierung Fremdenbeherbergung,
von einer maximalen Bettenzahl von 100 Betten auszugehen. Des Weiteren wurde
die Geschossigkeit auf 2 Vollgeschosse reduziert, die zulassige Firsthohe auf 8,50
m begrenzt und Baugrenzen deutlich reduziert. Daruber hinaus wurde in diesem
Bereich zum Schutz benachbarter Nutzungen und Flachen (Waldabstand) die Ho-
telnutzung ersatzlos gestrichen, die Ausweisung von Stellplatzflachen erheblich re-
duziert und die reduzierte Stellplatzflache ortlich verlagert.

- Das Loschwasserkonzept wurde konkretisiert.

- Die Begrindung wurde um Ausfluhrungen zur Ver- und Entsorgung erganzt.

- Die Begrindung wurde um Ausfihrungen zum Immissionsschutz erganzt.

- In Absprache mit dem Forstamt wurden Waldflachen konkretisiert und Waldum-
wandlungsbereiche bestimmt.

- Die Lage der im Plangebiet vorhandenen Bodendenkmale wurde konkretisiert.

- Die im Uferbereich vorhandenen geschutzten Biotope wurden erfasst und darge-
stellt.

- Die Aussagen zu vorhandenen Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts
wurden erganzt. Entsprechende Untersuchungen wie Natura 2000-Prufungen und
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ein Herauslosungsantrag fur das Landschaftsschutzgebiet wurden vorbereitet bzw.
uberarbeitet.

Im norddstlichen Plangebiet wurden zum Schutz der Waldflachen Parkplatzflachen
verlegt.

Im Rahmen der Entwurfserarbeitung wurden die Kartierungen und Ausfuhrungen
zum Thema Artenschutz, unter Berucksichtigung der Putenmastanlage im Norden
und der Steganlagen, erweitert. Dementsprechend wurden ebenso die artenschutz-
rechtlichen Malinahmen erganzt. Im Bebauungsplan wurde ein ehemaliger Was-
serspeicher als Ersatzquartier fur die Artengruppe Fledermause aufgenommen.
Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wurde vollstandig Uberarbeitet. Die Begrindung
wurde um Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen erganzt.

Im Sondergebiet SO Ferienhausgebiet, das der Erholung dient, mit der Binnendif-
ferenzierung Plaza (im Vorentwurf Sonstiges Sondergebiet SO 6), wurden Baugren-
zen erweitert und die Grundflachen fur die angestrebten gastronomischen Einrich-
tungen auf 300 m? je Gebaude erhoht. Zusatzlich wurde die Moglichkeit einer
Versorgungseinrichtung fir den touristischen Bedarf mit einer Grundflache von
max. 50 m? in den Plan aufgenommen.

Das Sondergebiet SO Ferienhausgebiet, das der Erholung dient, mit der Binnendif-
ferenzierung Verwaltung 1 und Verwaltung 2 (im Vorentwurf Sonstiges Sonderge-
biet SO 5), wurde in zwei Teilbereiche aufgeteilt. Die Aufteilung erfolgte aufgrund
von Erfordernissen des Waldgesetzes. Flur das Sondergebiet SO Ferienhausgebiet,
das der Erholung dient, mit der Binnendifferenzierung Steganlage 2 (im Vorentwurf
Sonstiges Sondergebiet SO 2.2), wurde ein Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzun-
gen definiert.

Weitere wesentliche Anderungen wurden in dem Entwurf vom 23.05.2019 nicht vorge-
nommen.

Die Stadtvertretung der Stadt Goldberg hat am 23.05.2019 den Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 12 ,Ferienhausgebiet am Goldberger See” einschlie3lich Begriindung
mit Umweltbericht gebilligt und die férmliche Offentlichkeitsbeteiligung beschlossen.
Dazu lagen der Plan und die Begrindung des Entwurfes mit Umweltbericht vom
01.07.2019 bis zum 02.08.2019 im Amt fUr zentrale Dienste/Gemeindeentwicklung des
Amtes Goldberg-Mildenitz aus. Im Rahmen der Abwagung der eingegangenen Stel-
lungnahmen zum Entwurf vom 23.05.2019 wurden die nachfolgenden wesentliche An-
derungen und Erganzungen vorgenommen und in den erneuten Entwurf eingearbeitet.

Es erfolgte eine Umwidmung der Sondergebiete, die der Erholung dienen, nach
§ 10 BauNVO in sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestim-
mung ,Ferienresort”. Damit wird dem Umstand Rechnung getragen, dass es sich
um ein verhaltnismaRig grolRes Ferienhausgebiet mit einem fremdenverkehrlichen
Einschlag handelt. Weiterhin wird dadurch Uber die Erholungsfunktion hinaus auch
ein starker touristisch gepragter Charakter zum Ausdruck gebracht. Dies zeigt sich
auch durch die vielfaltigen Freizeitangebote, wie bspw. Sport-, Freizeit und Well-
nesseinrichtungen.

Mit der Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes SO Ferienresort mit der Bin-
nendifferenzierung Wellness wird das touristische Angebot im Plangebiet erweitert.
Durch die Umwidmung des Sondergebietes Fremdenbeherbergung in ein weiteres
sonstiges Sondergebiet SO Ferienresort mit der Binnendifferenzierung Verwal-
tung 2 wird auf eine Anlage mit Ferienapartments verzichtet und gleichzeitig dem
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erhohten Bedarf eines Ferienresorts dieser Grofde an Einrichtungen zur Verwaltung
des Gebietes nachgekommen.

- Im Suden des Plangebietes wurden zusatzliche Parkplatze geschaffen, die es auch
Besuchern von aulRerhalb des Ferienresorts ermoglich die touristische Infrastruktur
am Goldberger See zu nutzen.

- Es erfolgte eine VergroRerung der zu erhaltenden Waldflachen. Ebenso wurde die
Darstellung der Grunflachen angepasst. Die Informationen zu Waldbelangen wur-
den in Vorbereitung der Waldumwandlungen erganzt.

- Mit dem erneuten Entwurf wurde die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung dement-
sprechend Uberarbeitet.

- Die Natura 2000-Prufungen wurden, insbesondere im Hinblick auf die wassertou-
ristische Nutzung des Goldberger Sees detailliert und prazisiert. Als Grundlage
wurde ein Nutzungskonzept fir das Ferienresort erarbeitet.

- Die Flache fur die Herausldésung aus dem Landschaftsschutzgebiet wurde um die
Uferwaldbereiche vergroRert.

- Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurde prazisiert und detailliert. Dies betrifft
besonders die Aussagen zu Tierarten mit Gewasserbezug.

- Ausgleichsmalinahmen wurden umfassen definiert.

- Eine zusatzliche Schalltechnische Untersuchung, die Uferbereiche betreffend,
wurde durchgefuhrt.

Aufgrund der weitreichenden Anderungen und Erganzungen, die an dem Entwurf vom
23.05.2019 vorgenommen wurden, hat sich die Stadt Goldberg dazu entschlossen ge-
maf § 4a Abs. 3 BauGB, eine erneute oOffentliche Auslegung des Uberarbeiteten Ent-
wurfes sowie eine erneute Beteiligung der Trager offentlicher Belange durchzufthren.

Die erneute offentliche Auslegung sowie die erneute Behdrdenbeteiligung fanden im
Zeitraum vom 21.06.2021 bis zum 23.07.2021 statt. Der Bebauungsplan Nr. 12 wurde
im Rahmen der Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen redaktionell erganzt.
Die Ausfuhrungen im Umweltbericht wurden prazisiert und die Hinweise erganzt. Es
kam zu keinen wesentlichen Anderungen der Planung, die eine erneute Beteiligung
erfordert hatte.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Das ca. 55 ha grolke Gelande der ehemaligen ,Artur Becker Kaserne“ befindet sich
nordostlich des Stadtgebietes von Goldberg, in einer Entfernung von ca. 2,5 km zum
Stadtzentrum, und grenzt unmittelbar an das Westufer des Goldberger Sees. Alle An-
lagen der ehemaligen Kaserne sind stillgelegt. Auf einer Teilflache befindet sich heute
eine Putenmastanlage, die mit Beginn der Nutzung des Ferienresort dauerhaft aulder
Betrieb genommen und zurickgebaut wird.

Der Geltungsbereich grenzt

- im Norden und Nordosten an die Kreisstralle 135 und daran anschlieRende Wald-
flachen,

- im Osten an Waldflachen,

- im Suden und Sidosten an das Ufer des Goldberger Sees,

- im Sudwesten an eine Badestelle mit daran anschlieRendem Campingplatz, eine
ehemalige Hotelanlage und einen Caravanplatz

- im Westen an Ackerflachen,
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- an die folgenden Schutzgebiete:

- Europaisches Vogelschutzgebiet SPA DE 2339-402 ,Nossentiner/Schwinzer
Heide* (Entfernung zum Plangebiet: Uberschneidung im Ufer-, Gewasserbe-
reich und Uferwald)

- Landschaftsschutzgebiet (LSG) Nr. L 68c ,Nossentiner/Schwinzer Heide"
(Entfernung zum Plangebiet: Uberschneidung im Ufer-, Gewéasserbereich und
Uferwald)

- Naturpark Nr. NP 1 ,Nossentiner/Schwinzer Heide“ (Entfernung zum Plange-
biet: gesamte Uberschneidung)

- LSG Nr. L 48b ,Dobbertiner Seenlandschaft und mittleres Mildenitztal“ (Entfer-
nung zum Plangebiet: nordlich angrenzend)

- Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2338-304 ,Mildenitztal
mit Zuflissen und verbundenen Seen® (Entfernung zum Plangebiet: direkt an-
grenzend an die sudliche Plangebietsgrenze)

1 S

Lage und Abgrenun des Plngebietes (Luftbild, Flurkarte © Geo Basis - DE/M-V, 2019)

1.3  Planungsrecht, Verfahren, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Planungsrechtliche Grundlagen fur die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S.
1802),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI. I S. 1802),
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- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 | S.58),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert durch das Gesetz
vom 19.11.2019 (GVOBI. M-V S. 682)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Als Plangrundlagen wurden ein Lage- und Hohenplan des Vermessungsburos Bauer,
Wismar, April 2007, mit Ergadnzungen sowie eigene Erhebungen verwendet.

Die Stadt Goldberg verfligt tUber einen wirksamen Flachennutzungsplan i. d. F. der
1. Anderung. Mit Datum vom 20.12.2007 hat die Stadt die 1. Anderung und Erganzung
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Die damalige Aufstellung der Anderung und
Erganzung erfolgte im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8.
Gegenstand des Anderungs- und Ergdnzungsverfahrens war u. a. die Aufnahme der
Kasernenflache in die Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Die Flache wurde
dort als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freizeitpark® dargestellt.
Die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes decken sich somit nicht mit
den Zielen des Bebauungsplanes Nr. 12. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2
BauGB zu entsprechen, befindet sich die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Goldberg derzeit im Aufstellungsverfahren. Die von der Stadt initiierte 2. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes befindet sich noch im Aufstellungsverfahren, jedoch
ruht die Bearbeitung zurzeit.
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Prcazhem.

Gemaly Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP M-V), 2016, liegt die Stadt
Goldberg in einem ,Landlichen GestaltungsRaum®. Zur Begrundung der Festlegung
der Landlichen GestaltungsRaume wird im LEP Folgendes festgestellt: ,Mit den [...]
festgelegten Landlichen GestaltungsRaumen definiert die Raumordnung Raume, die
hinsichtlich ihrer demografischen, ihrer Wohlstands- und Wirtschaftsentwicklung deut-
lich unterhalb der Entwicklung im Landesdurchschnitt liegen. Die Grunde dafur liegen
vor allem in der spezifischen Raumstruktur, die durch eine aul3erst geringe Bevolke-
rungsdichte, vielfaltige demografische Verwerfungen, nur wenige groRere Siedlungen,
eine zentrenferne Lage und einen geringen Besatz mit Betrieben des sekundaren und
tertiaren Sektors gekennzeichnet ist. Auch in den ausgewiesenen Landlichen Gestal-
tungsRaumen qilt die Zielstellung der Herstellung gleichwertiger Lebensverhaltnisse.
Aufgrund der schwierigen Ausgangslage und einer eher auf Stagnation/Riickgang aus-
gerichteten kurz-/mittelfristigen Perspektive wird fir diese Raume zunachst von einer
Sicherungs- und Stabilisierungsstrategie auszugehen sein. Dabei wird es im Wesent-
lichen um eine akzeptable Balance zwischen Tragfahigkeit, Erreichbarkeit und Kosten
von Infrastrukturen gehen.”

Fur die Landlichen GestaltungsRaume gelten dieselben Entwicklungsgrundsatze wie
fur die Landlichen Raume. Daruber hinaus bedarf es aber, bezogen auf die
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besonderen Strukturschwachen dieser Raume, weiterer MalRlnahmen, insbesondere
zur nachhaltigen Sicherung von Leistungen der Daseinsvorsorge.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg WM (RREP WM),
2011, werden der Stadt Goldberg unterschiedliche Funktionen zugeordnet. Als Grund-
zentrum soll die Stadt fir die Versorgung der Bevdlkerung ihres Nahbereichs mit Gu-
tern und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Grundbedarfs gesichert und weiterentwickelt werden.

Die Stadt befindet sich in einem Tourismusentwicklungsraum und in Vorbehaltsgebie-
ten fur Landwirtschaft sowie Naturschutz und Landschaftspflege. Teile des Gemein-
degebietes befinden sich in den Vorranggebieten Naturschutz und Landschaftspflege.

Bereits 2007 wurde ein Raumordnungsverfahren (ROV) flir den damals geplanten
,Discoveryland Erlebnis & Show Park, Hotel Resort* (Bebauungsplan Nr. 8) durchge-
fihrt. Das ROV wurde mit der Ubergabe der notwendigen Antragsunterlagen durch
den Vorhabentrager am 05.03.2007 eréffnet. Im Prifungsverfahren wurden die raum-
bezogenen Auswirkungen auf die Fachbereiche Tourismus, Verkehr, Siedlungswesen,
Land- und Forstwirtschaft, technische Infrastruktur sowie die schutzgutbezogenen
Auswirkungen auf die Schutzguter Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser und
Gewasser, Landschaftsbild, Klima/Luft sowie Kultur und sonstige Schutzguter unter-
sucht. Das ROV wurde im Jahr 2007 mit dem Ergebnis abgeschlossen, dass das Vor-
haben, wie in den Antragsunterlagen beschrieben, mit den Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung und Landesplanung nach LEP und RREP WM vereinbar ist, sofern
einschrankende Maldgaben erflllt worden. Die MalRgaben und Hinweise des ROV aus
dem Jahr 2007 wurden in der Planung berucksichtigt, soweit sie noch relevant waren.

Aufgrund der derzeitigen Planungsziele fur die ehemalige Kasernenflache wurden die
geanderten Planungsabsichten der Stadt Goldberg dem Amt fur Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg (AfRL WM) gemal § 17 Landesplanungsgesetz
(LPIG) angezeigt. Mit Schreiben vom 29.05.2017 teilt das Amt mit, dass erneut eine
raumordnerische Bewertung hinsichtlich der Durchfiihrung eines Raumordnungsver-
fahrens (ROV) vorgenommen wurde mit dem Ergebnis, dass an dem Verzicht auf ein
erneutes ROV weiter festgehalten werden kann. Im Rahmen dieser Bewertung ist das
AfRL WM von einer Kapazitat von 1520 Betten ausgegangen. Im ROV wurde von einer
Kapazitat von 2000 Betten ausgegangen. Eine Konkretisierung der Bettenzahl wird
unter 2.2 und 2.3 dieser Begriindung gegeben. Mit Schreiben vom 14.10.2017 teilt das
AfRL WM mit, dass hinsichtlich der wirtschaftlichen und touristischen Auswirkungen
zu erwarten ist, dass das Vorhaben den Erfordernissen der Raumordnung und Lan-
desplanung entspricht.

Da zwischenzeitlich die Flache der vorhandenen Putenmastanlage in das Vorhaben
mit einbezogen wurde, hat die Stadt die erweiterten Planungsabsichten ebenfalls dem
AfRL WM angezeigt. Mit Schreiben vom 29.05.2017 wird festgestellt, dass das Vorha-
ben auch nach einer Erhdhung der Kapazitat von 280 auf 380 Ferienhauser nach Ein-
beziehung der Putenmastanlage in das Ferienhausgebiet mit den Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung vereinbar ist. Auch die Erklarung, dass kein erneutes
ROV erforderlich wird, bleibt bestehen.

Die Stadt Goldberg fasst zusammen, dass das Planungsvorhaben den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung nicht entgegensteht.
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2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Das ca. 55 ha groRe Gebiet der ehemaligen Kaserne liegt heute weitgehend brach.
Die Gebaude im nordwestlichen Teil des Kasernengelandes werden noch als Puten-
mastanlage genutzt. Das Gelande wird gepragt von einer Vielzahl an Gebauden, We-
gen, grofRen Betonflachen, aufgelassenen Sportplatzen sowie von einem Waldstreifen,
der sich am Nordwestufer des Goldberger Sees sowie an der Kreisstral’e 135 entlang
zieht und bis zur norddstlichen Plangebietsgrenze reicht. Auch in Teilen des Ubrigen
Plangebietes hat sich aufgrund der Aufgabe der urspriinglichen Nutzung eine Vegeta-
tion entwickelt, die teilweise als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes definiert wer-
den kann. Das gesamte Areal befindet sich in Privatbesitz.

Das Kasernengelande stellt einen erheblichen stadtebaulichen Missstand im Stadtge-
biet dar. Das brachliegende Kasernengelande hat, aufgrund seiner GroRe und Wir-
kung als ,Geisterstadt”, eine negative Ausstrahlung auf die angrenzenden Nutzungen.
So ist das sudlich angrenzende Hotelgelande zurzeit nicht in Betrieb und der vorhan-
dene Campingplatz stellt bisher das wichtigste und einzige touristische Angebot am
Goldberger See dar. Die bestehende Situation beeintrachtigt die Entwicklung der Stadt
einerseits durch die negative Wirkung des Areals, und andererseits durch die Hem-
mung der enormen touristischen und wirtschaftlichen Potentiale. Schliel3lich wird die
Entwicklung der gesamten Region behindert. Mit der Errichtung des Ferienresorts er-
folgt eine erhebliche Aufwertung der touristischen Nutzung des Goldberger Sees, die
auch eine positive Fernwirkung auf die umliegenden touristischen Nutzungen erzeugt
und imstande ist die wirtschaftliche Entwicklung der Region positiv zu beeinflussen.

Bereits vor der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 hat sich die Stadt im Zuge der
Erarbeitung eines Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes sowie des stadtebaulichen
Rahmenplans flir das Sanierungsgebiet ,Altstadt® mit dem Themenbereich ,Stadtent-
wicklung“ auseinandergesetzt. In diesen Untersuchungen konnte u. a. festgestellt wer-
den, dass die Einwohnerzahl der Stadt Goldberg deutlich gesunken ist und, ausge-
hend von den Rahmenbedingungen des Jahres 2007, bis zum damaligen
Prognosejahr 2015 weiter sinken wird. Im Rahmen der 2. Fortschreibung des Rah-
menplanes flr die Altstadt konnte 2015 festgestellt werden, dass der Bevdlkerungs-
ruckgang in diesem Zeitraum nicht gestoppt werden konnte und sich auch bis 2015
fortgesetzt hat. Auch bezuglich der Altersstruktur hat sich der bereits 2004 absehbare
Trend entsprechend dem allgemein festzustellenden demografischen Wandel vollzo-
gen. 2010 war bereits etwa die Halfte der Einwohner der Stadt Goldberg 50 Jahre und
alter. 2013, nach der Eingemeindung der Gemeinden Wendisch Waren und Diestelow,
lag dieser Anteil schon bei 54 %. Im Zeitraum von 2015 bis 2019 verringerte sich die
Bevolkerung wiederum um 7 %, wahrend der Anteil der Einwohner Uber 50 Jahren auf
62 % stieg (Quelle: Statistisches Landesamt). Gleichzeitig sind ein Mangel an Arbeits-
platzangeboten in der Stadt sowie ein zunehmender Verlust an Kaufkraft zu verzeich-
nen.

Die 2. Fortschreibung des Rahmenplanes kommt zu dem Ergebnis, dass der Touris-
musbereich das grote Wachstumspotential fur die lokale Wirtschaft darstellt. Es wird
insbesondere die Qualitatssteigerung des touristischen Angebotes sowie die
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Ausrichtung auf naturnahen Tourismus angestrebt. Mit der Belebung der lokalen Wirt-
schaft beabsichtigt die Stadt Goldberg auch dem Trend sinkender Einwohnerzahlen
entgegenzutreten.

Nach einigen gescheiterten Entwicklungsansatzen flr das Kasernengelande hat die
mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 12 angestof3ene Entwicklungsabsicht eine
herausragende Bedeutung fur die weitere Gesamtentwicklung der Stadt Goldberg.
Dies betrifft sowohl die Kaufkraftentwicklung und die gesteigerte Nachfrage nach Pro-
dukten und Dienstleistungen als auch eine deutliche Image-Verbesserung sowie die
Profilierung der Stadt als Tourismusraum. Durch das Entstehen neuer Arbeitsplatze
wird auch die Attraktivitat Goldbergs als Wohnstandort gesteigert.

d = e “?““ e e
=3 _ —

Zentral gelegne ehmlge t I:E};.emali_g;e Mannschaftquartiere und Verwaltungs-
tur des Kasernengelandes gebaude
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Putenmastanlage genutzt wird

2.2 Stadtebauliches Konzept

Das dem Bebauungsplan Nr. 12 zugrunde liegende stadtebauliche Konzept wird im
Wesentlichen durch die vorhandene Topografie und durch die geplante, Uberwiegend
kleinteilige Bebauung mit Ferienhausern gepragt. Mit der nahezu vollstandigen Berau-
mung der Flache, d. h. der Beseitigung zahlreicher Gebaude und sonstiger baulicher
Anlagen, dem Rulckbau umfangreicher betonierter Flachen sowie der notwendigen
Schliefung der Putenmastanlage, ergibt sich die Mdoglichkeit, bei gleichzeitiger Schaf-
fung attraktiver Grinbereiche, das ehemalige Kasernengelande weitgehend mit Bau-
flachen fur eine touristische Nutzung zu uberplanen.

Im stdwestlichen Bereich folgt die Erschliefungs- und Bebauungsstruktur der Hang-
kante entlang des Uferwaldes des Goldberger Sees. Die Bebauung geht dabei im We-
sentlichen nicht uber die Flachen hinaus, die auch schon durch die Kaserne durch
Gebaude, Sportanlagen, Badestellen u.a. genutzt wurden. Die bauliche
Nutzung bzw. Umgestaltung des Uferbereiches beschrankt sich auf den stidlichen und
suddstlichen Bereich des Plangebietes durch die vorgesehenen Steganlagen und Lie-
gewiesen. Eine Unterbrechung des Uferwaldes ist nur durch die Fortflihrung der ge-
planten zentralen Grinachse in Richtung See zu der kleineren Steganlage gegeben.

Ausgehend von einer HaupterschlieBungsachse, die im Wesentlichen der schon vor-
handenen Stralde folgt, wird das Ferienresort in mehrere, jeweils durch Ringstral3en
erschlossene Teilgebiete gegliedert. Diese Teilgebiete werden jeweils durch Grinfla-
chen abgegrenzt. Insgesamt ist im Ferienresort eine kleinteilige Bebauung mit einge-
schossigen Ferienhdausern als Einzel- oder Doppelhauser vorgesehen. Die stadtebau-
liche Struktur lasst sowohl eine individuelle Parzellierung als auch die Gruppierung von
mehreren Hausern mit gemeinsamen Freiflachen zu.

Wichtige verbindende Elemente sind die durchgehenden, durch Fullwege erschlosse-
nen Grunachsen. Zwei Grinachsen gliedern die baulichen Strukturen im Plangebiet
von Norden/Nordost nach Slidwest. Eine weitere zentrale Griinachse fuhrt vom west-
lichen Plangebietsrand in Richtung Goldberger See. Diese soll neben dem Bootsanle-
ger einen weiteren stadtebaulichen Bezug zum Wasser gewahrleisten. Hier befindet
sich eine Steganlage im See, die lediglich fur den Aufenthalt und das Baden bestimmt
ist.
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Da das Kasernengelande bereits seit Mitte der 1990er Jahre ungenutzt ist, haben sich
in Teilbereichen Uber die natlrliche Sukzession Griinstrukturen entwickelt, die als
Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes bewertet werden kénnen. Schon im Bebau-
ungsplan Nr. 8 wurde aus diesem Grund fur die betroffenen Flachen ein Konzept ent-
wickelt. Dieses Konzept, das nunmehr weitgehend auch dem Bebauungsplan Nr. 12
zugrunde gelegt werden soll, beinhaltet im Wesentlichen folgende Elemente:

- Im zentralen Bereich werden die Gehdlzbestande fast vollstandig gerodet.

- Im Bereich des Uferwaldes betrifft dies ebenfalls seeabgewandte Sukzessionsfla-
chen. Daruber hinaus gilt ein gesetzlicher Waldabstand von 30 m. Der natur-
schutzfachlich wertvolle Wald im Uferbereich wird grof3tenteils erhalten.

- Generell verfolgt das Konzept das Anliegen, den Altbaumbestand in die Gestal-
tung der Grunachsen einzubeziehen. Dementsprechend wurde fur einzelne Grin-
flachen ein Anteil an zu erhaltenden Altbdumen festgesetzt.

Ein im Rahmen der Konzepterarbeitung urspriinglich geplanter, dem gesamten Ufer-
verlauf vorgelagerter Steg und ein Steg fur Hausboote (s. u.) wurden im Rahmen der
vorgezogenen Alternativenprifung, insbesondere aus naturschutzrechtlichen Grin-
den, verworfen. Die Ausdehnung des Steges wurde dabei um die Halfte auf das nun-
mehr vorgesehene Mal} reduziert, wahrend der Bereich flir Hausboote vollstandig ent-
fallt. Auch eine ehemals durch die Kaserne genutzte Badestelle wird nicht mehr
reaktiviert.

Wasserbezogene Infrastruktur, die dem Baden, der Erholung auf dem Wasser und
dem Verweilen am See dient, wird im sudlichen Bereich konzentriert. In einem schon
in der Vergangenheit wassersportlich genutzten Bereich werden Anlegemaoglichkeiten
fur nicht motorisierte Boote, Badestege und attraktive Aufenthaltsflachen geschaffen.
Wasserbezogene Aktivitaten am Goldberger See sollen Uberwiegend Uber das Feri-
enresort bedient werden. Damit soll u. a. auch der tbrige Uferbereich entlastet werden.
Dem Uferbereich entlang der Steganlagen werden erganzende Nutzungen, wie Gast-
ronomie, Versorgungsmoglichkeiten flr die Badegaste, Lagergebaude flir Boote,
Bootsverleih u. a. zugeordnet. Somit wird ein zentraler Anlaufpunkt fur alle wasserbe-
zogenen Aktivitaten geschaffen.

Ein weiterer Bereich mit zentralen Funktionen fur das Ferienresort befindet sich im
Nordwesten des Plangebietes. Hier sollen Angebote flr sportliche Aktivitaten kon-
zentriert werden. Vorgesehen ist die Errichtung von Gebauden fur Indoor-Aktivitaten
und Anlagen fir Outdoor-Aktivitaten. Des Weiteren soll eine grofiere multifunktional zu
nutzende Spiel- und Freizeitwiese geschaffen werden.

In unmittelbarer Nahe zu den Steganlagen ist die Errichtung einer Einrichtung far Well-

nessangebote vorgesehen. Denkbar sind hier Angebote fur Massagen, kosmetischen
Behandlungen sowie Thermen und Saunen.
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R R
Stadtebauliches Konzept mit erweiterter Ufernutzung: Diese wurde im Rahmen der Alternativenpriifung
verworfen
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SATZUNG DER STADT GOLDBERG
Uber den Bebauungsplan Nr. 12 "Ferienresort am Goldberger See"

Teil A - Planzeichnung
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Entwurf des Bebauungéﬁhes mit-rre_dljzierter Ufernutzung

2.3 Festsetzungen

In dem sonstigen Sondergebiet SO Ferienresort mit den Binnendifferenzierungen Fe-
rienhauser 1 bis 29, sind gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO Ferienhauser zulassig, die dazu
bestimmt sind, Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Er-
holung zu dienen. Vorgesehen ist eine vergleichsweise kleinteilige und aufgelockerte
Bebauungsstruktur. Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 festgesetzt. Die
Hoéhenentwicklung der Ferienhduser wird insbesondere Uber die maximal zulassige
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Firsth6he von 8,5 m gesteuert. Dabei sind maximal eingeschossige Gebaude zulassig.
Damit kdnnen, unter Beachtung der maximalen Firsthohe, verschiedene Ferienhaus-
typen errichtet werden. Durch den Eigentumer ist geplant, die Ferienhauser i. d. R. mit
Bautragerbindung zu errichten und dazu unterschiedliche Haustypen anzubieten. Da-
raus ergibt sich der Vorteil, das stadtebauliche Erscheinungsbild maligeblich zu be-
einflussen und so eine homogene Struktur zu gewahrleisten.

In dem sonstigen Sondergebiet SO Ferienresort mit den Binnendifferenzierungen Ste-
ganlage 1 und Steganlage 3, sind gemal § 11 Abs. 2 BauNVO Anlegestellen fur Boote
sowie Bade- und Aufenthaltsstege zulassig. Die Nutzung der Anlegestellen durch
Boote mit Verbrennungsmotoren ist, mit Ausnahme von Booten fur Wartungs- und In-
standsetzungsmalinahmen sowie fur Boote fur die Badeaufsicht (Rettungswesen),
nicht zulassig. Zusatzliche, am Steg befestigte, schwimmende Badeinseln’, sind in der
Zeit vom 01.04. bis zum 31.09. eines jeden Jahres zulassig. In dem SO Ferienresort
mit der Binnendifferenzierung Steganlage 2 sind zusatzlich gastronomische Einrich-
tungen mit einer maximalen Grundflache von 200 m? zulassig. Fur Gebaude gilt hier
eine maximale Firsthohe von 8,0 m bei maximal 2 Vollgeschossen. Die SO Ferienres-
ort mit den Binnendifferenzierungen Steganlage 1 und Steganlage 2 sind 6ffentlich
zuganglich zu halten. Innerhalb des SO Ferienresorts mit der Binnendifferenzierung
Steganlage 4 ist die Errichtung eines Aufenthalts- und Badesteges zulassig. Zusatzli-
che, am Steg befestigte, schwimmende Badeinseln, sind in der Zeit vom 01.04. bis
zum 31.09. eines jeden Jahres zulassig. Anlegestellen fur Boote sind im Bereich der
Steganlage 4 unzulassig.

Die Nutzungen der Steganlagen 1 bis 4 beziehen sich auf wasserbezogene Freizeit-
zeitaktivitaten in einem begrenzten Uferbereich des Goldberger Sees. Im Vordergrund
stehen das Schwimmen und nichtmotorisierte Wassersportaktivitaten sowie auch das
ruhige Verweilen. Der westliche Steg als Verbindung zu der gastronomischen Einrich-
tung soll 6ffentlich zuganglich werden. Damit werden eine Vernetzung und Erganzung
des touristischen Angebotes mit Bezug zum Goldberger See im Stadtgebiet erreicht.
Mit der Errichtung von Stegen soll der Bereich attraktiv gestaltet werden, sodass wei-
tere Uferbereiche mdglichst nicht als Seezugang oder Aufenthaltsbereich genutzt wer-
den. Eine entsprechende Beschilderung, die auf die nicht zu nutzenden Bereiche hin-
weist, wird errichtet. Das Konzept sieht fest verbaute Plattformen vor, die durch Stege
verbunden werden. Um Beeintrachtigungen im Uferbereich zu minimieren, wird das
Anlegen von Booten mit Verbrennungsmotor generell ausgeschlossen. Aus demsel-
ben Grund durfen alle Gbrigen Boote nicht an den Badestegen anlegen. Der Bedarf an
zusatzlichen Aufenthaltsflachen in Form von schwimmenden Badeinseln im Bereich
des Sees darf lediglich nicht-stationar und nur temporar in der Badesaison gedeckt
werden. Auch hierdurch soll der Eingriff in den See- und Uferbereich minimiert werden.
Dem Nutzungsschwerpunkt wird landseitig eine Grunflache mit der Zweckbestimmung
,Liegewiese“ zugeordnet. Diese kann auch als Sandflache gestaltet werden. Innerhalb
der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Liegewiese 2“ sind 40 % der be-
stehenden Gehdlze zu erhalten. Dabei sind altere Einzelbdume und Baumgruppen zu
bevorzugen. Durch diese Festsetzung wird ein landschaftsvertraglicher Ubergang zu
den benachbarten Waldflachen auch nach der erfolgten Waldumwandlung gewahrleis-
tet.

Im Jahr 2019 wurde zur Errichtung einer Steganlage mit Badeplattform eine naturschutzrechtliche
Genehmigung gemaf § 40 NatSchAG M-V eingereicht. Eine Genehmigung liegt mit dem Schreiben des
Landkreises Ludwigslust-Parchim vom 11.04.2019 vor.
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In dem sonstigen Sondergebiet SO Ferienresort mit der Binnendifferenzierung Boots-
verleih & Gastronomie, sind gemal} § 11 Abs. 2 BauNVO Flachen und Gebaude zur
Lagerung von Booten, eine Slipanlage, Schank- und Speisewirtschaften, Sanitaranla-
gen, Einrichtungen zur Verwaltung und Bewirtschaftung der Steganlagen sowie Ver-
kaufs- und Versorgungseinrichtungen fir den touristischen Bedarf der Badegaste mit
einer Verkaufsflache von jeweils maximal 100 m? zulassig. Die Slipanlage ist auch au-
Rerhalb der Baugrenzen zulassig. Das so definierte sonstige Sondergebiet dient dar-
uber hinaus der verkehrlichen und technischen Erschliellung der Steganlagen 1 und
2.

Die Verkaufs- und Versorgungseinrichtungen werden dabei auf den touristischen Be-
darf der Badegaste und die Nutzer der Bootsanleger sowie der Badestege beschrankt,
um zu verhindern, dass Konkurrenzangebote zu bestehenden Einrichtungen im Stadt-
gebiet entstehen. Zusammen mit den Steganlagen soll ein zentraler Bereich mit Bezug
zum Goldberger See geschaffen werden. Die Hohenentwicklung der Gebaude wird
durch die maximale Zahl von zwei Vollgeschossen und eine maximale Firsthohe von
9,0 m begrenzt. Die maximale GRZ betragt 0,4.

In dem sonstigen Sondergebiet SO Ferienresort mit den Binnendifferenzierungen Ver-
waltung 1 und Verwaltung 2, sind gemal § 11 Abs. 2 BauNVO Einrichtungen zur Ver-
waltung und Bewirtschaftung des Ferienresorts, wie Blro- und Lagerraume, Rezep-
tion, je eine Wohnung fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie maximal funf
Apartments flr Aufsichts- und Betriebspersonal zulassig. Die genannten Nutzungen
sind notwendig, um das Gebiet zentral zu verwalten und zu bewirtschaften. Dazu ge-
héren z. B. die Vermietung der Hauser, die Pflege der Grinanlagen, technische
Dienstleistungen und andere typischerweise fur den Unterhalt gro3erer Ferieneinrich-
tungen notwendiger Einrichtungen. Die HOhenentwicklung der Gebaude wird durch die
maximale Zahl von zwei Vollgeschossen und eine maximale Firsthohe von 9,0 m be-
grenzt. Die maximale GRZ betragt 0,4.

In dem sonstigen Sondergebiet SO Ferienresort mit der Binnendifferenzierung Plaza,
sind gemal § 11 Abs. 2 BauNVO gastronomische Einrichtungen bis jeweils maximal
300 m? Grundflache sowie Platze zum Verweilen, Spielen und fur Aufiengastronomie
zulassig. Zulassig sind ebenso Versorgungseinrichtungen zur Deckung des touristi-
schen Bedarfs mit einer Verkaufsflache von maximal 50 m2. Dieses Gebiet soll eine
zentrale Treffpunktfunktion innerhalb des Ferienresorts erfullen. Die maximale First-
héhe wird mit 7,5 m festgesetzt.

Das sonstige Sondergebiet SO Ferienresort mit der Binnendifferenzierung Sport und
Freizeit, gemal § 11 Abs. 2 BauNVO, dient der Unterbringung von Einrichtungen und
Gebauden fur Sport und Spiel. Zulassig sind die Errichtung von Sport- und Freizeitan-
lagen, wie z. B. Tennis- und Volleyballanlagen, Kleinspielfelder fur Fuf3ball und Bas-
ketball, Kletteranlagen, Minigolfanlagen, Kinderspielplatze und -hallen, Kleinschwimm-
hallen, Fitnessraume, Saunen sowie vergleichbare Einrichtungen, die der
Binnendifferenzierung entsprechen. Die Hohenentwicklung der Gebaude wird durch
die maximale Zahl von zwei Vollgeschossen und eine maximale Firsthohe von 10,5 m
begrenzt. Die maximale GRZ betragt 0,4.

In dem sonstigen Sondergebiet SO Ferienresort, mit der Binnendifferenzierung Well-
ness, sind gemal § 11 Abs. 2 BauNVO Errichtungen zur Massage, zur kosmetischen
Behandlung, Thermen, Saunen sowie weitere Einrichtungen, die der
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Binnendifferenzierung entsprechen, zulassig. Um die Ausbildung eines ausreichend
grolien Baukorpers zu gewahrleisten wird hier eine maximale Firsthdhe von 12,0 m
festgesetzt. Das Uberschreiten der zuldssigen Firsthéhe von 12,0 m durch technische
Aufbauten ist bis zu einer Héhe von 2 m zulassig.

In dem sonstigen Sondergebiet SO Ferienresort mit den Binnendifferenzierungen
Bootsverleih & Gastronomie, Verwaltung 1 und 2 sowie Sport und Freizeit darf die
festgesetzte GRZ gemal § 19 Abs. 4 BauNVO durch Stellplatze und Nebenanlagen
bis zu einem Mal von 0,8 Uberschritten werden. Durch die Festsetzung wird der Tat-
sache Rechnung getragen, dass die festgesetzten Nutzungen einen erhdhten Bedarf
fur Nebenanlagen, wie z. B. Lagerflachen, Stellplatze, Sportanlagen usw., haben.

Zur Herstellung einer Uberbaubaren Grundstlcksflache sind Aufschittungen und Ab-
grabungen bis zu einem Mal} von jeweils 0,75 m zulassig. Entstehende Bdschungen
sind gemaf Punkt 11.8 der textlichen Festsetzungen zu gestalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 17
BauGB).

Die Firsthohe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der
aulere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Fur die Bestimmung der festgesetzten
Firsthohen gilt die mittlere hergestellte Hohenlage der vorhandenen, Uberbaubaren
Grundstucksflache. Bezugspunkt fur die Firsthohe im SO Ferienresort mit der Bin-
nendifferenzierung Steganlage 2 ist die Oberkante der begehbaren Flache der fertigen
Steganlage. Fur die festgesetzte Hohe der Briicke in dem SO Ferienresort mit der
Binnendifferenzierung Steganlage 3 ist der mittlere Wasserstand des Goldberger Sees
der untere Bezugspunkt und die Oberkante der begehbaren Flache der fertigen Briicke
der obere Bezugspunkt.

In dem sonstigen Sondergebiet SO Ferienresort mit den Binnendifferenzierungen Fe-
rienhauser 1 bis 29 gilt die abweichende Bauweise, verbunden mit der Festsetzung,
dass die Grenzabstande der offenen Bauweise gelten, jedoch abweichend von der
offenen Bauweise bei Einzelhdusern eine Lange von 16,0 m und bei Doppelhaushalf-
ten eine Lange von je 7,0 m nicht Uberschritten werden darf. Weiterhin gilt, dass aus-
schliel3lich die Errichtung von Einzel- und Doppelhausern zulassig ist. Je Einzelhaus
und je Doppelhaushalfte ist jeweils maximal eine Wohnung zulassig. Durch diese Fest-
setzung wird die mdgliche maximale Belegungsdichte auf ein vertragliches Mal} be-
grenzt.

In dem sonstigen Sondergebiet SO Ferienresort mit den Binnendifferenzierung Feri-
enhauser 1 bis 29 sind jeweils ein PKW-Stellplatz je Wohneinheit auf den privaten
Grundsttcken herzustellen. Carports sind ausschlieRlich mit einer umlaufenden, min-
destens 0,2 m Uber die Dachkante gefuhrte, Attika zulassig. Zulassig ist auch der An-
bau eines maximal 15 m? gro3en Nebengebaudes (z. B. Schuppen) an den Carport.
Garagen sind hier gemal} § 12 Abs. 6 BauNVO unzulassig. Es ist je Einzelhaus und
Doppelhaushalfte die Errichtung jeweils nur eines Nebengebaudes (z. B. Schuppen
als Unterstellmdglichkeit fur Fahrrader und Gartengerate) mit einer maximalen Flache
von 15 m? zuldssig (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO). Im Zusammenhang mit der Festset-
zung unter Punkt 3.1 (Anbau an den Carport) gilt der Anbau an den Carport bereits als
ein Nebengebaude.

Durch die einschrankenden Festsetzungen zu Nebenanlagen und Uberdachten Stell-
platzen sowie den Ausschluss von Garagen soll der Gebietscharakter als Ferienresort
deutlich zu anderen Gebietstypen, wie etwa Wohngebieten, abgegrenzt werden. Auf
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der anderen Seite soll jedoch auch der Bedarf an Nebengebauden in einem be-
schrankten Umfang bertcksichtigt werden.

2.4  Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften unterstreichen das von der Stadt Goldberg verfolgte
stadtebauliche Konzept. Sie sollen zusammen mit den Festsetzungen zu Art und Mal}
der baulichen Nutzung ein Mindestmal} an baulicher Einheitlichkeit gewahrleisten und
gleichzeitig auch Raum fur eine individuelle bauliche Gestaltung lassen. Der Verzicht
auf ortliche Bauvorschriften kann zu einer Vielzahl baulicher Ausgestaltungen fuhren,
die insgesamt einen ungeordneten Eindruck vermitteln. Durch die Festsetzung einiger
grundsatzlicher Gestaltungsvorgaben kann dagegen ein als Einheit wahrgenommenes
Quartier mit einer stadtebaulich angenehmen Atmosphare entstehen. Die Zielstellung
liegt dabei in der Gewahrleistung einer hochwertigen Gestaltung der Gebaude und der
Freiflachen. Insbesondere unangepasste Dachlandschaften, Werbeanlagen, Gas- und
Olbehalter kdnnen das Erscheinungsbild eines ganzen Ortsteils negativ beeinflussen.

Im gesamten Plangebiet sind nur rote oder rotbraune Sichtmauerwerksfassaden sowie
Putz- und Holzfassaden in Weil3 oder in hellen Tonen der Farben Rot, Rotbraun,
Braun, Gelb und Grau zulassig.

Fur Dacheindeckungen der Hauptgebaude im gesamten Plangebiet sind nur nicht
glanzende rote bis rotbraune Tonziegel oder Betonpfannen sowie Grindacher zulas-
sig. Daruber hinaus sind in dem sonstigen Sondergebiet SO Ferienresort mit den Bin-
nendifferenzierungen Steganlage 2, Bootsverleih & Gastronomie, Wellness, Verwal-
tung 1, Verwaltung 2, Plaza sowie Sport und Freizeit bei Dachneigungen unter 18°
auch Blecheindeckungen und Grundacher zulassig. In diesen sonstigen Sondergebie-
ten durfen Dacher mit einer Dachneigung unter 5° Dachneigung auch mit grauen oder
schwarzen Dachbahnen eingedeckt werden. In dem festgesetzten sonstigen Sonder-
gebiet SO Ferienresort mit den Binnendifferenzierungen Ferienhauser 1 bis 29 sind fur
Hauptgebaude Dachneigungen zwischen 15° und 45° zulassig. Die Dacher sind als
Sattel- oder Pultdacher auszubilden. In allen Gbrigen Bereichen des sonstigen Son-
dergebietes SO Ferienresort sind Sattel-, Pult- und Flachdacher mit einer Dachnei-
gung bis maximal 26° zulassig.

Zum Schutz vor Blendwirkungen ist die Verwendung von reflektierenden Dach- oder
Fassadenmaterialien ist mit Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie unzulassig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmateria-
lien, die andere Baustoffe vortauschen, ist ebenso unzulassig wie die Verwendung von
sichtbaren Rollladenkasten.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zulassig. Ebenso unzulés-
sig ist im gesamten Plangebiet die Aufstellung von Antennenmasten. Ausgenommen
hiervon ist die Aufstellung einer zentralen Satellitenempfangsstation. Stellplatze von
Mdallbehaltern sind mit einer blickdichten Umkleidung oder einer Begrinung zu verse-
hen.

Einfriedungen zur Stra3enseite (bei Eckgrundstiicken zu den Stra3enseiten) sowie an
FuR- und Radwegen sind nur als Laubholzhecke, Holzzaun oder Stabgittermattenzaun
zulassig. Drahtzaune sind nur in Verbindung mit Hecken zulassig. Die zulassige Hohe
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der Einfriedungen zur Stralenseite betragt maximal 1,25 m. Lebensbaum- und
Scheinzypressengewachse (z. B. Thuja) sind als stra3enseitige Einfriedungen unzu-
lassig.

Der Hohenunterschied zu benachbarten Flursticken ist als begriinte Boschung oder
als geklinkerte oder aus Natursteinen hergestellte Stitzmauer zuldssig. Stitzmauern
aus Sichtbeton oder anderen Materialien sind nur in Verbindung mit einer vorgesetzten
Heckenpflanzung zulassig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Gréf3e von 0,75 m? im
Bereich des Erdgeschosses zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem
oder sich bewegendem Licht sind unzulassig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist
innerhalb des sonstigen Sondergebietes SO Ferienresort mit den Binnendifferenzie-
rungen Ferienhduser 1 bis 29 unzulassig.

Die Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten und durfen nicht als Stellplatze fur Kraft-
fahrzeuge oder Millbehalter bzw. als Lagerflachen genutzt werden. Vorgartenbereich
ist die private Grundstucksflache zwischen der zugehdrigen Erschlielungsstra’e und
der Hauptgebaudeflucht einschlieRlich deren seitlichen Verlangerung bis zur Grund-
stucksgrenze. Bei allen privaten Grundstucksflachen, die an Grunflachen grenzen,
sind entlang dieser Grenzen ausschlielich Laubgehdlze der Pflanzliste 3, mindestens
einreihig, eine Pflanze pro Ifd. Meter, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Nicht
zulassig sind Lebensbaum- und Scheinzypressengewachse (z. B. Thuja) sowie Pflanz-
gefalle und Sichtschutzzaune oder -wande.

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die ortlichen Bauvorschriften verstol3t, handelt
rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V. VerstoRe kdnnen mit BuRgeld geahndet
werden.

2.5 VerkehrserschlieBung

Die Haupterschlieung des Gebietes folgt im Wesentlichen der schon bestehenden
zentralen ErschlieBungsstrale des ehemaligen Kasernengelandes. Die Anbindung an
das offentliche Verkehrssystem erfolgt mit der Hauptzufahrt Gber die Stralle ,Alte Wa-
che® an die Bundestralle B 192. Eine weitere Anbindung erfolgt in nérdlichen Bereich
an die Kreisstralle LUP 135. Die Bundesstralle sowie die Kreisstralte sind aufgrund
ihres Ausbauzustandes grundsatzlich in der Lage, den An- und Abreiseverkehr aufzu-
nehmen. Die konkrete Ausgestaltung der Knotenpunkte wird im weiteren Verfahren mit
den jeweiligen Strallenbaulasttragern abgestimmt. Ebenfalls kann das Plangebiet in
Anschluss an die bestehende Stralle ,Badestrand“ erreicht werden. Hier ist jedoch
ausschlieflich Lieferverkehr fur die sonstigen Sondergebiete SO Ferienresort vorge-
sehen. Besucher und Géaste des Ferienresort kdnnen es ausschliel3lich Uber die Zu-
fahrten an der Kreisstr. 135 und der Stralle ,Alte Wache* erreichen. Uber die Strale
LAlte Wache“ kdnnen auch die Parkplatze fur Besucher des Ferienresorts befahren
werden.

Die Binnenerschlielung des Gebietes erfolgt Uber private Verkehrsflachen. Daher
muss fur diese Flachen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger so-
wie der Ver- und Entsorgungsunternehmen festgesetzt werden. Dies erfolgt zur bes-
seren Lesbarkeit des Planes im Teil B als Textfestsetzung. Darlber hinaus wird fur die
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Verkehrsflachen im Plangebiet ein Gehrecht fur die Allgemeinheit festgesetzt. Die in-
nere Erschlielung des sonstigen Sondergebietes Ferienresort mit den Binnendifferen-
zierungen Ferienhauser 1 bis 29 wird, sofern dies notig ist, durch Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zugunsten der jeweiligen Grundstickseigentimer gesichert.

Die innere ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Uber Stral’en in drei Kategorien. Der
Hauptverkehrsweg durch das Plangebiet ist als grof3zugig angelegte Allee vorgesehen
(siehe Schnitt A-A). Hiervon zweigen kleinere Verkehrswege (Schnitte B-B und D-D)
ab, die als Mischverkehrsflache oder mit separatem Ful3weg realisiert werden konnen.
Die Stralzen weisen hier eine einseitige Bepflanzung mit Baumen auf. Schlielich wer-
den verkehrlich abgelegenere Bereiche des Plangebietes von einer schmaleren Misch-
verkehrsflache (Schnitt C-C) erschlossen. Samtliche festgesetzten Verkehrsflachen
weisen eine ausreichende Dimensionierung fir den Begegnungsfall auf. Die Befahr-
barkeit durch Rettungsfahrzeuge und durch Mullfahrzeuge wird gewahrleistet.

Planstralle 1 - Schnitt A-A

Planstralle 2 - Schnitt B-B

Kfz/RIF

05 7,00
} 8,00

Planstraie 3 - Schnitt C-C

KE/R/F

0,5 3,75 0,5
} 475 |

Empfohlene Stralkenquerschnitte
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Planstral 4 - Schnitt D-D

Kiz i R J,
e % JF'\
e Wi
S Wy W Re
0,54 400 1,90 +—+05
I 00—}

Empfohlene Stralkenquerschnitte

Mittels der Festsetzung, dass je Wohneinheit ein PKW-Stellplatz auf den privaten
Grundstucken herzustellen ist, wird sichergestellt, dass die Verkehrsflachen von par-
kenden Fahrzeugen freigehalten werden. Darliber hinaus werden private Parkflachen
fur ca. 300 Parkplatze ausgewiesen. Damit kdnnen auch fur zusatzlichen Besucher-
verkehr von auflerhalb des Ferienresorts ausreichend Stellplatze zur Verfigung ge-
stellt werden. Weiterhin ist die Errichtung weiterer Stellplatze bspw. in dem sonstigen
Sondergebiet SO Ferienresort mit den Binnendifferenzierungen Verwaltung 2, Sport
und Freizeit sowie Wellness moglich.

2.6 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 12 be-
tragt ca. 55 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermalen:

Flachennutzung FlachengroBe in m?
SO Ferienresort mit Binnendifferenzierungen 224150
Grunflachen 104.565
:’lae\l;lgﬁhrsfléchen 65.785
ruhender Verkehr 5.255
FuBwege 10.740
Gemeinde- und Kreisstralden (Bestand) 3.465
Planstralien 46.325
Waldflache 92.615
Wasserflache 66.609
Gesamt 553.725

3. Ver- und Entsorgung

Die ver- und entsorgungstechnische ErschlieRung des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 12 erfolgt Uber die Bundesstralde B 192. Die vorhandenen Leitungen
und deren Schutzabstande sind bei allen Bau- und PflanzmalRnahmen zu beachten.
FUr den Ausbau des Leitungsnetzes, der durch das Ferienresort erforderlich wird, sind
frihzeitig Abstimmungsgesprache mit den Versorgungstragern aufzunehmen.

22



Stadt Goldberg - Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 12
~Ferienresort Goldberger See*

Die Ver- und Entsorgungssysteme im Plangebiet sind vollstandig zu erneuern. Die
Stadt geht nach Auswertung der vorliegenden Stellungnahmen davon aus, dass alle
vorhandenen Systeme aus friiheren Nutzungen nicht weiter verwendbar sind. Die Neu-
errichtung der Ver- und Entsorgungssysteme ist daher nétig. Es existieren ausreichend
AnknUpfungspunkte fur alle Medien. Die prinzipiell gesicherte Versorgung kann auch
aus dem ehemaligen Bebauungsplan Nr. 8 der Stadt Goldberg abgeleitet werden. In
diesem ehemals rechtskraftigen Bebauungsplan wurde auf Grundlage deutlich hdhe-
rer Nutzungszahlen die gesicherte Ver- und Entsorgung nachgewiesen.

Im Rahmen der formellen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden alle von der Planung berlUhrten Ver- und Entsorger an der Planung
beteiligt. Diese Ver- und Entsorger weisen darauf hin, dass die Systeme im Plangebiet
zu erneuern sind, Aussagen uber prinzipielle Probleme beim Anschluss an bestehende
Systeme aulerhalb des Plangebietes enthalten diese Stellungnahmen nicht.

Im Zuge der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplanes werden die notwendigen
technischen Planungen forciert. In diesem Zusammenhang werden entsprechende
Fachplaner eingebunden, die die weiteren Ma3nahmen mit den Tragern der Ver- und
Entsorgung abstimmen.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgung erlautert.

3.1 Trink- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung im Plangebiet obliegt der Zustandigkeit des Wasser- und
Abwasserzweckverband Parchim-Lubz. Fur die Versorgung des neu zu erschlie3en-
den Gebietes mit Trinkwasser ist eine Erweiterung der vorhandenen Leitungsbestande
des Wasser- und Abwasserzweckverband Parchim-Lubz erforderlich. Als mogliche
Anschlusspunkte werden die vorhandenen Trinkwasserleitungssysteme an der Bun-
desstralle B 192 bzw. der Gemeindestral’e ,Am Badestrand“ und der Kreisstralie
LUP 135 vom Zweckverband genannt. Die Dimensionierung der Leitungssysteme hat
auf Grundlage einer Bedarfsermittiung in Absprache mit dem Zweckverband zu er-
folge. In wieweit vorhandene Grundstlicksanschlisse weiter genutzt werden kdnnen,
ist mit dem Zweckverband abzustimmen. Die Ubergabe des betriebsfertigen Systems
an den Wasser- und Abwasserzweckverband Parchim-Libz ist mittels ErschlieBungs-
vertrag zu regeln.

Gemal § 2 Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz M-V in Verbindung mit dem DVGW
Arbeitsblatt W 405 liegt die Zustandigkeit flir den vorbeugenden Brandschutz bei den
Gemeinden. Die Sicherstellung der Versorgung mit Loschwasser ist Bestandteil dieser
Aufgabe. Aufgrund der Ausweisung des Ferienresort als Privatanlage, hat der Betrei-
ber eine ausreichende Loschwasserversorgung sicherzustellen. Fur das Plangebiet ist
von einem erforderlichen Loschwasserbedarf von 48 m3/h fur die Dauer von zwei Stun-
den auszugehen. Fur das hier vorgelegte Konzept wird ein moglicher Loschradius von
300 m zu Grunde gelegt. Unter Berucksichtigung der vorhandenen Mdoglichkeiten der
zustandigen Feuerwehr sind die Loschwasserquellen so anzuordnen, dass alle bauli-
chen Anlagen des Plangebietes erreicht werden kdonnen.
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Léschwasserbereitstellung aus dem Trinkwassernetz

Der Wasser- und Abwasserzweckverband Parchim-Lubz kann Loschwasser nur im
Rahmen seiner technischen und rechtlichen Mdglichkeiten bereitstellen. Im Zuge der
ErschlieBungsplanung sollte das Setzen von Hydranten so erfolgen, dass sie zur
Léschwasserversorgung mit herangezogen werden konnen. Die Hydranten sind ver-
traglich als Loschwasserhydranten zu sichern. Die anstehenden Mengen sind durch
Messungen zu bestatigen. Die Erreichbarkeit durch die Feuerwehr und notwendige
Aufstellflachen sind zu gewahrleisten.

Léschwasserbereitstellung aus Léschwasserzisternen

Im Plangebiet sind 4 unterirdische Loschwasserzisternen mit einem Fassungsvermo-
gen von je 100 m® zu errichten. Die genaue Verortung findet im Rahmen der Erschlie-
Rungsplanung statt. Mittels Festsetzung im Teil B - Text wird sichergestellt, dass auf
allen Baugebieten, Verkehrsflachen sowie den Grunflachen mit den Zweck-bestim-
mungen ,Parkanlage®, ,Wegebegleitgrin® und ,Sport- und Freizeitwiese“ die Errich-
tung von unterirdischen Loschwasserzisternen zuldssig ist. Die Erreichbarkeit durch
die Feuerwehr und notwendige Aufstellflachen sind zu gewahrleisten.

Im Bereich der heutigen Putenmastfarm befindet sich eine genehmigte Brunnenan-
lage, die dem Mastbetrieb zur Wasserentnahme dient. Geplant wird derzeit den Brun-
nen auch zukuinftig fur die Bewasserung von Grlnanlagen zu verwenden. Sollte die
Brunnennutzung jedoch aufgegeben werden, wird der Brunnen fachgerecht verschlos-
sen werden.

3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung im Plangebiet obliegt der Zustandigkeit des Wasser-
und Abwasserzweckverband Parchim-Lubz. Fir die Schmutzwasserableitung ist der
vorhandene Leitungsbestand des Zweckverbandes zu erweitern. Der Anschluss der
geplanten Schmutzwasserleitungen aus dem Plangebiet erfolgt an das vorhandene
Druckleitungssystem, welches zur zentralen Klaranlage nach Dobbertin verlauft, an
der BundesstralRe B192 bzw. der Gemeindestral’e ,Am Badestrand®. Fur die Schmutz-
wasserbeseitigung aus dem Plangebiet sind Schmutzwasserpumpwerke erforderlich.
Die Ubergabe des betriebsfertigen Systems an den Wasser- und Abwasserzweckver-
band Parchim-LUbz ist mittels Erschliefungsvertrag zu regein.

Die Niederschlagsentwasserung im Plangebiet obliegt dem Verantwortungsbereich
des Ferienresorts. Gegeben falls ist eine Ubernahme der betriebsfertigen Anlage
durch den Wasser- und Abwasserzweckverband Parchim-Lubz moglich. Die Verkehrs-
flachen sind Uber Rinnen und Ablaufe, welche in einen zu planenden Niederschlags-
wasserkanal einbinden, zu entwassern. Nach Grad der Verschmutzung sind Reini-
gungs- und Behandlungsanlagen flr das Niederschlagswasser zu prifen. Der Kanal
fuhrt das gefasste, unbedenkliche Niederschlagswasser dem Goldberger See zu.
Grundstucksflachen erhalten keinen Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation, dass
hier anfallenden Niederschlagswasser ist auf den Grundstlicken zu versickern.
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3.3 Elektroenergie, Telekommunikation

Die Stromversorgung im Plangebiet obliegt der Zustandigkeit der WEMAG AG. Die
WEMAG AG plant eine Verlegung und Dimensionierung von Stromversorgungsleitun-
gen im Plangebiet. Dem Versorgungsunternehmen ist eine Trasse fur die Leitungsver-
legung zu zuordnen. Notwendige Flachen fur Transformatoren und Verteilerschranke
sind in Absprache mit dem Versorgungsunternehmen zu bericksichtigen.

Fur die Erschliefung des Plangebietes mit Telekommunikationslinien haben sich zwei
Versorgungsunternehmen angemeldet: Deutsche Telekom Technik GmbH und WE-
MACOM Telekommunikation GmbH. Die Planung und Dimensionierung der Leitungen
erfolgt durch die Versorgungsunternehmen. Den Versorgungsunternehmen ist eine
Trasse fur die Leitungsverlegung zu zuordnen. Notwendige Flachen fur Verteiler-
schranke sind in Absprache mit dem Versorgungsunternehmen zu berucksichtigen.

3.4 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf der Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises
Ludwigslust-Parchim. Im Plangebiet ist die Durchfuhrung der Abfallentsorgung auf-
grund der Strallenquerschnitte gewahrleistet. Auf die Ausweisung von Abfallbehalter-
sammelstellen wird daher auf der Ebene der Bauleitplanung verzichtet. Die Moglichkeit
zu einem spateren Zeitpunkt zentrale Abfallbehaltersammelstellen einzurichten bleibt
bestehen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altablagerungen
oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher
unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnaturlicher Geruch, anormale Farbung,
Austritt verunreinigter FlUssigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist
der Grundstlcksbesitzer sowie die gemal § 4 Abs. 3 und 6 Bundes-Bodenschutzge-
setz (BBodSchG) genannten Personen zur ordnungsgemafien Entsorgung des belas-
teten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Landkreis Ludwigslust-
Parchim, FD Natur, Wasser, Boden, Sachgebiet Altlasten/Immissionsschutz, wird hin-
gewiesen.

4. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, daflir zu
sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse beachtet
werden. Die zu betrachtenden Immissionen sind zum einen die, die auf das Plangebiet
selbst einwirken und zum anderen diejenigen, die ausgehend von der geplanten Nut-
zung im Plangebiet auf die Umgebung einwirken.

Die momentane immissionsschutzrechtliche Situation wird durch die vorhandene Pu-
tenmastanlage gepragt. Da hierdurch eine Nutzung des Gelandes gemal den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes unzulassig ware, soll die Anlage stillgelegt werden.
Im Bebauungsplan wird daher festgesetzt, dass die bauliche und sonstige Nutzung
des festgesetzten Sondergebietes gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB bis zur dauerhaften
Aulerbetriebnahme der Putenmastanlage unzulassig ist. Die Putenfarm als bisherige
Hauptemissionsquelle wird zwingend vor Inbetriebnahme des Ferienresorts stillgelegt.
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In dem sonstigen Sondergebiet Ferienresort mit der Binnendifferenzierung Ferienhau-
ser 2 mit der Bezeichnung ,Flache fur Musterhauser vor Aufgabe der Putenmastan-
lage® (M) ist jedoch die Errichtung, die Prasentation und die Besichtigung von insge-
samt maximal 10 Musterhdusern auch vor der Aufgabe des Betriebes der
Putenmastanlage zulassig. Eine Nutzung der Musterhauser als Ferienhauser ist vor
der dauerhaften Aullerbetriebnahme der Putenmastanlage unzulassig. Eine Beein-
trachtigung von Ferienhausnutzern durch Immissionen der Putenmastanlage wird aus-
geschlossen.

In einer Entfernung von ca. 560 m zum Plangebiet, in Richtung Norden, befindet sich
der Standortibungsplatz Karow der Bundeswehr. Laut Stellungnahme der Bundes-
wehr vom 02.08.2019 sind im Plangebiet Beurteilungspegel von bis zu 56 dB (A) tags
und 41 dB (A) nachts zu erwarten. Diese Uberschreiten die fur Teilbereiche des Plan-
gebietes angesetzten Orientierungswerte um bis zu 1 dB tags und 1dB nachts. Die
genannten maximalen Beurteilungspegel von 56 dB (A) tags und 41 dB (A) nachts
werden lediglich bei Ubungen erreicht. Diese Ubungen finden nur tGiber begrenzte Zeit-
raume statt. Die Uberschreitung der Richtwerte um 1 dB erachtet die Stadt Goldberg
aufgrund der zeitlichen Begrenztheit als hinnehmbare Abweichung. Eine Pegeldiffe-
renz von 1 dB (A) liegt unterhalb der Merkbarkeitsschwelle fur das Menschliche Gehor.
Eine Beeintrachtigung des Plangebietes ist daher nicht gegeben.

Bzgl. der Gerauschimmissionen wirken auf das Plangebiet der Verkehr der Bundes-
stralde B 192 und der KreisstralRe K 135 ein. Ruckwirkungen auf die Nachbarschaft
entstehen durch den erzeugten Verkehr sowie durch die Sport- und Freizeitanlagen
des Ferienresorts. Zur Beurteilung der Larmsituation in diesem Bereich ist eine Schall-
technische Untersuchung vom Biro Larmschutz Seeburg, Rostock, 14.06.2019, an-
gefertigt worden, dessen Ergebnisse im Folgenden behandelt werden.

Verkehrslarm

Das sudlich des Plangebietes gelegene Pflegeheim befindet sich im Einwirkungsbe-
reich der Bundesstrale B 192. Die Beurteilungspegel durch den StralRenverkehr be-
tragen tags 53 dB(A) und nachts 45 dB(A). Durch das Ferienresort werden die Beur-
teilungspegel nicht erhoht. Die Orientierungswerte fir Pflegeanstalten (Tag / Nacht: 45
dB(A) / 35 dB(A)) werden bereits im Bestand am Tage um 8 dB und in der Nacht um
10 dB Uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur Krankenhauser /
Kur- und Altenheime von 57 dB(A) am Tage und von 47 dB(A) in der Nacht werden
um 4 bzw. 2 dB unterschritten.

FUr die Immissionsorte sudwestlich des Plangebietes (Badestrand, Campingplatz und
Ferienapartments) liegen die Beurteilungspegel durch den StralRenverkehr mit einer
Nutzung des Ferienresorts am Tage zwischen 46 und 49 dB(A) und in der Nacht zwi-
schen 39 und 41 dB(A). Durch das Ferienresort erhdht sich der Beurteilungspegel im
Nachtzeitraum um bis zu 1 dB. Die gebietsspezifischen Orientierungswerte werden im
Tageszeitraum um 6 bis 13 dB und im Nachtzeitraum um 4 bis 10 dB unterschritten.

Fur das Wohngebaude Hellberg Nr. 5 (an der Kreisstralde K 135) berechnen sich Be-
urteilungspegel von tags / nachts 61 dB(A) / 51 dB(A). Der Verkehr des Ferienresorts
fuhrt zu keiner Erhdhung der Beurteilungspegel. Die Orientierungswerte fur Mischge-
biete werden am Tag und in der Nacht um 1 dB Uberschritten.
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Fur die nordwestlichen Baufelder des sonstigen Sondergebietes SO Ferienresort mit
der Binnendifferenzierung Ferienhauser sind Beurteilungspegel am Tag zwischen 40
und 50 dB(A) und in der Nacht zwischen 33 und 40 dB(A) zu entnehmen. Es berechnen
sich Beurteilungspegel tags zwischen 47 und 50 dB(A) und nachts zwischen 38 und
40 dB(A). Die Orientierungswerte fiir das sonstige Sondergebiet SO Ferienresort? von
tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) werden am Tag eingehalten bzw. um bis zu 8 dB
unterschritten. In der Nacht wird der Orientierungswert um bis zu 7 dB unterschritten.
Mit Bezug auf das gesamte Ferienresort ist eine Unterschreitung der Orientierungs-
werte tags um bis zu 15 dB und nachts um bis zu 12 dB festzustellen.

Gewerbelarm

Fur die Immissionsorte sidwestlich des Plangebietes (Badestrand und Campingplatz)
liegen die Beurteilungspegel am Tag zwischen 37 und 42 dB(A) und in der Nacht bei
21 dB(A). Die gebietsspezifischen Orientierungswerte werden im Tageszeitraum um
mindestens 13 dB und im Nachtzeitraum um mindestens 19 dB unterschritten. Flr das
Wohngebaude Hellberg Nr. 5 (an der Kreisstralle K 135) berechnen sich Beurteilungs-
pegel von tags / nachts 24 dB(A) / 7 dB(A). Die Orientierungswerte fur Mischgebiete
werden am Tage und in der Nacht um mehr als 30 dB unterschritten. Die gewerblichen
Gerauschimmissionen sind irrelevant.

Fur die nordwestlichen Baufelder des sonstigen Sondergebietes SO Ferienresort mit
der Binnendifferenzierung Ferienhauser sind Beurteilungspegel am Tag zwischen 25
und 50 dB(A) festzustellen. Es berechnen sich Beurteilungspegel tags zwischen 38
und 50 dB(A). Der Orientierungswert von 55 dB(A) wird um bis zu 17 dB unterschritten.
Fir die Baufelder des sonstigen Sondergebietes SO Ferienresort mit den Binnendiffe-
renzierungen Verwaltung 1 und Verwaltung 2 liegen die Beurteilungspegel am Tag
zwischen 50 und 52 dB(A). Der Orientierungswert von 55 dB(A) wird um 3 dB bis 5 dB
unterschritten.

Im Nachtzeitraum sind Gerauschimmissionen nur im Bereich der AuRengastronomie
(sonstiges Sondergebiet SO Ferienresort mit der Binnendifferenzierung Plaza) sowie
des Parkplatzes im Suden des Plangebietes nachweisbar. Sie liegen zwischen 32 und
40 dB(A). Im Bereich des Parkplatzes werden die gebietsabhangigen Orientierungs-
werte eingehalten bzw. um bis zu 12 dB unterschritten. Fur die angrenzenden Bereiche
an die Terrassen im Sonstigen Sondergebiet SO Ferienresort mit der Binnendifferen-
zierung Plaza sind Unterschreitungen des Orientierungswertes flr das Ferienresort
von 40 dB(A) um bis zu 2 dB festzustellen.

Freizeitlarm

FUr die Immissionsorte sidwestlich des Plangebietes (Badestrand, Campingplatz und
Ferienapartments) liegen die Beurteilungspegel fur eine intensive Nutzung der

2 Nach der DIN 18005 werden fiir Ferienhausgebiete die Orientierungswerte von reinen Wohngebieten
angenommen. Im vorliegenden Fall eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Ferien-
resort ist jedoch der Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete zielfuhrend. Hierzu wird auf fol-
gende Kommentierung der BauNVO verwiesen: ,Sieht der Bebauungsplan eine ausgepragte Freizeitinf-
rastruktur mit Larmquellen vor, ist der zuldssige Storgrad eines allgemeinen Wohngebiets
angemessener” (Konig/Roeser/Stock/Stock, 4. Aufl. 2019, BauNVO § 10 Rn. 27). Bei dem Plangebiet
liegt ein erheblicher fremdenverkehrlicher Einschlag vor. Dies wird durch die Binnendifferenzierungen
Sport und Freizeit, Wellness, Plaza sowie Bootsverleih & Gastronomie deutlich.
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Wassersportanlagen am Tag aulierhalb der Ruhezeit (9.00 bis 20.00 Uhr) zwischen
40 und 45 dB(A) und innerhalb der Ruhezeit (20 .00 bis 22.00 Uhr) zwischen 35 und
38 dB(A). Die Immissionsrichtwerte werden tags auferhalb der Ruhezeit um 10 bis 15
dB und tags innerhalb der Ruhezeit um 11 bis 15 dB unterschritten. Fur das Wohnge-
baude Hellberg Nr. 5 (an der Kreisstral’e K 135) berechnen sich durch den Tennisplatz
und das Kleinspielfeld Beurteilungspegel tags aul3erhalb / innerhalb der Ruhezeiten
von 39 dB(A) / 35 dB(A). Die Immissionsrichtwerte fur Mischgebiete werden um mehr
als 20 dB unterschritten. Die Gerauschimmissionen der Freizeitanlagen sind irrelevant.

FUr die nordwestlichen Baufelder des sonstigen Sondergebietes SO Ferienresort mit
der Binnendifferenzierung Ferienhauser ist festzustellen, dass die Beurteilungspegel
am Tag aulderhalb der Ruhezeiten zwischen 37 und 48 dB(A) liegen. Es berechnen
sich Beurteilungspegel zwischen 45 und 47 dB(A). Der Immissionsrichtwert von
55 dB(A) wird um 8 bis 10 dB unterschritten. Innerhalb der Ruhezeiten berechnen sich
fur das Plangebiet Beurteilungspegel zwischen 32 und 44 dB(A) und zwischen 39 und
44 dB(A). Der Immissionsrichtwert von 50 dB(A) wird im Bereich der Baufelder fur die
Ferienhauser um 6 bis 18 dB unterschritten.

Fur die Immissionsorte sidwestlich des Plangebietes (Badestrand, Campingplatz und
Ferienapartments) besteht bei wolkenlosem Wetter eine Vorbelastung durch das
Strandbad, welches sich unmittelbar sidwestlich an das Plangebiet anschlief3t und
sich bis zum Campingplatz erstreckt. Die maligebenden Schallquellen des Strandba-
des sind ein Volleyballfeld, die Liegewiese und der Badebereich inkl. Badeinsel.

Die Vorbelastung liegt im Bereich der Appartementanlage bei 55 dB(A). Sie wird durch
die Freizeitanlagen des Ferienresorts nicht erhoht. Der Immissionsrichtwert wird ein-
gehalten. Am Badestrand und am Campingplatz liegt die Vorbelastung bei 44 bzw. 33
dB(A). Die Gesamtbelastung berechnet sich zu 47 bzw. 41 dB(A). Der Immissions-
richtwert wird um 8 bzw. 14 dB unterschritten.

Zusammenfassung

Durch die Planung des Ferienresorts mit dem Bebauungsplan Nr. 12 der Stadt Gold-
berg werden die Anforderungen an den Schallschutz in der Planung, wie sie in § 50
BImSchG und in der DIN 18005 formuliert sind, eingehalten. Der erzeugte Verkehr
fuhrt auf den Ubergeordneten Stralden (B 192 und K 135) nur zu einer geringfigigen
Steigerung der Verkehrsmenge. Die Emissionspegel der Strallen erhdhen sich um
maximal 0,2 dB(A). Sie weisen keine Immissionsrelevanz auf. Durch den Strallenver-
kehr werden an den Immissionsorten in der Nachbarschaft die Orientierungswerte der
DIN 18005 eingehalten. Die im Bestand bereits Uberschrittenen Orientierungswerte
werden nicht weiter erhdht. Innerhalb des Plangebietes werden die Orientierungswerte
der DIN 18005 fir den Verkehrslarm eingehalten bzw. unterschritten

Die Gerauschemissionen der geplanten Freizeitanlagen (Wassersportbereich und
Outdoor-Bereich) verursachen in der Nachbarschaft Beurteilungspegel, die die Immis-
sionsrichtwerte der Freizeitlarm-Richtlinie Mecklenburg-Vorpommern deutlich unter-
schreiten. An den Baugrenzen flr die Ferienhauser werden die Immissionsrichtwerte
ebenfalls unterschritten. Die gewerblichen Anlagen im Plangebiet (Parkplatze und Au-
Rengastronomie) unterschreiten ebenfalls die Immissionsrichtwerte. Die Stadt Gold-
berg stellt abschielend fest, dass Festsetzungen zum Immissionsschutz nicht erfor-
derlich sind.
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Weiterhin wurde eine Schalltechnische Untersuchung zu Auswirkungen des Plange-
bietes auf das Vogelschutzgebiet ,Goldberger See® erstellt, dessen Ergebnisse im Um-
weltbericht behandelt werden. In der Schalltechnischen Einschatzung vom 26.04.2021
wurde das Storpotenzial der ufernahen sowie der touristischen Nutzungen des Sees
fur geschutzte Brutvogelarten im Uferbereich des Sees abgeschatzt.

5. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme Bodendenk-
male betroffen. Bei den gekennzeichneten Bodendenkmalen ist vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals si-
cherzustellen. Die Kosten fur diese MalRnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs (§
6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung
und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und Denkmal-
pflege, Fachbereich Archaologie rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrich-
ten. Fur Mallnahmen in diesen Bereichen ist gemal § 7 Abs. 1 ff. DSchG M-V eine
denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich, solange nicht die Erfordernis/Genehmi-
gungspflicht der Malhahme nach § 7 Abs. 6 DSchG M-V besteht.

Es ist nicht auszuschlie3en, dass bei Tiefbaumallnahmen Munitionsfunde auftreten
konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durch-
zufuhren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstéande oder Mu-
nition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle
und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehdrde
hinzuzuziehen.

Die in der Satzung genannten DIN-Normen und Regelwerke kénnen im Amt flr
zentrale Dienste/Gemeindeentwicklung des Amtes Goldberg-Mildenitz, Raiffeisen-
stralBe 4, 19399 Goldberg, des Amtes Goldberg-Mildenitz wahrend der Offnungszei-
ten eingesehen werden.
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Umweltbericht
Bebauungsplan Nr. 12 ,Ferienresort Goldberg See”
Erneuter Entwurf (Uberarbeitet) — in Aussicht genommener Satzungsbeschluss
zur internen Abstimmung mit der Forstbehérde

1. Einleitung
1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

1.1.1 Anlass der Planung

Die Stadt Goldberg hat sich in den vergangenen Jahren mehrfach mit einer mogli-
chen Nachnutzung des norddstlich der Stadt gelegenen Gelandes der ehemaligen
JArtur Becker Kaserne“ auseinandergesetzt. Die militarische Nutzung dieses Gelan-
des wurde 1995/96 aufgegeben. Seit der SchlieBung liegt das Kasernengelande
weitgehend brach. Nach der Versteigerung im Jahre 1999 ging die Flache in privates
Eigentum Uber. Mehrere Nutzungskonzepte wurden von privater Seite an die Stadt
herangetragen. Sie erwiesen sich Gberwiegend jedoch als nicht tragfahig und wurden
daher nicht weiterverfolgt. Zuletzt wurde 2008 der Bebauungsplan Nr. 8 beschlossen,
dessen Rechtskraft jedoch gerichtlich aufgehoben wurde. Diesem Bebauungsplan
lag ein Konzept fur die Errichtung eines groferen Freizeitparks zu Grunde.

In jungerer Vergangenheit erfolgte fir das ehemalige Kasernengelande ein erneuter
Eigentimerwechsel. Die neuen Eigentimer verfolgen mit grof3er Intensitat die Ent-
wicklung eines Ferienresorts.

Fur die Stadt Goldberg steht die Beseitigung des stadtebaulichen Missstandes im
Vordergrund. Ebenso spielen die mit dem Bebauungsplan verbundenen wirtschaftli-
chen Aspekte eine entscheidende Rolle. Es handelt sich um eine der grof3ten wirt-
schaftlichen Investitionen des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Die Region um
Goldberg ist als wirtschaftlich schwach einzustufen umso mehr wird mit dem Bebau-
ungsplan eine positive Anstof3wirkung in Richtung Wirtschaftsentwicklung gesehen.

Nach dem Wegfall des Wirtschaftsfaktors Kaserne sollen Fremdenverkehr und Erho-
lung ein wirtschaftliches Standbein Goldbergs werden. Im Regionalen Raumord-
nungsprogramm wird das Gelande und sein Umfeld als ,Fremdenverkehrsentwick-
lungsraum*! dargestellit.

Auch im Entwicklungsplan fir den Raum Goldberger See - Dobbertiner See und
Umland aus dem Jahre 20022 wird das ehemalige Kasernengelénde als eine ent-
sprechende Potentialflache, jedoch auch mit einem Konfliktpotential, dargestellt.
Ausdrucklich wird jedoch die Entwicklung einer touristischen Nutzung mit Saisonver-
langerung befurwortet.

Im Nordwesten des Kasernengelandes befindet sich eine noch in Betrieb befindliche
Putenmastanlage. Diese Flache ist Teil des Plangebietes und wird mit dem Beginn
der Nutzung des Bebauungsplangebietes entsprechend der Planungsabsichten au-
Rer Betrieb genommen.

Kasernengelande einschliel3lich Putenmastanlage stellen ein stadtebauliches Prob-
lem dar, das die Stadt Goldberg, insbesondere aufgrund der Eigentumsverhaltnisse,
keiner Losung zufuhren konnte. Nach der Schliefung der Kaserne verzeichnete die

T Amt Fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg, 1996
2 Entwicklungsplan fir den Raum Goldberger See- Dobbertiner See und Umland, Institut biota 2002
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Stadt dartber hinaus einen bedeutsamen Einwohnerriickgang. In Verbindung mit der
Lage der Stadt in einem strukturschwachen landlichen Raum sind damit weitere
erhebliche Probleme wie Kaufkraftverlust, Mangel an Arbeitsplatzen und Sanie-
rungsstau, besonders an privaten Gebauden, verbunden.

In jungerer Vergangenheit erfolgte fur das ehemalige Kasernengelande ein erneuter
Eigentimerwechsel. Die neuen Eigentimer verfolgen mit grof3er Intensitat die Ent-
wicklung eines Ferienhausgebietes und haben bereits ein Nutzungskonzept an die
Stadt herangetragen. Ebenso erfolgten bereits im Vorfeld umfangreiche Abstimmun-
gen mit dem zustandigen Forstamt, dem Amt fur Raumordnung sowie dem Landkreis
Ludwigslust-Parchim. Vor dem Hintergrund dieser Abstimmungen, auch unter Ver-
wendung der Ergebnisse des schon zum Bebauungsplan Nr. 8 durchgefiihrten
Raumordnungsverfahrens, stellt die Stadt Goldberg nun den Bebauungsplan Nr. 12
auf. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 fand mit Beschluss der Stadtvertre-
tung der Stadt Goldberg vom 07.07.2016 mit der Gebietsbezeichnung ,Ferienhaus-
gebiet am Goldberger See” statt. Im weiteren Verlauf des Bauleitplanverfahrens kam
es zu einer Umbenennung der Gebietsbezeichnung in ,Ferienresort Goldberger
See”. Die Umbenennung unterstreicht das planerische Ziel einer groflachigen Feri-
enanlage mit vielfaltigen touristischen Nutzungen.

1.1.2 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst einen ehemaligen Kasernenstandort und befindet sich anlie-
gend an den Goldberger See norddstlich der Stadt Goldberg im Landkreis Ludwigs-
lust-Parchim des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Es besitzt eine Flachengrofle
von rund 55 ha.

- ey L Sl -
/ EEX S

/ i

Lage des Plangebietes (Luftbild, Flurkarte © Geo Basis - DE/M-V, 20 1)
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Das Gebiet wird naturraumlich der mecklenburgischen Groliseenlandschaft zuge-
ordnet. Die Flache des Stadtgebietes betragt 2.735 ha und grenzt im Norden an die
Gemeinde Dobbertin, im Osten an die Gemeinde Neu Poserin, im Sudosten an die
Gemeinde Wendisch-Waren, im Suden an die Gemeinde Diestelow, im Sudwesten
an die Gemeinde Langenhagen und im Westen an die Gemeinde Techentin an.

Gemal den Angaben auf der Internetseite des Amtes Goldberg-Mildenitz hat die
Stadt Goldberg 3.426 Einwohner [Stand: 30.06.2020] und eine Bodenflache von
6.485 ha. Zur Stadt Goldberg gehéren neben der Stadt Goldberg die Ortsteile Dies-
telow, Grambow, Medow, Neuhof, Lischow, Sehlsdorf, Steinbeck, Wendisch Waren
und Woosten.

Die Kreisstadt Parchim liegt 25 km sudlich von Goldberg. Die nachstgelegene groie-
re Stadt ist Gustrow im Norden (25 km Entfernung). Die Landeshauptstadt Schwerin
liegt ca. 45 km entfernt westlich von Goldberg.

Die Bundesstralte 192 verlauft aus Richtung Nordwesten (Wismar/Sternberg) kom-
mend in Nord-Sud-Richtung und fuhrt Gber Waren (Muritz) nach Neubrandenburg.
Sudlich von Goldberg mundet die in Ost-West-Richtung verlaufende Landesstralle
1. Ordnung von Crivitz/Schwerin in die B 192. Eine weitere Landesstralde 1. Ordnung
verbindet Goldberg mit Parchim.

Der nachstgelegene Autobahnanschluss ist die Auffahrt Malchow in ca. 20 km Ent-
fernung (Autobahn A 19/E 55 Rostock-Berlin).

Im nordlichen Teil des Plangebietes werden momentan mehrere Gebaude der ehe-
maligen Panzerhallen als Putenmastanlage genutzt. Die weiteren Flachen und Ge-
baude des ehemaligen Kasernengelandes liegen derzeit brach.

1.1.3 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan Nr. 12 beabsichtigt die Stadt Goldberg, auf dem ehemaligen
Kasernengelande einschliel3lich der Putenmastanlage die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr die Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung ,Ferienresort® gemall § 11 Abs.2 Baunutzungsverordnung
(BauNVO), zu schaffen. Fur erganzende Nutzungen, wie Einrichtungen zur Versor-
gung der Gaste, Gastronomie, wassersportbezogene Infrastruktur, Bade- und Boots-
stege, Einrichtungen zur Verwaltung und Bewirtschaftung des Ferienresorts, einer
Einrichtung fur Wellness sowie Einrichtungen fur Sport- und Freizeitaktivitaten, wer-
den weitere Binnendifferenzierungen ausgewiesen.

Mit dem Bebauungsplan sollen die stadtebaulichen Missstande auf der Flache der
ehemaligen Kaserne beseitigt werden. Dazu wird unter Beachtung der planungs-
rechtlichen Grundlagen u. a. angestrebt, Baurecht fur ca. 380 Ferienhauser zu schaf-
fen. Ein Abschnitt des Uferbereiches des Goldberger Sees soll dabei zur Erhéhung
des Erholungswertes umweltvertraglich einbezogen werden. Der raumlich-
funktionale Bezug des Ferienresorts zum Goldberger See ist eine wesentliche Vo-
raussetzung des Entwicklungsvorhabens. Dies betrifft gleichermalien die visuellen
Bezuge als auch die unmittelbare Zuganglichkeit von Teilen des Ufers. Gleichzeitig
sollen andere, flachenmaRig Uberwiegende Teile der Uferzone unberthrt bleiben.
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1.2 Rahmenbedingungen der Umweltprifung

1.2.1 Rechtliche Grundlagen des Umweltberichtes

Bei der Aufstellung der Bauleitplane ist gemaly § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)
fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt werden
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Hinsichtlich der Pri-
fungsdichte kann sich die Umweltprifung folglich auf Umweltaspekte und Schutzgu-
ter beschranken, auf die sich der Bauleitplan erheblich auswirkt. Der Umweltbericht
bildet nach § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriundung; dieser ist — dem
jeweiligen Verfahrensstand entsprechend — inhaltlich anzupassen.

1.2.2 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Die Stadt bzw. Gemeinde legt nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB im Rahmen der Um-
weltprifung fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der (Um-
welt)Belange fur die Abwagung erforderlich ist. Dartber hinaus bezieht sich die Um-
weltprifung auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prufmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitpla-
nes in angemessener Weise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB). Aus
der betreffenden Rechtsnorm ergibt sich auch hier eine Begrenzung der Prifungs-
dichte, insbesondere eine Abhangigkeit vom Inhalt und Detaillierungsgrad des Bau-
leitplanes. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berucksichtigen.

Die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege ergeben sich aus § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB; erganzende Vorschriften
zum Umweltschutz sind in § 1a BauGB dargelegt.

Umweltrelevante Priifkriterien und Schutzgliter entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt (§ 1 (6) Nr. 7a BauGB)

- umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie die Bevolkerung insgesamt (§ 1 (6) Nr. 7c BauGB)

- umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstigen Sachguter (§ 1
(6) Nr. 7d BauGB)

- die Wechselwirkungen zwischen den vorstehenden, d. h. in § 1 (6) Nr. 7a, c
und d BauGB benannten Belangen des Umweltschutzes (§ 1 (6) Nr. 7i
BauGB)

- die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete) im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes — BNatSchG (§ 1 (6) Nr. 7b BauGB)

- die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

- die Nutzung der erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie (§ 1 (6) Nr. 7f BauGB
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- die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts (§ 1 (6) Nr. 7g
BauGB)

- die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschlissen der Europai-
schen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten
werden (§ 1 (6) Nr. 7h BauGB)

Umweltrelevante Grundsétze und Priifkriterien sowie Schutzgliter entsprechend § 1a
BauGB

- Mit Grund und Boden soll durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
dichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung sparsam und scho-
nend umgegangen werden (§ 1a (2) Satz 1 BauGB).

- Die Bodenversiegelung ist auf das notwendige Mal} zu begrenzen (§ 1a (2)
Satz 1 BauGB).

- Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen
nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden (§ 1a (2) Satz 2 BauGB).

- Die Anwendung der Eingriffsregelung, d. h. Vermeidung und Ausgleich vo-
raussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind in der Abwagung
zu berucksichtigen (§ 1a (3) Satz 1 BauGB).

- Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Malinahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden (§ 1a (5) Satz 1
BauGB). Die betreffenden Erfordernisse sind nach § 1a (3) Satz 2 BauGB in
der Abwagung zu berucksichtigen und wurden mit der jungsten Anpassung
des Baugesetzbuches im Katalog der Aufgaben der Bauleitplanung entspre-
chend § 1 (5) Satz 2 BauGB erganzt. Nunmehr sollen die Bauleitplane ent-
sprechend § 1 (5) Satz 2 BauGB neben dem Beitrag, eine menschenwurdige
Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln, auch dem Klimaschutz und der Klimaanpassung dienen.

1.2.3 Methodik der Umweltprifung

Fur den Bebauungsplan Nr. 12 der Stadt Goldberg wurden innerhalb des Umweltbe-
richtes die ermittelten voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf Grundlage der
Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die projektbedingten Auswirkungen auf
Mensch, Natur und Umwelt einschliel3lich der entstehenden Wechselwirkungen ge-
mal den gesetzlichen Vorgaben des § 2 Abs. 4 BauGB. Als geeignete Untersu-
chungsmethode wird zunachst die Bilanzierung der festgesetzten Flachennutzungen
gegenuber dem Bestand angesehen. Hieraus wird als 1. Schritt der Analyse deutlich,
inwieweit es zu nachteiligen Wirkungen auf die zu untersuchenden Schutzglter
kommt. In weiteren Analyseschritten erfolgt eine naturschutzfachliche und arten-
schutzrechtliche Bewertung der sich aus dem Vorhaben ergebenden Veranderun-
gen. Die methodische Vorgehensweise zur Beschreibung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen durch das Projekt erfolgte im Regelfall verbal argumentativ.
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Neben diesen regularen Schritten sind fir den vorliegenden Bebauungsplan wurden
weitere Fachuntersuchungen durchgefiihrt. Diese stehen im Wesentlichen im Zu-
sammenhang mit den Schutzgebietsanweisungen und gesetzlich geschutzten Bioto-
pen. Nachfolgend wird der Abstimmungsprozess mit den Naturschutzbehérden zu-
sammenfassend dargestellt. Daraus wurde die Bearbeitungstiefe flr die einzelnen
Aspekte bestimmt.

1.2.4 Verfahrensablauf der Planung

Im Zusammenhang mit den naturschutzfachlichen Belangen fanden im Vorfeld des
erneuten Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 12 zahlreiche Abstimmungen mit der
unteren Naturschutzbehdrde (uNB) statt. Die derzeit aus Sicht der uNB fehlenden
rechtssicheren Aussagen in Bezug auf die Vertraglichkeit des hier betrachteten Plan-
vorhabens mit den Zielen der angrenzenden bzw. sich geringfligig Uberschneidender
Natura 2000-Gebiete fuhrt u.a. zu der Erarbeitung eines erneuten Entwurfs. Daneben
spielten Waldbelange eine entscheidende Rolle fur die Erarbeitung des erneuten
Entwurfes. Nachfolgend ist eine Zusammenfassung der Abstimmungsinhalte wie-
dergegeben.

Vorentwurf

Stellungnahme untere Naturschutzbehdrde (UNB) vom 05.09.2018

- Es werden die rechtlichen Grundlagen des § 34 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) dargestellt, wonach Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfihrung
auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu
uberprifen sind, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projek-
ten oder Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen.

- Des Weiteren werden die Schritte des Prifverfahrens erlautert.

- Es wird ausgefuhrt, dass im Gegensatz zum Gebiet von gemeinschaftlicher Be-
deutung (GGB) fur das Europaische Vogelschutzgebiet eine unmittelbare Gebiets-
relevanz besteht.

- Ebenso erfolgen Darstellungen zu fachlichen Grundlagen und Methodik. Hier wird
als Grundlage fur die Prufung die Natura 2000-LVO M-V benannt. Fur das GGB
wird auf den bestehenden Managementplan verwiesen. Als methodische Grundla-
ge fur die Vorpriufung bzw. Vertraglichkeitspriafung wird der Leitfaden zur FFH-
Vertraglichkeitsprifung im Bundesfernstrallenbau (Leitfaden FFH-VP) von 2004
genannt.

- Im Rahmen der Prifung sind die empfindlichsten und gegenuber den Wirkfaktoren
anfalligsten maligeblichen Gebietsbestandteile zu ermitteln und Auswirkungen zu
bewerten.

- Als Schwerpunkt wird die Rohrdommel, die breite, stérungsarme Verlandungszo-
nen und grofl3flachige Rohrichte beansprucht benannt.

Stellungnahme des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklen-
burg (StALU WM) vom 13.08.2018

- Das StALU WM weist darauf hin, dass sie als Fachbehorde fur Naturschutz insbe-
sondere fur das Management einschlieRlich der Managementplanung in den Ge-
bieten des europaischen okologischen Netzes ,Natura 2000“ zustandig ist. Die
Aufgaben umfassen die Gesamtverantwortlichkeit dafiir, dass die Natura 2000-
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Gebiete im zugehorigen Amtsbereich so gesichert und entwickelt werden, dass sie
dauerhaft den Anforderungen der europaischen Richtlinien geniigen und Sanktio-
nen der EU vermieden werden.

Es werden die betroffenen Natura 2000-Gebiete ausgelistet: Europaisches Vogel-
schutzgebiet DE 2339-402 ,Nossentiner/Schwinzer Heide“ (mit Uberschneidung
zum Plangebiet) und Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung DE 2338-304
.Mildenitz mit Zuflissen und verbundenen Seen“ (angrenzend an das Planplange-
biet)

Ebenso wird die Natura 2000-Gebiete-Landesverordnung als verbindliche Rechts-
grundlage benannt. Das Abstellen auf den Standdarddatenbogen SPA ist auf Sicht
des StALU WM nicht zielfihrend und das hier festgestellte Ergebnis nicht nach-
vollziehbar.

Das StALU WM teilt mit, dass fur das Europaische Vogelschutzgebiet noch kein
Managementplan vorliegt.

Es wird nochmals auf die gesetzlichen Bestimmungen des § 34 Abs. 1 BNatSchG
verwiesen. Das StALU WM schatzt ein, dass durch das geplante Vorhaben, ins-
besondere die geplante Inanspruchnahme von Uferteilen und Teilen der Seefla-
che, sowie durch den héheren Nutzungsdruck durch Urlauber der Schutzzweck
und/oder die Erhaltungsziele erheblich beeintrachtigt werden kdnnten.

Die gesetzliche Definition der Erhaltungsziele werden dargestellt: § 3 Erhaltungs-
ziele gemal® § 7 Abs.1 Nr.9 BNatSchG: Erhaltungsziel des jeweiligen Europai-
schen Vogelschutzgebietes ist es durch die Erhaltung oder Wiederherstellung sei-
ner malgeblichen Bestandteile dazu beizutragen, dass ein gunstiger
Erhaltungszustand der in Artikel 4 Absatz 2 oder Anhang | der Richtlinie
2009/147/EG aufgeflihrten Vogelarten erhalten oder wiederhergestellt wird. In An-
lage 1 werden als mal3gebliche Bestandteile die Vogelarten und die hierfur erfor-
derlichen Lebensraumelemente gebietsbezogen festgesetzt.

Insbesondere folgende Arten bzw. ihre malgeblichen Lebensraumbestandteile
(Habitate) kdnnten auf Sicht des StALU WM durch das Vorhaben erheblich beein-
trachtigt werden (Auszug aus Anlage 1, DE 2339-402 Nossentiner/Schwinzer Hei-
de der Natura 2000-Gebiete-Landesverordnung. Anmerkung die Vogelarten wer-
den nachrichtlich dargestellt auf die ebenfalls beigefligte Darstellung der Habitate
wird verzichtet (Bldssgans, Bldsshuhn, Blaukelchen, Eisvogel, Fischadler, Fluss-
seeschwalbe, Graugans, Haubentaucher, Kndkente, Kranich, Lachméwe, Loffel-
ente, Reiherente, Rohrdommel, Rohrweihe, Saatgans, Schnatterente, Seeadler,
Tafelente und Tiipfelsumpfhuhn.

AbschlieRend spricht das StALU WM die Empfehlung aus, eine Vertraglichkeitsun-
tersuchung gemaf § 34 Abs. 1 BNatSchG durchzufuhren. Es wird darauf verwie-
sen, dass fur die Beurteilung weiterer naturschutzrechtlicher Bestimmungen sowie
die verbindliche Festlegung einer Prifung der Vertraglichkeit des Vorhabens die
untere Naturschutzbehoérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim zustandig ist.

Protokoll Abstimmungstermin am 13.11.2018

Als Prufinstrument ist die Vorprifung geeignet.

Die Vorprifung ist grundsatzlich bzgl. Wasservdgel zu vertiefen. Die vorhandenen
Daten vom Naturpark zu Zug-/Rastvdgeln sind auf Aktualitat und Verwendbarkeit
zu prufen und die Nutzbarkeit zwischen Fachgutachtern und der uNB abzustim-
men.
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- Einschatzungen bzw. Bewertungen in der Vorprifung sind detaillierter zu begrun-
den.

- Ansetzen einer Wirkzone vom Plaza-Steg von 50 m.

- Der Bootsverkehr und die damit verbundenen Auswirkungen (z.B. auf die
Rohrdommel) sind zu prognostizieren (Arbeit mit prognostischen Zahlen; z.B.
Bootsanlegestellen am Goldberger See heranziehen).

Entwurf
Stellungnahme der unteren Naturschutzbehorde (UNB) vom 04.09.2019

- In der Stellungnahme der uNB zum Entwurf erfolgten keine Aussagen zum Thema
Natura 2000.

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg (StALU WM) vom

24.07.2019

- Im Rahmen der Beteiligung zum Entwurf erfolgten keine AuRerungen zu den Be-
langen der Natura 2000-Gebiete.

Weitere Abstimmungen im Nachgang der Beteiligung der Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB (Entwurfsbeteiligung)

Schreiben der unteren Naturschutzbehérde vom 29.01.2020

- Es wird auf die Bedeutung des Europaischen 6kologischen Schutzgebietsnetzes
»=Natura 2000“ verwiesen.

- Der Geltungsbereich des hier behandelten Bebauungsplanes befindet sich in
unmittelbarer Nahe des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung DE 2338-304
,Mildenitztal mit Zuflissen und verbundenen Seen“ und zum Teil im Europaischen
Vogelschutzgebiet DE2339-402 ,Nossentiner/Schwinzer Heide".

- Es wird darauf verwiesen, dass auch Vorhaben, die au3erhalb der Schutzgebiete
liegen, sich aufgrund ihrer Storrelevanz auf ein Schutzgebiet negativ auswirken
konnen.

- Die untere Naturschutzbehoérde fihrt des Weiteren die gesetzlichen Grundlagen
des Vertraglichkeitsnachweises an. Der § 34 BNatSchG formuliert Schutzanforde-
rungen fur Plane oder Vorhaben, die geeignet sind ein Natura 2000-Gebiet erheb-
lich zu beeintrachtigen.

- Fur die mit dem Entwurf des Bebauungsplanes eingereichten FFH-Vorprifung
werden Nachforderungen in Bezug auf die Auseinandersetzung mit den betriebs-
bedingten Auswirkungen durch die potentielle Erhdhung der touristischen Nutzung
im Ufer- und Gewasserbereich des Goldberger Sees gefordert. Insbesondere sind
Informationen zur geplanten Seenutzung durch die Feriengaste zu erganzen.
Ebenso sind die Aussagen zu der Anzahl der Boote, der Bootsliegeplatze bzw. der
Larmentstehung infolge der Nutzungen auszufthren.

- Somit ist aus der Sicht der unteren Naturschutzbehoérde eine Vertraglichkeit fur
das GGB noch nicht abschlieffend dargestellt.

- Im Hinblick auf den Nachweis der Vertraglichkeit im Zusammenhang mit dem SPA
werden Nachforderungen bezlglich des Untersuchungsraumes gestellt. Ebenso
wird auf eine notwendige Rohrdommelkartierung verwiesen.
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Beratungstermin mit der unteren Naturschutzbehorde 03.03.2020

Im Rahmen des Beratungstermines am 03. Marz ging es um die Herstellung eines
einheitlichen Sachstandes sowie die Erlauterung der aus Sicht der unteren Natur-
schutzbehérde ausstehenden Bearbeitungsinhalte. Zusammenfassend wurden
folgende Inhalte diskutiert:

Landschaftsschutzgebiet (LSG): Eine Herauslosung von Teilflachen des LSG wird
unter Bertcksichtigung der Uferwaldbereiche in Aussicht gestellt.

Artenschutz: Aus Sicht der uNB wurde die Erarbeitung eines Nutzungskonzeptes
als Grundlage gefordert. Des Weiteren wird die Kartierung der Rohrdommel fur er-
forderlich gehalten.

Natura 2000-Vertraglichkeit: Es sind Erganzungen der vorgelegten Prufungen,
insbesondere in Bezug auf die geplante wassertouristische Nutzung notwendig.
Grundlage bildet das Nutzungskonzept.

Nutzungskonzept: Zur Bewertung der Erheblichkeit der Beeintrachtigung der be-
troffenen Natura 2000-Gebiete sowie der abschlieRenden Beurteilung der arten-
schutzrechtlichen Belange fordert die uNB ein Nutzungskonzept. Es geht dabei im
Wesentlichen um die Prognose der wassertouristischen Nutzungen.

Beratungstermin mit der unteren Naturschutzbehorde 12.10.2020

Im Vorfeld des Beratungstermins wurde ein Nutzungskonzept erarbeitet. Dieses
setzt sich mit den geforderten Vertiefungen in Bezug auf die freizeittouristische
Nutzung auseinander. Des Weiteren wurden naturschutzfachliche Grundlagen flr
die Bewertung der wassertouristischen Nutzung dargestellt sowie schalltechnische
Untersuchungsergebnisse mit Relevanz auf die Nutzung des Sees erganzt

Die uNB stimmt dem vorgelegten Nutzungskonzept prinzipiell zu.

Es werden Prazisierungen der benannten Anzahl von Besuchern, Anzahl von
Booten etc. gefordert.

Ebenso sind aus Sicht der uNB die im Nutzungskonzept dargestellten Mal3nah-
men zu prazisieren. Dabei geht es dann auch um die Kontrolle der Malinahmen.
Auf der Grundlage des Nutzungskonzeptes hat nun eine Erganzung der Befas-
sung mit den anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen zu erfolgen.

Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde (uNB) zur 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes vom 21.05.2021

- Natura 2000: Erganzungen bezuglich der Darstellung der Erheblichkeit Zielar-
ten gefordert; Aufnahme der VermeidungsmalRnahmen aus dem Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag (AFB) in die Prifungen aus der Sicht der uNB erfor-
derlich

- Artenschutz: Ubernahme der MaRnahmen aus dem AFB in die Flachennut-
zungsplananderung

Erneuter Entwurf

Stellungnahme der unteren Naturschutzbehorde (uNB) zum erneuten Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 12 vom 31.08.2021

Eingriffsregelung

- -Forderung der rechtsverbindlichen Festsetzung der Vermeidungsmalinahmen
fur das Europaische Vogelschutzgebiet (SPA)

- Verweis auf den lediglich informativen Charakter von Hinweisen im Rahmen
des Bebauungsplanes
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- Abgrenzung der Liegewiese gegenuber den Waldbereichen aufgrunder MafR3-
nahmen zum SPA

- Erganzung der Festsetzung zu Baumpflanzungen

- weitere Festsetzungen zu Bodenverdichtung, Beleuchtung, Baustellenrichtung
sind aufzunehmen

- Hinweis zu Kompensationsmalinahmen gemal § 17 Abs. 6 BNatSchG

Artenschutz

- durch die Vermeidungsmalinahmen V1 bis V8 kdnnen bau- und anlagebe-
dingte Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG verhindert werden

- rechtsverbindliche Festsetzung der Vermeidungsmalinahme V9 (Nutzungs-
konzept) erforderlich

Stellungnahme des Staatlichen Amtes fiir Landwirtschaft und Umwelt vom
19.07.2021
1. Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten
- keine Bedenken und Anregungen zur geplanten Inanspruchnahme von land-
wirtschaftlich genutzten Flachen geaulert
2. Integrierte landliche Entwicklung
- Plangebiet befindet sich in keinem Verfahren zur Neuregelung der Eigentums-
verhaltnisse
3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz
- Zustandigkeit des StalLU fur das Management und die Managementplanung in
Natura 2000 -Gebieten erlautert
- betroffenes Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaisches Vo-
gelschutzgebiet benannt
- rechtlichen Grundlagen fur den Vertraglichkeitsnachweis benannt
- Anmerkungen zur SPA-Vertraglichkeit zu Aspekten der Auslastung, Reaktio-
nen der Wasservogel durch die Freizeitnutzung etc.
3.2 Wasser
- Hinweis zur Notwendigkeit der Beteiligung der unteren Wasserbehorde auf-
grund der Betroffenheit des Goldberger Sees als Gewasser |. Ordnung
3.3 Boden
- Aligemeine Hinweise zu Altlasten

2, Umweltbezogene Ziele der Fachgesetze und Fachplanung
21 Fachgesetze

2.1.1 Fachgesetze in der Schutzqutbetrachtung

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze,
aufgeschlisselt nach den im nachfolgenden Kapitel behandelten Schutzgutern, dar-
gestellt. Im Anschluss erfolgt eine Darstellung der einschlagigen Fachgesetze und
ihrer Berucksichtigung in dem hier behandelten Bebauungsplan.
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Tabelle: Fachgesetze fur die Schutzgutbetrachtung

Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Mensch = Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG in der aktuellen Fas-
sung (BImSchV)

Flache = Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V)
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
FFH-Richtlinie (FFH-RL)

Pflanzen und Tiere

=  BNatSchG
Landschaft = NatSchAG M-V
Boden = BBodSchG

= Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)

= Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V)
Wasser = EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL)
= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)

= BImSchG

Klima/Luft =  BImSchV

Kultur- und Sach-

.. = Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)
guter

2.1.2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Eingriffsregelung

Fur das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung nach § 1a Absatz 3
BauGB in Verbindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz (§§ 18 ff BNatschG) zu
beachten. Im Kapitel 5 erfolgt die Darstellung einer Eingriffsbilanzierung. Daraus
abgeleitet werden Malnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation
dieser Eingriffe festgelegt.

Mit § 12 Naturschutzausfuhrungsgesetzes (NatSchAG M-V) werden die Eingriffe in
Natur und Landschaft in Landrecht Gbertragen. Die Eingriffs- und Ausgleichsdarstel-
lung erfolgt auf der Grundlage der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” des Landes
Mecklenburg-Vorpommern aus dem Jahr 1999. Es erfolgte eine Neufassung der
,2Hinweise zur Eingriffsregelung“ im Jahr 2018.

Mit dem Vorentwurf wurde die Bilanzierung nach den Vorgaben der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung 1999“ begonnen. Das Planverfahren wird nun nach den Bestim-
mungen dieses Bilanzierungsmodells beendet. Es erfolgt keine Umstellung auf die
Bestimmungen der Neufassung aus dem Jahre 2018.

Die Umsetzung der Kompensationsmafinahmen wird, sofern es sich um Mallnhahmen
innerhalb des Plangebietes handelt, durch Festsetzungen sichergestellt. Die exter-
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nen Kompensationsmalinahmen werden Uber vertragliche Regelungen in Form von
stadtebaulichen Vertragen oder Vertrage mit beispielsweise Anbietern von Okopunk-
ten rechtlich verbindlich definiert.

Artenschutz

Die §§ 44 und 45 des Bundesnaturschutzgesetzes regeln Vorschriften zum Umgang
mit besonders geschutzten Tier- und Pflanzenarten. Demnach ist es unter anderem
verboten, wild lebende Tiere und Pflanzen der besonders geschutzten Arten zu ver-
letzen, zu téten oder deren Entwicklungsformen zu beschadigen oder zu zerstéren,
streng geschutzte Arten und europaische Vogelarten wahrend bestimmter Zeiten
erheblich zu stéren oder Fortpflanzungs- und Ruhestatten der besonders geschutz-
ten Arten zu beschadigen oder zu zerstoren. Fur europaisch geschutzte Arten gelten
darUber hinaus bestimmte Bedingungen zum Erreichen von Verbotstatbestanden
und mdoglichen Ausgleichsmalinahmen.

Sollten entsprechende Vorkommen festgestellt werden und durch das Vorhaben die
im § 44 BNatSchG definierten Zugriffs- und Stérungsverbote eintreten, kann die
Planung von vorgezogenen Malinahmen nach § 44 Abs. 5, eine artenschutzrechtli-
che Ausnahme nach § 45 oder einer Befreiung nach § 67 BNatSchG durch die
oberste Naturschutzbehorde noétig werden.

Die Beseitigung von Baumen oder anderen Vegetationsbestanden hat nach den
gesetzlichen Regelungen zum Schutz besonders geschutzter Arten (insbes. Vogel)
sowie aus Grinden des Artenschutzes aullerhalb der Fortpflanzungsperiode (Anfang
Marz bis Ende September) zu erfolgen (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Unter be-
stimmten Voraussetzungen sind Befreiungen maoglich.

Im Zusammenhang mit dem vorliegenden Bebauungsplan wurde ein Artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag (Blirogemeinschaft Umwelt & Planung, Heiligenhagen, Bear-
beitungsstand: 22.03.2021) erarbeitet. Der die Grundlage fur den Nachweis der Ein-
haltung der benannten gesetzlichen Vorschriften bildet.

Es werden CEF-Malnahmen bzw. Vermeidungsmallnahmen benannt, die durch
entsprechende Festsetzungen oder andere vertragliche Regelung Verbindlichkeit
erhalten.

2.1.3 Naturschutzausfilhrungsgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommerns
(NatSchAG M-V)

Das seit dem 22. Februar 2010 geltende Naturschutzgesetz des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern (Naturschutzausfuhrungsgesetz) ist das Gesetz des Landes
Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes.

Baumschutz
Die §§ 18 und 19 NatSchAG M-V regeln den gesetzlichen Schutz von Einzelbaumen,
Alleen und Baumreihen.

Der § 18 NatSchAG M-V besagt, dass Baume mit einem Stammumfang von mindes-
tens 100 Zentimetern, gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern Uber dem Erdboden,
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gesetzlich geschutzt sind. Des Weiteren werden Ausnahmen folgende Ausnahmen
definiert:

- Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden
und Buchen

- Obstbdume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

- Pappeln im Innenbereich,

- Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,

- Wald im Sinne des Forstrechts,

- Baume in denkmalgeschitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Na-
turschutzbehodrde und der zustandigen Denkmalschutzbehorde einvernehm-
lich ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbe-
stands erstellt wurde.

Der § 19 NatSchAG M-V besagt, dass Alleen und einseitige Baumreihen an &ffentli-
chen oder privaten Verkehrsflachen und Feldwegen gesetzlich geschutzt sind. Die
Beseitigung von Alleen oder einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu
deren Zerstorung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung fuhren kdnnen, sind
verboten. Dies gilt nicht flr die Pflege und Rekultivierung vorhandener Garten- und
Parkanlagen entsprechend dem Denkmalschutzrecht.

Ebenso werden jeweils die Regelungen zu Ausnahmetatbestanden dargestellt.

Biotopschutz
Im § 20 NatSchAG M-V sind die gesetzlichen Grundlagen zu geschiitzten Biotopen
verankert. Gemal § 20 NatSchAG M-V werden Ausnahmetatbestande beschrieben.

In der Anlage 2 zu diesem Paragraphen sind die gesetzlich geschutzten Biotope
definiert. Es erfolgt folgende Untergliederung: Feuchtbiotope, Gewasserbiotope,
Trockenbiotope und Gehdlzbiotope.

Regelungen zum Gewésserschutz

Gemall §61 Abs. 1 BNatSchG und § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V durfen bauliche
Anlagen an Gewassern erster Ordnung sowie Seen und Teichen mit einer Gro3e von
einem Hektar und mehr in einem Abstand von bis zu 50 m land- und gewasserwarts,
von der Mittelwasserlinie an gerechnet, nicht errichtet oder wesentlich geandert wer-
den. Auf der Grundlage von § 61 Abs. 3 BNatSchG in Verbindung mit § 29 Abs. 3
Nr. 4 NatSchAG M-V kann vom Bauverbot im Gewasserschutzstreifen eine Ausnah-
me zugelassen werden. Eine wesentliche Voraussetzung fir die Erteilung einer Aus-
nahme ist, dass durch solche MalRnahmen, die funktionalen Anforderungen eines
Ausgleiches erfullt werden.

2.1.4 Wasserrahmenrichtlinie (Richtlinie 2000/60/EG)

Die Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) setzt den rechtlichen Rahmen fir die Wasserpo-
litik innerhalb der EU mit dem Ziel, die Wasserpolitik innerhalb der EU zu vereinheitli-
chen und starker auf eine nachhaltige und umweltvertragliche Wassernutzung auszu-
richten. Hierzu werden unter anderem Umweltziele fur den Schutz des
Grundwassers und der Oberflachengewasser in der Richtlinie aufgestellt und so eine
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rechtliche Basis daflr geschaffen, wie das Wasser auf hohem Niveau zu schitzen
ist. Als Hauptziel wird angestrebt, dass Flisse, Seen, Kistengewasser und Grund-
wasser nach Moglichkeit bis 2015 - spatestens bis 2027 - einen guten Zustand errei-
chen. Als Referenz gilt die natlrliche Vielfalt an Pflanzen und Tieren in den Gewas-
sern, ihre unverfalschte Gestalt und Wasserfihrung und die naturliche Qualitat des
Oberflachen- und Grundwassers. In Deutschland ist die Wasserrahmenrichtlinie
durch das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in nationales Recht umgesetzt.

Das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG) koordiniert die fur die
EG-Wasserrahmenrichtlinie aufgrund § 107 (2) LWaG M-V erforderlichen Arbeiten.
Dazu gehort die Aufstellung und Fortschreibung der Bewirtschaftungsplane, Mal3-
nahmenprogramme und sonstigen Berichte gegenlber der EU. Es schafft insbeson-
dere im Zusammenwirken mit den Staatlichen Amtern fiir Landwirtschaft und Umwelt
(StALU) und anderen Landesbehdrden fir die hierzu notwendigen fachlichen Vo-
raussetzungen. Es stimmt die fachlichen Belange mit den zustédndigen Behorden in
den ubrigen, an den Flussgebietseinheiten beteiligten Landern ab.

2.1.5 Landeswaldgesetz M-V

Der Umgang mit Waldflachen ist im Landeswaldgesetz definiert. Gemall § 2 Abs 1
gilt als Wald im Sinne dieses Gesetzes jede mit Waldgehdlzen bestockte Grundfla-
che. Waldgeholze sind alle Waldbaum- und Waldstraucharten. Bestockung ist der
flachenhafte Bewuchs mit Waldgehdlzen, unabhangig von Regelmaligkeit und Art
der Entstehung.

2.2 Fachplanungen

Nachfolgend werden die Zielaussagen der Ubergeordneten Fachplanungen hinsicht-
lich der regionalen Entwicklung der Stadt Goldberg zusammenfassend dargestellt.

2.2.1 Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)

FUr den planungsrelevanten Bereich werden die nachfolgenden Aussagen im RREP
WM getroffen. Die Stadt Goldberg bzw. das Plangebiet befindet sich:

e im Landlichen Raum mit gunstiger Wirtschaftsbasis (siehe Karte 3, RREP
WM, 2011),

e im GroRschutzgebiet Naturpark ,Nossentiner/Schwinzer Heide“. Ebenfalls be-
findet sich das Plangebiet, ausgenommen das ehemalige Kasernengelande,
im Landschaftsschutzgebiet ,Nossentiner/Schwinzer Heide®, sowie im Bereich
,Vvorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege® (siehe Karte 5, RREP
WM, 2011).

e im Tourismusentwicklungsraum (siehe Karte 4, RREP WM, 2011)

e sowie im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (siehe Karte 3, RREP WM, 2011)

2.2.2 Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)

Naturrdumliche Gliederung:
Landschaftszone: Hohenrticken und Mecklenburgische Seenplatte (4)
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Grol3landschaft: Mecklenburger Grof3seenlandschaft (41)
Landschaftseinheit: Krakower See- und Sandergebiet (411)

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Siedlungsraum bzw. im direkten Anschluss
daran werden fur das Plangebiet selbst kaum spezifische Aussagen getroffen. Haufig
ist das ehemalige Kasernengelande aus den Darstellungen herausgenommen.
Es erfolgt eine Zusammenfassung der allgemeinen Darstellungen fur die planungsre-
levanten Bereiche.

e |In Bezug auf die Schutzwurdigkeit der Arten und Lebensraume ist der Gold-
berger See und dessen Uferbereich als Bereich mit sehr hoher Schutzwirdig-
keit dargestellt. Die umliegenden Bereiche sind dem Bereich mit hoher
Schutzwirdigkeit zuzuordnen. Das Kasernengelande selbst unterliegt keiner
Schutzwurdigkeit (siehe Karte 3, GLRP WM, 2008).

e Der Boden im Plangebiet ist als ,Bereich mit sehr hoher Schutzwurdigkeit*
(siehe Karte 4, GLRP WM, 2008) dargestellt.

e In Bezug auf die Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ist
das Plangebiet als ,Bereich mit sehr hoher Schutzwirdigkeit” verzeichnet
(siehe Karte 6, GLRP WM, 2008).

e Der Bereich um den Goldberger See ist niederschlagsnormal dargestellt (sie-
he Karte 7, GRLP WM, 2008).

e Das Plangebiet weist im Hinblick auf die Schutzwtrdigkeit des Landschaftsbil-
des eine sehr hohe Schutzwurdigkeit auf (siehe Karte 8, GLRP WM, 2008).
Die Funktionsbewertung der landschaftlichen Freiraume ist mit Stufe 1-gering
bewertet.

e Der Goldberger See sowie dessen Uferbereiche sind als Gebiet von gemein-
schaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2338-304 ,Mildenitztal mit Zuflissen und
verbundenen Seen“ ausgewiesen. Das Vogelschutzgebiet (SPA) DE 2339-
402 ,Nossentiner/Schwinzer Heide" befindet sich angrenzend zum ehemaligen
Kasernengebiet und umfasst im Plangebiet Teile des Goldberger Sees und
dessen Uferbereiche (siehe Karte 10, GLRP WM, 2008).

e Das Plangebiet, mit Ausnahme des ehemaligen Kasernengebietes, liegt im
Landschaftsschutzgebiet Nr. L 68c ,Nossentiner/Schwinzer Heide“, welches
sich fast vollstandig mit dem SPA Uberdeckt (siehe Karte 11, GLRP WM,
2008).

e Das Plangebiet ist bezuglich der Bedeutung fur die Sicherung der Erholungs-
funktion der Landschaft als ,Bereich mit herausragender Bedeutung“ darge-
stellt (siehe Karte 13, GLRP WM, 2008).

Generell kann dem Gebiet zwischen Sternberg Uber Goldberg, Krakow am See bis
hin zum Bereich der Muritz aufgrund der nahezu flachendeckenden Ausweisung von
Natura 2000-Gebieten und weiteren Schutzgebieten eine hohe Bedeutung in Bezug
auf den Naturschutz zugeordnet werden. All diese Belange sind bei Projek-
ten/Planungen abzuwagen und in Einklang zu bringen. Die Siedlungsbereiche sowie
das ehemalige Kasernengelande sind vom Schutzstatus der flachendeckenden Aus-
weisung der Natura-2000-Gebiete ausgenommen.
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Im Vordergrund der hier angestrebten Entwicklung steht die Beseitigung des langjah-
rigen stadtebaulichen Missstandes und eine deutliche AnstoRwirkung fur die schwa-
che Wirtschaft der Region.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 12 erfolgten umfangreiche Untersu-
chungen mit dem betroffenen Natura 2000 - Schutzgebieten. Des Weiteren finden im
Rahmen des vorliegenden Projektes eine Herauslosungsverfahren von Teilbereichen
des Plangebietes aus dem Landschaftsschutzgebiet statt.

2.2.3 Flachennutzungsplan

Die Stadt Goldberg verfligt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan i.d.F. der
1. Anderung. Mit Datum vom 20.12.2007 hat die Stadt die 1. Anderung und Ergan-
zung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Die damalige Aufstellung der Ande-
rung und Erganzung erfolgte im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 8. Gegenstand des Anderungs- und Erganzungsverfahrens war u. a. die
Aufnahme der Kasernenflache in die Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Die
Flache wurde dort als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freizeit-
park® dargestellt. Die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes decken
sich somit nicht mit den Zielen des Bebauungsplanes Nr. 12.

Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, befand sich die
3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Goldberg parallel zum hier be-
handelten Bebauungsplan im Aufstellungsverfahren. Mit dem Schreiben des Land-
kreises Ludwigslust-Parchim vom 30.09.2021 liegt die Genehmigung der 3. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Stadt Goldberg vor.

Die von der Stadt initiierte 2. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich
noch im Aufstellungsverfahren.

2.2.4 Landschaftsplan

FUr die Stadt Goldberg liegt kein Landschaftsplan vor.

2.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte
2.3.1 Schutzgebiet

Schutzgebiete mit Uberschneidungen mit dem Plangebiet:

e Europaisches Vogelschutzgebiet SPA DE 2339-402 ,Nossentiner/Schwinzer
Heide* (Entfernung zum Plangebiet: Uberschneidung im Ufer-, Gewasserbe-
reich und Uferwald)

e Landschaftsschutzgebiet (LSG) Nr. L 68c ,Nossentiner/Schwinzer Heide* (Ent-
fernung zum Plangebiet: Uberschneidung im Ufer-, Gewasserbereich und
Uferwald)

e Naturpark Nr. NP 1 ,Nossentiner/Schwinzer Heide® (Entfernung zum Plange-
biet: gesamte Uberschneidung)
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Schutzgebiet in der Umgebung des Plangebietes:

LSG Nr. L 48b ,Dobbertiner Seenlandschaft und mittleres Mildenitztal* (Ent-
fernung zum Plangebiet: nordlich angrenzend)

Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2338-304 ,Mildenitztal
mit Zuflissen und verbundenen Seen“ (Entfernung zum Plangebiet: direkt an-
grenzend an die sudliche Plangebietsgrenze)

EU-Vogelschutzgebiet (SPA) DE 2437-401 ,Walder und Feldmark bei Techen-
tin-Mestlin (Entfernung zum Plangebiet: ca. 3 600 m)

GGB DE 2437-301 ,Walder bei Mestlin und Langenhligener Seewiesen® (Ent-
fernung zum Plangebiet: ca. 6 000 m)

GGB DE 2439-304 ,Paschen-, Langhagen- und Glltzsee“ (Entfernung zum
Plangebiet: ca. 5 500 m)

GGB DE 2338-302 ,Bolzsee bei Oldenstorf‘ (Entfernung zum Plangebiet:

ca. 4 000 m)

Naturschutzgebiet (NSG) Nr. 197 ,GroRRer und Kleiner Serrahn® (Entfernung
zum Plangebiet: ca. 3 300 m)

NSG Nr. 306 ,Kladener Plage und Mildenitz-Durchbruchstal (Entfernung zum
Plangebiet: ca. 4 200 m)

Aufgrund der unmittelbaren bzw. mittelbaren Betroffenheit von Schutzgebieten sind
weitere Untersuchung bzw. Antrage erforderlich. Diese werden im Folgenden be-

nannt:

Herauslosungsantrag aus dem LSG Nr. L 68c ,Nossentiner/Schwinzer Heide“
fur die Uberschneidungen des Geltungsbereiches fir die betroffenen Ufer- und
Gewasserbereiche

FFH-Vorprifung fur das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE
2338-304 ,Mildenitztal mit Zuflissen und verbundenen Seen® aufgrund der
maoglichen Auswirkungen der touristischen Nutzungen
SPA-Vertraglichkeitsprufung Europaisches Vogelschutzgebiet SPA DE 2339-
402 ,Nossentiner/Schwinzer Heide“ aufgrund der Uberschneidung mit dem
Plangebiet und der potentiellen Auswirkungen durch die touristischen Nutzun-
gen

LSG-Herauslésung

Im Zusammenhang mit der Vorbereitung des erneuten Entwurfes erfolgte eine Er-
ganzung und Uberarbeitung des LSG-Herausldsungsantrages, die im August 2020
an die untere Naturschutzbehdrde Ubersandt wurde. Mit dem Abstimmungstermin am
03.03.2020 wurde die Herausnahme, unter Beachtung der besprochenen Vorgaben,
als ausdrucklich genehmigungsfahig bezeichnet.

Die geforderte digitale Einmessung des herauszuldsenden Plangebietsabschnittes
wurde an die uNB versandt. Ebenso wurden die Uferwaldbereiche im Herauslo-
sungsantrag erganzt.
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Im Rahmen der Beteiligung wahrend des erneuten Entwurfes wurden bezuglich der
LSG-Belange keine Nachforderungen gestellt. Aus diesem Grund geht die Stadt
Goldberg von einer positiven Beendigung des Herauslosungsverfahrens aus.

Mit dem Schreiben der unteren Naturschutzbehérde vom 09.12.2021 liegt nun die
Inaussichtstellung der Herauslosung vor. Laut Aussage der uNB kann das Herauslo-
sungsverfahren erst nach Satzungsbeschluss vollstandig beendet werden.

Natura 2000-Prtifungen

In Vorbereitung des erneuten Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 12 bzw. der paral-
lel erarbeiteten 3. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgten intensive Abstim-
mungen zur Bearbeitungstiefe der Vertraglichkeitsuntersuchungen.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 12 wurde eine FFH-Vorprufung fur das be-
troffene Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung und eine SPA-Vertraglich-
keitsprufung fur das betroffenen Europaische Vogelschutzgebiet durchgefuhrt. Die
Natura 2000-Prifungen sind als Anlage diesem Dokument beigeflgt.

Die Stadt Goldberg hat sich insbesondere mit den betriebsbedingten Auswirkungen
der (wasser-)touristischen Nutzung des Plangebietes und des Goldberger Sees aus-
einandergesetzt.

Zur Beurteilung des Ausmalies der wassertouristischen Nutzung hat sich die Stadt
Goldberg in Zusammenarbeit mit den Investoren intensiv mit den geplanten Nutzun-
gen in Verbindung mit dem Ferienresort auseinandergesetzt. Um eine Vertraglichkeit
mit den Natura 2000-Gebieten, insbesondere mit dem SPA zu gewahrleisten, sind
MalRnahmen in Bezug auf die wassertouristische Nutzung erforderlich.

Mit dem erneuten Entwurf des Bebauungsplanes wurden die Aussagen zu Beein-
trachtigungen der einzelnen Zielarten unter Beachtung der geplanten Nutzungen
vertieft. Des Weiteren wurden im Zusammenhang mit der Erarbeitung zusatzliche
Kartierungen durchgeflihrt. Als reprasentative Art des Uferbereiches mit einer hohen
Empfindlichkeit wurden im Jahr 2020 die Zwerg- und Rohrdommel kartiert. Aul3er-
dem wurde der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag im Zuge des erneuten Entwurfes
uberarbeitet. Dabei wurden u.a. die artenschutzrechtlichen Betrachtungen und Be-
wertungen zu Saugetieren detailliert und erganzt. Die relevanten MalRnhahmen wur-
den in die Natura 2000-Untersuchungen aufgenommen.

Die Umsetzung der MaRnahmen zum Nachweis der Vertraglichkeit mit den Zielen
der betroffenen Natura 2000-Gebiete ist in Form einer Befahrensregelung fur den
Goldberger See geplant. Grundlagen fur die Befahrensregelung bilden das Nut-
zungskonzept sowie fachgutachterliche Aussagen zum Grad der Empfindlichkeit der
betroffenen Vogelarten und der Habitate sowie deren 6kologischer Schutzwirdigkeit.
Eine rechtliche Sicherung erfolgt, soweit mdglich, im Rahmen des Bebauungsplanes.
Daruber hinaus werden vertragliche Regelungen im Form eines stadtebaulichen
Vertrages und eines Nutzungsvertrages zwischen der Stadt Goldberg und dem In-
vestor getroffen, die auch die Nutzung der Seeflache innerhalb des Planungsgebie-
tes betreffen.
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Unter Beachtung dieser Beschrankungen verbleiben aus gutachterlicher Sicht keine
erheblichen Beeintrachtigungen. Unter Berlcksichtigung der benannten Vermei-
dungsmalinahmen insbesondere im Rahmen der SPA-Vertraglichkeitsprifung
stimmt die untere Naturschutzbehorde den vorgelegten Vertraglichkeitsnachweisen
zu. Die MalRnahmen beinhalten im Wesentlichen Befahrensregelungen fur den Gold-
berger See. Folgende Regelungen wurden unter Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehdrde erarbeitet:

Tageszeitenregelungen/Totalsperrung
» Der Betrieb der Steganlagen wird von Anfang Mai bis Ende Oktober in der Zeit
zwischen 09:00 bis 20:00 Uhr befristet (Ausnahme Steganlage 2 mit Gastro-
nomie).
» Die Vermietung der Freizeitboote wird von Anfang Mai bis Ende September in
der Zeit zwischen 09:00 bis 19:00 Uhr befristet.

Wasserstandabhangige Befahrungsregelung
Freiwillige Vereinbarung im Zusammenhang mit den Managementplanen u.a.
.Mildenitztal mit Zuflissen und verbundenen Seen*:
» FlieBgewasser mit zeitweisem Wasserstand < 50cm durfen nicht befahren
werden- trifft fir die Mildenitz zu

Mengenbezogene/ artspezifische Kontingentierung:
» Verleih von Booten im Ferienresort auf 40 nicht motorisierte Freizeitboote be-
grenzt z. B. Tretboote, Ruder- und Paddelboote sowie Wasserboards
» Einbringungsverbot von Surf- und Kiteboards sowie motorisierten Wasserfahr-
zeugen

Beschrankung der Ein- und Aussatzstellen/Mindestabstande:
» Abstand von 85 m zum Uferbereich / Schutz von Flachwasserbereichen
» einzig zulassige An- und Ablegestelle fur Boote sind die geplanten Steganla-
gen im Sudwesten des Plangebietes

2.3.2 Schutzobjekte

In der LINFOS-Datenbank sind im Uferbereich des Goldberger Sees die folgenden
gemald § 20 geschutzte Biotope verzeichnet:

- Bruchwald (PCH 11271)

- Roéhricht (PCH 11251)

Die geschiutzten Biotopstrukturen befinden sich im Wesentlichen im sidlichen bzw.
sudwestlichen Teil des Plangebietes und stehen im Zusammenhang mit den Ufer-
und Gewasserbereichen des Goldberger Sees.

Zum einen handelt es sich um Bruchwaldteilflachen entlang des Seeufers. Die zur
Zeit vorhandenen Wege innerhalb dieser Waldflachen sollen aus der Nutzung ge-
nommen werden. Durch Sukzession oder Bepflanzen soll hier das Betreten des
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Waldes deutlich eingeschrankt werden. Zum Erreichen des geplanten 0Ostlichen
Stegbereiches ist eine Wegeverbindung durch den Bruchwald geplant. Wie auch die
Steganlage ist die Verbindung durch den Wald als aufgestéanderter Holzsteg geplant,
um die Beeintrachtigungen durch das Betreten der Waldbereiche zu verhindern und
dennoch gleichzeitig das Passieren wildlebender Tiere zu ermoglichen.

Zum anderen handelt es sich um einen Abschnitt mit Rohricht im Bereich einer Quel-
le und im Uferbereich. Bereiche mit Rohricht werden durch die geplante Steganlage
direkt Uberbaut. Gleichzeitig sind auch die mittelbaren Beeintrachtigungen auf die
verbleibenden Ufer- und Roéhrichtbereiche betrachtet worden. Gemal den Abstim-
mungen mit der unteren Naturschutzbehérde sind die Steganlagen als Uberbauung
zu werten als solche in der Eingriffsbilanzierung bertcksichtigt. Um Beeintrachtigun-
gen auf die benannten geschutzten Biotope zu verringern, sind die Errichtung der
festen Steganlagen nur unmittelbar in Nahe der bestehenden Steganlagen (ehemali-
ge Badestelle und Bootseinsatzstelle) sowie eine Liegewiese/Strandabschnitt nur im
sudwestlichen Plangebiet zulassig.

Gemal § 20 Abs. 1 sind MalRnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Ver-
anderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nach-
haltigen Beeintrachtigung der benannten geschutzten Biotope flhren, unzulassig:

Aufgrund der mittelbaren und unmittelbaren Betroffenheit von gesetzlich geschutzten
Biotopen wird im Rahmen des Entwurfsverfahrens ein Antrag auf Ausnahmegeneh-
migung von den Verboten des § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V bei der unteren Natur-
schutzbehorde eingereicht.

In § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V werden die Ausnahmen von den Verboten des gesetz-
lichen Biotopschutzes geregelt. Demnach kann die untere Naturschutzbehdérde auf
Antrag im Einzelfall Ausnahmen zulassen, wenn die Beeintrachtigungen der Biotope
ausgeglichen werden kdonnen oder die Mallhahme aus Uberwiegenden Grunden des
Gemeinwohls notwendig ist.

Im vorliegenden Fall muss gemal} der Stellungnahme der unteren Naturschutzbe-
hérde zum Vorentwurf (13.09.2018) fir die Beeintrachtigungen ein Ausgleich im
funktionalen Bezug geschaffen werden. Aus diesem Grund wurden insbesondere
AusgleichsmalRnahmen gewahlt, die im Zusammenhang mit der Verbesserung von
Ufer- und Gewasserbereichen stehen wie beispielsweise der Ruckbau von ehemali-
gen Bootshausern etc.

Ein entsprechender Ausnahmeantrag fur die gesetzliche geschutzten Biotope (§ 20
NatSchAG M-V) in Kombination mit den Eingriffen in den Gewasserschutzstreifen
(§ 29 NatSchAG M-V) wurde im Oktober 2019 bei der zustandigen Behorde einge-
reicht. Eine Ausnahmegenehmigung kann aus Sicht der unteren Naturschutzbehorde
erst erteil werden, wenn die Natura 2000-Belange abschlie3end geklart sind. Mit der
Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum erneuten Entwurf wurde ein erganz-
ter Antrag bei der unteren Naturschutzbehdrde eingereicht. Mit dem Schreiben vom
10.09.2021 liegt die Genehmigung des hier behandelten Ausnahmeantrages vor.
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24 Gewasserbelange

Gewaésserschutzstreifen

Gemall § 61 Abs. 1 BNatSchG und § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V durfen bauliche
Anlagen an Gewassern erster Ordnung sowie Seen und Teichen mit einer Grof3e von
einem Hektar und mehr in einem Abstand von bis zu 50 m land- und gewasserwarts,
von der Mittelwasserlinie an gerechnet, nicht errichtet oder wesentlich geandert wer-
den. Auf der Grundlage von § 61 Abs. 3 BNatSchG in Verbindung mit § 29 Abs. 3
Nr. 4 NatSchAG M-V kann vom Bauverbot im Gewasserschutzstreifen eine Ausnah-
me zugelassen werden. Eine wesentliche Voraussetzung fir die Erteilung einer Aus-
nahme ist, dass durch solche MalRnahmen, die funktionalen Anforderungen eines
Ausgleiches erfullt werden.

Bauliche Anlagen im Gewasserschutzstreifen sind innerhalb des Plangebietes durch
die Steganlagen mit geplanter gastronomischer Einrichtung sowie die angegliederten
ufernahen Bereiche gegeben.

Fur diese Anlagen wurde ein Ausnahmeantrag bei der zustandigen Behorde einge-
reicht. Aufgrund der Stellungnahme der unteren Naturschutzbeh6rde zum Vorentwurf
erfolgte dies in einem kombinierten Ausnahmeantrag fiur die Ausnahmetatbestande
der §§ 20 und 29 NatSchAG M-V.

In diesem Antrag wird dargestellt, dass es sich um bauliche Anlage handelt, die dem
Boots- und Badebetrieb dienen. Fir diese kann im Ermessen der Behdrde eine Aus-
nahme erteilt werden. Im Zusammenhang mit den erforderlichen Ausgleichsmal3-
nahmen wird eine Kombination mit den Mal3dnahmen fir die Eingriffe in die soeben
beschriebenen geschutzten Biotope angestrebt. Diese Maoglichkeit wird auch in der
Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde zum Vorentwurf eréffnet.

Mit der Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum erneuten Entwurf wurde ein
erganzter Antrag bei der unteren Naturschutzbehoérde eingereicht. Mit dem Schrei-
ben vom 10.09.2021 liegt die Genehmigung des hier behandelten Ausnahmeantra-
ges vor.

Kurzeinschétzung zur Einhaltung der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Das geplante Ferienresort befindet sich angrenzend an den Goldberger See. Im
Maflnahmenportal des LUNG M-V sind fur den Goldberger See folgende Mal3nah-
men verzeichnet:

- Nur MalRnahmen im Einzugsgebiet sinnvoll- siehe oben liegender Fliel3gewas-
serkorper; Weitere Beobachtung und Auswertung der Ergebnisse
(MalRnahmen-Nr.: 2400200)

- Maflnahmen zur Verminderung der Nahrstoffbelastung aus der Landwirtschaft
(AUM, Greening, FORI Wasser) (MalRnahmen-Nr.: DEMV_GWO03)

- Untersuchung zur Ermittlungszwecken an GWK im schlechten chemischen und
mengenmaldigen Zustand (Maf3nahmen-Nr.: DEMV_GWO04)
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Das geplante Vorhaben befindet sich im hydrologischen Einzugsgebiet der Mildenitz.
Die Mildenitz ist Bestandteil der Flussgebietseinheit (FGE) Warnow / Peene.

Durch das Vorhaben erfolgen keine direkten MalRhahmen an den betroffenen Ober-
flachenwasserkorpern. Im Wesentlichen wurden die in Tabelle 1 relevanten Wirkfak-

toren ermittelt.

Tabelle: Wirkfaktoren und Auswirkungen

Wirkfaktor

Auswirkung

potentiell betroffene
Qualitdtskomponente (QK)

Versiegelung

Veranderung Kleinklima und
lokaler Wasserhaushalt

aufgrund der bestehenden
Bebauung nur geringfiigige
Veranderung

biologische QK
physikalisch / chem. QK

Zunahme Verkehr

Veranderung Kleinklima

biologische QK

Zunahme Schallemissionen

Verlarmung

biologische QK

Zunahme Lichtemissionen

Lichtverschmutzung

biologische QK

Einleitung von Nieder-

schlagswasser

Veranderung lokaler Wasser-
haushalt

hydromorpholog. QK
biologische QK

physikalisch / chemische QK
alle QK

bauzeitliche Beeintrachtigun-
gen

temporar

Bis auf die Einleitung von Niederschlagswasser in den Oberflachenwasserkorper
(Goldberger See) sind die ermittelten Wirkfaktoren hinsichtlich der Auswirkungen auf
die Qualitatskomponenten von untergeordneter Bedeutung.

Nach Abstimmungen mit der unteren Wasserbehorde sind keine Verschlechterungen
des Oberflachenkdrpers (Verschlechterungsverbot) zu erwarten. Im Gegenteil kann
sich die Zufuhr von unbelastetem Niederschlagswasser sogar positiv auswirken.

Die Verschlechterung des chemischen Zustandes aufgrund der Einleitung von priori-
taren und prioritar gefahrlichen Stoffen ist auf der Grundlage der vorgesehenen Nut-
zung des Plangebietes nicht zu erwarten. Das Vorhaben verhindert nicht die Maf3-
nahmen gemald  Bewirtschaftungsvorplanung  (Verbesserungsgebot).  Die
Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Zielen der WRRL ist daher gegeben.

2.5 Waldbelange

2.51 Waldflachen

In den Randbereichen des Kasernengelandes befinden sich im Stidosten und Osten
zusammenhangende Waldflachen zwischen Uferlinie und oberer Bdschungskante.
An der nordlichen Plangebietsgrenze erstreckt sich ebenfalls ein Waldgurtel, der an
die Kreisstralle 135 angrenzt. Innerhalb des Kasernengelandes sind kleinteiligere
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Waldflachen vorhanden, die sich teilweise erst mit Nutzungsaufgabe des Militarstan-
dortes entwickelt haben.

Bei einer Flachenbegehung am 21.02.2018 wurden im Beisein eines amtlich bestell-
ten Vermessers sowie Vertretern der Forstbehorde alle Flachen innerhalb des Plan-
gebietes identifiziert, die im Sinne des § 2 Landeswaldgesetz (LWaldG M-V) als
Wald anzusprechen sind. Einen zweiten und letzten Termin zu diesem Zweck gab es
am 27.09.2019.

Aufgrund dieser Daten besitzt das Plangebiet derzeit eine Waldflache von 19,70 ha
(forstbehdrdlichen Stellungnahme vom 05.09.2019). Die Waldbilanz ist unter Punkt
2.5.6. dargestellt.

Fur die Umsetzung der Planungsziele wird es notwendig Teilbereiche der vorhande-
nen Waldflachen zu roden, woflur es eines Waldumwandlungsverfahrens bedarf.

Laut der Abstimmungen mit der zustandigen Forstbehorde wird dieses Verfahren im
Rahmen des Bebauungsplanes behandelt. Die notwendigen Informationen werden
nachfolgend dargestellt. Es fanden im Vorfeld des erneuten Entwurfes Abstimmun-
gen zur Bearbeitungstiefe und Detaillierungsgrad bzw. Inhalte mit der zustandigen
Forstbehorde statt.

2.5.2 Verfahrensverlauf zur Waldumwandlung

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurden Stellungnahmen
des Forstamtes Sandhof abgegeben. In den Stellungnahmen wurden folgende Aus-
fuhrungen/Hinweise gegeben.

Beteiligung zum Vorentwurf vom 24.08.2018:
- Waldflachen im Sinne des § 2 LWaldG M-V wurden bei Flachenbegehung
identifiziert und sind in der Planzeichnung darzustellen
- Hinweis zu Bestandsbebauung auf3erhalb der eingezeichneten Baufelder
- Ergénzung einer Alternativenprufung zur Inanspruchnahme von Waldflachen
- Ergénzungen zu Aussagen zum Ausgleich/ zur Kompensation fur die geplante
Waldumwandlung sowie zur Waldbilanz

Betelllgung zum Entwurf vom 05.09.2019:
Ausfuhrungen zur Alternativenprifung im Bebauungsplan
- Darstellung der Waldverluste in einer Waldbilanz im Bebauungsplan
- Hinweise zum Verfahrensfiihrung der Umwandlung von Waldflachen in der
Bauleitplanung
- Notwendige Kompensationsmalinhahmen
- Hinweis zu Bestandbebauung

Ergédnzende Abstimmungen

Im Nachgang der Stellungnahme der Forstbehérde zum Entwurf des hier behandel-
ten Bebauungsplanes erfolgten weitere Abstimmungen insbesondere zur moglichen
UVP-Pflicht bei Waldumwandlungen ab einer bestimmten GréRenordnung sowie das
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Waldumwandlungsverfahrens und den damit verbundenen Ausgleich. Diese UVP-
Pflichtigkeit wird im nachfolgenden Punkt behandelt.

Beteiligung zum Erneuter Entwurf vom 05.08.2021

Mit der Stellungnahme der Forstbehdrde zum erneuten Entwurf des Bebauungspla-
nes konnte das forstbehordliche Einvernehmen gemal § 10 Abs. 1 sowie § 15 a
LWaldG M-V (Landeswaldgesetz Mecklenburg-Vorpommern) noch nicht erteilt wer-
den.

In der Begriindung zu dieser Einschatzung geht es um folgende Themenbereiche:
- Klarstellung von Begrifflichkeiten
- Darstellung der von Waldflachen (zur Umwandlung vorgesehene Flachen und
zum Erhalt)
- Darstellung von Kompensationsflachen / Kompensationsaquivalenten

Die Stadt Goldberg hat sich mit den benannten Themenbereichen auseinanderge-
setzt und einen Vorschlag mit der Behandlung der Aspekte im Satzungsexemplar
dargelegt. Daraufhin hat die Forstbehérde mit dem Schreiben (E-Mail) vom
28.09.2021 mit den vorgelegten Anderungen bzw. Erganzungen einverstanden er-
klart.

Gemal § 10 LWaldG haben Trager offentlicher Vorhaben bei Planungen und Mal3-
nahmen, die eine Inanspruchnahme von Waldflachen vorsehen oder die in ihren
Auswirkungen Waldflachen betreffen kdnnen, die Funktionen des Wald nach § 1
Abs. 2 LWaldG angemessen zu berucksichtigen und die Forstbehorden bereits bei
der Vorbereitung der Planung und MafRnahmen zu unterrichten und anzuhdéren sowie
Ihrer Entscheidung im Einvernehmen mit der zustandigen Forstbehoérde zu treffen.

Das Inaussichtstellen einer Waldumwandlungsgenehmigung erfolgt gemal § 15a
Abs. 2 LWaldG M-V erst mit der zustimmenden forstbehordlichen Stellungnahme
zum Bebauungsplanentwurf durch Erteilung der Umwandlungserklarung.

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die entsprechenden Anderungen bzw. Er-
ganzungen der Stellungnahme zum erneuten Entwurf eingearbeitet. Gegenstand des
vorliegenden Umweltberichtes ist u.a. die Herstellung des forstbehoérdlichen Einver-
nehmens.

Mit dem Schreiben des Forstamtes Sandhof vom 09.12.2021 wird nun das forstrecht-
liche Einvernehmen flr den Bebauungsplan Nr. 12 der Stadt Goldberg erteilt und die
Waldumwandlung in Aussicht gestellt.

Als alleinige Auflage ist folgender Hinweis in die Planunterlagen aufzunehmen:
Die Kompensation der Waldumwandlungsfldche ist entsprechend der errechneten

Waldpunkte von 272.652 in Form einer Ersatzaufforstung und mindestens im Flé&-
chenverhéltnis 1:1 in der Gemarkung Goldberg, Flur 4, Flurstiicke 24/1 und 24/7
vorzunehmen.
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2.5.3 UVP-Pflichtigkeit bei Waldumwandlung/Aufforstung

Waldumwandlung

Auf der Grundlage der Stellungnahmen zum Vorentwurf und Entwurf erfolgten weite-
re Abstimmungen mit der Forstbehoérde. Die mit dem Entwurf dargestellte Entfernung
von Wald, auch bei einer Grolde geringfugig unter 10 ha, wirde laut Auskunft der
Forstbehorde eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP-Hauptprufung) sehr wahr-
scheinlich machen und das Risiko flr einen Stopp des Verfahrens zu einem spateren
Zeitpunkt stark erhohen.

Aufgrund der Abstimmungen mit der Forstbehérde zu einer notwendigen UVP-
Hauptpriufung bei einer Waldumwandlungsflache von 10 ha und mehr wurde die
stadtebauliche Konzeption des Bebauungsplanes angepasst und in einem Abstim-
mungstermin am 09.12.2019 Mitarbeitern der Forstbehdrde vorgestellit.

Im Wesentlichen resultiert diese Flachenverringerung aus einer Reduzierung von
Baufeldern im sud-/suddstlichen Bereich. Aber auch eine Verkleinerung der
Sichtachsenschneise im Bereich der kleineren Steganlage fuhrt zu einer erkennba-
ren Verringerung der umzuwandelnden Waldflache. Die zur Umwandlung vorgese-
hene Waldflache reduziert sich somit auf eine Flache von rund 9,4 ha.

Fur diese Umwandlungsflachen wurde eine Allgemeine Vorprufung des Einzelfalls
gemal § 5 UVPG i.V. mit Anlage 1 Nr. 17.2.2 durch das Blro Umwelt & Planung (mit
Sitz in Heiligenhagen) in Vorbereitung des erneuten Entwurfes des Bebauungspla-
nes vorbereitet und an die zustéandige Forstbehdrde versandt. Mit dem Schreiben (E-
Mail vom 10.08.2020) wurde diese UVP-Vorprifung von der Forstbehdrde akzeptiert.

Die Erarbeitung einer UVP-Hauptprifung entfallt dementsprechend.

Aufforstung
Ebenso wurden fur die notwendige Aufforstung im Zusammenhang mit dem Bebau-

ungsplan Nr. 12 eine standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls gemal § 7 Abs. 1
Satz 1 UVPG durch das Buro Umwelt & Planung durchgefuhrt. Dieser Antrag wurde
fur die beiden Flurstiicke 24/1 und 24/7 gestellt.

Zum einen soll auf diesen Flurstlicken der Ausgleich im Rahmen des Waldumwan-
lungsverfahrens erfolgen und zum anderen soll hier eine (Teil-)Waldflache entwickelt
werden, die als Ausgleich im Sinne einer Kompensation nach den Hinweisen der
Eingriffsbilanzierung dient. Die benannten Flurstucke besitzen eine Grofde von insge-
samt 17,6 ha. Mit dem Schreiben vom 04.03.2021 wurde diese UVP-Vorprufung fur
die Aufforstung von der Forstbehdrde akzeptiert.

Als Kompensation der Waldumwandlung sind gemafR Berechnungsmodell des Forst-
amtes (Stand 11.06.2020) mindestens rund 13,7 ha Ersatzaufforstungsflache vorge-
sehen.

Fur die Kompensation der Eingriffe von Natur und Landschaft ist eine Schaffung von
Wald in einer GrofRe von ca. 0,7 ha vorgesehen.
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Damit kdnnen beide Ausgleichserfordernisse innerhalb der benannten Flursticke
erbracht werden. Es verbleibt ein Flachenanteil als Uberschuss. Nach Abstimmung
mit der Forstbehdrde kann die verbleibende Flache im Rahmen einer Okokontos
bzw. Waldkompensationspools genutzt werden.

Erstaufforstungsgenehmigung nach § 25 LWaldG fur eine landschaftliche genutzte
Flache in der Gemarkung Goldberg, Flur 4 Flursticke 24/1 und 24/7 mit einer bean-
tragten GesamtgroRe von ca. 17,63 ha liegt mit den Schreiben des Forstamtes
Sandhof vom 01.10.2021 vor.

Im Schreiben des Forstamtes vom 09.12.2021 wird dargelegt, dass die untere Natur-

schutzbehorde des Landkreises Ludwigslust-Parchim ihr Einvernehmen geman § 42
Abs. 2 NatSchAG M-V zur geplanten Waldumwandlung erteilt hat.

254 Darstellung der Notwendigkeit zur Umwandlung von Wald

Innerhalb des Plangebietes sind grof3flachige Waldbestande vorhanden. In den zent-
ralen Bereichen des Kasernengelandes haben sich die Waldbereiche grofRtenteils
erst nach der Aufgabe der aktiven Nutzung des Gelandes entwickelt. Die Waldfla-
chen im Uferbereich und im Nordosten des Plangebietes sind Bestandteil grofRerer
Waldbereiche. Diese naturschutzfachlich hoherwertigen Waldflachen sollen Gberwie-
gend erhalten bleiben.

Die Gebaude sind Uberwiegend in einem ruindsen Zustand und werden mit der Um-
setzung der Planungsziele nahezu vollstandig entfernt. Zur Neugestaltung des Feri-
enresorts mit einer kleinteiligen Bebauung von Ferienhdusern und vielfaltigen Frei-
zeitangeboten ist eine Waldumwandlung in den zentralen Bereichen unvermeidbar.
Ebenso sind Anpassungen der Waldgrenze parallel zur Uferkante und entlang der
Kreisstralie erforderlich. Auch hier haben sich die Waldbereiche mit der Aufgabe der
Nutzung flachenmaRig erweitert. Die Waldumwandlung betreffen im Wesentlichen
seeabgewandte Sukzessionsflachen.

Weitere Ausfuhrungen zur Notwendigkeit der Umsetzung der Planung in der vorge-
sehenen Form sind dem nachfolgenden Punkt zu entnehmen.

Eine Darstellung der Waldflachen, die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes
erhalten bleiben, erfolgt in der Planzeichnung (Teil A). Aus Grinden der Lesbarkeit
sind die Waldflachen, die nicht erhalten werden kdnnen in einer separaten Anlage A
zeichnerisch dargestellt.

255 Alternativenpriifung

Durchflhrung der Alternativendarstellung
Gemal der Stellungnahme der Forstbehdrde zum Entwurf (05.09.2019) des Bebau-
ungsplanes Nr. 12 ist eine Alternativenprifung durchzufiihren. Diese muss dabei
folgenden Begrindung zu entnehmen sein,

- dass keine anderen Flachen zur Verfligung stehen bzw.

- dass das Vorhaben nicht in anderer Form verwirklicht werden kann.
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Hierbei ist der Nachweis zu erbringen, dass Waldflache notwendigerweise umge-
wandelt werden muss. Auf diese Aspekte wird nachfolgend eingegangen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 12 erfolgt ein deutlicher Anstol3 fur die wirtschaftliche
Entwicklung fur die Stadt Goldberg. Wie einleitend im Kapitel 1 des Umweltberichtes
erlautert, wird nach der Aufgabe der Kaserne mittlerweile schon seit einigen Jahr-
zehnten nach einer neuen Nutzung fur das Gelande gesucht. Im Fokus steht hier
also die Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes unter Starkung einer struk-
turschwachen Region.

Der raumlich-funktionale Bezug des Ferienresorts zum Goldberger See ist dabei eine
wesentliche Voraussetzung des Entwicklungsvorhabens. Dies betrifft gleichermalien
die visuellen Bezuge, als auch die unmittelbare Zuganglichkeit von Teilen des Ufers
und die freizeittouristische Nutzung des Sees.

Abprifung von Flachen der vorbereitenden Bauleitplanung

Im Zusammenhang mit der Alternativenpriafung fur die Umsetzung eines Ferienresort
unter Berlcksichtigung der notwendigen Entfernung von Waldflachen erfolgte im
ersten Schritt eine Uberpriifung von verfiigbaren Flachen, die bereits im Flachennut-
zungsplan aufgenommen wurden.

Die Stadt Goldberg verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan i.d.F. der
1. Anderung. Der Ursprungsplan wurde am 19.07.2006 wirksam. In diesem ist ein
Groldteil des jetzigen Plangebietes von den Darstellungen ausgenommen. Diese
Flache umfasst das ehemalige Kasernengelande einschliellich des ehemaligen
Kanuzentrums und der noch existierenden Putenmastanlage.

In der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes, die am 19.03.2008 wirksam wurde,
umfasst der Geltungsbereich die bislang von den Darstellungen ausgenommene
Flache, eine Teilflache des Goldberger Sees, Wald- und Griunflachen zwischen
Goldberger See und den baulichen Anlagen des Kasernengelandes sowie Flachen
fur die Landwirtschaft. In der 1. Anderung wurde das ehemalige Kasernengelande
einschlieBlich einer Teilflache des Goldberger Sees als Sonstiges Sondergebiet
.Freizeitpark® gemal® § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt. Dartber
hinaus wurden Flachen fur Wald, Flachen fur den Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft sowie ein Rad- und Wanderwegenetz dargestellt. Anlass fur diese
1. Anderung war die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Freizeitpark Goldberg*.
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfasste im Wesentlichen die Flache
der ehemaligen Kaserne und damit den Bereich, der vom wirksamen Flachennut-
zungsplan nicht abgedeckt wurde. Aus diesem Grund war eine Erganzung des Fla-
chennutzungsplanes erforderlich, um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB
zu entsprechen. Mit dem Bebauungsplan Nr. 8 wollte die Stadt die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die Errichtung eines Freizeitparks mit integriertem Hotel-
Ressort auf dem Gelande der ehemaligen Kaserne schaffen. Im Jahre 2008 wurde
der Bebauungsplan Nr. 8 beschlossen, dessen Rechtskraft jedoch gerichtlich aufge-
hoben.

Fur die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes, die andere Flachen im Stadtgebiet
betrifft, wurde bisher ein Aufstellungsbeschluss gefasst.

Parallel mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Ferienresort Goldberger
See“ erfolgt nun die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes. In jiingerer Vergan-

28



Umweltbericht
Bebauungsplan Nr. 12 ,Ferienresort Goldberg See“ —
Satzungsbeschluss 10.12.2021

genheit erfolgte fur das ehemalige Kasernengelande ein erneuter Eigentimerwech-
sel. Die neuen Eigentimer verfolgen die Entwicklung eines Ferienresorts.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 12 beabsichtigt die Stadt Goldberg, auf dem ehemaligen
Kasernengelande einschlieBlich der Putenmastanlage die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung ,Ferienresort* gemall § 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung
(BauNVO), zu schaffen. Fur erganzende Nutzungen, wie Einrichtungen zur Versor-
gung der Gaste, Gastronomie, wassersportbezogene Infrastruktur, Bade- und Boots-
stege, Einrichtungen zur Verwaltung und Bewirtschaftung des Ferienresorts, einer
Einrichtung fur Wellness sowie Einrichtungen fur Sport- und Freizeitaktivitaten, wer-
den weitere Binnendifferenzierungen ausgewiesen.

Flachenverfiigbarkeit
Im Ursprungsplan wurde ein Sondergebiet, das der Erholung dient, gemafl § 10
BauNVO mit der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet dargestellt.

4 /
elreth, esG

o
g
)

Dieses Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet befindet sich im
nordlichen Teil des Stadtgebietes und umfasst eine Flache von ca. 2,7 ha. Es ist
somit deutlich kleiner als das hier betrachtete Plangebiet. Die Flachen befinden sich
aktuell in einer Wohn-/Ferienwohnnutzung und stehen fir eine Uberplanung und
Erweiterung nicht zur Verfugung.

Im o6stlichen Anschluss sind im Flachennutzungsplan Waldflachen dargestellt. Des
Weiteren sind auf dem Gelande selbst Gehdlzstrukturen vorhanden, so dass hier bei
einer Uberplanung ebenso erhebliche Konflikte mit Waldbelangen zu erwarten sind.

Aulerdem ist kein direkter raumlich-funktionaler Bezug zum Goldberger See gege-
ben, der ein entscheidender Aspekt fur die Umsetzung und Nutzung eines Ferienre-
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sorts ist. Ebenso sind Konflikte durch die flachendeckende Ausweisung als Bestand-
teil des Landschaftsschutzgebietes ,Nossentiner/Schwinzer Heide® (L68c) gegeben.

Aufgrund der dargestellten Argumentation stehen innerhalb des Stadtgebietes keine
geeigneten Flachen, die bereits fur eine Ferienhausentwicklung vorgesehen sind zur
Verfugung.

Weitere Bereiche, die fiir touristische Ubernachtungsmaglichkeiten vorbereitet wur-
den werden nachfolgend behandelt:

Im Ursprungsplan ist ein Sonstiges Sondergebiet gemal® § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung Hotel ausgewiesen.

Erfollung der MaRgabe 1-2 der
Genehmigung vom 28.07.2003

durch Beschluss der Stadtvertretung
vom 06.07.2008

Go1d?§. den 07.07.2006 %
Nehiing ¢
2. Stelivertr. d. BM

Erfillung der MaRgabe 2 der
Genehmigung vom 28.07.2003
durch Beschluss der Stadtvertretung
vom 06.07.2006

—_—
Goldberg, den 07.07.21 e
(¥ 2\
== eficihg E
S== h B 3 i v '

;\uszug aus dem Fléchennutzunsplan der Stadt Goldberg — Darstellung S Hotel

Dieses Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hotel“ befindet sich im norddstli-
chen Teil des Stadtgebietes und umfasst eine Flache von ca. 5,3 ha. Es ist somit
ebenso deutlich kleiner als das hier betrachtete Plangebiet. Derzeit wird die Flache
landwirtschaftlich genutzt. Die Flache befindet sich angrenzend an den Goldberger
See. Es bestehen jedoch keine ausgebauten Zugangsmadglichkeiten.

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hotel ist mittlerweile Bestandteil des
Europaischen Vogelschutzgebietes ,Nossentiner/Schwinzer Heide“ (SPA DE 2339-
402). Das benannte Europaische Vogelschutzgebiet wurde im Oktober 2007, und
somit nach dem Wirksam werden des Flachennutzungsplanes der Stadt Goldberg,
ausgewiesen. Eine Uberbauung innerhalb dieses Schutzgebietes von internationaler
Bedeutung in dieser GroRRe stellt eine erhebliche Beeintrachtigung dar und ist daher
zum heutigen Zeitpunkt nicht mehr moglich. Eine Nutzung dieser im Ursprungsplan
des Flachennutzungsplanes ausgewiesenen Flachen ist somit nicht moglich und
stellt keine Alternative zum hier betrachteten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 12 dar.
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Ebenso stehen zur Umsetzung des beabsichtigten Ferienresorts innerhalb des be-
bauten Kerngebietes der Stadt keine Flachen zur Verfigung.

Im zweiten Schritt erfolgte eine Uberpriifung weiterer naturschutzfachlicher Konflikte
innerhalb des Stadtgebietes, die eine Nutzung als Ferienresort untersagen. Auler-
halb des bebauten Kerngebietes der Stadt bestehen nahezu flachendeckende
Schutzgebietsausweisungen. Dies umfasst die unter Punkt 2.2 des Umweltberichtes
benannten Schutzgebiete.
Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass keine Flachen in der geeigneten Gro-
Re und Auspragung vorhanden sind. Grundlegend wurden folgende Aspekte bertck-
sichtigt:
- Nachnutzung einer ehemaligen Kasernengelandes und damit sparsamer Um-
gang mit Grund und Boden
- Geringer ErschlieBungsaufwand durch die Nutzung bestehende Infrastruktur-
einrichtungen wie Stral3en, Leitungstrassen etc.
- Direkter Zugang zum Goldberger See mit bestehender Erschliefung
- Angrenzende anthropogene Vorbelastungen durch stadtischen Badestrand,
Infrastruktureinrichtungen und ehemaligen Campingplatz
- FlachengrofRe ermdglicht vielfaltiges Angebot von Freizeit- und Erholungsakti-
vitaten auf dem Gelande selbst
- Unmittelbarer Anschluss an den ndrdlichen Stadtrand und damit gute Erreich-
barkeit der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen, die Stadt Goldberg und
die weitere Region des Sternberger Seenlandes

Minimierung der beanspruchten Waldfldchen

Um RuUckschlisse auf alternative Umsetzungsmaoglichkeiten fur das Vorhaben zu
untersuchen, erfolgt zunachst eine Zusammenfassung der stadtebaulichen Konzep-
tion:

Das dem Bebauungsplan Nr. 12 zugrunde liegende stadtebauliche Konzept wird im
Wesentlichen durch die vorhandene Topografie und durch die geplante, Uberwiegend
kleinteilige Bebauung mit Ferienhausern gepragt. Mit der nahezu vollstandigen Be-
raumung der Flache, d. h. der Beseitigung zahlreicher Gebaude und sonstiger bauli-
cher Anlagen, dem Rickbau umfangreicher betonierter Flachen sowie der notwendi-
gen SchlieBung der Putenmastanlage, ergibt sich die Moglichkeit, bei gleichzeitiger
Schaffung attraktiver Grinbereiche, das ehemalige Kasernengelande weitgehend
einer touristischen Nachnutzung zuzufuhren.

Ausgehend von einer HaupterschlieBungsachse, die im Wesentlichen der schon
vorhandenen Stralde folgt, wird das Ferienresort in mehrere, jeweils durch Ringstra-
Ren erschlossene Teilgebiete gegliedert. Diese Teilgebiete werden jeweils durch
Grunflachen abgegrenzt. Insgesamt ist im Ferienresort eine kleinteilige Bebauung mit
eingeschossigen Ferienhausern als Einzel- oder Doppelhaushauser vorgesehen. Die
stadtebauliche Struktur Iasst sowohl eine individuelle Parzellierung als auch die
Gruppierung von mehreren Hausern mit gemeinsamen Freiflachen zu. Gebaude der
Verwaltung bzw. der Infrastruktur kdnnen z. T. auch in zwei-geschossiger Bauweise
errichtet werden. Dabei werden teilweise vorhandene Gebaude in das stadtebauliche
Konzept integriert.

Wichtige verbindende Elemente sind die durchgehenden, durch Fulwege er-
schlossenen Grlinachsen. Zwei Grinachsen gliedern die baulichen Strukturen im
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Plangebiet von Norden/Nordost nach Sudwest. Eine weitere zentrale Grinachse
fuhrt vom (nord-)westlichen Plangebietsrand in Richtung Goldberger See. Diese soll
neben den Steganlagen einen weiteren stadtebaulichen Bezug zum Wasser gewahr-
leisten. Da das Kasernengelande bereits seit Mitte der 1990er Jahre ungenutzt ist,
haben sich in Teilbereichen Uber die natirliche Sukzession Griunstrukturen entwi-
ckelt, die inzwischen als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes gelten.

Schon im Bebauungsplan Nr. 8 wurde aus diesem Grund fur die betroffenen Flachen
ein Konzept entwickelt. Dieses Konzept, das nunmehr weitgehend auch dem Bebau-
ungsplan Nr. 12 zugrunde gelegt werden soll, beinhaltet im Wesentlichen folgende
Elemente:

Im zentralen Bereich werden die Geholzbestande fast vollstandig gerodet. Im Be-
reich des Uferwaldes betrifft dies ebenfalls seeabgewandte Sukzessionsflachen.
Daruber hinaus gilt ein gesetzlicher Waldabstand von 30 m. Der naturschutzfachlich
wertvolle Wald im Uferbereich wird weitestgehend erhalten. Ausnahme bildet bei-
spielsweise die Zuwegung zur kleineren Steganlage. Generell ist es konzeptionelles
Anliegen, Altbaume in die Gestaltung der Griinachsen einzubeziehen. Dementspre-
chend wurde fur einzelne Grunflachen ein Anteil an zu erhaltenden Altbaumen fest-
gesetzt.

Ein im Rahmen der Konzepterarbeitung urspriinglich geplanter, dem gesamten Ufer-
verlauf vorgelagerter Steg und ein Steg fur Hausboote (siehe Punkt 4.3 Anderweitige
Planungsmoglichkeiten) wurden im Rahmen der vorgezogenen konzeptionellen Al-
ternativenprifung insbesondere aus naturschutzrechtlichen Grinden verworfen. Die
Ausdehnung des Steges wurde dabei um die Halfte auf das nunmehr vorgesehene
Mal reduziert. Der Bereich flr Hausboote entfallt vollstandig. Auch eine noch durch
die Kaserne genutzte Badestelle wird nicht mehr reaktiviert. Durch diese Malinah-
men reduzieren sich die Eingriffe in den ufernahen Wald auf ein Minimum.

Wasserbezogene Infrastruktur, die dem Baden, der Nutzung von nicht motorisierten
Freizeitbooten und dem ruhigen Verweilen am See dient, wird im sudlichen Bereich
des Plangebietes konzentriert. In einem schon in der Vergangenheit genutzten Was-
serbereich werden eine Verleih- und Anlagestation, Badestegen zum ruhigen Verwei-
len geschaffen. Den Steganlagen werden erganzende Nutzungen, wie Gastronomie,
Versorgungsmoglichkeiten fur die Badegaste, Lagergebaude fur Boote, Bootsverleih
u. a. zugeordnet. Somit wird ein zentraler Anlaufpunkt fur alle wasserbezogenen
Aktivitaten geschaffen. Teilweise ist hier die Nutzung von Bestandgebauden vorge-
sehen (z.B. fur Lagergebaude).

Im Rahmen des Nachweises der Vertraglichkeit der Planungsziele mit den betroffe-
nen Natura 2000-Gebieten in Verbindung mit Belangen des speziellen Artenschutzes
ist eine Beschrankung der Nutzung des Goldberger Sees geplant, der sich auch
positiv auf die Waldbereiche auswirkt. So soll das Befahren des Sees in einer Entfer-
nung von 85 m von der Uferkante untersagt sein. Des Weiteren wird im Rahmen der
Eingriffsreduzierung die vorhandene Wegeverbindung innerhalb des Uferwaldes aus
der Nutzung genommen werden.

Die stadtebauliche Konzeption sieht Uberwiegend die Errichtung von Ferienhausern
mit einem den heutigen Standards entsprechenden Flachenangebot vor. Generell
werden die Ferienhduser als gunstiger zur Einfugung in die umgebene Landschaft
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betrachtet als andere Formen der Bebauung. Durch eine weniger flachenintensive
Bauweise wirde, unter Berlcksichtigung einer ahnlichen Gastezahl, héhere Gebau-
de errichtet. Dies fuhrt zu deutlich starkeren Auswirkungen auf das Landschaftsbild,
da hier die abschirmende Wirkung des ufernahen Waldes verloren geht. Ebenso ist
von einer groReren Fernwirkung durch menschliche Storungen (Licht, Larm, Bewe-
gung) auf das Europaische Vogelschutzgebiet ,Nossentiner/Schwinzer Heide“ aus-
zugehen, welches auch den Goldberger See und dessen Uferbereiche einschlief3t.
Die geplante kleinteilige Bebauung entspricht ebenso dem angestrebten Nutzungs-
konzept des Ferienresort. Es werden individuelle Ferienhauser mit Gartenbereich
angeboten, die sich aufgrund verschiedener Grélien sowohl fur Paare als auch Fami-
lien eignen.

Gemal des zugrundeliegenden stadtebaulichen Konzeptes bleiben die wertvolleren
Uferwaldstrukturen grofdtenteils erhalten. Die Eingriffe in Waldflachen beziehen sich
im Wesentlichen auf durch Sukzession nach Aufgabe einer Nutzung des Gelandes
entstandene Waldbereiche. Hierbei handelt es sich hauptsachlich um Kiefernbestan-
de (siehe Tabelle in Kapitel 3). Diese stellen einen Anteil von 87% der Waldinan-
spruchnahme dar.

Wirden die mit der Uberplanung betroffenen Waldflachen nicht umgewandelt, d. h. in
eine andere Nutzung Uberfuhrt werden, lieBe sich die geplante Bebauung, unter
Beachtung der erlauterten planerischen bzw. gestalterischen Anspriche, mit der
Berucksichtigung des notwendigen 30 Meter Abstandes, nicht realisieren.

Eine kleinteilige Bebauung mit Ferienhausern entspricht den individuellen Anspru-
chen der durch die Konzeption angesprochenen Feriengaste.

Die Abstande zwischen dem Uferwald und den Waldflachen im zentralen Bereich
betragen im Mittel zwischen 70 m-90 m. Unter Berlcksichtigung des gesetzlichen
Waldabstandes von 30 m ware somit im (stid-)dstlichen Bereich des Plangebietes
sowie in den zentralen Bereichen keine Bebauung realisierbar. Auch eine Nutzung
der vorhandenen Gebaudestrukturen ist nicht moglich, da sich diese innerhalb des
gesetzlichen Waldabstandes befinden und der gesetzliche Bestandsschutz nicht
mehr besteht. Fur eine Umsetzung von Ferienhausern blieben lediglich Flachen im
(nord-) westlichem Plangebiet.

Bei der Uberplanung des ehemaligen Kasernengelandes ist eine langfristige Neu-
ordnung geplant. Es wurden wirtschaftliche und soziale Aspekte bei der Konzeption
bertcksichtigt. Die Realisierung des Ferienresorts ist in mehreren Bauabschnitten
geplant. Mit der Planung soll zu einer nachhaltigen Verbesserung der aktuell schwa-
chen wirtschaftlichen Situation beitragen und AnstofR3funktion fur weitere Entwicklun-
gen bewirken.

Ein wichtiger Aspekt fur die Festsetzung zu Art und Mald der baulichen Nutzung
stellen, neben einer regionstypischen Bauweise u.a. die Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes dar.

Das Plangebiet ist malRgeblich durch die ehemalige Nutzung als Kasernengelande
gepragt. Die hallenartigen Gebaude im Norden des Plangebietes sind grofdtenteils
eingeschossig und die Kasernen im Suden Uberwiegend dreigeschossig. Mit dieser
Bebauung im Zusammenhang stehend sind gro3flachig versiegelte Flachen vorhan-
den. Im Siden und Nordosten charakterisieren Waldbereiche das Plangebiet. Die
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ubrigen Flachen sind durch ruderale Strukturen gepragt, die zumeist nach Aufgabe
der Nutzung entstanden sind. Teilweise haben sich weitere Waldbereiche entwickelt.
Neben einem Gelandesprung im Norden des Plangebietes und einem weiteren Ge-
landeabfall im sudlichen Teilbereich im Bereich des Uferwaldes ist der zu betrach-
tende Bereich uberwiegend eben ausgepragt.

Dominierende Elemente sind vor allem der ruinbse Gebaudebestand. Weiterhin
pragend sind die Waldbereiche. Aufgrund der deutlichen Uberformung durch die
ehemalige Nutzung wird die landschaftliche Vielfalt generell als gering eingeschatzt.
Ausnahme bilden hier die Gehdlzstrukturen, insbesondere der ufernahe Bruchwald.
Aufgrund dieser Vorbelastung werden die Eigenart, Schdnheit sowie die Naturlichkeit
der Landschaft als gering bewertet.

Mit der Umsetzung der Planung werden die als positiv zu bewertenden Waldberei-
che, d.h. Ufer- bzw. Bruchwald fast vollstandig erhalten. Die kunftige Ferienhausbe-
bauung wird aufgrund der vorhandenen Gehdlzstrukturen sowie der Gelandeentwick-
lung von der Seeseite aus kaum sichtbar sein. Zudem ist die Bebauung innerhalb
des Ferienresorts, d.h. die Ferienhdauser selbst Uberwiegend als eingeschossige
Bebauung vorgesehen.

Der nérdliche Teil der Ferienhausbebauung wird durch Heckenpflanzungen von dem
offentlichen Gehweg abgeschirmt. Grinzuge gliedern die einzelnen Baubereiche. Die
Hauptverkehrsachsen sind durch Baumreihen bzw. Alleen aufgewertet. Grundsatz-
lich ist vorgesehen die vorhandenen Gehodlze in die geplanten Grunstrukturen mitein-
zubeziehen.

Generell handelt es sich bei den vorhandenen Baustrukturen, um einen stadte-
baulichen Missstand. Aufgrund der langen Nichtnutzung sind die Gebaudestrukturen
in einem ruindsen Zustand und hinterlassen den Eindruck einer ungeordneten Situa-
tion des Orts- und Landschaftsbildes. Es ist Anliegen der Stadt Goldberg diesen zu
beseitigen und gleichzeitig eine attraktive Nutzung auf der Flache zu etablieren mit
einer positiven Entwicklungsprognose fur Wirtschaft und Tourismus.

Das Gestaltungskonzept konzentriert die Bebauung uberwiegend auf bereits im Be-
stand versiegelte Bereiche einschlieRlich deren Randbereiche. Die vorhandenen
Gehdlzstrukturen werden in die Gestaltung der Grunflachen und Parkanlagen einbe-
zogen. Die bestehenden Waldbereiche bleiben auch als visuelle Abschirmung an der
nordostlichen bis sudwestlichen Bereich erhalten. Ebenso sind die Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes durch die topographische Entwicklung des Gelandes
reduziert. Bei der Zulassung einer hoheren, regionsuntypischen Bebauung lie3en
sich zwar die beanspruchten Waldflachen ggf. reduzieren, jedoch sind so deutlich
hohere Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten. AuRerdem spielen bei
der Wahl der Bebauung die anzusprechenden Nutzergruppen eine entscheidende
Rolle.

Die Stadt Goldberg hat sich im Zusammenhang mit der Betrachtung des Schutzgutes
Landschaftsbild sowie der Herauslosung von Teilflachen aus dem Landschafts-
schutzgebiet (LSG) ,Nossentiner/Schwinzer Heide“ intensiv mit den Auswirkungen
der Planung auf das Orts-/Landschaftsbild auseinandergesetzt. Aufgrund der be-
nannten Vorbelastungen werden die Eigenart, Schonheit sowie die Natlrlichkeit der
Landschaft als gering bewertet.

Vor dem Hintergrund, dass das ehemalige Kasernengelande von einem Land-
schaftsschutzgebiet umgeben ist und hierbei die Erhaltung der Vielfalt, Eigenart und
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Schonheit dieser Kulturlandschaft sowie die Sicherung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes von Wesentlicher Bedeutung ist, sind solche abweichenden Bau-
weisen aus Sicht der Stadt Goldberg nicht umsetzbar.

Grundlegend fir die Konzeption des Ferienresort ist die Lage in einem landschaftlich
und naturraumlich wertvollen Bereich. Die Nutzung von landschaftsgebundenen
Erholungsformen am und auf dem Wasser sowie in Wald- und Heidebereichen der
Umgebung spielen eine wichtige Rolle. Nutzer mit Interesse an verschiedenen land-
schaftsgebundenen Interessen sind flr das Ferienresort die entscheidende Zielgrup-
pe. Wenngleich auch stadtische Ziele als Tagesausflug erreicht werden kdénnen,
steht die Erholung im landlichen Bereich im Vordergrund. Eine Bebauung, die fur
stadtische Bereiche typisch ist, wirde zu einer Entfremdung der Landschaft fuhren.

Im Rahmen der LSG-Herauslésung fanden Abstimmungen mit der unteren Natur-
schutzbehdérde u.a. zum Thema Landschaftsbild statt. Die geplante Konzeption der
Bebauung wird grundsatzlich mitgetragen. Es gab keine negative Stellungnahme
bezuglich der Ausfuhrungen zur Landschaftsbildbewertung.

2.5.6 Waldbilanz

Tabelle: Waldbilanz

FlachengroBe Waldum-

Gemarkung Flur | Flurstiick wandlung (in m?) Gesamtflache (in m?)
1. Angaben zu Gemarkung, Flur, Flurstiicken und Katasterflachen [m?]
Goldberg | 4 |siehe Punkt3. | !
2. Angaben der bauzeitlich beanspruchten Waldflache [m?]
‘ ‘ | keine ’ entfallt
3. Angaben der dauerhaft beanspruchten Waldflache [m?]
Goldberg 4 14/4 20
Goldberg 4 14/5 45
Goldberg 4 14/6 3995
Goldberg 4 14/11 64670
Goldberg 4 15/6 541
Goldberg 4 15/11 750
Goldberg 4 16/8 3555
Goldberg 4 16/9 365
Goldberg 4 16/10 19185
Goldberg 4 17 340
Goldberg 4 18/1 552
Gesamtflache dauerhaft beanspruchte Waldflache [m?]| 94018
3. Summe der bau‘zeitlich und dauerhaft beanspruchten Waldflache [m?] ‘
94018
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2.5.7 Ausqgleich fir den Waldverlust

Als Ausgleich fir den Waldverlust soll die entsprechende Erstaufforstung auf einer
derzeitig landwirtschaftlichen Flache innerhalb des Stadtgebietes (Flurstliicke 24/1
und 24/7 der Flur 4, Gemarkung Goldberg) genutzt werden. Die Flurstiicke befinden
sich nordlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 12.

Zur Eignung der Flache fanden bereits Abstimmungen mit der Forstbehorde statt.
Die Forstbehdrde bestatigt, dass die Flache geeignet ist. Eine prinzipielle Eignung
der Flache wurde von Seiten der unteren Naturschutzbehérde bereits mit dem erneu-
ten Entwurf mundlich bestatigt. Eine schriftliche Bestatigung liegt mit der Erstauffors-
tungsgenehmigung vor (Schreiben vom 01.10.2021).

Mittlerweile liegt ein Standortgutachten flr die Aufforstungsflache vor, dass im
Zusammenhang mit der UVP-Vorprifung (Allgemeine Vorprufung des Einzelfalls
gemal § 5 UVPG i.V. mit Anlage 1 Nr. 17.2.2) an die Forstbehorde Ubersandt wurde.
Beim Abstimmungstermin mit der Forstbehdrde wurde darauf hingewiesen, dass
hinsichtlich des forstrechtlichen Ausgleiches flr die mit dem Bebauungsplan Nr. 12
geplante Umwandlung von Wald bereits ein Antrag auf Genehmigung der
Erstaufforstung durch den Eigentiimer bei der unteren Forstbehorde gestellt werden
kann.

Nach Aussage des zustandigen Forstamtes sind fur den Ausgleich der Waldum-
wandlung von 9,4018 ha 272.652 Waldpunkte zu erbringen. Dies entspricht auf den
benannten Flurstlcken einer Erstaufforstungsflache von mindestens 13,7011 ha.

Es wurde von Seiten des Forstamtes betont, dass es sich bei dem errechneten
Waldpunktewert um das Minimum des voraussichtlichen Kompensationsumfanges
handelt. Der Wert gilt nur unter der Annahme, dass jeder Quadratmeter der zu Ver-
fugung stehenden Ausgleichsflache dem durchschnittlichen Waldpunktewert beider
Flurstlicke entspricht.

Da die Waldpunktewerte uber die beiden Flursticke unter Umstanden nicht homogen
verteilt sind, kann es hier zu Abweichungen flhren.
Es wird daher empfohlen beide Flurstiicke vollstandige aufzuforsten. Der Uberschuss
kann dann wie folgt genutzt werden:

- Vermarktung als Waldkompensationspool

- Nutzung als Ausgleich fur ein kinftiges Bauvorhaben der Stadt Goldberg

Laut forstrechtlichem Bewertungsmodell entsprechen die beiden zum Ausgleich der
Waldumwandlung bereitgestellten Kompensationsflachen - bei der vollstandigen
Erstaufforstung — einem Wert von maximal 350.142 Waldpunkten.

Erstaufforstung

Der Antrag auf Erstaufforstung der benannten Flursticke flir den Waldausgleich
wurde parallel mit der Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum erneuten
Entwurf bei der zustandigen Forstbehdrde eingereicht. Es ist geplant die gesamten
zwei Flursticke aufzuforsten.
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Teilweise wird der Wald auch als Wald fur den Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft genutzt. Der zu erwartende Uberschuss steht weiteren Ausgleichserfor-
dernissen der Stadt Goldberg zur Verfugung.

Mit dem Schreiben der Forstbehérde vom 01.10.2021 wird die Erstaufforstungsge-
nehmigung nach § 25 Landeswaldgesetz M-V fur eine landwirtschaftlich genutzte
Flache in der Gemarkung Goldberg, Flur 4, Flurstlicke 24/1 und 24/7 mit der bean-
tragten GesamtgrdéfRRe von ca. 17,63 ha erteilt.

100 mm

bé}étéllung der Kbmpnsations / Erstaufforstungsfidche (rote Umwandung); Gemarkung Goldberg,
Flur 4, Flurstiicke 24/1 und 24/7; (Luftbild, Flurkarte © Geo Basis - DE/M-V, 2019)

Darstellung der Waldflachen

Innerhalb der Planzeichnung sind die zum Erhalt vorgesehenen Waldflachen darge-
stellt. Es handelt sich im Wesentlichen um die ufernahen Bruchwaldflachen und
Waldflachen an der norddstlichen Plangebietsgrenze.

Die zur Umwandlung vorgesehenen Waldflachen sind in der Anlage A zum Umwelt-
bericht ,Darstellung der zur Umwandlung vorgesehene Waldflachen“ dargelegt. Von
der Waldumwandlung sind Uberwiegend Waldflachen in zentralen Bereichen des
ehemaligen Kasernengelandes betroffen. Dabei handelt es sich zu einem hohen
Anteil um Kiefernwaldbestande.

Hinweise zum gesetzlicher Waldabstand
Gemaly § 20 LWaldG besteht ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder
Waldbrand ist bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum
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Wald einzuhalten. Die oberste Forstbehdrde wird ermachtigt, durch Rechtsverord-
nung hiervon Ausnahmen zu bestimmen.

Nach § 2 der Waldabstandsverordnung (WabstVO) M-V kénnen von der Einhaltung
des Waldabstandes Ausnahmen zugelassen werden, wenn es sich um Anlagen
handelt, die nicht zu Wohnzwecken oder den vorubergehenden Aufenthaltsort von
Menschen dienen. Dazu gehdren als Beispiel Garagen und andere Uberdachte und
nicht Uberdachte Stellplatze, Bootschuppen und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO.

Nach § 3 der WabstVO M-V durch von der Einhaltung des Waldabstandes keine
Ausnahmen zugelassen werden, wenn es sich um Anlagen handelt, die zu Wohn-
zwecken oder den vorubergehenden Aufenthaltsort von Menschen dienen. Dazu
gehoren auch Wochenendhauser, Ferienhauser (wie Bootshauser) sowie Gartenlau-
ben nach dem Bundeskleingartengesetz.

Im hier behandelten Bebauungsplan werden innerhalb des gesetzlichen Waldab-
standes Grlnflachen vorgesehen, die als Parkanlage genutzt werden. Nach Ruck-
sprache mit der Forstbehorde qualifizierten Parkanlagen nicht als Anlage zum vo-
ribergehenden Aufenthalt per Gesetz bzw. Verordnung.

Hinweise zur Bestandbebauung auRerhalb von Baufeldern

Die Forstbehorde wies in ihrer Stellungnahme darauf hin, dass fur die Bestandsbe-
bauung aulderhalb der Baufelder des eingereichten Bebauungsplanes der forstrecht-
liche Bestandsschutz nur solange gilt, wie das vorhandene Gebaude selbst seinen
Bestand hat. Damit verbunden durfen also nur InstandhaltungsmalRnahmen am Ge-
baude durchgefiihrt werden.

Veranderungen, die dagegen die Identitat oder Statik des Gebaudes berlhren, wie
beispielsweise Nutzungsanderungen, Erweiterungen oder ein Abriss mit Neubau,
sind von der forstbehdrdlichen Zustimmung grundsatzlich ausgenommen.

Mit dem hier betrachteten Bebauungsplan ist die Einleitung eines Waldumwand-
lungsverfahrens verbunden. Innerhalb der Waldabstandsflachen der verbleibenden
Waldbereiche sind keine Gebaude vorhanden.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Grundlagen und Methodik der Umweltpriifung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf Grundlage
der im § 2 Absatz 4 BauGB benannten Aspekte. Demnach wird fir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung durchgeflhrt, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter Beachtung der
Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und §§ 2a und 4c) ermittelt werden. Nachstehend erfolgt
eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario) schutzgutbezogen. Die Bewertungskriterien fur die einzelnen
Schutzguter sind jeweils vorangestellt. Im Anschluss wird eine Prognose Uber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei der Durchfuhrung der Planung dargestellt.
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Ebenso wird die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung beschrieben und bewertet.

3.2 Schutzgut Mensch

3.2.1 Bewertungskriterien

Larmimmissionen

Visuelle Wahrnehmung

Erholungsnutzung

Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

3.2.2 Basisszenario

Das Schutzgut Mensch umfasst die Beurteilung der Aspekte Leben, Gesundheit und
Wohlbefinden des Menschen. Die raumliche Erfassung der Umwelt flr das Schutzgut
Mensch orientiert sich an den Grunddaseinsfunktionen des Menschen - Wohnen,
Arbeiten, Versorgung, Bildung, in Gemeinschaft leben und sich erholen. Diese Funk-
tionen werden uberwiegend innerhalb von Siedlungsbereichen realisiert. Als Flachen
mit freizeitrelevanter Infrastruktur innerhalb von Siedlungsraumen, die fir die Erho-
lung der Wohnbevdlkerung oder als Standort freizeitinfrastruktureller Einrichtungen
Bedeutung haben, kommen Grin- und Freiflachen, Parkanlagen, spezielle Freizeit-
anlagen (Sportplatze, Freibader, etc.) sowie Flachen fur die naturbezogene Erho-
lungsnutzung wie Wald- und Seengebiete, in Betracht.

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen ein ehemaliges Kasernengelande. Im Nor-
den des Plangebietes wird ein Bereich aktuell als Putenmastanlage genutzt. Das
ubrige Gelande liegt brach.

L&rmemissionen

Zur Beurteilung der Larmsituation in diesem Bereich ist eine Schalltechnische Unter-
suchung vom Buro Larmschutz Seeburg, Rostock, 14.06.2019, angefertigt worden.
Diese Untersuchung bezieht Gerauschimmissionen durch Stral3enverkehr, Gewerbe
sowie die Freizeitanlagen mit ein. Erganzungen erfolgten im Zusammenhang mit der
Beachtung eines Standortliibungsplatzes der Bundeswehr. Das Dokument ist als
Anlage der Begrindung beigefugt.

Erganzende Untersuchungen wurden bezlglich der Larmbelastung auf dem Gold-
berger See im Rahmen der SPA-Vertraglichkeitsprifung durchgefuhrt.

Des Weiteren wurden Schalltechnische Untersuchungen im Zusammenhang mit den
wassertouristischen Nutzungen durchgefiihrt. Diese beziehen sich jedoch im We-
sentlichen auf die Beeintrachtigungen empfindlicher Vogelarten und werden somit
unter Schutzgut Tiere und Pflanzen behandelt.

Visuelle Wahrnehmung

Das Stadtzentrum von Goldberg befindet sich in einer Entfernung von rund 2,5 km

und die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich im sudlichen bzw. westlichen

Anschluss an das Plangebiet. Im Sudwesten grenzen ein Campingplatz (derzeit nicht
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vermietet, mit der Intention einer zeithahen Neuvermietung durch die Stadt Goldberg)
und ein o6ffentliches Freibad an das Plangebiet.

Erholungsnutzung

Das Plangebiet selbst besitzt aufgrund der aktuellen Auspragung und Nutzung in
weiten Teilen kaum eine Eignung als Erholungsraum. Generell kann nur den Wald-
bereichen, insbesondere in Ufernahe, eine Erholungsfunktion zugeordnet werden.
Teilweise ist das Gelande eingezaunt und somit nicht zuganglich.

3.2.3 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

L&rmemissionen

Durch die Planung des Ferienresorts mit dem Bebauungsplan Nr. 12 der Stadt Gold-
berg werden die Anforderungen an den Schallschutz in der Planung, wie sie in § 50
BImSchG und in der DIN 18005 formuliert sind, eingehalten. Der erzeugte Verkehr
fuhrt auf den Ubergeordneten Strallen (B 192 und K 135) nur zu einer geringfigigen
Steigerung der Verkehrsmenge. Die Emissionspegel der Stralen erhdhen sich um
maximal 0,2 dB(A). Sie weisen keine Immissionsrelevanz auf. Durch den Stralen-
verkehr werden an den Immissionsorten in der Nachbarschaft die Orientierungswerte
der DIN 18005 eingehalten. Die im Bestand bereits Uberschrittenen Orientierungs-
werte werden nicht weiter erhoht. Innerhalb des Plangebietes werden die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fur den Verkehrslarm eingehalten bzw. unterschritten

Die Gerauschemissionen der geplanten Freizeitanlagen (wassergebundene Erholung
und Outdoor-Bereich) verursachen in der Nachbarschaft Beurteilungspegel, die die
Immissionsrichtwerte der Freizeitlarm-Richtlinie Mecklenburg-Vorpommern deutlich
unterschreiten. An den Baugrenzen fir die Ferienhduser werden die Immissions-
richtwerte ebenfalls unterschritten. Die gewerblichen Anlagen im Plangebiet (Park-
platze und Aulengastronomie) unterschreiten ebenfalls die Immissionsrichtwerte.
Die Stadt Goldberg stellt abschiel3end fest, dass Festsetzungen zum Immissions-
schutz nicht erforderlich sind.

Visuelle Wahrnehmung

Mit der Uberplanung erfolgt die Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes. Dies
spielte bei der Auswahl fur die geplanten Nutzungen eine entscheidende Rolle.
Durch die neue Bebauung kommt es zu einer Verbesserung der visuellen Wahrneh-
mung. Dies erfolgt durch die Schaffung von Parkanlagen, Sport- und Freizeitflachen
angrenzend an die Ferienhauser und Bade- und Bootsstege sowie eine Liegewiese
im Uferbereich.

Erholungsnutzung

Die Freizeit- und Erholungsnutzung ist fur die Umsetzung der Planungsziele von
entscheidender Bedeutung. Aufgrund der Nahe zum Goldberger See ist hier insbe-
sondere eine wassertouristische Nutzung zu nennen. In dem geplanten Ferienresort
selbst werden verschiedene Sport-, Freizeit- und Wellnessangebote geschaffen. Des
Weiteren bietet sich die Umgebung des Plangebietes aufgrund seiner hochwertigen
naturschutzfachlichen Ausstattung fur landschaftsgebundene Freizeitaktivitaten wie
Wandern, Rad fahren, und insbesondere von wassergebundenen Sport- und Frei-
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zeitnutzungen auf dem Goldberger See an. Mit der Umsetzung der Planungsziele
erfolgt eine VergréRerung des freizeittouristischen Angebotes und einer Verbesse-
rung der Erschliel3ung der naturraumlichen Ausstattung.

Wenngleich flr das Schutzgut Mensch eine Verbesserung der Erholungsfunktion zu
erwarten ist, ergeben sich hieraus teilweise unmittelbare oder mittelbare Beeintrach-
tigungen von Schutzgebieten oder Schutzobjekten. Diese werden gesondert betrach-
tet und bewertet.

3.24 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet unterliegt aktuell, mit der Ausnahme der Putenmastfarm, kaum einer
menschlichen Nutzung. Das Kasernengelande ist groRtenteils eingezaunt und fur die
Offentlichkeit nicht zuganglich.

Einzige Erholungsnutzung ist durch einen FuBweg im Uferwald gegeben.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung blieben Larm- und Lichtimmissionen unver-
andert. Ebenso wuirde die Erholungsnutzung weiterhin niedrig bleiben. Auf3erdem
bliebe die visuelle Wahrnehmung des Plangebietes weiterhin schlecht.

3.25 Bewertung — Schutzgut Mensch

Mit der Umsetzung der Planung steht die Beseitigung eines stadtebaulichen Miss-
standes im Vordergrund. Die gesetzlichen Standards bezuglich Immissionen kénnen
eingehalten werden. Die Erholungsfunktion des Plangebietes wird deutlich gestark.
Ebenso wird die visuelle Wahrnehmung des Plangebietes durch die Beseitigung der
ruindsen Bausubstanz und die Neugestaltung der Bebauung und Freiflachen stark
gebessert.

Zusammenfassend kann bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch von der Wah-
rung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ausgegangen werden. Die Erholungs-
funktion des Plangebietes wird deutlich gestarkt. Mit der Umsetzung der Planung
sind im Hinblick auf das Schutzgut Mensch Uberwiegend positive Auswirkungen zu
erwarten.

3.3  Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

3.3.1 Bewertungskriterien

Tiere
» Vorkommen gefahrdeter Arten
» Vielfalt von Tieren

Pflanzen
- Baumbestand/Biotop mit gesetzlichem Schutzstatus
- Geschutzte Pflanzen
- Biotoptypen
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Biologische Vielfalt

» Naturnahe

» Vielfalt

» Biotopverbund

» Lage in Schutzgebieten

3.3.2 Basisszenario

Tiere

Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu berucksichtigen.
Es ist abzuprifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf europarechtlich
geschutzte Tier- und Pflanzenarten hat.

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist Folgendes dargelegt:

Es ist verboten,

1.

wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren.

wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stdérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren.

wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu enthnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

In § 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch Folgendes vermerkt:

Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrte Tierarten oder eu-
ropaische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol? gegen das Verbot des Ab-
satzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beein-
trachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr.
1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen fest-
gesetzt werden.

Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fur Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung.
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Somit sind nachfolgende Arten zu berilcksichtigen:

- samtliche europaische Vogelarten gemaly Art. 1 VogelSchRL und den dazu-
gehorigen Anlagen einschl. regelmallig auftretende Zugvogel n. Art. 4 Abs. 2
VogelSchRL,

- samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL,

- Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrten Arten.

Nach Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL) Artikel 1 unterliegen alle europaischen
wildlebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie.
Entsprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.

Auswirkungen auf artenschutzrechtlich relevante Arten und Artengruppen

Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) wird fur alle europarecht-
lich geschitzten Arten (alle Tier- und Pflanzenarten der Anhange Il und IV der FFH-
Richtlinie und alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie) sowie
fur samtliche weitere streng geschuitzten Arten gepruft, ob Verbotstatbestande ge-
maf § 44 BNatSchG zu treffen sind.

Sollten geschutzte Arten betroffen sein, so ist zu prufen, ob sich der Erhalt der loka-
len Populationen durch die Foérderung der dkologischen Funktionalitat sichern lasst
(CEF-Mallnahmen).

Letztendlich ist zu Uberprifen, ob eventuelle Voraussetzungen fir eine Befreiung
nach § 67 BNatSchG gegeben sind. Fur Vorhaben innerhalb der Bebauungsplanung
ist gemald § 45 Abs. 7 BNatSchG die nach Landesrecht berechtigte Behorde fur die
eventuelle Erteilung einer Ausnahmegenehmigung zustandig.

Sollte sich der Erhaltungszustand einer europarechtlich geschitzten Art trotz Kom-
pensationsmaflnahmen verschlechtern, ist eine Baumalinahme unzulassig.

Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange wurde von dem Gutachterbiro
Umwelt & Planung mit Sitz in Heiligenhagen ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
erarbeitet. Im Rahmen des Vorentwurfes wurden Kartierungen von Mai bis Ende
September 2016 durchgefuhrt. Diese umfassten die Artengruppen Brutvogel, Fle-
dermause, Amphibien und Reptilien. Fur alle ubrigen planungsrelevanten Arten des
Anhang IV der FFH-Richtlinie erfolgte eine Potenzialabschatzung.

Im Zuge der Erarbeitung des Entwurfes des Bebauungsplanes erfolgte unter Einbe-
zug der im Norden liegenden Putenmastfarm (ehemalige Panzerhallen) und Stegan-
lagen in den Goldberger See eine Erganzung der artenschutzrechtlichen Prifung. In
Abstimmung mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehorde und dem Naturpark
"Nossentiner/ Schwinzer Heide" wurde der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (AFB)
von 2016 hinsichtlich der benannten Bereiche Uberarbeitet. Hierzu erfolgte im Januar
2019 eine genaue Betrachtung des Habitatpotentials fur Fledermause, Vogel und
Reptilien.

Eine weitere Erganzung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages erfolgte in Vorbe-
reitung des erneuten Entwurfes des Bebauungsplanes. Auf der Grundlage des nun
vorliegenden Nutzungskonzeptes fur das geplante Ferienresort wurden die Auswir-
kungen auf die relevanten Artengruppen prazisiert. Wesentlich ist hierbei insbeson-
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dere die geplante touristische Nutzung des Goldberger Sees. Im Jahre 2020 erfolgte
die Kartierung der Arten Zwerg- und Rohrdommel als reprasentative Arten des Ufer-
bereiches.

Das Gutachten bildet die Grundlage fur die nachfolgenden Ausfuhrungen zum The-
ma Artenschutz sowie die in den Bebauungsplan Nr. 12 aufgenommenen arten-
schutzfachlichen MalRnahmen. Der vorliegende Artenschutzrechtliche Fachbeitrag
(AFB) dient dazu, madgliche artenschutzrechtlich begriindete Vollzugshindernisse des
Bebauungsplanes zu ermitteln und durch geeignete Plananpassungen bzw. Mal3-
nahmen die Entstehung von Verbotstatbestanden nach § 44 (1) BNatSchG auszu-
schlieBen bzw. bei unvermeidbaren Konfliktsituationen Ausnahmemdglichkeiten zu
prufen.

Pflanzen

Baumbestand

Gemal Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 ist der Bestand an geschutzten Bau-
men flr das Plangebiet zu erheben. Neben der vorliegenden Vermessungsgrundlage
wurden Vor-Ort-Begehungen auch mit der Forstbehdrde durchgefuhrt um die als
Wald, im Sinne des Landeswaldgesetzes, zu definierenden Bereiche abzugrenzen.

Innerhalb des Plangebietes ist eine Vielzahl von Baumen vorhanden. Zum einen sind
aufgrund der langen Nichtnutzung des Gelandes Bereiche entstanden, die forstrecht-
lich als Wald zu werten sind und zum anderen sind eine gro3e Anzahl jingerer und
alterer Baume vorhanden, die teilweise einen Schutzstatus gemal § 18 NatSchAG
M-V besitzen.

Die gesetzliche Grundlage fur die Behandlung von gesetzlich geschitzten Baumen
bildet der § 18 des Naturschutzausfihrungsgesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (NatSchAG M-V).

§ 18 NatSchAG M-V — Gesetzlich geschlitzte Baume
(1) Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in
einer Hohe von 1,30 Metern lber dem Erdboden, sind gesetzlich geschlitzt. Dies gilt
nicht far

1. Bdume in Hausgérten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden
und Buchen,
Obstbdume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,
Pappeln im Innenbereich,
Bé&ume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,
Wald im Sinne des Forstrechts,
Bé&ume in denkmalgeschiitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Na-
turschutzbehérde und der zustédndigen Denkmalschutzbehérde einvernehm-
lich ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbe-
stands erstellt wurde.

SOohN

(2) Die Beseitigung geschiitzter Bdume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zersto-
rung, Beschédigung oder erheblichen Beeintrdchtigung fiihren kbénnen, sind verbo-
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ten. Zuléssig bleiben fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmalinahmen sowie Mal3-
nahmen zur Abwehr einer gegenwértigen Gefahr fiir Leib oder Leben oder Sachen
von bedeutendem Wert.

(3) Die Naturschutzbehérde hat von den Verboten des Absatzes 2 Ausnahmen zuzu-
lassen, wenn
1. ein nach sonstigen Offentlich-rechtlichen Vorschriften zuldssiges Vorhaben
sonst nicht oder nur unter unzumutbaren Beschrénkungen verwirklicht werden
kann,
2. von dem Baum Gefahren oder unzumutbare Nachteile ausgehen, die nicht auf
andere Weise mit zumutbarem Aufwand beseitigt werden kbnnen oder
3. Bdume im Interesse der Erhaltung und Entwicklung anderer gesetzlich ge-
schlitzter Bdume entfernt werden miissen.

Die Grundlage fur die landesweit einheitliche Kompensationspraxis bildet der Baum-
schutzkompensationserlass. Hier wird u.a. der notwendige Ausgleich fir Baumfallun-
gen, Schadigungen von Einzelbdumen geregelt.

Mit dem erneuten Entwurf wird ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung gemaf} § 18
Abs. 3 NatSchAG M-V fir die Fallung von Einzelbaumen gestellt.

Es wird von Seiten des Flacheneigentimers auf eine Ausnahmegenehmigung nach
§ 18 Abs. 3 Nr. 1 NatSchAG M-V abgezielt. Der Ausgleich soll durch die Pflanzung
innerhalb des Plangebietes durch strallenbegleitende Baume und Einzelbaume in
den Grunflachen erfolgen.

Geschutzte Pflanzen

Von den in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden nach Anhang IV der FFH-RL
geschitzten Pflanzenarten sind im Ergebnis der Uberblickskartierung im Rahmen der
artenschutzfachlichen Untersuchungen keine auf der zur Bebauung vorgesehenen
Flache zu erwarten. Das Vorkommen von in Anhang IV aufgefliihrten Moos- und
Flechtenarten ist fur Mecklenburg-Vorpommern nicht bekannt und daher fir eine
weitere Prufung nicht relevant.

Biotoptypen
Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde eine Biotoptypenkartierung

durch das Buro Ellmann/Schulze GbR mit Sitz in Sieversdorf erstellt. Die Biotopkar-
tierung ist als Anlage diesem Dokument beigefugt.

Ein Grolteil des Plangebietes wird durch Biotope des Biotopkomplexes Industrie-
und Gewerbeflachen charakterisiert, worunter auch Militarobjekte fallen. Diese Bioto-
pe besitzen eine geringe Wertigkeit.

Des Weiteren sind innerhalb des Plangebietes Waldbiotope vorhanden. Als natur-
schutzfachlich hochwertig sind hier insbesondere die Uferwaldbereiche einzustufen,
die Bruchwaldcharakter besitzen.

Aufgrund des langen Brachliegens der Flache haben sich innerhalb des ehemaligen
Kasernengelandes weitere Gehdlzbereiche entwickelt. Es handelt sich Uberwiegend
um Kiefernbestande.
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Biologische Vielfalt
In den Bereichen der ehemaligen Kaserne mit einem grof3flachigen Versiegelungsan-
teil kann die biologische Vielfalt als gering eingestuft werden.

Eine hohe Bewertung in Bezug auf die biologische Vielfalt ist den Uferwaldbereiche
zuzuordnen.

Die teilweise ruderalisierten Flachen innerhalb des Plangebietes sind in der Bewer-
tung der biologischen Vielfalt als mittel einzustufen. Hier dominieren oft nur wenige
Arten z.B. Jungaufwuchs von Kiefern oder Ahorn.

3.3.3 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Tiere
Relevante Projektwirkungen

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum ge-
setzlichen Artenschutz gem. § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfuhrung von
Eingriffen“ des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern werden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet:

» Gebaudeabbruch

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen ein ehemalige Kasernengelande. Der Ge-
baudebestand ist im ruindsen Zustand vorhanden. Im nordlichen Teil des Plangebie-
tes werden Gebaude derzeit flr eine Putenmastanlage genutzt. Mit Umsetzung der
Planungsziele wird der vorhandene Gebaudebestand nahezu vollstandig abgerissen.
Es werden beispielweise ein Gebdude des ehemaligen Trafohauses und ein unterir-
discher Wassertank mit aufstehendem Gebaude erhalten und als Artenschutzhauser
fur Manahmen des Artenschutzes umgenutzt.

Von den Gebaudeabrissen sind die Artengruppen Brutvogel und Fledermause betrof-
fen. Hier sind verschiedene artenschutzrechtliche MalRnahmen notwendig um das
Eintreten von Verbotstatbestande gemall § 44 Abs. 1 BNatSchG zu verhindern.
Diese sind im Anschluss an die Beschreibung der relevanten Projektwirkungen dar-
gestellt.

» Beseitigung von Baumen, Hecken und Buschwerk

Innerhalb des Plangebietes sind Waldbereiche vorhanden sowie eine Vielzahl von
Einzelbaumen. Des Weiteren haben sind durch das jahrelange Brachliegen weitere
Gehdlzbestande sukzessiv entwickelt. Soweit moglich sollen Einzelbaume bzw. Ge-
hdlzbestande insbesondere in die Grunflachen integriert werden. Dennoch ist mit der
Umsetzung der Planungsziele ein Anteil an Gehdlzen zu entnehmen. Des Weiteren
sollen Altbdume u.a. fUr beispielsweise Nistkasten genutzte werden.

Im Zusammenhang mit der Beseitigung von Gehdlzen sind wie auch bei den Gebau-
deabrissen verschiedene artenschutzrechtliche Mallnahmen notwendig um das Ein-
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treten von Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG zu verhindern. Diese
sind im Anschluss an die Beschreibung der relevanten Projektwirkungen dargestelit.

Fur die Baufeldfreimachung findet u.a. eine 6kologische Baubegleitung statt.

» Umnutzung von Flachen

Mit der Umsetzung der Planungsziele findet eine komplette Neuordnung des Plange-
bietes statt. Aufgrund der bestehenden Habitatausstattung konnte die (potentielle)
Betroffenheit der Artengruppen Brutvogel, Fledermause, Reptilien und Amphibien
ermittelt werden.

Besondere Aufmerksamkeit wurde auch den Stérungen des Goldberger See gewid-
met. Hier spielen die betriebsbedingten Auswirkungen durch die wassertouristische
Nutzung eine wichtige Rolle.

> Larm

Durch die vorliegende Planung ist, bezogen auf die geschutzten Arten vorwiegend
mit baubedingten Stérungen zu rechnen. Durch den Betrieb der Ferienanlage ist von
keinen erheblichen Beeintrachtigungen im Hinblick auf Larm zu rechnen.

Im Zusammenhang mit der Betrachtung der betriebsbedingten Auswirkungen der
touristischen Nutzung des Seeufers und der Seeflachen wurden entsprechende
Larmuntersuchungen durch das Gutachterblro Seeburg (siehe Nutzungskonzept
und SPA-Vertraglichkeitsprifung) durchgefuhrt. Diese Untersuchungen fuhrten u.a.
zu einem Ausschluss der Nutzung der Uferzone in einem Abstand von 85 m.

» Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

Die Planung beinhaltet keine mobilen oder immobilen Einrichtungen, die zur Kollision
mit Tieren fuhren kénnen.

Zusammenfassung Artengruppen - Abprifung der Verbotstatbestande

Séugetiere ohne Flederméuse

Mit Ausnahme des Fischotters kdnnen baubedingte Stérungen ausgeschlossen wer-
den. Unter Beachtung von Vermeidungsmaflnahmen wahrend der Bauphase im
Uferbereich des Goldberger Sees sind baubedingte Stérungen zu vermeiden.

Des Weiteren wird im AFB ausgefuhrt, dass das Risiko betriebsbedingter Beeintrach-
tigungen durch ein entsprechenden Lichtmanagement und die Einhaltung der Befah-
rensregelungen des Goldberger See als gering einzustufen sind und sich nicht auf
den Erhaltungszustand der lokalen Population auswirkt.
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Flederméuse

Durch die strukturelle Auspragung des Untersuchungsgebietes mit einer Vielzahl an
Gebauden, alteren Baumbestanden und dem Ufer zum Goldberger See, finden viele
Fledermausarten optimale Lebensraumbedingungen vor. Dies spiegelt sich in der
relativ hohen Artenvielfalt, die wahrend der Kartierarbeiten vorgefunden wurde, wi-
der. Das Untersuchungsgebiet ist geeignet den saisonal unterschiedlichen Verhal-
tensweisen einzelner Fledermausarten gerecht zu werden und kann folglich als
ganzjahriger Lebensraum genutzt werden. Neben den kartierten Fledermausquartie-
ren, die den sommerlichen Aspekt der Gebietsnutzung widerspiegeln, sind auch
potenzielle Winterquartiere fur einige Arten vorhanden.

Aufgrund der Bedeutung des Plangebietes als Fledermauslebensraum sind Ersatz-
quartiere zu schaffen. Des Weiteren ist ein fledermausfreundliches Lichtmanagement
fur den Betrieb der Anlage zu entwickeln. Wahrend der Bauphase sind Bauzeitenre-
gelungen notwendig.

Reptilien

Im Rahmen der Kartierarbeiten wurde eine potentielle Eignung von Teilen des Plan-
gebietes fur die Zauneidechse festgestellt. Aus diesem Grund sind in Vorbereitung
der Baufeldberaumung entsprechende Habitatbereiche einzuzaunen, die Tiere Abzu-
fangen und in ein Ersatzquartier zu bringen. Die vorgesehene Ausgleichsflache be-
findet sich nordlich des Plangebietes.

FUr die anderen nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Reptilienarten konn-
ten innerhalb des Untersuchungsraumes keine geeigneten Habitatstrukturen festge-
stellt werden.

Amphibien

Es konnten im Rahmen der Kartierarbeiten Landlebensraume verschiedener Amphi-
bienarten festgestellt werden. Um Beeintrachtigungen wahren der Bauphase zu
vermeiden sind Amphibienschutzzaune um die Baufelder anzubringen.

Fische und Rundméuler

Wahrend der Kartierungsarbeiten konnten relevante Fischarten festgestellt werden.
Beeintrachtigungen kdénnen wahrend der Bauphase neben Erschitterungen auch
durch Schallimmissionen hervorgerufen werden. Deshalb sind entsprechende An-
passungen der Arbeitsmethoden insbesondere bei Rammarbeiten notwendig.

Libellen

Innerhalb des Plangebietes fehlen geeigneten Habitatstrukturen der nach Anhang IV
der FFH-Richtlinie geschutzten Libellenarten. Das Eintreten von Verbotstatbestanden
nach § 44 BNatSchG Abs. 1 kann somit ausgeschlossen werden.

Kéfer

Im Plangebiet sind Altholzbestande mit Totholzanteil vorhanden, die sich als Lebens-
raum von geschutzten Kaferarten wie Eremit und Heldbock eignen. Da mit der Um-
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setzung der Planungsziele ein Teil des Gehodlzbestandes entfernt werden muss, sind
die Baumfallungen mit einer 6kologischen Baubegleitung durchzufihren.

Tag- und Nachfalter

Innerhalb des Plangebietes fehlen geeignete Habitatstrukturen der nach Anhang IV
der FFH-Richtlinie geschutzten Schmetterlingsarten. Es fehlen u.a. geeignete Futter-
pflanzen. Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG Abs. 1 kann
somit ausgeschlossen werden.

Brutvégel

FUr das gesamte Untersuchungsgebiet wurde im Jahr 2016 eine Brutvogelkartierung
vorgenommen. Es wurden alle Gehdlzstrukturen, Staudenfluren und Freiflachen als
auch die Gebaude auf das Vorkommen von Brutvdgeln kontrolliert. Das Vorkommen
von Brutvdgeln innerhalb der Erweiterungsflache im Norden wurde im Rahmen einer
Potenzialabschatzung nach einmaliger Habitatkartierung abgeschatzt. Im Ergebnis
werden fur die nordlich angrenzenden Flachen Teilreviere des Neuntoters prognosti-
ziert. Im Bereich der ehemaligen Panzerhallen liegen Nachweise durch Altnester von
Rauch-, Mehlschwalbe und Ringeltaube vor. Weitere Vorkommen von Haussperling,
Bachstelze, aber auch Baum- und Gebuschbrutern, sind potenziell moglich.

Die nachgewiesenen und potentiellen Brutvogelarten sind dem Artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag zu entnehmen.

Far Brutvogel sind CEF- Mallinahmen und Vermeidungsmalnahmen notwendig. Um
den Verlust am Habitatstrukturen wie Gebauden und Stérungen auszugleichen. Bau-
dingte Storungen wahrend der Rodungs- und Abrissarbeiten konnen durch Bau-
zeitenregelungen vermieden werden. Es ist der teilweise Erhalt von Gehdlzbestan-
den vorgesehen; ebenso die Neupflanzung von Geholzen. Des Weiteren werden
Nisthilfen fir Gebaudebriter, aufgrund des Abrisses nahezu aller Gebaude festge-
setzt. Hierdurch kénnen Habitatverluste (anlagebedingte Stérungen) ausgeglichen
werden.

Zur Beachtung der Beeintrachtigungen im Ufer- und Gewasserbereich wurden die
Arten Zwerg- und Rohrdommel als reprasentative Arten des Uferbereiches im Jahr
2020 kartiert.

Zur Vermeidung von betriebsbedingten Stérungen durch die wassertouristische Nut-
zung des Sees wurde ein Nutzungskonzept erarbeitet, das Nutzungsbeschrankun-
gen beschreibt, die das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG
Abs. 1 verhindern sollen. Gleichzeitig sind Einschrankungen zum Nachweis der Ver-
traglichkeit mit den Zielen des Europaischen Vogelschutzgebietes erforderlich.

VermeidungsmaRnahmen

Nachfolgend sind die VermeidungsmalRnahmen aus der zuvor dargestellten Abpri-
fung der einzelnen Artengruppen gegeben dargestellt, die dann als Festsetzungen
bzw. Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

VermeidungsmafBnahme -V AFB 1
» Gebaudeabriss im Zeitraum vom 15. September bis 15. Marz mit vorheriger
Besatzkontrolle (Fledermauswinterquartiere) bzw. vorheriger zweifacher Be-
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satzkontrolle der Putenmastanlage auf Fledermausquartiere durch Fachper-
sonal

» Gefahrdung von vorkommenden/potenziellen Gebaudebrutern und Fleder-
mausarten wahrend der Fortpflanzungsperiode durch den Abriss von Gebau-
den mit Nebenanlagen.

Festsetzungen

Um einen Verlust von Gelegen oder die Totung von Tieren (v. a. Nestlingen) der
Brutvogel und die Zerstérung vorkommender Zwischen-, Sommerquartiere und Wo-
chenstuben in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September zu verhindern, sind die
Bau- und Abrissarbeiten auf3erhalb der Brutzeit von Gebaudebritern und aullerhalb
der Fortpflanzungsperiode der Fledermause durchzufihren (vgl. § 39 BNatSchG).

Potenzielle Winter- und Zwischenquartiere der Fledermausarten mussen vor Abriss
auf einen Besatz kontrolliert werden. Es sind mindestens zwei Kontrollen im Vorfeld
der Abrissmallinahmen der Putenmastanlage samt Nebengebaude durchzuflhren.
Die erste Kontrolle ist mit ca. zweiwdchigem Vorlauf durchzufiihren und muss je nach
Witterung und Zeitraum angemessene Erfassungsmethoden beinhalten (Schwarm-
quartiere, Endoskop, Ausflug etc.). Die zweite Kontrolle erfolgt unabhangig kurz vor
der AbrissmalRnahme um einzelne Bauabschnitte freizugeben.

Aufgrund der Befunde der Besatzkontrollen sind ggf. entsprechende Vermeidungs-
malinahmen zu erarbeiten, die den zusatzlichen Kompensationsbedarf bertcksichti-
gen. Beim Vorfinden von aktiven Tieren sind ggf. Ruckflugsperren in den Quartiers-
offnungen einzubauen. Im Rahmen der Okologischen Baubegleitung sind die
Malnahmen mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Eine Vergramung von Fledermausen durch Beleuchtung (z.B. Baustrahler) ist wah-
rend der gesamten Abrissarbeiten zu vermeiden.

Hinweise

Werden bei laufenden Bauarbeiten besonders geschutzte Tiere oder Lebensstatten
beeintrachtigt, liegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1,2 oder 3
BNatSchG vor. Die Arbeiten sind dann sofort zu unterbrechen. Nach Unterrichtung
der Unteren Naturschutzbehorde ist deren Entscheidung abzuwarten.

VermeidungsmaBnahme - V AFB 2
» Baumfallungen/Beginn ErschlieBungsarbeiten im Zeitraum vom 01. Oktober
bis 28. Februar mit vorheriger Besatzkontrolle potenzieller Brut-, Héhlen- und
Horstbaume durch Fachpersonal
» Gefahrdung von potenziell vorkommenden Hohlen-, Baum- und Gebulschbri-
tern, baumbewohnenden Fledermausarten sowie potenziellen Brutbaumen
von Eremit und Heldbock durch die Rodung von Geholzen

Festsetzungen

Um einen Verlust von Fortpflanzungsstatten oder die Tétung von Tieren (v. a. Nest-
lingen) der potenziell vorkommenden Brutvogel und baumbewohnenden Fledermau-
sen in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September zu verhindern, sind bauvorbe-
reitende Mallnahmen wie Gehdlzrodungen oder erforderliche Schnittmaldnahmen an
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Geholzen ausschliefllich im Zeitraum vom 01. Oktober eines Jahres bis 28. Februar
des Folgejahres zulassig (vgl. § 39 BNatSchG).

Alle zu fallenden Baume sind im Vorfeld der Fallungen durch Fachpersonal auf Fort-
pflanzungsstatten von Brutvdgeln, Fledermause und baumbewohnenden Kafern des
Anhang Il & IV der FFH-RL zu kontrollieren. Vermutete Fortpflanzungsstatten von
Waldkauz und Schwarzmilan mussen auflerhalb der Vegetationsperiode nachge-
sucht werden und sind mit Storungspuffern (100 — 300 m) gemal} artspezifischer
Storanfalligkeit zu behandeln. Fir ggf. vorliegende Verluste von Fortpflanzungsstat-
ten sowie weitere Tatbestande sind entsprechende Kompensationsmalinahmen
durch den Fachgutachter festzulegen und im Vorfeld des Eingriffes mit der unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen.

VermeidungsmaBnahme -V AFB 3
» Abfangen vor ErschlieRungsbeginn und Umsiedeln der Zauneidechse durch-
geeignetes Fachpersonal.
» Gefahrdung von potenziell vorkommenden Zauneidechsen wahrend der Er-
schlielungsarbeiten des Plangebietes

Festsetzungen

Zur Vermeidung der Totung von geschutzten Reptilienarten (insbesondere der Zaun-
eidechse ist im Vorfeld der ErschlieBungsarbeiten eine Fangtrasse anzulegen, um
die entsprechenden Habitatflachen Reptilienschutzzaume zu errichten und Brutvo-
gelvergramungsstangen zu installieren. Der Fang ist gemafl der Witterungsbedin-
gungen ab Mitte/Ende April mit entsprechendem erfahrenen Fachpersonal per
Hand- und Kescherfang vor der Eiablage bis spatestens Ende Mai und danach bis
keine relevanten Nachweise von Individuen vorgefunden werden, durchzuflihren. Die
Anzahl der Fangtage ist je nach Besatzdichte der Tiere anzupassen. Um eine Wie-
derbesiedlung der Habitatbereiche wahrend der Bauzeit zu vermeiden, ist der Repti-
lienschutzzaun Uber die Bautatigkeit zu belassen und stets funktionstlichtig zu hal-
ten. Die abgefangenen Tiere sind auf eine vorbereitete Ausgleichsflache zu bringen.

Fur die Durchfuhrung des Abfangs von geschitzten Reptilien ist bei der unteren
Naturschutzbehorde im Vorfeld eine Ausnahmegenehmigung nach § 44 Abs. 1
BNatSchG zu beantragen.

Hinweise

Werden wahrend der laufenden Bauarbeiten zusatzliche unvorhergesehene Beein-
trachtigungen (Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 oder 3 BNatSchG) be-

sonders geschitzte Tiere oder Lebensstatten vorgefunden, sind die Arbeiten sofort
zu unterbrechen. Es sind im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung Abstimmun-
gen zu notwendigen Malinhahmen mit der unteren Naturschutzbehdrde durchzufuh-
ren.

VermeidungsmaBnahme -V AFB 4

» Aufbau eines temporaren Amphibienschutzzaunes vor Baubeginn/nach Ab-
wandern der Amphibien in die Laichgewasser
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» Gefahrdung von vorkommenden Amphibien und deren potenziell genutzten
Wanderbeziehungen zum Goldberger See wahrend der Erschlieungsarbei-
ten /Gehdlzrodungen

Festsetzungen

Um baubedingte Totungen der Artengruppe Amphibien auszuschlieBen sind die
ufernahen Waldbereiche von den geplanten Bauflachen durch einen Amphibien-
schutzzaun abzusperren. Der genaue Zaunverlauf ist im Rahmen der okologischen
Baubegleitung mit der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Die MalRnahme ist nach Abwandern der Tiere in deren Laichgewasser zu realisieren,
um ein erneutes Einwandern in das Baugebiet nach der Laichzeit zu verhindern. Die
Malnahme ist witterungsabhangig im Zeitraum April bis zur Herbstwanderung
durchzufuhren. Die Zaune sind alle zwei Wochen einer fachgutachterlichen Kontrolle
als Teil der dkologischen Baubegleitung zu unterziehen.

VermeidungsmaBnahme -V AFB 5
> Einsatz einer dkologischen Baubegleitung (6BB) zur Uberwachung der ge-
nehmigungskonformen Umsetzung der Artenschutzmal3nahmen
> Okologische Baubegleitung zur Uberwachung der festgesetzten Artenschutz-
malnahmen zu Vermeidung, Ausgleich und Kompensation

Festsetzungen

Zur Gewahrleistung einer okologisch sachgerechten Bauabwicklung, insbesondere
zur BerUcksichtigung des vorsorgenden Artenschutzes, ist eine landschaftsékologi-
sche Baubegleitung (6BB) von einem Fachburo fur Artenschutz, das der zustandigen
Aufsichtsbehdrde vorab schriftlich zu benennen ist, durchfihren zu lassen. Aufgabe
der 6kologischen Baubegleitung ist die Uberwachung der genehmigungskonformen
Umsetzung der landschaftspflegerischen Malinahmen einschliellich der Vermei-
dungs-, Verminderungs- und CEF-Malinahmen. Die Umsetzung der Schutz- und
Vermeidungsmalnahmen wie z. B. die schonende Gehdlzentnahme und der arten-
schutzkonforme Gebaudeabriss wird mit den Akteuren (AG, Baufirma, UNB etc.)
abgestimmt und dokumentiert. Spezifischen Aufgaben der 6BB wird im Rahmen der
einzelnen Festsetzungen dargestellt.

VermeidungsmaBnahme -V AFB 6
» Fledermausfreundliches Lichtmanagement
» Gefahrdung von Fledermausen, Fischotter und Rastvogelarten durch
Lichtimmissionen fur Strallen-, Wege-, Gebaudebeleuchtung, Beleuchtung an
Steganlagen

Festsetzungen

Innerhalb der Sondergebietsflachen sowie den Verkehrsflachen ist in Form einer
kombinierten Wirkung von voll abgeschirmten Leuchten und kurzen Masten die
Storwirkung insbesondere auf die Artengruppe Fledermause durch Lichtimmissionen
zu begrenzen. Das Licht ist dem tatsachlichen menschlichen Bedarf im Bereich der
Strallen, Wege, Stege und Gebaude (erforderliche Mindestbeleuchtungsstarke)
anzupassen. Fur die Beleuchtung ist auf LED-Lampen ohne Blauanteil und amber-
farbenem Licht zurlickzugreifen, um ein kinstliches Anziehen von Insekten in grol3en

52



Umweltbericht
Bebauungsplan Nr. 12 ,Ferienresort Goldberg See“ —
Satzungsbeschluss 10.12.2021

Mengen zu verhindern. Die Beleuchtung muss nach unten gerichtet sein um dabei
eine Ausleuchtung angrenzender Bereiche zu vermeiden.

VermeidungsmaRnahme -V AFB 7
» Keine Nachtarbeiten in der Zeit von 72 Stunde vor Sonnenuntergang bis V2
Stunde Sonnenaufgang
» Stoérungen von Fledermausen und Fischotter durch den Baubetrieb alle Bau-
arbeiten in Ufernahe und Gewasserbereich

Stérungen der Arten Fledermause und Fischotter sind insbesondere in den Nach-
stunden zu erwarten.

Festsetzungen

Um baubedingte Stérungen von Fischotter und Fledermausen zu vermeiden, sind die
Arbeiten zum Ausbau der ufer- und wasserseitigen Infrastruktureinrichtungen nicht
als Durchlaufbetrieb bzw. nicht in den Dammerungs- und Nachtzeiten umzusetzen.
Dabei sind insbesondere larmintensive Arbeiten aul3erhalb der Zeit von %2 vor Son-
nenuntergang bis %2 h nach Sonnenaufgang durchzufihren. Die bauzeitliche Be-
leuchtung ist dem tatsachlichen Bedarf anzupassen. Dabei ist die Lichtquelle auf den
Arbeitsbereich und nicht auf die umliegenden Strukturen zu richten. Mit Baubeginn
und in Zeiten larmintensiver Bauarbeiten ist die 6kologische Baubegleitung durch
eine sachkundige Person durchzufuhren. Bei Sichtungen von relevanten Tieren wie
Fischottern im Umfeld der Baumalinahme sind im Rahmen der 6kologischen Baube-
gleitung entsprechende Mallnhahmen mit der unteren Naturschutzbehoérde abzustim-
men und durchzuflhren.

VermeidungsmaRnahme -V AFB 8
» Einsatz von Vibrationsrammen oder des ,Ramp-Up“-Verfahren zum Einsetzen
der Spundwande/Pfahle
» Gefahrdung von Fischen

Bei der Errichtung besteht durch die Schallwirkung die Gefahr eines Platzens der
Fischblase wahrend des Einrammens von Pfahlen etc. Hier sind dementsprechend
schallmindernde MafRnahmen erforderlich. Durch die Anpassung des technischen
Verfahrens der Rammarbeiten zum Einsetzen der Spundwande/Pfahle kénnen Fi-
sche aufgrund des naturlichen Meideverhaltens den Gefahrenbereich auf3erhalb der
Schalldruck-Wirkung rechtzeitig verlassen.

Es wird folgende Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

Festsetzungen

Um baubedingte Schadigungen von Fischen wahrend des Einsetzens der Pfeiler,
Spundwande oder vergleichbaren Tatigkeiten zu vermeiden, sind schallmindernde
MaRnahmen vorzunehmen. Vorzugsweise sind Vibrationsrammen einzusetzen, wel-
che die Pfahle einrttteln. Alternativ ist das ,Ramp-Up“-Verfahren einzusetzen.

VermeidungsmaBnahme -V AFB 9
» Wassertouristisches Nutzungskonzept Goldberger See
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» Storungen von Fischotter, Brut- und Rastvogelarten durch den Betrieb des Fe-
rienresorts und damit verbundene wassertouristische Nutzung

Zur Einschatzung der Auswirkungen der betriebsbedingten Nutzungen des Ferienre-
sorts, insbesondere der wassertouristischen Nutzungen wurde ein Nutzungskonzept
fur den Bebauungsplan erarbeitet. Um mogliche betriebsbedingten Stérungen von
Fischotter, Brut- und Rastvogeln aus Sicht des speziellen Artenschutzes und der
Vertraglichkeit mit den Zielen des Europaischen Vogelschutzgebietes auszuschlie-
Ren, sind Regelungen fur den Goldberger See und dessen Uferbereiche erforderlich.

Es sei an dieser Stelle darauf verwiesen, dass mit der Verordnung Uber Landschafts-
schutzgebiet ,Nossentiner/Schwinzer Heide — Landkreis Parchim® (19. September
1997) Beschrankungen der Nutzung des Goldberger Sees bestehen. Mit den Rege-
lungen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 12 werden diese jedoch speziell auf
die prognostizierten Wirkungen des Ferienresorts erweitert.

Auszug aus der benannten Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet:

§ 5 Verbotene Handlungen (Auszug)

(2) Im Landschaftsschutzgebiet ist es insbesondere verboten:

8. Schilf- und Robhrichtbesténde zu verédndern, zu beschédigen oder zu beseitigen
oder mit Wasserfahrzeugen aller Art sowie vergleichbaren Geréten oder anderen
Hilfsmitteln in diese hineinzufahren,

9. die Gewdsser zweiter Ordnung mit verbrennungsmotorbetriebenen Wasserfahr-
zeugen jeglicher Art zu befahren, auf diesen Gewéssern zu segeln und zu surfen

13. Zelte oder sonstige bewegliche Unterkiinfte (Wohnwagen, Wohnmobile) aul3er-
halb der hierflir zugelassenen Platze aufzustellen oder zu benutzen, ...

Folgende Malinahmen wurden im Nutzungenkonzept in Zusammenarbeit zwischen
Fachgutachtern (Artenschutz/ Larmschutz), Investoren, Planern und der Stadt Gold-
berg erarbeitet:

Tageszeitenregelungen / Totalsperrung
- Der Betrieb der Steganalgen wird von Anfang Mai bis Ende Oktober in der Zeit
zwischen 09:00 bis 20:00 Uhr befristet.
- Die Vermietung der Freizeitboote wird von Anfang Mai bis Ende September in
der Zeit zwischen 09:00 bis 19:00 Uhr befristet

Wasserstandabhédngige Befahrungsregelung
Freiwillige Vereinbarung im Zusammenhang mit den Managementplanen u.a.
,Mildenitztal mit Zuflissen und verbundenen Seen*:
- Flieligewasser mit zeitweisem Wasserstand < 50cm durfen nicht befahren wer-
den- trifft fur die Mildenitz zu

Mengenbezogene/ artspezifische Kontingentierung:
- Verleih von Booten im Ferienresort auf 40 nicht motorisierte Freizeitboote be-
grenzt z. B. Tretboote, Ruder- und Paddelboote sowie Wasserboards
- Einbringungsverbot von Surf- und Kiteboards sowie motorisierten Wasserfahr-
zeugen
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Beschrénkung der Ein- und Aussatzstellen/Mindestabsténde:
- Abstand von 85 m zum Uferbereich / Schutz von Flachwasserbereichen
- einzig zulassige An- und Ablegestelle fur Boote sind die geplanten Steganlagen
im Sudwesten des Plangebietes

Die Umsetzung dieser Mallnahmen ist in Form einer Befahrensregelung fur den
Goldberger See geplant. Grundlagen fur die Befahrensregelung bilden das Nut-
zungskonzept sowie fachgutachterliche Aussagen zum Grad der Empfindlichkeit der
betroffenen Vogelarten und der Habitate sowie deren dkologischer Schutzwirdigkeit.
Im Zusammenhang mit den Betrachtungen zum speziellen Artenschutz werden die
benannten Beschrankungen fur die Arten Fischotter, Brut- und Rastvogelarten aus
Sicht des Artenschutzrechtlichen Gutachtens notwendig um Vergramungen bzw.
Storungen, die Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1 darstellen, der oben genann-
ten Arten auszuschlieen. Diese Mallnahmen der Befahrensregelung kénnen recht-
lich nicht als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Es wird
folgender Hinweis in den Bebauungsplan Nr. 12 der Stadt Goldberg aufgenommen:

Hinweise

Zur Umsetzung der Befahrensregelungen des Goldberger Sees werden vertragliche
Vereinbarungen zwischen dem Betreiber des Ferienresorts und der Stadt Goldberg
getroffen. Der Betreiber setzt diese Mallnahmen als Teil der Hausordnung fest, so
dass die benannten Regelungen flr alle Feriengaste verbindlich einzuhalten sind.

AusgleichsmaRBnahmen
AusgleichsmaRnahme - A AFB 1
» 20 Ersatzquartiere fur den Verlust von Fledermausquartieren am geplanten
Gebaudebestand
» Verlust von Fledermauswochenstuben und -Sommerquartieren in den zum
Abriss vorgesehenen Gebauden

Durch den Abriss von Gebauden gehen Fledermaushabitate verloren, die entspre-
chend auszugleichen sind.

Festsetzungen

Um den Verlust vorkommender Fledermausquartiere auszugleichen, sind am geplan-
ten offentlichen Gebaudebestand 13 Grol3- oder Ganzjahresquartiere und 7 Klein-
quartiere flr Fledermause anzubringen. Es sind dauerhafte Produkte aus Holzbeton
und integrierbare Losungen zu bevorzugen (z. B. Flach und Einbausteine von Stro-
bel, Hasselfeldt oder die Modelle 1 FQ/ 1 FTH/ 2 FTH von Schwegler). Alternativ
kénnen Dachbdden an mindestens flnf raumlich getrennten Gebaudeeinheiten fle-
dermausfreundlich gestaltet werden. Dabei missen Einflugmdglichkeiten, Raubtier-
schutz, artspezifische und kleinklimatische Praferenzen, Kontroll- und Reinigungs-
funktion berlcksichtigt werden. Die Umsetzung wird von Fachleuten begleitet.
Pflege- und Besatzkontrollen sind regelmaflig und dauerhaft im Rahmen eines Moni-
torings durchzufuhren. Die Ergebnisse des Monitorings sind der zustéandigen unteren
Naturschutzbehorde im 1./3. und 5. Jahr unaufgefordert in Form eines Ergebnisbe-
richtes zu Ubermitteln.
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AusgleichsmaRBnahme - A AFB 2
» Entwicklung ungestorter Altholzbereiche als Fledermauslebensraum auf min-
destens 10 ha
» Verlust oder Beeintrachtigung von Habitatfunktionen durch die Umsetzung der
Planung

Im Zusammenhang mit der Umsetzung der Planung sind Gehdlz-/Waldrodungen
erforderlich, die eine Habitatfunktion u.a. als Fledermauslebensraum darstellen.
Diesem Habitatverlust soll durch eine Nutzungsaufgabe in bestimmen Gehdlzberei-
che ausgeglichen werden. Neben dem Ausschluss von anthropogenen Nutzungen in
den betreffenden Waldbereichen sollen auch abgangige Baume als wertvolle Le-
bensraumausstattung dienen.

Festsetzungen

Um den Verlust von Habitatfunktionen vorkommender Fledermausarten auszuglei-
chen, sind die Ufer- bzw. Bruchwaldbereiche in einer Flachengré’e von mindestens
10 ha dauerhaft aus der Nutzung, einschliel3lich einer touristischen Nutzung, zu
nehmen. Abgangige, gefallene oder abgebrochene Baume sind ausnahmslos auf
den Flachen zu belassen.

Vorgezogene AusgleichsmafRnahme - CEF AFB
CEF-MaRnahmen

CEF AFB 1
» Verlust von Fledermauswochenstuben und -Sommerquartieren in den zum
Abriss vorgesehenen Gebauden
» Gebaudegestaltung nach fledermausokologischen Kriterien betroffener Arten-
gemeinschaften

Mit der Umsetzung der Planungsziele sollen verschiedene Gebaudestrukturen erhal-
ten bleiben und als Quartier u.a. fur die Artengruppe Fledermause hergerichtet wer-
den.

Festsetzungen

Um den Verlust vorkommender Fledermausquartiere im vorhandenen Gebaudebe-
stand auszugleichen und die lokalen Populationen im Vorfeld zu starken, ist als CEF-
Maflnahme ein zu erhaltender Gebaudebestand mit vielfaltigen Fledermausquartie-
ren zu gestalten. Es sind umfangreiche kinstliche Quartiere (Winter-, Sommerquar-
tiere und Wochenstuben) anzubringen als auch bauliche Mallhahmen am und im
Gebaudebestand durchzufuhren, die den Quartiersbedingungen der betroffenen
Gattungen Eptesicus, Pipistrellus, Plecotus und Myotis gerecht werden. Dabei mus-
sen Einflugmoglichkeiten, Raubtierschutz, artspezifische und kleinklimatische Prafe-
renzen, Kontroll- und Reinigungsfunktion bertcksichtigt werden. Die Umsetzung ist
fachgutachterlich zu begleiten. Pflege- und Besatzkontrollen sind regelmafig und
dauerhaft im Rahmen eines Monitorings durchzufuhren. Die Ergebnisse des Monito-
rings sind der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde im 1./3. und 5. Jahr unaufge-
fordert in Form eines Ergebnisberichtes zu Ubermitteln.
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CEF AFB 2
» Verlust von Fledermauswochenstuben und -Sommerquartieren in den zum
Abriss vorgesehenen Gebauden
» Anbringen von 35 kunstlichen Fledermausquartieren am zu erhaltenden
Baumbestand

Neben der Nutzung von vorhandenen baulichen Strukturen fur die Schaffung von
Quartieren soll hierfur auch der vorhandene Baumbestand genutzt werden.

Festsetzungen

Um den Verlust vorkommender Fledermausquartiere im vorhandenen Gebaudebe-
stand auszugleichen und die lokalen Populationen im Vorfeld des Eingriffs zu star-
ken, sind als CEF-MaRnahme 35 kunstliche Fledermausquartiere zu schaffen. Es
sind 20 Stk. Fledermausflachkasten (z. B. Schwegler Typ 1 FF oder ahnlich dauer-
hafte Losungen aus Holzbeton) und 15 Stk. Giebelkasten (z. B. FLH-Typen von Has-
selfeldt) an Randbaumen oder markanten Einzelbaumen in einer Héhe von ca. 5 m
anzubringen. Dabei mussen Anflugmoglichkeiten und Exposition (vornehmlich Sud),
bertcksichtigt werden. Die Umsetzung ist fachgutachterlich zu begleiten. Pflege- und
Besatzkontrollen sind regelmalig und dauerhaft im Rahmen eines Monitorings
durchzufihren. Die Ergebnisse des Monitorings sind der zustandigen unteren Natur-
schutzbehorde im 1./3. und 5. Jahr unaufgefordert in Form eines Ergebnisberichtes
zu ubermitteln.

CEF AFB 3
» Anbringung von insgesamt 16 Nischenbruterkasten und Halbhohlen am zu er-
haltenden Geholz- und Gebaudebestand (Artenschutzhaus) des Plangebietes
» Gefahrdung von vorkommenden Brutvogelarten in den zum Abriss vorgese-
henen Gebauden

Festsetzungen

Um den Verlust vorkommender Gebaude- und Nischenbriter durch den Abriss des
vorhandenen Gebaudebestandes auszugleichen, sind als CEF-MalRhahme am ge-
planten Artenschutzhaus und am zu erhaltenden Baumbestand insgesamt 16 Ni-
schenbruterkasten und Halbhohlen, vorwiegend aus Holzbeton (Typ NBH der Fa.
Hasselfeldt, Typ Halbhohle 2MR z.B. Fa. Schwegler) anzubringen. Die Instandhal-
tung und jahrliche Pflege der Kasten sind dauerhaft zu sichern.

Die Ergebnisse des Monitorings sind der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde
im 1./3. und 5. Jahr unaufgefordert in Form eines Ergebnisberichtes zu ubermitteln.

CEF AFB 4
» Anbringung von 18 Nisthilfen (12 Kunstnester, sechs Schwalbenbretter) fur
Rauchschwalben, 5 Kunstnester fir Mehlschwalben und 6 Sperlingskasten mit
je drei Brutkammern am geplanten Artenschutzhaus/altes Versorgungsgebau-
de (Ausgleichsverhaltnis 1:1,5)
» Gefahrdung von vorkommenden Brutvogelarten in den zum Abriss vorgese-
henen Gebauden
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Festsetzungen

Um den Verlust vorkommender Rauchschwalben- und Mehlschwalbennester durch
den Abriss des vorhandenen Gebadudebestandes auszugleichen, sind als CEF-
Malnahme am geplanten Artenschutzhaus oder an offentlichen Gebauden (z. B.
Rezeptionsgebaude) Nisthilfen fir Rauch- und Mehlschwalben (18 Nisthilfen fur
Rauchschwalben, 5 Kunstnester fur Mehlschwalben) anzubringen. Fur den Verlust
von potenziellen Sperlingsniststatten sind 6 Sperlingskasten am Gebaudebestand zu
installieren. Die Instandhaltung und jahrliche Pflege der Kasten sind dauerhaft zu
sichern. Pflege und Besatzkontrollen sind regelmaflig und dauerhaft im Rahmen
eines Monitorings durchzuflhren. Die Ergebnisse des Monitorings sind der zustandi-
gen unteren Naturschutzbehorde im 1./3. und 5. Jahr unaufgefordert in Form eines
Ergebnisberichtes zu Ubermitteln.

CEF AFB 5
» Optimierung des vorhandenen Wasserspeichers als Winterquartier fur Fle-
dermause
» Verlust von potenziellen Winterquartieren in den zum Abriss vorgesehenen
Gebauden inklusive der Putenmastanlage

Festsetzungen

Um den Verlust potenzieller Winterquartiere im vorhandenen Gebaudebestand aus-
zugleichen, ist der vorhandene Wasserspeicher zu optimieren. Hierzu sind mindes-
tens 40 Stk. Hohlblocksteine und 5 Lichtplatten 50 x 50 cm? im Wasserspeicher zu
verbauen. Der Einflug ist baulich so zu gestalten, dass gleichzeitig eine Stahltir zur
Sicherung des Speichers eingezogen wird, um regelmaflige Kontrollen durchfliihren
zu konnen und eine illegale Nutzung auszuschlieen. Die Umsetzung ist vor Baube-
ginn als CEF-MaRnahme auszufihren. Die Instandhaltung und Pflege des Speichers
sind dauerhaft zu sichern. Pflege und Besatzkontrollen sind regelmaflig und dauer-
haft im Rahmen eines Monitorings durchzufiihren. Die Ergebnisse des Monitorings
sind der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde im 1./3. und 5. Jahr unaufgefor-
dert in Form eines Ergebnisberichtes zu Ubermitteln.

CEF AFB 6
> Herstellen einer geeigneten Ausgleichsflache fur Zauneidechsen und Boden-
und Gebuschbriter, Umsiedeln der Zauneidechse durch geeignetes Fachper-
sonal
» baubedingte Zerstérung potenzieller Zauneidechsenhabitate

Festsetzungen

Auf den Flurstiicken 11/2, 12/1 12/4 der Flur 4 Gemarkung Goldberg (nordwestlich
des Plangebietes) sind habitatverbessernde Mallihahmen insbesondere flr die Ar-
tengruppen Reptilien (Zauneidechse) und Brutvogel (Neuntéter) durchzufihren. Ziel
ist die dauerhafte Entwicklung eines artenreichen Halboffenlandes. Hierzu sind re-
gelmalige Gehdlzriickschnitte durchzufihren, der dabei anfallende Gehdlzschnitt
kann neben der Anlage von Lesesteinhaufen zur Strukturanreicherung genutzt wer-
den. Es kdonnen auch Wurzelstécke und -stubben als Sonnenplatze eingebracht
werden. Diese sind gleichmalig und in ausreichender Anzahl Gber die gesamte Fla-
che zu verteilen. Die Haufen sind in West-Ostausrichtung so anzulegen, dass eine
grolitmogliche Erwarmung stattfinden kann (2 m x 5 m breit). Die Steinhaufen sind
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bis 1 m tief und 1 m hoch auszubilden und kleinrdumig mit nahrstoffarmen Substrat
anzufillen. Die Flache hat nach Fertigstellung und Besatz durch die umgesiedelten
Zauneidechsen einen Bestandsschutz Uber einen Zeitraum von 25 Jahren. Des Wei-
teren sind zur Habitatverbesserung des Neuntoters geeignete Heckenstrukturen mit
dornenreichem Gebusch zu entwickeln. Um eine solche dauerhafte und fachgerechte
Flachenpflege sicherzustellen, ist ein Pflegevertrag mit dem dort aktiven Forderver-
ein Naturpark Nossentiner/Schwinzer Heide e.V. zu vereinbaren. Die Kosten flr die
Herstellung und Sicherung der Zauneidechsenflache udbernimmt der Inves-
tor/Eingriffsverursacher.

Zusammenfassung Monitoring

Den vorangestellt beschriebenen Mallnahmen ist zu entnehmen, dass fir die Er-
satzquartiere Monitoring festgesetzt wurde. Dies ist aus gutachterlicher Sicht erfor-
derlich um einen Erfolg der MalRnahmen zu gewahrleisten bzw. Annahmen der Quar-
tiere durch die entsprechenden Arten zu prifen und ggf. die Malinahmen im Rahmen
von 5 Jahren in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde an den spezifi-
schen Bedingungen, die erst mit der Umsetzung der Planung ersichtliche werden,
anzupassen. Bei einer fach- und sachgerechten Ausfihrung der MalRnahmen (Her-
stellung der Ersatzquartiere) ist bei einer Nichtnutzung dieser Quartiere von Einflus-
sen auszugehen, die uber die Veranderungen des Plangebietes hinausgehen.

Pflanzen

Baumbestand

Fallungen von geschutztem Baumbestand sind teilweise fur die Umsetzung der Pla-
nungsziele notwendig. Dies betrifft die Herstellung der ErschlieRungsstrallen sowie
Baume in Baufeldern. Generell sind gemal § 18 NatSchAG M-V jegliche Beeintrach-
tigungen von geschutzten Baumen einschlieRlich des Wurzelschutzbereiches (Kro-
nentraufe + 1,5 m Abstand) auszuschliel3en.

Parallel mit dem hier vorliegenden erneuten Entwurf wird ein Fallantrag bei der zu-
standigen unteren Naturschutzbehdrde eingereicht. Dieser bezieht sich auf Baume
innerhalb der Baugrenzen und ErschlielRungsstral3en.

Generell ist vorgesehen, den Gehdlzbestand soweit moglich in die Gestaltung der
Grlnzuge, zu integrieren. Der Baumbestand innerhalb der Grinflachen bzw. Parkan-
lagen soll erhalten werden und teilweise auch fur die artenschutzrechtliche Aus-
gleichsmalRnahmen wie Nistkasten etc. genutzt werden.

Informationen zu den notwendigen Baumfallungen wie Anzahl, Grélze und Lage der
Gehdlze sind in der Anlage zu diesem Umweltbericht beigefugt.

Biologische Vielfalt

Generell liegen deutliche Vorbelastungen durch die ehemaligen Nutzungen der Ka-
serne vor. Hier bestehen beispielweise groliraumige Flachenversiegelungen. So
wurden fur den Uberwiegenden Teil des Kasernengelandes Biotoptypen aus der
Kategorie Industrie- und Gewerbeflachen bzw. Brachen dieser Flachen. Insbesonde-
re die ufernahen Bereiche sind durch Bruchwald und Rohricht gepragt. Nach der
Aufgabe der Nutzung des Gelandes haben sich hier eine Vielzahl von Tierarten an-
gesiedelt (siehe Ausfuhrungen zum Artenschutz).
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Mit der Uberplanung werden tberwiegend bereits anthropogen (iberformte Bereiche
wieder einer neuen Nutzung zugefuhrt. Durch den Erhalt von wertvollen Biotopberei-
chen bzw. die Schaffung von Grianflachen und MalRnahmen fir betroffenen Tierarten
wird von keiner signifikanten Minderung der biologischen Vielfalt ausgegangen. Die
Teilbereiche mit einer hoheren biologischen Vielfalt bleiben groRtenteils erhalten.

3.34 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfihrung der Planung blieben die bestehenden Habitate und ge-
schutzten Arten ungestort. Mit einer zunehmenden Ruderalisierung ist auch mit einer
Erhéhung der biologischen Vielfalt auszugehen.

Bei der hier vorliegenden Planung stehen jedoch die Beseitigung des stadtebauli-
chen Missstandes sowie die Nachnutzung einer bereits anthropogen beeintrachtigten
Flache im Vordergrund.

3.3.5 Bewertung — Schutzqut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Tiere

Mit der Umsetzung der Planungsziele sind Verbotstatbestdnde gemaly § 44
BNatSchG zu erwarten. Aus diesem Grund wurde ein Artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag erarbeitet, der MaRnahmen aufzeigt, das Eintreten dieser Verbotstatbestande
zu verhindern.

Pflanzen
Streng geschultzte Arten sind aufgrund der aktuellen Auspragung und ehemaligen
Nutzung des Plangebietes nicht zu erwarten.

Im Zusammenhang mit der Errichtung des Ferienresorts konnen nicht alle gesetzlich
geschutzten Baume erhalten bleiben. Hier wird eine Ausnahmegenehmigung beno-
tigt. Mit der Umsetzung der Planung werden zahlreiche Neupflanzungen, z.B. entlang
der ErschlieBungsstrallen und innerhalb der Parkanlagen, vorgesehen.

Biologische Vielfalt
In Bezug auf die biologische Vielfalt sind nur geringe Auswirkungen zu erwarten.
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3.4 Schutzgut Boden

3.4.1 Bewertungskriterien

- Filter- und Pufferfunktion

- Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
- Wertvoller Boden, Kulturgut

- Anthropogene Beeintrachtigungen
- Altlasten

3.4.2 Basisszenario

In der LINFOS-Datenbank sind flir den Bereich nordlich und westlich des Goldberger
Sees folgende Bodentypen verzeichnet: Sand- Braunerde; Sandersande, ohne Was-
sereinfluss, eben bis kuppig.

3.4.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 8 der Stadt Goldberg erfolgten Bo-
denuntersuchungen u.a. im Bereich der ehemaligen Panzertankstelle. Es handelt
sich im Wesentlichen um sandige Boden. Alle Proben wurden hier als unbedenklich
eingestuft.

Durch die sandigen Bildungen verfugt der Boden Uber eine schlecht ausgebildete
Pufferkapazitat, jedoch Uber gute mechanische Filtereigenschaften. Zugleich weist
dieser eine nur geringe Nahrstoffspeicherung und Wasserkapazitat auf und ist auch
bezlglich der Nachlieferung von Nahrstoffen nur eingeschrankt wirksam.

Der Boden im Plangebiet ist hinsichtlich seiner Bedeutung als Lebensraum somit als
eher gering einzustufen.

Innerhalb des Plangebietes sind grofflachige Versiegelungen durch die Bebauung
der ehemaligen Kaserne vorhanden. Generell ist von einer grof3flachigen anthropo-
genen Uberformung der Bodenstrukturen durch die ehemalige Nutzung auszugehen.
Neben den grol¥flachigen Bodenversiegelungen sind Bodenverdichtung durch Militar-
fahrzeuge vorhanden. Selbst die relativ mageren Flachen am alten ,Flak-
Ubungsplatz“ sind durch Versiegelung mit Beton, Schotter und Split entstanden.
Seltene oder schutzwirdige Bodenarten sind hier nicht zu erwarten.

Im sudlichen Teil des Plangebietes sind zwei Bodendenkmale vorhanden, die bereits
in die Planzeichnung aufgenommen wurden. GemafR der Stellungnahme des Land-
kreises Ludwigslust-Parchim zum Entwurf (vom 05.08.2019) des hier behandelten
Bebauungsplanes ist dabei folgendes zu beachten: Bei den gekennzeichneten Bo-
dendenkmalen ist vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation des Bodendenkmals sicherzustellen. Die Kosten fur diese Mal3nah-
men tragt der Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz/ DSchG
M-V). Uber die in Aussicht genommenen MalRknahmen zur Bergung und Dokumenta-
tion der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege, Fachbe-
reich Archaologie rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.
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Fur MaRBnahmen in diesen Bereichen ist gemall § 7 Abs. 1 ff. DSchG M-V eine
denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich, solange nicht die Erforderlich-
keit/Genehmigungspflicht der Malnahme nach § 7 Abs. 6 DSchG M-V besteht.

Es erfolgt eine Nachnutzung eines bereits vorbelasteten Standortes. Es wird dem
Grundsatz vom sparsamen Umgang mit Grund und Boden gefolgt. Die vom Projekt
ausgehenden potentiellen Konflikte bestehen somit eher nicht in der zusatzlichen
Versiegelung und Uberbauung. Da aufgrund des hohen Versiegelungsanteils und
Ruckbau nahezu aller baulicher Anlagen auch mit der neuen Ferienhausanlage von
einer geringeren zusatzlichen Versiegelung auszugehen ist. Derzeit sind ca. 11,1 ha
versiegelt. Durch die Umsetzung der Planung erfolgt eine Versiegelung von rund
14,9 ha. Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden durch Versiegelung oder
Biotopveranderungen und Funktionsverluste werden im Rahmen der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung berucksichtigt.

Die Wirksamkeit der Bodenfunktion nach § 2 des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) im Plangebiet unter Bertcksichtigung vorhandener Beeintrachtigungen
sind nachfolgend zusammengefasst:

Tabelle: Bodenfunktionen nach § 2 BBodSchG und ihre Wirksamkeit im Plangebiet

Bodenfunktion nach § 2 BBodSchG Wirksamkeit im Untersuchungsgebiet

1. Naturliche Funktion als

a) Lebensgrundlage und Lebens- | Die Lebensraumfunktion fiir Tiere ist auf und im Boden
raum fiur Menschen, Tiere, Pflanzen und | im Bereich der bestehenden grof¥flachigen Bodenversie-
Bodenorganismen gelungen und teilweise verdichteten Bodenbereichen

deutlich eingeschrankt.

Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wird u.a. als
anlagebedingte  Wirkfaktoren/potentielle Beeintrachti-
gungen die dauerhafte Flacheninanspruchnahme von
Boden bzw. Biotopen als Habitatverlust benannt. Als
potentiell gefahrdete Arten sind insbesondere Bodenbri-
ter und Reptilien (Zauneidechse) zu erwahnen.

b) Bestandteil des Naturhaushalts, | Durch das vorhandene sandige Substrat ist die Spei-
insbesondere mit seinen Wasser- und | cherfahigkeit fir Wasser gering. Ebenso ist der Nahr-
Nahrstoffkreislaufen stoffgehalt der Bodenart als gering einzustufen. In den

Bereich mit groRflachigen Bodenversiegelungen und -
verdichtungen ist die Funktion des Bodens als Bestand-
teil des Naturhaushaltes stark gestort.

c) Abbau-, Ausgleichs- und auf- | Generell verfligen sandige Substrate (ber eine gute
baumedium fir stoffliche Einwirkungen | mechanische Filtereigenschaften. Puffer- und Stoffum-
auf Grund der Filter-, Puffer- und Stof- | wandungseigenschaften sind durch das sandige Sub-
fumwandlungseigenschaften insbesonde- | strat auch ohne Vorbelastungen nur eingeschrankt
re auch zum Schutz des Grundwassers wirksam. Innerhalb der versiegelten und verdichteten
Flachen werden diese Eigenschaften beeintrachtigt.

Es kénnen Erosionen in den Hangbereichen auftreten.

2. Funktion als Archiv der Natur- | Im Siden des Plangebietes befinden sich zwei Boden-
und Kulturgeschichte denkmale.

Als dritte Bodenfunktion werden im BBodSchG die Nutzungsfunktionen aufgezahlt.
Diese wurden nicht berucksichtigt, da sie nicht der Einschatzung der 6kologischen
Bodenqualitat dienen und zudem im gesamten Plangebiet nicht von Belang sind.
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Ebenso ist der Stellungnahme des Landkreises zu entnehmen, dass nach gegenwar-
tigem Kenntnisstand keine Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen in vom Vor-
haben betroffenen Gebiet bekannt sind.

344 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Durchfuhrung der MalRnahme wurde die Ruderalisierung des Plangebietes
weiter zunehmen. Die bestehende Bodenfunktion wirde keine weitere Verschlechte-
rung erfahren. Auf die bestehenden Vorbelastungen wurde bereits eingegangen, so
dass von einer geringen bestehenden Bodenfunktion auszugehen ist.

Eine Beschadigung des Bodendenkmals ware auszuschliel3en.

Bei der hier betrachteten Planung steht die Nachnutzung einer vorbelasteten Flache
und die Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes im Vordergrund.

3.4.5 Bewertung — Schutzgut Boden

Mit der Nachnutzung einer bereits vorbelasteten Flache wird dem Grundsatz des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gefolgt.

Unter Berucksichtigung des notwendigen Ausgleiches fur die Versiegelung sowie der

bestehenden Vorbelastungen ist mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden zu rechnen.

3.5 Schutzgut Wasser

3.5.1 Bewertungskriterien

Grundwasser
- Verschmutzungsgefahr des Grundwassers
- Grundwasserneubildung, -dynamik
- Grundwasserbeschaffenheit

Oberflachengewésser
- Selbstreinigungsfunktion Oberflachengewasser
- Lebensraumfunktion der Gewasser und ihrer Uferbereiche
- Gewasserbeeintrachtigungen durch ufernahe Nutzung

Trinkwasserschutzzone
- Schutzstatus

3.5.2 Basisszenario

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand wird in der LINFOS-Datenbank angrenzend den Gold-
berger See mit <2 m angegeben. Der Flurabstand steigt bis in den Norden des Plan-
gebietes auf >10 m an. Im sudlichen Teil des Kasernengelandes sind 5-10 m Flurab-
stand und im nérdlichen Teil > 10 m Flurabstand verzeichnet. Somit kann von einer
mittleren bis geringeren Verschmutzungsgefahr des Grundwassers ausgegangen
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werden. Die ufernahen Bereiche weisen dagegen aufgrund des geringen Grundwas-
serflurabstandes eine héhere Grundwassergefahrdung auf.

Oberflachengewésser

Das Plangebiet umfasst einen Teilbereich des Goldberger Sees. Der Uberwiegende
Teil der Uferzone des Goldberger Sees ist, mit Ausnahme weniger Anlegestellen und
dem offentlichen Badestrand der Stadt Goldberg, derzeit ungenutzt.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Quellbereich. Dieser Quellbereich stellt
ein gemal § 20 NatSchAG M-V geschutztes Biotop dar.

Trinkwasserschutzzone
Das Plangebiet befindet sich aulerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

3.5.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Grundwasser

Generell ist durch die Errichtung der Ferienhduser von keiner Erhdhung der Grund-
wassergefahrdung zu erwarten. Im Plangebiet sind bereits grof3flachige Versiegelun-
gen vorhanden, so dass von keiner wesentlichen Verringerung der Grundwasser-
neubildung innerhalb des Plangebietes zu rechnen ist. Bezlglich der aktuellen
Gegebenheit durch Versiegelung und Verdichtung kann das Plangebiet als vorbelas-
tet betrachtet werden. Die Grundwasserneubildung ist bereits von den natlrlichen
Beschaffenheiten stark abweichend.

Das Konzept zur Regenwasserentsorgung sieht vor, dass das innerhalb der Ferien-
hausgrundstiicke anfallende unbelastete Niederschlagswasser innerhalb der jeweili-
gen Grundstlcke zu versickern. Das anfallende unbelastete Regenwasser der Ver-
kehrsflachen sowie der Sondergebietsflachen mit allgemeinen Nutzungen wie Sport
und Wellness soll in den Goldberger See eingeleitet werden.

In Vorbereitung des hier behandelten erneuten Entwurfes wurden die Aussagen zur
Ver- und Entsorgung konkretisiert. Zum angestrebten Regenwasserentsorgungskon-
zept fanden bezlglich der Umsetzbarkeit Absprachen mit der unteren Wasserbehor-
de statt. Es wurden keine Einwande gegen die Einleitung von unverschmutztem bzw.
unbelastetem Regenwasser von Fahr- und Dachflachen in den Goldberger See er-
hoben. Dabei ist jedoch ein Laub- und Sandfang zwingend erforderlich. Ein Olab-
scheider ist aus Sicht der unteren Wasserbehdrde nicht notwendig. Es wurde des
Weiteren darauf verwiesen, dass die Ausstellung einer wasserrechtlichen Erlaubnis
nach der Fertigstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 erfolgt.

Oberflachengewésser

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan wird der Bereich der Quelle im Rahmen
der KompensationsmalRnahmen naturschutzfachlich aufgewertet. Die Quelle befindet
sich in einem Waldbereich, der im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungspla-
nes vollstandig aus der Nutzung genommen wird. Zudem ist die Zuganglichkeit auf-
grund der Lage an einem verhaltnismalig steilen Hangbereich deutlich erschwert.
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Die Einbeziehung des Goldberger Sees ist fur die touristische Vermarktung des
Plangebietes von wesentlicher Bedeutung. Im Rahmen des Bebauungsplanes sind
bauliche Anlagen im Ufer- und Gewasserbereich vorgesehen. Es handelt sich dabei
um Steganlagen sowie eine Liegewiese. Diese Anlagen beschranken sich auf das
sudwestliche Ufer des Plangebietes, so dass fur den Uberwiegenden Teil des Ufer-
und Gewasserbereiches von keinen Nutzungen im Rahmen der Ziele des Bebau-
ungsplanes auszugehen ist. Der Uferwald wird gemafl der Festsetzungen des Be-
bauungsplanes vollstandig aus der Nutzung genommen. Der derzeit vorhandene
Weg in Ufernahe wird zurtickgebaut.

Neben der touristischen Nutzung der Steganlagen ist auf eine wassertouristische
Nutzung des Sees durch den Verleih von Booten in einer begrenzten Anzahl vorge-
sehen. Eine Beeintrachtigung der Gewasserqualitat durch touristische Aktivitaten ist
nicht zu erwarten.

Trinkwasserschutzzone
Es sind bezuglich der Trinkwasserschutzzonen keine Veranderungen mit Umsetzung
der Planung zu erwarten.

Hochwasserschutz

Im Zusammenhang mit der Umsetzung der Planungsziele sind bauliche Anlagen
innerhalb des Gewasserschutzstreifens gemaf § 29 NatSchAG M-V vorgesehen. Es
handelt sich zum einem um Steganlagen 1-4 sowie bauliche Anlagen im angrenzen-
den Landbereich. Diesbezuglich wurde ein Ausnahmeantrag bei der unteren Natur-
schutzbehorde eingereicht.

3.54 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfuhrung der Planung wurden die vorhandenen Beeintrachtigungen
durch Versiegelungen weiter bestehen.

3.55 Bewertung

Grundwasser

Bezuglich der aktuellen Gegebenheit durch Versiegelung und Verdichtung kann das
Plangebiet als vorbelastet betrachtet werden. Die Grundwasserneubildung ist bereits
von den naturlichen Beschaffenheiten deutlich abweichend.

Oberflachengewésser
Von einer Verschlechterung der Gewasserqualitat durch die angestrebte touristische
Nutzung ist nicht auszugehen.

Hochwasserschutz

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes erfolgt nicht erstmalig eine Nutzung des
hier betrachteten Uferbereiches. Zum Zeitpunkt der militarischen Nutzung befand
sich hier ein Kanustitzpunkt und somit wurde bewusst ein vorbelasteter Standort
gewahlt. Eine Eroffnung des Ausnahmeverfahrens wurde mit der Stellungnahme der
unteren Naturschutzbehdrde zum Vorentwurf (13.08.2018) in Aussicht gestellt.
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Zusammenfassend wird festgestellt, dass durch die Planung nicht von gravierenden
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser ausgegangen wird.

3.6  Schutzgut Flache

3.6.1 Bewertungskriterien

- GroRe der zusammenhangenden Freiflachen

- Naturnahe der Freiflachen

- Belastung der Freiflachen durch Larm und Luftschadstoffe
- Flachenverbrauch

3.6.2 Basisszenario

Mit dem hier betrachteten Bebauungsplan erfolgt im Wesentlichen die Uberplanung
eines ehemaligen Kasernengelandes. Im nordlichen Teil in den ehemaligen Panzer-
hallen wird aktuell noch eine Putenmastanlage betrieben. Dementsprechend ist
schon ein relativ hoher Anteil an Versiegelung von ca. 11 ha vorhanden. Diese stel-
len sich in Form ehemaliger Kasernengebaude, Panzerhallen sowie Exerzierplatzen
etc. vor. Aufgrund der Uberwiegenden Brachlage des Gelandes haben sich in den
Zwischenbereichen teilweise Gehdlz- und Ruderalflachen etabliert. Der Anteil der
Waldflachen innerhalb des Plangebietes, die auch forstrechtlich als Wald zu bewer-
ten sind, belaufen sich insgesamt auf rund 19,7 ha. Die Gesamtgrofie des Plangebie-
tes betragt rund 55 ha.

3.6.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Aufgrund des hohen Versiegelungsanteils und Rickbau nahezu aller baulicher Anla-
gen ist auch mit der neuen Ferienhausanlage von einer geringeren zusatzlichen
Versiegelung auszugehen. Derzeit sind ca. 11,1 ha versiegelt. Durch die Umsetzung
der Planung erfolgt eine Versiegelung von rund 14,9 ha.

3.6.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die Ruderalisierung der Flache weiter
fortschreiten. Die nach forstrechtlich als Wald zu bewertenden Flachen wirden sich
weiter ausbreiten und langfristig eine Nachnutzung der Flache deutlich erschweren.
So ist es schon seit einigen Jahren Anliegen der Stadt Goldberg die Flache des
ehemaligen Kasernengelandes nach zu nutzen.

3.6.5 Bewertung — Schutzqgut Flache

Mit dem hier vorliegenden Bebauungsplan erfolgt eine Gesamtiberplanung des
ehemaligen Kasernengelandes. Die Nachnutzung anthropogen vorbelasteter Berei-
che ist generell einem Verbrauch von freier Landschaft vorzuziehen. Derzeit stellt
das Plangebiet einen deutlichen stadtebaulichen Missstand dar.

Mit der Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Flache zu erwarten.
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3.7  Schutzgut Luft und Klima

3.7.1 Bewertungskriterien

- Veranderung des Klimas

- Veranderung der lufthygienischen Situation

- Vegetation als klima- und lufthygieneregulierende Faktoren
- Klimawandel

3.7.2 Basisszenario

Das Klima im Plangebiet ist aufgrund der Nahe zur Ostsee maritim beeinflusst. Die
Jahresmitteltemperatur und die mittlere Niederschlagsmenge von 550- 600 mm
liegen deutlich unter dem Durchschnitt der Planungsregion Westmecklenburg.
(HEYER, 1972). Grolke Windstarken sowie eine hohe Luftfeuchtigkeit pragen das
Klima entlang der Ostseekuste.

Vorbelastungen des Schutzgutes Klima ergeben sich fur den Untersuchungsbereich
aus bereits bestehenden Gebaudekdrpern und versiegelte Flachen (Zuwegungen.
Lagerplatze). Die physikalische Wirkung verschiedenartiger Bodenbedeckungen,
Windbeeinflussung sowie andere anthropogene Einfliisse bewirken bei insgesamt
einheitlich angenommenen Strahlungsverhaltnissen der klimatischen Sonnenener-
gie verschiedene Strahlungsumsatze. Dabei entsteht Kaltluft durch Abstrahlung der
am Tage aufgenommenen Energiemengen. Unbedeckte oder nur mit niedriger Ve-
getation bestandene Bdden (Acker, Wiesen, Odland, Brachland) weisen hdhere
Abstrahlungswerte auf, als Walder, bei denen Stockwerksaufbau, Baumarten und
Bestandsdichte differenziert wirken (HEYER, 1972). Wahrend der Nachtstunden
entsteht somit auf "offenen" Flachen kihlere Luft als Gber anderen Raumen.

3.7.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Das Projekt ist nach derzeitigem Erkenntnisstand nicht geeignet gro3raumig wirksa-
me Klimaparameter zu beeintrachtigen bzw. nachhaltig zu verandern.

3.74 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wurden die derzeitigen Klimaparameter kaum
verandert.

3.7.5 Bewertung — Schutzqut Klima und Luft

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen wird mit der Umsetzung der Planungszie-
le nicht mit gravierenden Auswirkungen auf das Klima gerechnet.

3.8  Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

3.8.1 Bewertungskriterien

- Vorhandensein schitzenswerter oder geschutzter Kultur- und Sachguter
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3.8.2 Basisszenario

Zum gegenwartigen Kenntnisstand befinden sich keine Baudenkmaler innerhalb des
Geltungsbereiches.

Die Lage der zwei bekannten Bodendenkmale im Sudwesten des Plangebietes wur-
de mit der Erarbeitung des erneuten Entwurfes prazisiert.

3.8.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei den im Bebauungsplan nachrichtlich Ubernommenen Bodendenkmalen muss vor
Beginn jeglicher Arbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation der betroffe-
nen Teile des Bodendenkmals sichergestellt werden. Die Kosten fur diese Mal3nah-
men tragt der Verursacher des Eingriffs § 6 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG
M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumenta-
tion der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V,
Fachbereich Archaologie, rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemal § 11 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) die zustandige Untere
Denkmalschutzbehoérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege M-V in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur
sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

3.84 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiuhrung der Planung ware keinen Beeintrachtigungen der Bodenden-
male anzunehmen.

3.8.5 Bewertung — Schutzgut Kult. Erbe und sonst. Sachquter

Abgesehen von den benannten Bodendenkmalen sind keine weiteren Sach- und
Kulturguter bekannt. Eine weitere Betrachtung des Schutzgutes ist somit nicht erfor-
derlich. Die gesetzlichen Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes sind zu beach-
ten.

3.9 Schutzgut Landschaft/Ortsbild

3.9.1 Bewertungskriterien

- Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Naturlichkeit
- Charakter/Erkennbarkeit
- Erholung
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3.9.2 Basisszenario

Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie Natlirlichkeit

Als Landschaftsbild wird die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform der Land-
schaft als Teil der Erdoberflache in seiner raumlichen sowie zeitlichen Variabilitat
bezeichnet. Es ergibt sich aus der Art der Auspragung der Landschaftselemente und
deren Zusammenstellung. Die Einschatzung der Landschaftsbildeinheiten unterliegt
folgenden Bewertungskriterien:

Vielfalt:
- Vorhandensein landschaftsgliedernder Strukturelemente, auftretende Land-
nutzungsformen, Reliefvielfalt

Eigenart und Schonheit:

- Vorkommen gebietsspezifischer Landschaftselemente, landschaftstypische
naturliche Erscheinungen und Strukturen, sinnlich wahrnehmbare Wirkungen
ausgehend vom Relief, vom Wasser, von der Vegetation, von der Bebauung
und der Nutzung

Naturlichkeit:
- Vorhandensein von Biotopstrukturen der traditionellen Kulturlandschaft, Inter-
pretation der Eingriffs- und Flachennutzungsintensitat des Menschen, Wahr-
nehmung und Bewertung technischer Landschaftsbestandteile

Eine Beschreibung der Charakteristik des Plangebietes ist im nachsten Punkt darge-
stellt. In Bezug auf die hier dargestellten Kriterien lassen sich fur das Plangebiet
folgenden Aussagen zusammenfassen:

Vielfalt

Der zentrale Bereich des Plangebietes ist relativ eben ausgebildet. Pragend sind
insbesondere die baulichen Strukturen des ehemaligen Kasernengelandes. In eini-
gen Teilbereichen sind Gehdlzbestande charakteristisch. Aufgrund der verhaltnisma-
Rig monotonen Ausstattung wird die Vielfalt des Plangebietes als gering eingestuft.

Eigenart und Schonheit

Das Plangebiet besitzt mit Uferabschnitten des Goldberger Sees sowie den Ufer-
waldbereichen landschaftstypische Erscheinungen und Strukturen. Jedoch dominiert
die Uberformung des liberwiegenden Teils des Plangebietes durch das ehemalige
Kasernengelande, so dass Eigenart und Schonheit als stark beeintrachtigt einge-
schatzt werden.
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Naturlichkeit

Wie bereits herausgestellt dominiert die ehemalige militarische Nutzung. Biotopstruk-
turen mit einer hohen Naturlichkeit sind nur im Uferbereich und den Waldflachen im
Nordosten und Stiden des Plangebietes vorhanden.

Charakter/Erkennbarkeit

Das Orts- und Landschaftsbild ist aktuell durch den ruindsen Kasernengebaude
gepragt. Die hallenartigen Gebaude im Norden des Plangebietes sind groftenteils
eingeschossig und die Kasernen im Slden dreigeschossig. Mit dieser Bebauung im
Zusammenhang stehend sind gro3flachige versiegelte Flachen vorhanden. Im Suden
und Nordosten charakterisieren Waldbereiche das Plangebiet. Die Ubrigen Flachen
sind durch ruderale Strukturen gepragt. Teilweise haben sich weitere Gehdlz- bzw.
Waldbereiche aufgrund des langen Brachliegens entwickelt. Im Studwesten ist eine
verfallende Bootsanlegestelle vorhanden. Neben einen Gelandesprung im Norden
des Plangebietes und einem weiteren Gelandeabfall im sldlichen Teilbereich im
Bereich des Uferwaldes ist der hier betrachtete Bereich Uberwiegend eben ausge-
pragt. In diesem zentralen Bereich war der Schwerpunkt der militarischen Nutzung.

Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes entstehen durch den schlechten
baulichen Zustand der Gebaude und teilweise vorhandenen Ruderalflachen. Diese
sind keiner klaren Nutzung mehr zuzuordnen, dadurch entsteht ein ungeordneter
aufgelassener Eindruck.

Insbesondere die Uferwaldbereiche sind als landschaftlich reizvoll hervorzuheben.
Aufgrund der Dominanz des brachliegenden Kasernengelandes ist das Orts- und
Landschaftsbild jedoch insgesamt als gering einzustufen.

Erholung

Derzeit unterliegt das Plangebiet kaum einer Freizeit und Erholungsnutzung. Aus-
nahme bildet ein Wanderweg, der durch den Uferwald flhrt. Eine wassertouristische
Nutzung ist nur auRerhalb des Plangebietes durch den stadtischen Badestrand und
einen Campingplatz (derzeit unvermietet, Neuverpachtung geplant) vorhanden.

3.9.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfliihrung der Planung

Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie Nattirlichkeit

Mit der Umsetzung der Planung werden kaum Eingriffe in die Reliefformen erfolgen.
Landschaftsgliedernde Strukturelement sind aktuell nur durch die ruindsen Struktu-
ren der ehemaligen Kaserne gepragt worden und somit als negativ zu bewerten sind.
Es sind positive Auswirkungen in Bezug auf die Vielfalt der Landschaft zu erwarten.

Mit der Herstellung des Ferienresort werden Ferienhdauser in regionaltypischer Bau-
weise entstehen. Grinzlge tragen ebenso zu einer Verbesserung der Freirdume bei.
Somit sind auch Verbesserungen im Hinblick auf die Eigenart und Schénheit sowie
Naturlichkeit des Orts- und Landschaftsbildes zu erwarten.

Charakter/Erkennbarkeit

Die Stadt Goldberg hat sich mit der Entwicklung der stadtebaulichen Konzeption mit
dem vorhandenen Landschaftsbild auseinandergesetzt.
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Wichtiges Gestaltungselement sind Grunzuge, die die Ferienhausbereiche unterglie-
dern. Soweit mdglich werden vorhandene Gehdlzstrukturen bzw. Einzelbaume in die
Gestaltung der Grunzige bzw. in den Gartenflachen der Ferienhduser im Bestand
erhalten.

Dominierende Elemente sind vor allem der ruindse Gebaudebestand. Diese sollen
mit der Entstehung des Ferienresort nahezu vollstandig entfernt werden. Generell
handelt sich durch die vorhandenen Baustrukturen um einen stadtebaulichen Miss-
stand. Es ist Anliegen der Stadt Goldberg diesen zu beseitigen und gleichzeitig eine
attraktive Nutzung auf der Flache zu etablieren mit einer positiven Entwicklungsprog-
nose fur Wirtschaft und Tourismus.

Der Rlckbau der teilweise bis zu drei-geschossigen Bebauung wirkt sich positiv auf
das Landschaftsbild aus. Der Gberwiegende Teil der geplanten Bebauung stellen die
Ferienhauser dar, die nur eingeschossig errichtet werden kdnnen. Zweigeschossige
Bebauung ist nur in einem geringen Anteil zulassig.

Weiterhin pragend sind die Waldbereiche. Nach Aufgabe der militarischen Nutzung
haben sich Waldbereiche (gemafl der Definition des Landeswaldgesetzes) grol3fla-
chig auf dem Kasernengelande etabliert. Im zentralen Bereich handelt es sich um
verhaltnismaRig junge Bestande von Kiefern, Birken und Ahorn.

Der nérdliche Teil der Ferienhausbebauung wird durch Heckenpflanzungen von dem
offentlichen Gehweg abgetrennt. Die Hauptverkehrsachsen sind durch Baumreihen
bzw. Alleen aufgewertet.

Von hdherer naturschutzfachlicher Bedeutung sind die Uferwaldbereiche. Diese
werden Uberwiegend erhalten. Sie haben zudem eine Abschirmwirkung von Einbli-
cken aus Richtung See auf das Plangebiet und von Richtung Plangebiet auf den
See. Mit der Umsetzung der Planungsziele werden zwei Zugange zum Goldberger
See geschaffen bzw. wiederhergestellt. Mit der Umsetzung der Planung werden die
als positiv zu bewertenden Waldbereiche gréfitenteils erhalten. Die kinftige Ferien-
hausbebauung wird aufgrund der vorhandenen Gehdlzstrukturen sowie der Gelan-
deentwicklung von der Seeseite aus kaum sichtbar sein.

Die Steganlage stellt eine zusatzliche bauliche Erweiterung im Ufer- und Gewasser-
bereich dar. Sie schlief3t sich jedoch an die bestehenden Nutzungen des Ortlichen
Badestrandes sowie dem Campingplatzgelande an. Am 6ffentlichen Badestrand sind
Badeinseln vorhanden. Diese ersetzen eine ehemalige Steganlage an gleicher Stel-
le. Im Jahr 2019 wurde zur Errichtung einer Steganlage mit Badeplattform eine na-
turschutzrechtliche Genehmigung gemafl § 40 NatSchAG M-V eingereicht. Eine
Genehmigung liegt mit dem Schreiben des Landkreises Ludwigslust-Parchim vom
11.04.2019 vor.

Die Ufer des Goldberger Sees sind nur an wenigen Orten anthropogen genutzt. So-
mit wird die Sichtbarkeit der Steganlage und die visuelle Wirkung als gering einge-
schatzt.

Zusammenfassend dargestellt, konzentriert sich das Gestaltungskonzept auf eine
Neugestaltung der bereits durch die Kasernennutzung Uberformten Bereiche. Die
vorhandenen Geholzstrukturen werden in die Gestaltung der Grunflachen und Park-
anlagen einbezogen. Die bestehenden Waldbereiche bleiben auch als visuelle Ab-
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schirmung in dem norddstlichen bis sudwestlichen Bereich vorhanden. Ebenso wer-
den die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch die topographische Ent-
wicklung des Gelandes reduziert.

Aufgrund der dargestellten Argumentation und beschriebenen gestalterischen Kon-
zeption des Plangebietes sowie unter Berucksichtigung der Vorbelastungen werden
die negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild als gering eingeschatzt. Im
Gegenteil, es erfolgt eine Aufwertung durch die Beseitigung ruindser baulicher Struk-
turen.

Erholung

Eine Erholungsnutzung wird mit der Umsetzung der Planungsziele etabliert. MalRgeb-
lich hierflr ist die Errichtung von Ferienhausern sowie das geplante Angebot an
Sport- und Freizeitaktivitaten. Um Stérungen im Uferbereich zu reduzieren wird der
vorhandene Wanderweg im Uferbereich zurtickgebaut.

3.94 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Ruderalisierung des ehemaligen Kasernengelande wurde bei einer Nichtdurch-
fuhrung der Planung weiter zunehmen. Eine Entwicklung von Waldflachen hat bereits
begonnen und wirde weiter fortschreiten. Der ruindse Gebaudebestand wirde weiter
verfallen und die negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild weiter verstarken.
Wichtiges Anliegen der Stadt Goldberg ist die Beseitigung des stadtebaulichen Miss-
standes.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ware innerhalb des Plangebietes mit Ausnahme
des Wanderweges keine Erholungsnutzung vorhanden. Die umgebenden Bereiche
besitzen eine gute Eignung flir bestimmte landschaftsgebundene Erholungsformen
wie Wandern, Rad fahren, etc. Zugleich wird jedoch mit der Umsetzung der Planung
die Erholungsfunktion durch die Schaffung von Sport- und Freizeiteinrichtungen
deutlich gestarkt.

3.95 Bewertung — Landschaft/Ortsbild

Im Vordergrund steht hier die Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes. Im
Wesentlichen sind somit Verbesserungen in Bezug auf die Wahrnehmung des Orts-
und Landschaftsbildes zu erwarten. Es wurden Festsetzungen zur Begrenzung der
Hohe von Gebauden getroffen, um auch Fernwirkungen seeseitig oder von anderen
Landschaftsteilen zu begrenzen.

3.10 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzguter

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltprifung die Wechsel-
wirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu berucksichti-
gen. Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln enthommen werden kann, erfullen be-
stimmte Strukturen im Plangebiet Vvielfaltige Funktionen. Umweltfachliche
Entwicklungsziele und Wirkungen auf die Schutzguter kdnnen sich gegenseitig so-
wohl positiv als auch negativ verstarken oder abschwachen.
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Im Allgemeinen sind fiir die Planung die zusatzliche Uberbauung bzw. Versiegelung
malfdgeblich. Der Boden interagiert mit seinen spezifischen Funktionen des Wasser-
haushaltes. Im vorliegenden Fall sind jedoch bereits grof3flachige Versiegelungen
vorhanden, so dass hier die Wechselwirkungen von Bodenverlust und Wasserhaus-
halt gering ausfallen.

Ebenso sind die Wechselwirkungen zwischen (klein-)klimatischen Veranderungen
und Versiegelung als gering einzustufen, da sich der Versiegelungsanteil insgesamt
kaum verandert und die Bebauungsstrukturen durch Griunzige positiv beeinflusst
werden. Das Aufheizen der Bauflachen wird somit verringert. Bezuglich des natirli-
chen Wasserhaushalts durch Verdunstung und Versickerung ist die Beeinflussung
ebenfalls eher gering, da in Bezug auf die Gesamtgrolde des Plangebiets kaum zu-
satzliche Versiegelungen stattfinden. Es ist weiterhin vorgesehen das Nieder-
schlagswasser auf den Ferienhausgrundsticken zu versickern.

Von besonderer Bedeutung ist die Beeintrachtigung von Pflanzen und Tieren. Hierfur
werden entsprechende MalRnahmen getroffen.

Aufgrund der bestehenden starken anthropogenen Uberformung sind die Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgutern generell als gering einzuschatzen.

3.11 Storfalle

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im planungsrelevanten Umfeld keine Storfall-
betriebe vorhanden. Aufgrund der aktuellen Nutzungen sind diese im planungsrele-
vanten Umfeld auch nicht zu erwarten.

4. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
41 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschlieRlich Abrissarbeiten

Mit der Umsetzung der Planungsziele werden nahezu alle bestehenden baulichen
Strukturen des ehemaligen Kasernengelandes entfernt. Es sollen ca. 380 Ferienhau-
ser mit dazugehdriger ErschlieBung sowie Sportplatze, Freizeitflachen etc. entste-
hen. Das Ferienresort wird von Griunflachen gegliedert. Des Weiteren sind Steganla-
gen geplant. Teilweise bleiben bauliche Anlagen erhalten und dienen z.B. als
Quartiere fur geschutzte Tierarten.

Nutzung von naturlichen Ressourcen

In dem hier betrachteten Bebauungsplan werden Uberwiegend bereits bebaute Be-
reiche des ehemaligen Kasernengelandes uUberplant. Durch den jahrelangen Leer-
stand haben sich Ruderalstrukturen entwickelt. Teilweise haben sich auch Gehdlzbe-
reiche herausgebildet, die als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes zu bewerten
sind. Die naturrdumliche Ausstattung spiegelt sich in den zahlreichen Schutzgebiets-
ausweisungen im Umfeld des Plangebietes bzw. teilweise in Uberschneidungsberei-
chen wider. Hierzu werden gesonderte Untersuchungen und Antrage bearbeitet.
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Im Vordergrund steht die Nutzung des touristischen Potentials der Stadt Goldberg
sowie die Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes.

Art und Menge an Emissionen

Emissionen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind vor
allem Luftverunreinigungen, die hauptsachlich von Anlagen und Fahrzeugen an die
Umwelt abgegeben werden und dadurch die naturliche Zusammensetzung der Luft
verandern. Ein Teil der emittierten Stoffe verursacht schadliche Wirkungen bei
Mensch, Tier, Pflanze oder Sachgut. Diese Schaden gilt es zu dezimieren oder ganz
zu vermeiden.

Die Betreiber von genehmigungsbediirftigen Anlagen sind verpflichtet, ihre Emissio-
nen gegenuber der zustandigen Behdrde auszuweisen. Rechtsvorschriften dazu
enthalten § 27 BImSchG und die Emissionserklarungsverordnung (BImSchV). Eine
solche Stallanlage befindet sich derzeit noch im Nordwesten des zu beplanenden
Gebietes (Putenmastanlage).

Die Investoren verfolgen eine Nutzung von erneuerbaren Energien fir das Ferienre-
sort. Es sind grundsatzlich Photovoltaik-Anlagen auf den Dachern zur Eigenversor-
gung vorgesehen.

Im Zuge der Entwicklung des Gebietes wird es zu einer gewissen Zunahme von
Fahrzeugbewegungen und einhergehend zu verkehrsbedingten Luftverunreinigun-
gen kommen. Diese Uberschreiten zulassige Grenzwerte jedoch nicht.

Nach Einschatzung der Stadt Goldberg rufen die Ziele des Bebauungsplanes Nr. 12
keine signifikanten Beeintrachtigungen durch Schadstoffe, Erschitterungen, Licht,
Warme oder Strahlungen hervor. Der Bereich der Putenmastanlage wurde mit dem
Entwurf und damit in die Neugestaltung aufgenommen. Der Betrieb dieser landwirt-
schaftlichen Anlage wird mit der Umsetzung der hier verfolgten Planungsziele einge-
stellt.

Im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wird auf ggf. auftretende Er-
schitterungen beim Bau der Steganlagen eingegangen. Es werden entsprechende
Maflnahmen zur Vermeidung von Schadigungen von Fischen etc. festgelegt.

Zur Beachtung der Belange von Larmbelastigungen wurde eine Schalltechnische
Untersuchung erarbeitet. Im Ergebnis konnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se gewabhrleistet werden.

Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung

Durch den Betrieb der Anlage wird kein Abfall im Sinne des Abfallrechtes erzeugt.
Abfalle, die durch den Bau der Anlagen/Gebaude anfallen sind nicht Gegenstand der
Betrachtung (Behandlung nach dem Stand der Technik). Die MalRgaben der in der
Stadt Goldberg bestehenden Abfallentsorgung sind einzuhalten.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt
Der derzeitige Zustand des Gelandes ist fur die Stadt Goldberg keinesfalls als befrie-
digend anzusehen. Teilweise ist aufgrund der Bedingungen vor Ort und des relativ
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langen Leerstandes von einer nicht unerheblichen Unfallgefahr auszugehen, da z.B.
Wanderwege unmittelbar am Gelande vorbeifiihren und Uferbereiche mit marodem
Betonverbau der Offentlichkeit zugénglich sind. Wenngleich das ehemalige Kaser-
nengelande grolitenteils eingezaunt ist, lassen sich teilweise Spuren von Vandalis-
mus erkennen.

Das Plangebiet befindet sich teilweise in einem Gewasserschutzstreifen. Dies betrifft
die Steganlagen und die angrenzenden Uferbereiche. Hierfur wurde ein entspre-
chender Ausnahmeantrag bei der zustandigen Behorde eingereicht.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Bau- oder sonstigen Denkmaler. Im
Siden des Plangebietes sind Bodendenkmale bekannt. Diese werden nachrichtlich
in die Planzeichnung aufgenommen. Es sei an dieser Stelle auf die geltenden Best-
immungen des Denkmalschutzgesetzes verwiesen.

Kumulierung mit anderen Projekten

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine ahnlichen Projekte mit der Schaffung von
Ferienhausgebieten im planungsrelevanten Umfeld des Goldberger Sees bekannt.
Hierzu erfolgte eine Abfrage beim Amt Goldberg-Mildenitz.

Auswirkungen der Planung auf das Klima

Aufgrund der bereits bestehenden Bebauung innerhalb des Plangebietes besitzt
diese keine signifikante Bedeutung fur die Kaltluftproduktion. Der Versiegelungsanteil
nimmt insgesamt unter Berucksichtigung der bestehenden Versiegelungen nur ge-
ringflgig zu. Die Baufelder werden durch Grinflachen gliedert. Es bleiben Waldbe-
reiche insbesondere angrenzenden an den Goldberger See und die norddstliche
Plangebietsgrenze erhalten.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage der Gebaude und Nebenanlagen werden die geltenden gesetzlichen
und technischen Vorschriften beachtet. Von negativen Beeintrachtigungen bzgl.
eingesetzter Techniken und Baustoffe wird daher nicht ausgegangen.

4.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung, d.h. ohne Abriss der Kasernengebaude und der
Putenmastanlage, wurden die Gebaude weiter verfallen und die Flachen ruderalisie-
ren, spater bewalden. Die Putenmastanlage ware weiterhin, inklusive aller Emissio-
nen, in Nutzung. Von Seiten des Landes Mecklenburg-Vorpommern wird eine touris-
tische Nutzung generell befurwortet und unterstutzt.

Die Auswirkungen bzw. die Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfuhrung der
Planung wurden schutzgutbezogen betrachtet.

4.3 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Standortwahl
Die Stadt Goldberg mochte ihr Gunstpotential mit Lage am Goldberger See nutzen
und touristisch attraktive Angebote fur die Erholungsnutzung schaffen. Gleichzeitig
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soll der vorhandene stadtebauliche Missstand des ehemaligen Kasernengelandes
beseitigt werden.

Die Stadt Goldberg hat sich in den vergangenen Jahren mehrfach mit einer mogli-
chen Nachnutzung des Gelandes der ehemaligen Artur Becker Kaserne auseinan-
dergesetzt. Die militarische Nutzung dieses Gelandes wurde 1995/96 aufgegeben.
Nach der Versteigerung im Jahre 1999 ging die Flache in privates Eigentum uber.
Mehrere Nutzungskonzepte wurden von privater Seite an die Stadt herangetragen.
Sie erwiesen sich Uberwiegend jedoch als nicht tragfahig und wurden daher nicht
weiterverfolgt. Zuletzt wurde 2008 der Bebauungsplan Nr. 8 beschlossen, dessen
Rechtskraft jedoch gerichtlich aufgehoben wurde. Diesem Bebauungsplan lag ein
Konzept fir die Errichtung eines grélieren Freizeitparks zu Grunde.

Die Kaserne stellt seit ihrer SchlieBung ein bedeutsames stadtebauliches Problem
dar, das die Stadt, insbesondere aufgrund der Eigentumsverhaltnisse, keiner Lésung
zufuhren konnte.

Seit der Schlielung der Kaserne verzeichnet die Stadt darlber hinaus einen bedeut-
samen Einwohnerrickgang. In Verbindung mit der Lage der Stadt in einem beson-
ders strukturschwachen landlichen Raum sind damit weitere erhebliche Probleme
wie Kaufkraftverlust, Mangel an Arbeitsplatzen und Sanierungsstau, insbesondere an
privaten Gebauden, verbunden.

Im Zusammenhang mit der notwendigen Waldumwandlung fur die Umsetzung der
hier betrachteten Planung hat sich die Stadt Goldberg mit mdglichen Alternativstand-
orten auseinandergesetzt. Hier lassen sich folgende Aspekte zusammenfassen:

- Fur den Goldberger See und dessen Umgebung bestehend zahlreiche
Schutzgebietsausweisungen. Der Kasernenstandort selbst ist nicht Teil von
Schutzgebieten. Vergleichbare Standorte am Goldberger See ohne direkte
Eingriffe in Natura-2000 Gebiete und Landschaftsschutzgebiete ist nicht vor-
handen.

- Mit der Nutzung des gewahlten Standortes werden die Beeintrachtigungen der
Ufer- und Gewasserbereiche weitmaoglichst beschrankt. Die geplanten Stegan-
lagen konzentrieren sich auf den sud-/sudwestlichen Bereich angrenzend an
bestehenden Nutzungen im Uferbereich durch das 6ffentliche Freibad und den
Campingplatz.

- Die ubrigen Bereiche des Goldberger Sees weisen einen sehr geringen Anteil
an anthropogenen Vorbelastungen auf. Es ist kaum weitere Bebauung im
ufernahen Bereich des Goldberger Sees vorhanden.

- Es erfolgt die Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes und die Nach-
nutzung eines bereits vorbelasteten Bereiches.

Aufgrund des Anliegens der Nachnutzung des ehemaligen Kasernengelandes wird
auf eine weitere Untersuchung von Alternativstandorten an dieser Stelle verzichtet.
Im Rahmen der Betrachtung der Waldbelange (Vermeidung von Waldrodungen)
behandelt (siehe Punkt 2.5).

Stédtebauliche Konzeption
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Des Weiteren wurden im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 12
verschiedene Variante der Nutzung des ehemaligen Kasernengelandes diskutiert.

Das dem Bebauungsplan Nr. 12 zugrunde liegende stadtebauliche Konzept wird im
Wesentlichen durch die vorhandene Topografie und durch die geplante, Uberwiegend
kleinteilige Bebauung mit Ferienhausern gepragt. Mit der nahezu vollstandigen Be-
raumung der Flache der groRtenteils ruindsen Bausubstanz ermdglicht sich eine
stadtebauliche Neugestaltung des Gelandes. Die Bebauung des geplanten Ferienre-
sorts geht dabei im Wesentlichen nicht Uber die Flachen hinaus, die auch schon
durch die Kaserne durch Gebaude, Sportanlagen, Badestellen u. a. genutzt wurden.

Die bauliche Nutzung bzw. Umgestaltung des Uferbereiches beschrankt sich auf den
sudlichen und sudostlichen Bereich des Plangebietes durch die vorgesehenen Steg-
anlagen und Liegewiesen. Eine Unterbrechung des Uferwaldes ist nur durch die
FortfUhrung der geplanten zentralen Grunachse in Richtung See zu der kleineren
Steganlage gegeben.

Ausgehend von einer HaupterschlieBungsachse, die im Wesentlichen der schon
vorhandenen Stralde folgt, wird das Ferienresort in mehrere, jeweils durch Ringstra-
Ren erschlossene Teilgebiete gegliedert. Diese Teilgebiete werden jeweils durch
Grunflachen abgegrenzt. Insgesamt ist im Ferienresort eine kleinteilige Bebauung mit
eingeschossigen Ferienhausern als Einzel- oder Doppelhaushauser vorgesehen. Die
stadtebauliche Struktur Iasst sowohl eine individuelle Parzellierung als auch die
Gruppierung von mehreren Hausern mit gemeinsamen Freiflachen zu. Gebaude der
Verwaltung bzw. der Infrastruktur kdnnen z. T. auch in zwei- bis dreigeschossiger
Bauweise errichtet werden.

Wichtige verbindende Elemente sind die durchgehenden, durch FuRwege erschlos-
senen Grinachsen. Zwei Griinachsen gliedern die baulichen Strukturen im Plange-
biet von Norden/Nordost nach Sudwest. Eine weitere zentrale Grinachse fuhrt vom
westlichen Plangebietsrand in Richtung Goldberger See. Diese soll neben dem
Bootshafenbereich einen weiteren stadtebaulichen Bezug zum Wasser gewahrleis-
ten. Hier befindet sich ein Steganlage im See, die lediglich flr den ruhigen Aufenthalt
und das Baden bestimmt ist.

Die Waldflachen in am Ufer des Goldberger Sees und entlang der Kreisstral’e 135
bleiben weitgehend erhalten.

Vermeidungsgebot

Gemal § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen
sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten
Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden
werden kdnnen, ist dies zu begrunden.

Die Stadt Goldberg hat sich im Zusammenhang mit Erarbeitung der Neugestaltung
des ehemaligen Kasernengelandes mit dem benannten Vermeidungsgebot ausei-
nandersetzt.
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Im Vordergrund steht hier die Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes bei
gleichzeitig angestrebter Starkung der wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt Gold-
berg und darlber hinaus. Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden die vorhande-
nen Biotoptypen aufgenommen und besonders schutzenwerte Bereiche identifiziert.

Da das Kasernengelande bereits seit Mitte der 1990er Jahre ungenutzt ist, haben
sich in Teilbereichen Uber die naturliche Sukzession Grunstrukturen entwickelt, die
als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes bewertet werden konnen. Schon im
Bebauungsplan Nr. 8 wurde aus diesem Grund fiir die betroffenen Flachen ein Kon-
zept entwickelt. Dieses Konzept, das nunmehr weitgehend auch dem Bebauungs-
plan Nr. 12 zugrunde gelegt werden soll, beinhaltet im Wesentlichen folgende Ele-
mente: Im zentralen Bereich werden die Geholzbestande fast vollstandig gerodet. Im
Bereich des Uferwaldes betrifft dies ebenfalls seeabgewandte Sukzessionsflachen.
Darlber hinaus gilt ein gesetzlicher Waldabstand von 30 m. Der naturschutzfachlich
wertvolle Wald im Uferbereich wird grotenteils erhalten. Des Weiteren werden
Waldflachen als Abschirmung zur Kreisstralle 135 erhalten. Den Uberwiegenden Tell
des Plangebietes nehmen die Biotoptypen des Biotopkomplexe Industrie- und Ge-
werbeflachen ein, wozu auch Militarobjekte zahlen.

In Bezug auf die verkehrliche Erschlielung des Ferienresorts wurde die bestehende
HaupterschlieBungsachse aufgegriffen um Eingriffe in Grinstrukturen zu mindern.
Eine kleinteilige Bebauung mit Ferienhausern bietet die Moglichkeit der Schaffung
von Gartenstrukturen, die zu einer Durchgrinung des Plangebietes beitragen. Grin-
achsen gliedern das Plangebiet grof3flachig. Hier ist es generelles Anliegen Altbaum-
bestand in die Gestaltung der Griinachsen einzubeziehen.

Ein im Rahmen der Konzepterarbeitung urspringlich geplanter, dem gesamten Ufer-
verlauf vorgelagerter Steg und ein Steg fir Hausboote (s. u.) wurden im Rahmen der
vorgezogenen Alternativenprufung insbesondere aus naturschutzrechtlichen Gran-
den verworfen. Die Ausdehnung des Steges wurde dabei um die Halfte auf das
nunmehr vorgesehene Mal} reduziert - der Bereich fir Hausboote entfallt vollstandig.
Auch eine noch durch die Kaserne genutzte Badestelle wird nicht mehr reaktiviert.
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) e e Vel 5 RS bR
Stadtebauliches Konzept mit erweiterter Ufernutzung; diese wurde im Rahmen der Alternativen-
Priifung verworfen

Wasserbezogene Infrastruktur, die dem Baden, dem Wassersport und dem Verwei-
len am See dient, wird im sudlichen Bereich konzentriert. In einem schon in der Ver-
gangenheit wassersportlich genutzten Bereich werden Anlegemdglichkeiten, Bade-
stegen und attraktiven Aufenthaltsflachen geschaffen.

Dem angrenzenden Uferbereich werden erganzende Nutzungen, wie Gastronomie,
Versorgungsmaglichkeiten fir die Badegaste, Lagergebaude fir Boote, Bootsverleih
u. a. zugeordnet. Somit wird ein zentraler Anlaufpunkt fur alle wasserbezogenen
Aktivitaten geschaffen. Die Dimensionierung der Steganlagen und Aufenthaltsberei-
che ist auf die Grole des Ferienresorts angepasst.

Innerhalb des Plangebietes wurden grof3zigige Grinflachen eingeplant. Der Fla-
chenverbrauch bzw. der Versiegelungsanteil andert sich mit der Umgestaltung nicht
wesentlich. Neben den Grinzugen selbst die Moglichkeiten fur sportliche und sonsti-
ge Erholungsnutzung bieten werden im nérdlichen Bereich Flachen fir Indoor- und
Outdoor- Sportanlagen geschaffen. Eine kleinteilige regionaltypische Bebauung mit
Einzel- und Doppelhausern verhindert eine Verfremdung des Landschaftsbildes.
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Um den gesetzlichen Vorgaben des § 15 BNatSchG zu folgen, werden im nachsten
Kapitel die Eingriffe und Ausgleichsmalinahmen dargestellt.

5. Eingriffsregelung
5.1 Gesetzliche Grundlage und Methodik

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB werden die Ergebnisse der stadtebaulichen Eingriffsre-
gelung nachfolgend abgearbeitet:

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts in seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestand-
teilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung
nach § 1 Absatz 7 zu berticksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstel-
lungen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als Flachen oder Mallnahmen zum
Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den
Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege ver-
einbar ist, kbnnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als
am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen
auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete MalRnahmen
zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Fldchen getroffen werden.
§ 15 Absatz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes qilt entsprechend. Ein Ausgleich ist
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zuléssig waren.

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 12 der Stadt Goldberg werden gemaf
der Begrundung sowie den Ausfuhrungen des Umweltberichtes Eingriffe in die Leis-
tungs- oder Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes bzw. des Landschaftsbildes
vorbereitet. Diese mussen im Rahmen der Eingriffsregelung bilanziert und ausgegli-
chen werden.

Nachfolgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden unter Zuhilfe-
nahme der ,Hinweise zur Eingriffsregelung; 1999 / Heft 3 des LUNG erstellt. Diese
Hinweise zur Bewertung von Eingriffen wurden als Grundlage flir eine einheitliche
Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in  Mecklenburg-
Vorpommern entwickelt und werden fur die Eingriffsbewertung auch im Rahmen der
Bauleitplanung empfohlen. Es erfolgte eine Neufassung der ,Hinweise zur Eingriffs-
regelung“ im Jahr 2018.

Mit dem Vorentwurf wurde die Bilanzierung nach den Vorgaben der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung 1999“ begonnen. Das Planverfahren wird nun nach den Bestim-
mungen dieses Bilanzierungsmodells beendet. Es erfolgt keine Umstellung auf die
Bestimmungen der Neufassung aus dem Jahre 2018.

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage der ,,Anleitung fiir die Kartie-

rung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®,
Schriftenreine des LUNG M-V 2013, Heft 2.
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5.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Um fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare
WertgroRen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt
nach der vereinfachten Biotopwertansprache gemaly der benannten Fachschriften,
da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz und die
Landschaftspflege betroffen sind. Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (HzE)
werden die naturschutzfachlichen Wertstufen der Biotoptypen Uber die Kriterien ,Re-
generationsfahigkeit® und ,Gefahrdung® in Anlehnung an die Rote Liste der gefahrde-
ten Biotoptypen Deutschlands (BfN, 2006) bestimmt. Demnach werden Wertstufen
von 0 bis 4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend
der lokalen Auspragung. Jeder Wertstufe wird bei der vereinfachten Biotopwertan-
sprache ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet. Ausnahme bildet die Wertstufe
0, bei der sich der durchschnittliche Biotopwert nach der Formel 1 abzlglich Versieg-
lungsgrad berechnet (HzE - 2.1 Ermittlung des Biotopwertes).

In der nachfolgenden Tabelle sind die Biotoptypen des planungsrelevanten Berei-
ches (Geltungsbereich und direktes Umfeld) hinsichtlich der Bewertung der qualitati-
ven Auspragung der Werte und der Funktionen des jeweiligen Biotoptyps dargestellt.
Die Biotopkartierung ist als Anlage dieser Begrindung beigefugt.

Biotop- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereichs und der Umgebung

Nr. Biotoptyp M-V Wert- Kompensa-
Biotoptyp stufe tionserfor-
dernis
1.1.2 WFR Erlen- (und Birken-) Bruch feuchter, eutropher | 2 3
Standorte
2.3 WFE Eschen-Mischwald frisch-feuchter Standorte 2 2,5
.8. WKX Kiefernmischwald trockener bis frischer Standorte | 2 2,5
1.11.1 WYP Hybridpappelbestand 1 1
WwzX Nadelholzbestand sonstiger nichtheimischer Arten
1.5 BLY Geblsch aus Uberwiegend nichtheimischen | 1 1
Strauchern
241 BWW | Windschutzpflanzung 1 1
5.3.6 SCV Vegetationsfreier Bereich nahrstoffarmer, kalkrei- | 3
cher Stillgewasser
5.6.2 SYK Klarteich 0 0
6.3.1 VQR Quellried/ -réhricht 4
10.1.2 RHM Mesophiler Staudensaum frischer bis trockener | 2 2
Mineralstandorte
13.10.2 PSJ Sonstige Grunanlage ohne Altbdume 1 1
14.7.3 Oovu Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt 0 0,5
14.7.4 ovw Wirtschaftsweg, versiegelt 0 0
14.7.5 OVL Stralle 0 0
14.8.2 OIG Gewerbegebiet 0 0
14.8.4 OIM Militarobjekt 0 0
14.11.3 OBV Brache der Verkehrs- und Industrieflache 0 0
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5.3 Eingriffsbilanzierung

Biotopbeseitigung

Mit der Umsetzung der Planungsziele erfolgt eine umfassende Neugestaltung. Es
werden nahezu der gesamte Gebaudebestand abgerissen und als neue Bauflachen
vorbereitet. Die geplante HaupterschlieBungsachse greift die bestehende Erschlie-
Rung auf. Mit Ausnahme der Waldflachen im Uferbereich wird von einem vollstandi-
gen Biotopverlust ausgegangen. Die bestehenden Versiegelungen werden in der
Bilanzierung bertcksichtigt.

Im Zusammenhang mit der Uberplanung des Kasernengeldndes hat sich die Stadt
Goldberg intensiv mit der Bestandssituation auseinandergesetzt. Wie aus der voran-
gestellten Tabelle ersichtlich handelt es sich bei den Gewasser- und Uferwaldflachen
um die naturschutzfachlich héherwertig einzustufenden Biotope. Aus diesem Grund
wurden die Eingriffe in diese Bereiche deutlich reduziert und auf den stidwestlichen
anthropogen vorbelasteten Teil des Plangebietes beschrankt.

Wichtiges gestalterisches Element stellen die Grinzlige innerhalb des Plangebietes
dar, die die einzelnen Bereiche mit Ferienhausern trennen und das gesamte Ferien-
resort gliedern. Die Neugestaltung der Grinanlangen wird als Minimierung ange-
rechnet. Es werden beispielsweise bestehende Geholzstrukturen in die Gestaltung
einbezogen.

Entscheidende Anderung mit der Erarbeitung des erneuten Entwurfes waren die
Abstimmungen mit der Forstbehdrde zum Erhalt von Waldflachen. Im Gegensatz
zum Entwurf des Bebauungsplanes, in welchem die Waldumwandlungsflache ca.
9,9 ha betrug, werden mit dem erneuten Entwurf ca. 9,4 ha Wald umgewandelt.
Neben dem Erhalt von Waldflachen, die den Eingriff innerhalb des Plangebietes
verkleinern erfolgten kleinteilige Anpassungen innerhalb des Plangebietes. Die we-
sentlichen Anderungen sind nachfolgend benannt:
- Es ergaben sich kleinere Anderungen in der Darstellung der Parkflachen.
- Die Ferienhausbereiche wurden Uberwiegend im nordodstlichen Teil verkleinert.
- Es wurde eine weiteren Binnendifferenzierung der Sondergebiete vorgenom-
men. Die Binnendifferenzierung wurde um den Bereich Wellness erganzt.

Aufgrund der Uberplanung von Siedlungsstrukturen bzw. Lage mit direkten An-
schluss an besiedelte Strukturen wird ein Freiraumbeeintrachtigungsgrad (FBG) 1
(Korrekturfaktor x 0,75) verwendet.

Tabelle: Eingriffsbilanzierung - Darstellung Biotopverlust

Gesamt- | Biotop- )
Biotoptyp M-V flache |wert FBG m? EFA
SO Ferienresort - Binnendifferenzierung Ferienhauser 1-29
BWW 2498 1 0,75 1874
OBV 48612 0,5 0,75 18230
OIG 39102 0 0,75 0
OIM 17058 0 0,75 0
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SYK 4156 0 0,75 0
ovu 15953 0,5 0,75 5982
ovw 1550 0 0,75 0
PSJ 12442 1 0,75 9332
WKX 40401 2,5 0,75 75752

Zwischensumme- Ferienhduser 111169

SO Ferienresort- Binnendifferenzierung Steganlagen 1-4

Steganlage 1

VAR 184 4 0,75 552
SCV 1072 4 0,75 3216
Steganlage 2
SCV 670 4 0,75 2010
Grundflache fur das Gebau-
de 200 0,75 0
Steganlage 3 + 4
VAR 318 4 0,75 954
SCV 4684 4 0,75 14052
Zwischensumme- Steganlage 20784
SO Ferienresort - Binnendifferenzierung Bootsverleih & Gastronomie
OIM 950 0 0,75 0
ovu 1276 0,5 0,75 479
WFR 772 3 0,75 1737
WYP 3917 1 0,75 2938
Zwischensumme- Bootsverleih & Gastronomie 5153
SO Ferienresort - Binnendifferenzierung Wellness
WKX 1425 2,5 0,75 2672
OBV 2108 0,5 0,75 791
OIM 2874 0 0,75 0
Zwischensumme- Wellness 3462
SO Ferienresort - Binnendifferenzierung Verwaltung 1
oBvV 1383 0,5 0,75 519
OIM 2247 0 0,75 0
BLY 32 1 0,75 24
Zwischensumme- Verwaltung 1 543
SO Ferienresort - Binnendifferenzierung Verwaltung 2
OBV 3804 0,5 0,75 1427
OIM 2260 0 0,75 0
ovu 892 0,5 0,75 335
PSJ 422 1 0,75 317
WzX 673 1 0,75 505
Zwischensumme-Verwaltung 2 2582

SO Ferienhausgebiet - Binnendifferenzierung Plaza
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OBV 1618 0,5 0,75 607
OIM 989 0 0,75 0
WKX 85 2 0,75 128
Zwischensumme-Plaza 734
SO Ferienhausgebiet - Binnendifferenzierung Sport und Freizeit
OBV 3031 0,5 0,75 1137
OIG 3480 0 0,75 0
ovuU 1622 0,5 0,75 608
Zwischensumme - Sport und Freizeit 1745
Verkehrsflachen
BLY 31 1 0,75 23
OBV 5055 0,5 0,75 1896
OIG 3627 0 0,75 0
OIM 5075 0 0,75 0
OVL 4609 0 0,75 0
ovuU 126 0 0,75 0
ovw 41 0 0,75 0
PSJ 637 1 0,75 478
RHM 390 2 0,75 585
WKX 3209 2 0,75 4814
Zwischensumme - Verkehrsflachen 7795
Sonstige Flachen
BLY 13 1 0,75 10
BWW 802 1 0,75 602
OBV 11503 0 0,75 0
OIG 11622 0 0,75 0
OIM 2291 0 0,75 0
SYK 702 0 0,75 0
ovu 4598 0,5 0,75 1724
ovw 297 0 0,75 0
PSJ 2144 1 0,75 1608
WFE 66 2,5 0,75 124
WFR 710 3 0,75 1598
WKX 7713 25 0,75 14462
WYP 354 1 0,75 266
Zwischensumme - Sonstige Flachen 20392
Gesamtsumme Biotopverlust 174 360
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Versiegelung

Innerhalb des Plangebietes wird ein Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbe-
stimmung ,Ferienresort® mit nachfolgender Binnendifferenzierung ausgewiesen.
Diese unterscheiden sich u.a. durch die Ausweisung unterschiedlicher Versiege-
lungsanteile, die durch die Zuordnung einer Grundflachenzahl (GRZ) bzw. einer
maximal zu versiegelnden Flachen (Grundflache/ GR) definiert werden. Generell ist
eine 50% Uberschreitung der GRZ fiir Nebenanlagen méglich.

- Ferienhauser 1-29 (GRZ 0,25)

- Steganlagen 1-4 (Steganlage 2 GR 200m?)
- Bootsverleih & Gastronomie (GRZ 0,4)

- Wellness (Wellness GRZ 0,6)

- Verwaltung 1-2 (GRZ 0,4)

- Plaza (GRZ 0,6)

- Sport und Freizeit (GRZ 0,4)

Fur die ErschlieBungsstralien wird eine Vollversiegelung angerechnet. Es wird fest-
gesetzt, dass Stellflachen und Wege innerhalb des Sonstigen Sondergebietes in
wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen sind.

Die bestehenden Versiegelungen durch die baulichen Anlagen der ehemaligen Ka-
serne wurden in der Bilanzierung berucksichtigt.

Mit der Erarbeitung des erneuten Entwurfes wurden, unter Erhalt von Waldbereichen,
Sondergebietsflachen verkleinert. Somit verringert sich der Anteil der Versiegelung
gegenuber den Darstellungen des Entwurfes (Stand: 23.05.2019).

Tabelle: Eingriffsbilanzierung - Darstellung Zuschlag fir Versiegelung

uiberbaubare | Biotop- .
Biotoptyp M-V Gesamtflache | Flache wert Zuschlag |FBG |m?EFA
SO Ferienresort - Binnendifferenzierung Ferienhduser 1-29
BWW 2498 937 1 05| 0,75 468
OBV 48612 18230 0,5 05| 0,75 9115
OIG 39102 14663 0 05| 0,75 0
OIM 17058 6397 0 05| 0,75 0
SYK 4156 1559 0 05| 0,75 0
ovu 15953 5982 0,5 05| 0,75 2991
ovw 1550 581 0 05| 0,75 0
PSJ 12442 4666 1 05| 0,75 2333
WKX 40401 15150 2,5 05| 0,75 7575

Zwischensumme- Ferienhduser 22482

SO Ferienresort- Binnendifferenzierung Steganlagen 1-4
Steganlage 1
VAR 184 184 4 05| 0,75 0
SCV 1072 1072 4 05| 0,75 0
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Steganlage 2
SCV 670 670 4 05| 0,75 0
Grundfléache fir das
Gebaude 200 200 05| 0,75 100
Steganlage 3 + 4
VQR 318 318 4 05| 0,75 0
SCV 4684 4684 4 05| 0,75 0
Zwischensumme- Steganlagen 100
SO Ferienresort - Binnendifferenzierung Bootsverleih & Gastronomie
OIM 950 570 0 05| 0,75 0
ovu 1276 766 0,5 05| 0,75 383
WFR 772 463 3 05| 0,75 232
WYP 3917 2350 1 05| 0,75 1175
Zwischensumme- Bootsverleih & Gastronomie 1790
SO Ferienresort - Binnendifferenzierung Wellness
WKX 1425 534 2,5 05| 0,75 267
OBV 2108 791 0,5 05| 0,75 395
OIM 2874 1078 0 05| 0,75 0
Zwischensumme- Wellness 662
SO Ferienresort - Binnendifferenzierung Verwaltung 1
OBV 1383 830 0,5 05| 0,75 415
OIM 2247 1348 0 05| 0,75 0
BLY 32 19 1 05| 0,75 10
Zwischensumme- Verwaltung 1 425
SO Ferienresort - Binnendifferenzierung Verwaltung 2
OBV 3804 2282 0,5 05| 0,75 1141
OIM 2260 1356 0 05| 0,75 0
ovu 892 535 0,5 05| 0,75 268
PSJ 422 253 1 05| 0,75 127
WzX 673 404 1 05| 0,75 202
Zwischensumme- Verwaltung 2 1737
SO Ferienresort - Binnendifferenzierung Plaza
OBV 1618 1294 0,5 05| 0,75 647
OIM 989 791 0 05| 0,75 0
WKX 85 68 2 05| 0,75 34
Zwischensumme- Plaza 681
SO Ferienresort - Binnendifferenzierung Sport und Freizeit
OBV 3031 1819 0,5 05| 0,75 909
OIG 3480 2088 0 05| 0,75 0
ovu 1622 973 0,5 05| 0,75 487
Zwischensumme- Sport und Freizeit 1396
Verkehrsflachen
BLY 31 31 1 05| 0,75 16
OBV 5055 5055 0,5 05| 0,75 2528
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OIG 3627 3627 0 05| 0,75 0
OIM 5075 5075 0 05| 0,75 0
OVL 4609 4609 0 05| 0,75 0
ovu 126 126 0 05| 0,75 0
ovw 41 41 0 05| 0,75 0
PSJ 637 637 1 05| 0,75 319
RHM 390 390 2 05| 0,75 195
WKX 3209 3209 2 05| 0,75 1605
Zwischensumme- Verkehrsfldchen 4661

Sonstige Versiegelungen z.B. Parkplatze, sonstige Verkehrsflachen
BLY 13 13 1 05| 0,75 7
BWW 802 802 1 05| 0,75 401
oBvV 11503 11503 0 05| 0,75 0
OIG 11622 11622 0 05| 0,75 0
OIM 2291 2291 0 05| 0,75 0
SYK 702 702 0 05| 0,75 0
ovu 4598 4598 0,5 05| 0,75 2299
ovw 297 297 0 05| 0,75 0
PSJ 2144 2144 1 05| 0,75 1072
WFE 66 66 2,5 02| 0,75 13
WFR 710 710 3 02| 0,75 142
WKX 7713 7713 2,5 02| 0,75 1543
WYP 354 354 1 05| 0,75 177
Zwischensumme- Sonstige Versiegelungen 5653
Gesamtsumme Versiegelung 39588

Minimierung
Die innerhalb des Plangebietes neu zu gestaltenden Grinanlagen bzw. Parkanlagen
werden als Minimierung betrachtet. Hier gab es ebenso Anpassungen gegenuber
dem Entwurf.

Tabelle: Eingriffsbilanzierung - Darstellung Minimierung

Biotoptyp M-V Fliche Biotopwert FBG m? EFA

Parkanlage

Hecke/Gehdlzpflanzungen 13918 13918 1 0,75 10439

Sonstige Griinflachen (z.B Rasen) | 98462 98462 0,7 0,75 51693

Sondergebiet Ferienh&duser 1-29

Sonstige Griinflédchen (z.B Rasen) | 113157 113157 07] 075] 59407
Gesamtsumme Minimierung 121538
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Wirkzonen

Werden hochwertige Biotopstrukturen mittelbar beeintrachtigt sind entsprechende
Wirkzonen festzulegen. Innerhalb des Plangebietes sind gemald § 20 geschutzte
Biotope vorhanden. Fur die mittelbaren Beeintrachtigungen werden entsprechende
Wirkzonen festgelegt.

Tabelle: Eingriffsbilanzierung - Darstellung Wirkzonen

Biotoptyp M-V Flache Biotopwert Wirkfaktor m? EFA

Wirkzone |

WFR 3090 4 0,1 1236

VQS 6180 4 0,1 2472
Gesamtsumme Wirkzonen 3708

Eingriffsdarstellung- Gesamt

Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs

Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung 174 360
Versiegelung 39 588
Wirkzonen 3708

abzgl. Minimierung 121 538
Multifunktionaler Gesamteingriff 96 117 m? EFA

5.4 KompensationsmaBnahmen

Unter Beachtung der bestehenden naturraumlichen Gegebenheiten werden inner-
halb und aul3erhalb des Plangebietes Ausgleichsmalinahmen festgelegt. Dabei ist es
Anliegen der Gemeinde, bauliche Anlagen in wertvollen Naturrdaume zu entfernen,
um Bereiche innerhalb der zahlreich vorhandenen Schutzgebiete deutlich aufzuwer-
ten. Gleichzeitig soll ein funktionaler Ausgleich fur die Eingriffe in Gewasserbereiche
erfolgen.

Zu diesen Kompensationsmafinahmen, insbesondere fur den notwendigen funktiona-
len Ausgleich, hervorgerufen durch die Beeintrachtigungen von gesetzlich geschutz-
ten Biotopen (§ 20 NatSchAG M-V), erfolgten Abstimmungen mit der unteren Natur-
schutzbehdrde und der Verwaltung des Naturparkes Nossentiner/Schwinzer Heide.

Die KompensationsmalRnahmen sind nachfolgend beschrieben:
Interne Kompensationsmalinahmen
Streuobstwiese (KMI-1)

Als Ubergang in die freie Landschaft ist eine Streuobstwiese geplant. In der Umge-
bung des Plangebietes sind Geholz- und Offenlandstrukturen vorhanden.
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Als Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft ist die private Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Streuobstwiese mit Obstbaumen der Pflanzliste 4 zu bepflan-
zen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu erset-
zen. Pro 100 m? ist mindestens ein Obstgehdlz zu pflanzen. Wildverbissschutz ist
vorzusehen. Die Wiese ist aus einer Regelsaatgutmischung mit hohem Krauteranteil
(RSM Typ 7.1.2) herzustellen und ein- bis zweimal im Jahr zu mahen oder zu bewei-
den. Das Mahgut ist teilweise als Mulchmaterial fir die Obstbdume zu verwenden.
Uberschussiges Mahgut ist von der Flache zu entfernen.

Fir die MaRnahme werden entsprechend Punkt 1.5/6 der Anlage 11 in den Hinwei-
sen zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 3
angenommen. Unter Bericksichtigung der intensiven Nutzung der Bau- und Stral3en-
flachen wird fur die Mal3inahmen ein Leistungsfaktor von 0,5 verwendet.

Einzelbaumpflanzung (KMI-2)

Innerhalb des Plangebietes sind eine Vielzahl von Baumpflanzungen vorgesehen.
Hierzu zahlen Stralenbaume und die Pflanzung von Baumen zur Gestaltung der
grofldzigigen Parkanlangen innerhalb des Ferienresorts.

Mit dem Entwurf des Bebauungsplanes wurden zunachst alle Baumpflanzungen als
Kompensation fur die Eingriffe in Natur und Landschaft (gemal der Hinweise zur
Eingriffsregelung -HzE) angerechnet. Mit dem nun hier vorliegenden erneuten Ent-
wurf hat sich die Stadt Goldberg entschieden, den grof3ten Anteil der Baumpflanzun-
gen als Ausgleichspflanzungen fiir die Kompensation der Baumfallungen von gesetz-
lich geschutzten Baumen (§ 18 NatSchAG M-V) (gemall Baumschutzkompensations-
erlasses des Landes Mecklenburg-Vorpommern) zu verwenden. Durch diese Vorge-
hensweise kann der Ausgleich flr die gesetzlich geschitzten Einzelbdaume innerhalb
des Stadtgebietes erfolgen.

Entlang der Planstra’en wird die Pflanzung von insgesamt 238 Baumen festgesetzt.
Ebenso sind innerhalb der Parkanlagen mindestens 45 Baume zu pflanzen. Ein An-
teil von 35 Strallenbaumen soll fur die Kompensation nach HzE genutzt werden.

Straldenbegleitend sind als Hochstamm in der Mindestqualitat Stammumfang (StU)
16/18 und 3 mal verpflanzt (xv) folgende Baume zu pflanzen: Planstralle A: abwech-
selnd Pflaumenblattriger Weilddorn (Crateagus x prunifolia 'Splendens’) und Echter
Rotdorn (Crateagus laevigata 'Paul’s Scarlet'); Planstra’e B: rosabliuhende Zierkir-
sche (Prunus serrulata 'Kanzan'); Planstralle C und D: weil3blihende Zierkirsche
(Prunus x schmittii); Planstrale E: rosablihende japanische Zierkirsche (Prunus
sargentii ‘Accolade’); Planstralde F: weil3blihende Kirsch-Pflaume (Prunus cerasife-
ra); Planstralle G: mittelgroRer Spitz-Ahorn mit gelber Laubfarbung (Acer platanoides
‘Emerald Queen’) und Planstral3e H: Rot-Ahorn (Acer rubrum).

Fur die MalRnahme werden entsprechend Punkt 1.5 der Anlage 11 in den Hinweisen
zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 1 und ein Kompensationswert von 1 ange-
nommen. Unter Berlcksichtigung der intensiven Nutzung der Bau- und Stral3enfla-
chen wird fir die MaRnahmen ein Leistungsfaktor von 0,5 verwendet.
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Diese Malnahme dient der Gliederung und Aufwertung des Strallenraumes. Die
Baume dienen des Weiteren als Schattenspender, als Teilhabitat von beispielsweise
Vogeln und ggf. Nahrungsquelle fur Insekten. Mit den Baumpflanzungen entlang der
Planstralie A wird ein Alleeabschnitt geschaffen.

Aufwertung von Waldbereichen (KMI-3)

Wahrend der Biotopkartierungen wurden als naturschutzfachlich hochwertig einzu-
stufenden Bereiche insbesondere die ufernahen Waldflachen aufgenommen. Mit der
Umsetzung der Planungsziele soll hier eine Aufwertung dieser Waldbereiche erfol-
gen. Eine touristische Nutzung und zusatzliche Beeintrachtigungen sollen hierbei
ausgeschlossen werden. Ebenso ist diese Mallnahme ein Beitrag zum Ausgleich der
artenschutzfachlichen Belange (siehe AusgleichsmalRnahme A AFB 2 — Entwicklung
ungestorter Altholzbereiche als Fledermauslebensraum)

In den als Wald festgesetzten Flachen sind insbesondere die darin bestehenden
gewassernahen Altholzbestande sowie abgangige, gefallene oder abgebrochene
Baume aus Artenschutzgrinden auf den Flachen zu belassen. Dabei sind die Belan-
ge der Verkehrssicherheit zu berticksichtigen. Die innerhalb der Uferwaldbereiche
vorhandenen Wegeverbindungen sind durch Sukzession oder Bepflanzung aus der
Nutzung zu nehmen. Die innerhalb des Waldes vorhandene Zaunanlage einschliel3-
lich der 3 m hohen Betonmasten ist vollstandig zurtickzubauen. Der Ruckbau der
Zaunanlage hat vor Baubeginn der Ferienhausanlage zu erfolgen. Eine zielgerichtete
touristische und wirtschaftliche Nutzung des Waldes ist vollstandig einzustellen.
Ausnahme bildet eine Wegeverbindung, die ErschlieBung der Steganlage 4. Diese ist
nur in einer aufgestanderten Bauweise zulassig.

Im Zusammenhang mit dieser Kompensationsmaflihahme wurde von der Forstbehor-
de auch auf damit verbundene Waldbelange hingewiesen. Neben den Waldbelangen
hat sich die Stadt Goldberg intensiv mit den naturschutzfachlichen Aspekten be-
schaftigt. Der Goldberger See sowie die Uferbereiche sind Teil des Europaischen
Vogelschutzgebietes ,Nossentiner/Schwinzer Heide“. Im Rahmen der Vertraglich-
keitsuntersuchung hat sich herausgestellt, dass MaRnahmen notwendig sind, um
erhebliche Beeintrachtigungen auszuschliel3en. Von entscheidender Bedeutung sind
hierbei die betriebsbedingten Stérungen durch die touristische Nutzung. Mal3inahme
hierzu ist u.a. die Beruhigung des Uferbereiches. Der bestehende Wanderweg wird
zu diesem Zweck an den nordwestlichen Plangebietsrand verlegt und der Weg im
Uferwald durch Sukzession bzw. Initialpflanzungen aus der Nutzung genommen. Im
Ubergang von der Liegewiese wird eine physische und visuelle Abgrenzung erfolg-
ten. Es wird mit der Umsetzung der Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 12 eine
Wegeverbindung zur kleineren Steganlage geschaffen.

Eine Sperrung des Waldes mit einer Einzaunung erfolgt nicht, wenngleich keine
touristischen Nutzungen durch spezielle Ausstattung von Wegen, Aufenthaltsberei-
chen 0.a. vorgesehen sind und die Besucher des Ferienresorts Uber die angrenzen-
den Schutzgebiete und deren Bedeutung informiert werden (kombinierte Besucher-
lenkung und -information).

Wasserseitig erfolgt die Austonnung einer 80 m-Zone. Das Verbot diese zu befahren,
wird durch eine Befahrensregelung fur die Feriengaste mit dem Mietvertrag verbind-
lich.
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Die Stadt Goldberg geht dementsprechend davon aus, dass die geplanten Mal3nah-
men zur Beruhigung der Waldflachen nicht einer Sperrung von Waldflachen gemaf
§ 30 Landeswaldgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG M-V)
entsprechen. Da durch gezielte Besucherlenkung (Verlegung des Wanderweges und
Information der Besucher) eine Beruhigung des ufernahen Waldes erreicht werden
soll. Eine Umzaunung ist nicht geplant.

FUr die MaRnahme wird in Anlehnung an Punkt 1.2 der Anlage 11 in den Hinweisen
zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 3,5 an-
genommen. Durch die Entfernung der Zaunanlage erfolgt auch Aufwertung des loka-
len Landschaftsbildes. Des Weiteren wird durch die Ricknahme der Wegeflachen
der Wald in seiner Bedeutung fur geschutzte Artengruppen wie Brutvogel und Fle-
dermause gestarkt.

Aufwertung im Quell- FlieRgewasserbereich (KMI-4)

Im Uferwald befindet sich des Weiteren ein Quell- und Fliel3gewasserbereich, der als
geschutztes Biotop (nach § 20 NatSchAG M-V) aufgenommen wurde. Ebenso wie
bei den Waldflachen soll hier eine naturschutzfachliche Aufwertung stattfinden.

Der innerhalb des Plangebietes vorhandene Quell- und FlieRgewasserbereich ist
durch die Beseitigung von Rohren und Schwellen unter Férderung des natlrlichen
Wasserflusses in einen naturnahen Zustand umzuwandeln. In diesem Zusammen-
hang ist auch eine Mullberdaumung im Umfeld des Gewassers durchzufihren.

Fur die MaBnahme werden entsprechend Punkt 111.5 der Anlage 11 in den Hinweisen
zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 3 ange-
nommen. Aufgrund der Lage angrenzend an die geplante Ferienhausanlage, jedoch
der raumlichen Trennung durch die Hangsituation, wird ein Leistungsfaktor von 0,8
angewandt.

Erganzung des Waldbestandes (KMI-5)

Mit der Umsetzung der Planung werden aul3erdem Waldbereiche im nord-bzw. nord-
ostlichen des Plangebietes erhalten. Zwischen zwei Teilbereichen soll eine Flache
durch Uberwiegend Sukzession zu einem ,Lickenschluss” der Waldflachen fuhren.

Innerhalb des Plangebietes ist die vorhandene Waldflachen an der in der Planzeich-
nung gekennzeichneten Flachen zu erganzen. Diese Entwicklung ist unter naturlicher
Sukzession mit horstweiser Initialbepflanzung durch standortheimische Baum- und
Straucharten aus mdglichst gebietseigenen Herklnften auf ca. 30% der Flache her-
beizufuhren.

Fur die MalBnahme werden entsprechend Punkt 1.1 der Anlage 11 in den Hinweisen

zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 3 ange-
nommen. Es wird ein Leistungsfaktor von 0,9 angewandt.
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Externe KompensationsmalBnahmen

Anlage von Wald (KME-6)

Mit der Umsetzung der Planungsziele des Bebauungsplanes ist die Entfernung von
Waldflache auszugleichen. Hierfur hat die Stadt Goldberg zwei Flursticke nordlich
des Plangebietes zur Verfligung gestellt. In Absprache mit dem zustandigen Forst-
amt ist es geplant, diese beiden Flursticke vollstandig fur eine Aufforstung zu nut-
zen.

Dabei soll ein Teilbereich fir eine Aufforstung als Ausgleich fir die Eingriffe in den
Waldbestand genutzt werden und ein weiterer Teilbereich fur den Ausgleich fur Ein-
griffe in Natur und Landschaft.

Als Ausgleich fir die im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 12 der Stadt
Goldberg durchgefuhrten Waldrodungen und als Ausgleich fur die Eingriffe im Sinne
der Eingriffsregelung sind die Flurstlicke 24/1 und 24/7 der Flur 4 der Gemarkung
Goldberg als Waldflachen zu entwickeln. Diese Entwicklung ist unter naturlicher
Sukzession mit horstweiser Initialbepflanzung durch standortheimische Baum- und
Straucharten aus maoglichst gebietseigenen Herkunften auf ca. 30% der Flache her-
beizufihren. Im Zusammenhang mit dem naturschutzfachlichen Ausgleich und der
Neuanlage von Waldflachen ist insbesondere die Gestaltung von Waldauf3enrandern
in einer Mindestbereite von 15 m vorgesehen.

Fur die MalRnahme werden entsprechend Punkt .1 der Anlage 11 in den Hinweisen
zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 3 ange-
nommen. Es wird ein Leistungsfaktor von 0,9 angewandt.

Ruckbau Bootshaus Goldberger See (KME-7)

Im Zusammenhang mit dem hier betrachteten Bebauungsplan erfolgen, durch die
Errichtung der Steganlagen und die zu einem geringen Anteil Bebauung in Ufernahe,
Eingriffe in den Gewasserschutzstreifen bzw. Beeintrachtigungen gesetzlich ge-
schitzter Biotope. Gemal der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehoérde sind
als Ausgleich Mallinahmen zu planen, die einen funktionalen Bezug haben. Als Bei-
spiel werden in der Stellungnahme die Demontage von Stegen oder anderen bauli-
chen Anlagen in der Uferzone bzw. dem Gewasserschutzstreifen eines Gewassers
und die anschlieRende Uberlassung fiir die eigendynamische Entwicklung genannt.
Die Absprachen mit der uNB und Vertretern des Naturparks Nossentiner/Schwinzer
Heide wurden verschiedene MalRlhahmen herausgearbeitet. Dazu zahlt der Rickbau
eines Bootshauses am Goldberger See.

Am westlichen Ufer des Goldberger Sees innerhalb des Flurstlickes 1/11, Flur 6 der
Gemarkung Goldberg ist das vorhandene Bootshaus zurtckzubauen. Die Flache ist
durch sukzessive Entwicklung mit typischer Ufervegetation aus Rdhricht zu entwi-
ckeln.

Fur die Malnahme werden entsprechend Punkt 111.2 der Anlage 11 in den Hinweisen
zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 3 und ein Kompensationswert von 7 ange-
nommen. Aufgrund der besonderen Lage der Mallhahme sowohl im Landschafts-
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schutzgebiet als auch im Europaischen Vogelschutzgebiet wird hier in Absprache mit
der unteren Naturschutzbehoérde ein Zuschlag zur Wertstufe von 1 angebracht ange-
sehen, so dass sich der Kompensationswert auf insgesamt 8 erhoht. Es wird ein
Leistungsfaktor von 1 angewandt.

@ GeoBasis-DE/M-V 2018

Riickbau eines Bootshauses
am westlichen Ufer des Goldberger
Sees

Lage der externen Kompensationsmafinahme KME-7

Rickbau Feriengasthaus Dobbertiner See (KME-8)

Als weitere MaRnahme mit raumlich-funktionalen Bezug zum Ufer- bzw. Gewasser-
bereich erfolgt der Rickbau eines Feriengasthauses. Die MalRnahme ist ebenso
bedeutsam fur den speziellen Artenschutz.

Als Ausgleich fur die Eingriffe im Sinne der Eingriffsregelung sind innerhalb der Flur-
stiicke 18/1 und 18/2, Flur 1 der Gemarkung Goldberg am sudlichen Ufer des Dob-
bertiner Sees die vorhandenen Ferienhduser zurlckzubauen. Dabei sind die von
Fledermausen genutzten Keller zu erhalten und baulich zu sichern.

FUr die MalBnahme werden entsprechend Punkt |.7 der Anlage 11 in den Hinweisen
zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 3 und ein Kompensationswert von 7 ange-
nommen. Aufgrund der besonderen Lage der MalRnahme sowohl im Landschafts-
schutzgebiet als auch im Europaischen Vogelschutzgebiet wird hier in Absprache mit
der unteren Naturschutzbehdrde ein Zuschlag zur Wertstufe von 2 als angebracht
angesehen (Kompensationswert = 9). Es wird ein Leistungsfaktor von 1 angewandt.
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17/1
Ruckbau von Ferienhausern
am sudlichen Ufer des Dobbertiner Sees

Dobbertin

Goidberg,
Stadt

Lage der externen Kompensationsmallnahme KME-8

Ruckbau eines Betonwerkes in der Lias-Tongrube (KME-9)

In Abstimmung mit dem Naturpark Nossentiner/Schwinzer Heide sollen des Weiteren
als Beitrag des raumlich-funktionalen Ausgleiches bauliche Anlagen in einer ehema-
ligen Tongrube zurickgenommen werden.

Als Ausgleich fur die Eingriffe im Sinne der Eingriffsregelung und zur Verbesserung
des naturlichen Wasserlaufes ist innerhalb der ehemaligen Lias-Tongrube ein Beton-
bauwerk in Abstimmung mit dem Naturpark Nossentiner/Schwinzer Heide zurickzu-
bauen.

Far die Mallnahme werden entsprechend Punkt 111.3 der Anlage 11 in den Hinweisen
zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 3 und ein Kompensationswert von 7 ange-
nommen. Aufgrund der besonderen Lage der Mallhahme sowohl im Landschafts-
schutzgebiet als auch im Europaischen Vogelschutzgebiet wird hier in Absprache mit
der unteren Naturschutzbehorde ein Zuschlag zur Wertstufe von 2 als angebracht
angesehen. Es wird ein Leistungsfaktor von 1 angewandt.

Anlage von Heckenpflanzungen (KME-10)

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 12 erfolgte ebenso eine intensive
Auseinandersetzung mit artenschutzrechtlichen Belangen. Eine an das Plangebiet
angrenzende Streuobstwiese soll u.a. als Ausgleichsflache fur Zauneidechsen und
Boden- und Gebuschbruter aufgewertet werden. Teil der Aufwertung der Flachen ist
die Anlage einer Heckenstruktur. Diese wird gleichzeitig als Ausgleich im Sinne der
naturschutzfachlichen Eingriffe verwandt. Zu dieser Vorgehensweise gab es bereits
Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbehorde.
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Luftbild mit der Kennzeicnung der bestehenden Ausgleichsflache ,Streuobstwiee“ (rote Umrand'uhg)

Als externe Kompensationsmalinahme sowie MaRnahmen zur Habitatverbesserung
bzw. -ausgleich fir insbesondere die Artengruppe Brutvdgel, insbesondere Neunto-
ter, ist innerhalb des Flurstlickes 11/2, Flur 4 in der Gemarkung Goldberg eine min-
destens 7 m breite mehrreihige naturnahe Feldhecke mit Uberhaltern auf einer Fla-
che von 3000 m? anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Lage ist mit dem
Forderverein Naturpark Nossentiner/Schwinzer Heide e.V und einem geeigneten
Fachgutachter*innen abzustimmen. Es sind folgenden Pflanzqualitdten und -grof3en
zu verwenden: Straucher 125/150 cm und Uberhalter mit einem Stammumfang von
12/14 cm. Es sind Geholze der beigefugten Pflanzliste zu verwenden. Der Pflanzab-
stand betragt 1,0 x 1,5 m. Vorhandene Straucher sind in die Pflanzung einzubezie-
hen. Beidseitig der Hecke ist ein vorgelagerter Krautsaum mit einer Mindestbreite
von 3 m durch Selbstbegrinung zu entwickeln. Der Krautsaum ist mindestens alle 3
Jahre mit einer Mahdhdéhe von 10 cm Uber Gelédndeoberkante nicht vor dem 1. Juli
zu mahen. Die Kompensationsmalinahme ist in einem stadtebaulichen Vertrag zu
sichern.

Pflanzliste:
Straucharten:
Bruch-Weide (Salix fragilis), Echter Kreuzdorn (Rhamnus catharticus), Gewohnlicher
Schneeball (Viburnum opulus), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Hundsrose
(Rosa canina), Korbweide (Salix viminalis), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Sal-
Weide (Salix caprea), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra), Weilddorn (Crataegus monogyna/ laevigata), Wild-Apfel (Malus sylvestris).
Uberhalter:
Feld-Ahorn (Acer campestre), Stiel-Eiche (Quercus robur), Bergahorn (Acer pseu-
doplatanus), Eberesche (Sorbus aucuparia)
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Fur die MalRnahme werden entsprechend Punkt 1.4 der Anlage 11 in den Hinweisen
zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 3 ange-
nommen. Es wird ein Leistungsfaktor von 0,9 aufgrund der nur geringfiigigen Beein-
trachtigungen angewandt.

Tabelle: Zusammenstellung der Kompensationsmallnahmen

MaBnahme |Fliche |kw [LF  |m?KFA
Interne KompensationsmaRnahmen
Streuobstwiese (KMI-1) 3683 3 0,5 5525
Einzelbaumpflanzung (KMI-2) 875 1 0,5 438
Ruckbau der Zaunanlage (KMI-3) 15000 3,5 0,9 47250
Auswertung im Quellbereich (KMI-4) 1000 3 0,8 2400
Erganzung Waldflachen (KMI-5) 1605 3 0,9 4334
Gesamtsumme Interne KompensationsmaRnahmen 59946
Externe KompensationsmafRnahmen
Anlage von Wald (KME-6) 8640 3 0,9 23328
Rickbau Bootshaus (KME-7) 70 8 1 560
Riickbau Feriengasthaus Dobbertiner See (KME-8) 315 9 1 2835
Ruckbau eines Betonbauwerkes in der Lias-Tongrube (KME-9) 150 9 1 1350
Anlage von Heckenpflanzungen (KME-10) 3000 3 0,9 8100
Gesamtsumme Externe KompensationsmaRnahmen 36173

Multifunktionaler Eingriff: 96 117 m?EFA
KompensationsmaRnahmen gesamt: 96 119 m2KFA

Die mit den aufgefihrten KompensationsmalRnahmen erreichte Ausgleichspunktzahl
fuhrt zu einem vollstandigen Ausgleich der durch den Bebauungsplan Nr. 12 herbei-
gefuhrten Eingriffes.

Durch die Aufforstung der gesamten Flurstlcke, die fur den Ausgleich der Waldum-
wandlung und Anlage von Wald nach HzE zur Verfugung stehen, wird ein Uber-
schuss erzeugt.

Es sei darauf verwiesen, dass die Kompensationsmallthahmen gemal § 17 Abs. 6
BNatSchG von der zustandigen unteren Naturschutzbehorde in das Kompensations-
verzeichnis des Landes M-V einzutragen sind. Von der Gemeinde bzw. Stadt sind
die Kompensationsmalinahmen in angemessener Zeit umzusetzen bzw. deren Um-
setzung sicherzustellen und auf ihre Umsetzung zu kontrollieren.

6. Griingestalterische MaBRnahmen

Wegebegleitgrun
Auf der offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung "Wegebegleitgrin" ist
angrenzend an die Sondergebietsflachen als Heckenpflanzung und in den Ubrigen
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Bereichen als extensive Wiesenflache mit hohem Krauteranteil und Begleitgehdlzen
zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Dabei kénnen bestehende Gehdlze mitein-
bezogen werden. Die Hecke ist mit Strauchern der Pflanzliste 2 und 3 ein- bis mehr-
reihig anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

An der nordlichen Plangebietsgrenze ist eine offentliche FuRwegeverbindung ge-
plant. Durch die Gehdlzpflanzungen erfolgt eine Abschirmung des Fullweges von der
angrenzenden Bebauung.

Parkanlage
Die Grunzige innerhalb des Ferienresorts sind ein wichtiges gestalterisches Ele-

ment. Neben der Nutzung zum Verweilen sind hier auch sportliche Aktivitaten mog-
lich. Fur die Aufenthaltsbereiche sind vielfaltige Mdglichkeiten angedacht. Dazu zah-
len. Banke, Grillbereiche, Sandflachen mit Spiel- Kletter- Sportgeraten. Um eine
abwechslungsreiche Gestaltung zu gewahrleisten, werden die nachfolgenden Fest-
setzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Parkanlage 1 befindet sich angrenzend an die zu erhaltenden Waldflachen. Teil-
weise ist dieser Bereich aktuell forstrechtlich als Wald zu bewerten. Mit der Uberpla-
nung handelt es sich de facto somit um Waldabstandsflachen. Mit der Festsetzung
soll somit u.a. auch gewahrleistet werden, dass sich auf diesen Flachen entwickeln,
die nach Landesforstrecht als Waldflachen zu bewerten sind. Konzeptionell soll hier
Grinflache mit qualitativ ansprechender Aufenthaltsqualitdt geschaffen werden.
Dazu tragt auch der teilweise Erhalt von Baumen bzw. Baumgruppen bei. Die Be-
standsbaume sind ebenso bedeutsam flur artenschutzfachliche Aspekte, da diese
teilweise eine Habitatfunktion fiur Fledermause und Brutvdgel besitzen.

Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage 1“ sind auf
Grundlage einer vorhergehender Baumbegutachtung zur Stand- und Verkehrssi-
cherheit mindestens 30 % der bestehenden Geholze zu erhalten. Dabei sind altere
Einzelbaume und Baumgruppen zu bevorzugen. Wird bei der Begutachtung der
Bestandsgehodlze festgestellt, dass dieser Erhalt nicht gewahrleistet werden kann, ist
der Anteil der Neupflanzungen entsprechend zu erhdhen.

Die verbleibenden Flachen sind parkartig mit Rasen, Stauden und niedrigwachsen-
den Strauchern der Pflanzliste 3 zu gestalten. Es sind wasserdurchlassige Wege mit
einer max. Breite von 2,5 m zulassig. Die Anlage von befestigten Aufenthaltsberei-
chen mit Banken und dazugehoérigen Mullbehaltern und einer maximalen Grof3e von
15 m? ist zulassig. Innerhalb der Parkanlage 1 sind vorzugsweise entlang der Wege-
verbindungen mindestens 15 heimische standortgerecht Laubgehdlze der Mindest-
qualitat: Hochstamm Stammumfang StU 16/18, 3 x verpflanzt (xv) zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Parkanlage ist gartnerisch zu pflegen, so dass eine Ent-
wicklung von Wald ausgeschlossen werden kann.

Die Parkanlage 2 untergliedert die einzelnen Bereiche mit der Ferienhausbebauung.
Hervorzuheben sind eine Achse, die vom nordwestlichen Plangebietsrand bis zur
Plaza und von dort in Verlangerung auf die Steganlage 4 zum Goldberger See flhrt.
Des Weiteren ist eine Grinverbindung zwischen den beiden Zugangsbereiche zum
Ferienresort gegeben. Neben dem ruhigen Verweilen und Sparzieren, die fur eine
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Parkanlage 1 im Vordergrund steht, ist es geplant in die Parkanlage 2 ein Angebot
an Sport- und Freizeitangeboten zu schaffen.

Die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Parkanlage 2" ist als Rasenfla-
chen mit Einzelbdumen der Pflanzliste 1 zu gestalten. Vorhandene markante Einzel-
baume, deren Kronen auferhalb von Baugrenzen und Verkehrsflachen liegen, sind
zu erhalten. Die in der Planzeichnung umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern mit einer Breite von < 5,0 m sind mit blihenden Zierstrau-
chern der Pflanzliste 3 ein- bis mehrreihig anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Gehdlzflachen mit einer Breite von = 5,0 m sind feldgehdlzartig, mehrreihig mit ein-
heimischen Baumen (Anteil 30 %) und Strauchern (Anteil 70 %) der Pflanzlisten 1
und 2 anzulegen. Die Baume sind als Heister in der Mindestqualitat 3 xv, StU 15/17,5
mit einem Pflanzabstand von mindestens 8,0 m zu pflanzen. Zwischen den Strau-
chern ist ein Pflanzabstand von 1,0 m bis 1,5 m einzuhalten. Purgier-Kreuzdorn ist
nur in der Mittelreihe zu pflanzen. Innerhalb der Parkanlage 2 sind vorzugsweise
entlang der Wegeverbindungen mindestens 30 heimische standortgerecht Laubge-
holze der Mindestqualitat: Hochstamm Stammumfang StU 16/18, 3 x verpflanzt (xv)
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anlage von befestigten Aufenthaltsberei-
chen mit Banken, Mullbehaltern, Spiel- und Trimm-Dich-Geraten ist ebenso zulassig.
Der Anteil dieser Aufenthaltsbereichen ist auf maximal 2000 m? zu beschranken.

Freizeitflachen

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Sport- und Freizeitwiese® ist zu
einem trittunempfindlichen Rasen zu entwickeln. Es ist zulassig, auf max. 10 % der
Flache Aufenthaltsbereiche, Spiel-, Trimm-Dich- und auch Uberdachte Grillplatze
anzulegen. Bodenbefestigungen sind dabei ausschlie3lich in wassergebundener
Bauweise auszufuhren.

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Liegewiese 1 ist als Sand- oder
Rasenflachen zu gestalten. Auf der privaten Grinflache ,Liegewiese 2“ sind unter
einer fachgutachterlichen Bewertung der Stand- und Verkehrssicherheit 40 % der
bestehenden Geholze ab einem Stammumfang ab 100 cm zu erhalten. Eine Auf-
schattung von Sand im Wurzelschutzbereich der Baume ist unzulassig.

Allgemeine grunordnerische MaRnahmen

Stellflachen und Wege in dem Sondergebiet SO Ferienhausgebiet mit den Binnendif-
ferenzierungen Ferienhauser, Fremdenbeherbergung, Verwaltung, Plaza sowie Sport
und Freizeit sind unter Verwendung wasserdurchlassiger Materialien herzustellen.

Samtliche Gehdlzpflanzungen sind durch eine Entwicklungspflege fur eine Dauer von
drei Jahren zu sichern und dauerhaft zu pflegen. Die notwendigen Pflege- und Erzie-
hungsschnitte sind auszufuhren. Beschadigte oder abgegangene Gehdlze sind
gleichwertig zu ersetzen.

Wahrend Baumalnahmen sind Bodenverdichtung zu vermeiden, dafir sind die Fla-

chen vor dem Befahren mit Baumaschinen zu sichern oder es sind Bodenschutzmat-
ten vorzusehen.
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Die Stadt Goldberg hat sich im Rahmen des hier behandelten Bebauungsplanes
intensive mit der rechtverbindlichen Festsetzung und Regelung der Ausgleichsmal}-
nahmen sowie notwendige Malnahmen im Rahmen der Natura 2000-
Vertraglichkeitsprifungen und sonstigen grinordnerischen bzw. griingestalterischen
Malnahmen auseinandergesetzt.

Fur Festsetzungen im Rahmen eines Bebauungsplanes ist ein bodenrechtlicher
Bezug notwendig. Dementsprechend konnen fur externe MalRnahmen keine Fest-
zungen getroffen werden. Flr eine dennoch verbindliche Regelung gibt es zwei prin-
zipielle Moglichkeiten. Zum einen den sogenannten Vertragsnaturschutz und zum
anderen die Regelung Uber Zuordnungsfestsetzungen.

Der § 9 Abs. 1a BauGB enthalt spezielle Regelungen uUber die Zuordnung von Fla-
chen und MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen on Natur und Landschaft.
Satz 1 des benannten Paragraphen ermachtigt im Rahmen des § 9 als Rechtsgrund-
lage fUr Festsetzungen im Bebauungsplan, dass die entsprechenden Festsetzungen
uber Ausgleichsflachen und -mafinahmen auf den Eingriffsgrundstiicken sowie an
anderer Stelle im Gebiet des Bebauungsplanes oder aulderhalb des Bebauungspla-
nes in einem anderen Bebauungsplan getroffen werden kdnnen.

Sogenannte Zuordnungsfestsetzungen bedlrfen dementsprechend eines weiteren
sogenannten ,Ausgleichs-Bebauungsplanes®.

Im vorliegenden Fall des Bebauungsplanes Nr. 12, hat sich die Stadt Goldberg fur
den Weg des Vertragsnaturschutzes entschieden.

Es wurde bereits ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt Goldberg und den
Investoren abgeschlossen. Bestandteil des Vertrages ist eine verbindliche Aufnahme
der im Nutzungskonzept benannten MafRnahmen. Die vertraglichen Regelungen
haben auch bei der Ubergabe an einen anderen Betreiber weiterhin Bestand.

7. Zusatzliche Angaben
7.1 Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Im Umweltbericht erfolgt eine Abarbeitung der Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und erganzend nach § 1a BauGB. Hierbei werden die einzelnen Schutzguter, bezo-
gen auf die Bestandssituation (Basisszenario) untersucht und anschlieRend wird eine
Prognose fur die Entwicklung mit Umsetzung der Planungsziele bzw. bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung erstellt. Zur Erfassung der Bestandserfassung fanden Ortsbe-
gehungen statt. Ebenso wurden Luftbilder und Kartenmaterialien ausgewertet.

Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei problembezogen an der vorliegen-
den Planungsaufgabe und dem gegenwartigen Wissensstand. Im Zusammenhang
mit der Erarbeitung des erneuten Entwurfes wurden intensive Abstimmungen insbe-
sondere mit der unteren Naturschutzbehoérde gefuhrt. Daraufhin wurden schwer-
punktmafig die Aussagen zur FFH-/SPA-Vertraglichkeit sowie zu speziellen Arten-
schutz erweitert.
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Des Weiteren wurden die Darstellungen der Waldbelange erweitert und detailliert.
Hierbei war die Vorbereitung des Waldumwandlungsverfahrens von wesentlicher
Bedeutung.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung sind Grundlagendaten in einem der Planung angemessenen Umfang
zu erheben. Zur Bearbeitungstiefe der Vertraglichkeitsnachweise fur die betroffenen
Natura 2000- Gebiete fanden intensive Abstimmungen mit der unteren Naturschutz-
behorde statt. Diese Fachdiskussionen fiihrten zu einer Prazisierung der Aussagen
zur Vertraglichkeit der betroffenen Natura 2000-Gebiete sowie weiterer Schutzge-
biets- und Schutzobjektsbelange.

FUr die weitere Beurteilung der naturschutzfachlichen Auswirkungen wurde ein Nut-
zungskonzept erarbeitet, dass Annahme zu Anzahl der Feriengaste und deren Aktivi-
taten trifft. Die Auslastungsschatzung beruht auf Angaben des Statistischen Bundes-
amtes, des Statistischen Landesamtes Mecklenburg-Vorpommern, des
Vermietungsportals NOVASOL (i. V. m. Awaze Europas fuhrendem Management-
Unternehmen flr Vermietung von Ferien- und Holiday-Resort-Unterkinften) sowie
einer aktuellen Machbarkeitsstudie der TREUGAST (Unternehmensberatungsgesell-
schaft der Tourismusbranche). Fur die durchschnittichen Besucherzahlen in dem
Kernzeitraum von Anfang Mai bis Ende Oktober werden Prognosen getroffen, die die
hdéheren Kennwerte des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Grundlage
einbeziehen.

Es muss dennoch darauf verwiesen werden, dass diese prognostischen Darstellun-
gen von der spateren tatsachlichen Auslastung abweichen kénnen. Es werden Aus-
sagen zu einer héchstmdglichen Auslastung getroffen. Besucherzahlen unterliegen
bereits durch Wetterlagen deutlichen Schwankungen. Dies ist von anderen Untersu-
chungen beispielsweise an der Ostseeklste bekannt.

Ebenso sind kaum wissenschaftlich fundierte Daten zu menschlicher Storwirkung
solcher GroRRvorhaben auf Vogelarten o0.a. bekannt, die auf die vorliegende Planung
ubertragen werden konnte. Hier wurde die Strategie verfolgt eine besonders emp-
findliche Art des Uferbereiches zu kartieren, um damit Schutzerfordernisse zu be-
stimmen und Malinahmen abzuleiten.

Im Hinblick auf die Belange des speziellen Artenschutzes wurden Ersatzquartiere als
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgesetzt. Hier wird zur Wirksamkeit der
Malnahme im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag folgendes ausgefuhrt:

Eine vollstdndige Besetzung/Annahme der Artenschutzh&user ist vor Riickbau des
Gebéudebestandes mit einer Vielzahl an Quartierméglichkeiten nicht anzunehmen.
Vielmehr sind geniigend neue Quatrtierstrukturen funktionell herzustellen um die
Individuen mit/nach Gebdudeabbruch aufnehmen zu kénnen.

Die Schaffung der Ersatzquartiere wird von einem funfjahrigen Monitoring begleitet,
um ggf. Anpassungen der Malinahmen durchzufihren.

Aulerdem bleibt zu erwahnen, dass der Abriss der Gebaude und sonstigen bauli-
chen Anlagen zeitgleich erfolgen soll. Die Errichtung des Ferienresort soll in mehre-
ren Bauabschnitten durchgeflihrt werden.
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7.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiilberwachung

Gemal} § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswir-
kungen, die aufgrund der Durchfuhrung der Bauleitplane entstehen, zu Uberwachen,
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln
und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Des Weiteren
sind laut Anlage 1 BauGB (Nr. 3 b) eine Beschreibung geplanten Mallhahmen zur
Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf
die Umwelt unter zusatzliche Angaben in den Umweltbericht aufzunehmen.

Hierzu werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzglter Uberprift. Im Rah-
men des hier vorliegenden Bebauungsplanes bedirfen insbesondere Mallnahmen des
speziellen Artenschutzes einer weiteren Umweltiberwachung.

Es wurde im Zusammenhang mit den artenschutzfachlichen MalRnahmen Monitoring
festgelegt. Zum einen betrifft die Ersatzquartiere flr die Artengruppe Fledermause
und Brutvogel. Hier sind eine regelmaliige und dauerhafte Pflege- und Besatzkon-
trolle durchzufuhren.

Zum anderen ist fur die Herstellung der Ausgleichsflache fur die Artengruppe Repti-
lien (Zauneidechse) Monitoring vorgesehen. Die Umsiedlung der Zauneidechse ist
zu Protokollieren. Im ersten Jahr nach der Umsiedlung ist ein Monitoring mit der
Bestandserfassung durchzufuhren. In Absprache mit der unteren Naturschutzbe-
hérde sind danach ggf. die Gestaltung der Ausgleichsflache zu optimieren um eine
Anpassung an die Bestandszahlen vor der Umsiedlung zu ermdglichen. Im An-
schluss eines zweiten Monitoringjahres wird die Betreuung der Flache an den Na-
turpark Nossentiner/Schwinzer Heide Ubergeben.

Die im Zuge der grunordnerischen Fachplanung ermittelten MalRnahmen zur Kom-
pensation sind vor Ablauf der Gewahrleistungsfrist der Entwicklungspflege von
3 Jahren zu Uberprufen. Hierbei ist insbesondere auf den Anwachserfolg von Pflan-
zungen zu achten. Ausfalle an Pflanzen sind durch den ausfihrenden Betrieb zu
ersetzen. Eine entsprechende Festsetzung wurde in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Sollten es bei der Durchfiihrung der oben genannten Mallnhahmen zur Umwelttber-
wachung unvorhergesehene Umweltauswirkungen auftreten, sind weitere Malinah-
men mit der zustandigen Naturschutzbehérde abzustimmen.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begrindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemal § 2 Abs. 4 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden die
Resultate der Umweltprifung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die Ergebnisse der
Eingriffsregelung aufgezeigt. Fir den Bebauungsplan Nr. 12 der Stadt Goldberg
wurden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten voraussichtlichen Umweltaus-
wirkungen auf Grundlage der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet.
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Ziel des Bebauungsplanes ist die Errichtung eines Ferienresort einschlieldlich einer
Erholungsnutzung des Goldberger Sees. Es geht hierbei um die stadtebauliche Ord-
nung auf einem ehemaligen Kasernenstandort. Mit dem Bebauungsplan sollen die
stadtebaulichen Missstande beseitigt werden. Dazu wird unter Beachtung der pla-
nungsrechtlichen Grundlagen angestrebt, Baurecht fur ca. 380 Ferienhauser zu
schaffen.

Der Uferbereich des Goldberger Sees soll dabei zur Erhéhung des Freizeitwertes
umweltvertraglich einbezogen werden. Der raumlich-funktionale Bezug des Ferienre-
sorts zum Goldberger See ist eine wesentliche Voraussetzung des Entwicklungsvor-
habens. Dies betrifft gleichermalien die visuellen Bezlige als auch die unmittelbare
Zuganglichkeit von Teilen der Uferlinie. Im Gegenzug dazu sollen andere, flachen-
malig Uberwiegende Teile der Uferlinie unberihrt bleiben.

Des Weiteren wird das Plangebiet durch Waldbestand gepragt. in den Uferbereichen
handelt es sich um Flachen mit Bruchwaldcharakter. Neben Waldflachen im Nordos-
ten des Plangebietes, die das Plangebiet von der Kreisstralle abschirmen sind die
Bruchwaldflachen besonders erhaltenswert.

Das Plangebiet besitzt eine Flachengrof3e von rund 55 ha und befindet sich im Nor-
den des Stadtgebietes von Goldberg am nordwestlichen Ufer des Goldberger Sees.
Es umfasst im Wesentlichen die ehemalige Artur Becker Kaserne, die seit Mitte der
1990er Jahre nicht mehr genutzt wird. In einigen Gebauden im Norden (ehemalige
Panzerhallen) ist aktuell eine Putenmastanlage angesiedelt.

Mit dem Umweltbericht wurde geprift, ob von dem Bebauungsplan Nr. 12 der Stadt
Goldberg erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind. Die
vorliegende Planung ermoglicht die Errichtung neuer Gebaude und Zuwegungen.
Durch diese wird im Plangebiet eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme verur-
sacht. Die hierfir vorgesehenen Bereiche des Plangebietes sind jedoch bereits durch
Bebauung und Versiegelung vorbelastet, wodurch die Beeintrachtigung fur Natur und
Landschaft reduziert werden kann. So wird beispielsweise fur die Haupterschlie-
Rungsachse eine vorhandene Wegefuhrung aufgegriffen. Des Weiteren sind zahlrei-
che Gebaude vorhanden die auch wieder fur neue Gebaude genutzt werden. Durch
die Entsiegelung von Flachen erfolgt nur eine geringfugige Neuversiegelung inner-
halb des Plangebietes.

Neben Waldbereichen in den Randbereichen des Plangebietes werden in den Grun-
zugen Altbaume weitestmoglich erhalten.

Innerhalb des Plangebietes sind eine Vielzahl von gemal § 18 NatSchAG M-V ge-
schitzten Einzelbdumen vorhanden. Fir die Baume innerhalb der geplanten Bau-
grenzen und Verkehrsflachen wurde ein Ausnahmeantrag vorbereitet.

Aufgrund der ehemaligen Nutzung des Plangebietes sind in den Ubergeordneten
naturschutzrechtlichen Fachplanungen fur den Bereich der ehemaligen Kaserne
kaum umweltbezogene Ziele festgelegt bzw. spezifische Aussagen getroffen worden,
wenngleich dem umgebenden Bereich eine hohe Bedeutung in Bezug auf den Na-
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turschutz zugeordnet werden kann. Dies spiegelt sich in der Ausweisung verschie-
dener Schutzgebiete wider.

Es bestehen raumliche Uberschneidungen des Plangebietes mit dem Landschafts-
schutzgebiet ,Nossentiner/Schwinzer Heide“. Mit der Erarbeitung des Entwurfes
wurde ein Herausldésungsantrag flr Teilbereiche des Schutzgebietes gestellt. Es
handelt sich hier um Ufer- und Waldbereiche. Das Kasernengelande selbst ist nicht
Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes. Nach Abstimmung mit der unteren Na-
turschutzbehorde wurde eine Herauslosung in Aussicht gestellt.

Der Goldberger See sowie dessen Uferbereiche sind als Gebiet von gemeinschaftli-
cher Bedeutung (GGB) DE 2338-304 ,Mildenitztal mit Zuflissen und verbundenen
Seen® ausgewiesen. Das Europaische Vogelschutzgebiet (SPA) DE 2339-402 ,Nos-
sentiner/Schwinzer Heide" befindet sich angrenzend zum ehemaligen Kasernenge-
biet und umfasst im Plangebiet Teile des Goldberger Sees und dessen Uferbereiche.
Zum Thema der Vertraglichkeit der Planungsziele mit dem betroffenen Natura 2000-
Gebiet fanden im Nachgang zum Bebauungsplan umfangreiche Abstimmungen mit
der unteren Naturschutzbehodrde statt. Als mafRgebliche Beeintrachtigung ist insbe-
sondere die Zunahme der (wasser-)touristische Nutzung zu benennen.

Mit dem erneuten Entwurf des Bebauungsplanes wurden die Aussagen zur geplan-
ten Nutzung detailliert. Hierzu wurde von Seiten der Investoren ein detailliertes Nut-
zungskonzept erarbeitet. Es trifft Aussagen zu geplanten Feriengastekapazitaten,
Freizeitangeboten innerhalb des Ferienresort usw. und geht im Speziellen auf was-
sertouristische Nutzung des Sees ein.

Die baulichen Anlagen im Wasser- und Uferbereich konzentrieren sich auf den west-
lichen Teil des Plangebietes. Waldbereiche werden grofitenteils aus der Nutzung
genommen. Durch diese stadtebauliche Konzeption wurden die Auswirkungen auf
die Schutzgebiete bereits eingeschrankt.

Daruber hinaus wurden die Untersuchungen im Hinblick auf die Nutzung des Gold-
berger See detailliert. Es wurden erganzende Kartierungen von reprasentativen Vo-
gelarten des Uferbereiches (Zwerg- und Rohrdommel) durchgefuhrt sowie die schall-
technischen Untersuchungen bezlglich der Auswirkungen auf die Ufer- und
Wasserbereiche erweitert. Im Ergebnis wurde eine Befahrensregelung fur den Gold-
berger See erarbeitet, die die Nutzungen zeitlich, raumliche, qualitativ und quantitativ
einschrankt, um erhebliche Auswirkungen ausschliellen zu kdnnen. Hierzu werden
gesonderte vertragliche Regelungen getroffen.

Innerhalb des Plangebietes sind grol3flachige Bereiche vorhanden, die forstrechtlich
als Wald einzustufen sind. In den Randbereichen des Kasernengelandes befinden
sich im Sudosten und Osten zusammenhangende Waldflachen zwischen Uferlinie
und oberer Bdschungskante. An der nordlichen Plangebietsgrenze erstreckt sich
ebenfalls ein Waldgurtel, der an die Landstrale angrenzt. Innerhalb des Kasernen-
gelandes sind kleinteiligere Waldflachen vorhanden, die sich teilweise erst mit Nut-
zungsaufgabe des Militarstandortes entwickelt haben. Bei einem Vor-Ort-Termin
wurden die vorhandenen Waldflachen aufgenommen. Insgesamt handelt es sich um
Waldflachen mit einer Flachengrdlie von 19,7 ha.

Mit dem erneuten Entwurf des Bebauungsplanes erfolgte eine Anpassung der zu
erhaltenden Waldflachen auf 9,4 ha. Im Wesentlichen resultiert diese Flachenverrin-
gerung aus einer Reduzierung von Baufeldern im sitd-/stidostlichen Bereiche. Aber
auch eine Verkleinerung der Sichtachsenschneise im Bereich der kleineren Stegan-
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lage fuhrt zu einer erkennbaren Verringerung der umzuwandelnden Waldflache. Die
zur Umwandlung vorgesehene Waldflache reduziert sich somit auf eine Flache von
rund 9,4 ha.

Fur diese Umwandlungsflachen wurde eine Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
gemaly § 5 UVPG i.V. mit Anlage 1 Nr. 17.2.2. Eine Bestatigung der Forstbehorde
liegt per E-Mail vor.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wurden Waldbelange abgearbeitet. Innerhalb des
Plangebietes sind Flachen vorhanden, die forstrechtlich als Wald einzustufen sind
und mit Umsetzung der Planungsziele nicht vollstandig erhalten werden kdnnen. Aus
diesem Grund wurde mit der hier betrachteten Bauleitplanung das Waldumwand-
lungsverfahren eingeleitet. Hierfur fanden bereits zahlreiche Abstimmungen mit der
zustandigen Forstbehorde statt. Hierbei ging es um die Verfahrensbearbeitung sowie
um einen Standort und FlachengrofRe fur Ausgleichswaldflachen. Der Ausgleich ist
angrenzend an bestehende Waldflachen nord- bzw. nordwestlich des Plangebietes
vorgesehen. Fur diese Ausgleichsflache liegt ein Standortgutachten vor. Das Verfah-
ren fur eine Waldumwandlung wurde eingeleitet.

Zu der Stellungnahme der Forstbehdrde gab es weitere Abstimmungen um ein Ein-
vernehmen mit der Forstbehdrde herstellen. Unter Beachtung der Anderungen bzw.
Erganzungen, die in der Stellungnahme der Forstbehdrde zum erneuten Entwurf ist
die Forstbehdrde mit dem hier behandelten Vorhaben einverstanden. Diese Ande-
rungen bzw. Erganzungen sind im vorliegenden Umweltbericht bericksichtigt.

Innerhalb des Plangebietes wurden Biotopstrukturen kartiert, die einen Schutzstatus
gemaly § 20 NatSchAG M-V besitzen. Diese sind im Ufer- und Gewasserbereich
angesiedelt. Es handelt sich im Wesentlichen um Bruchwald- und Rdhrichtbereiche.
Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes sind gesetzlich geschitzte Biotope nach
§ 20 Abs. 1 NatSchAG M-V unmittelbar oder mittelbar betroffen. In § 20 Abs. 3
NatSchAG M-V werden die Ausnahmen von den Verboten des gesetzlichen Bio-
topschutzes geregelt. Demnach kann die untere Naturschutzbehdrde auf Antrag im
Einzelfall Ausnahmen zulassen, wenn die Beeintrachtigungen der Biotope ausgegli-
chen werden kdonnen oder die MaRnahme aus Uberwiegenden Grinden des Ge-
meinwohls notwendig ist.

Ebenso ist fur bauliche Anlagen innerhalb des Gewasserschutzstreifens gemaf
§ 29 Abs. 1 NatSchAG M-V eine Ausnahmegenehmigung notwendig. Eine wesentli-
che Voraussetzung fur die Erteilung einer Ausnahme ist, dass durch solche Mal-
nahmen, die funktionalen Anforderungen eines Ausgleiches erfullt werden. Bauliche
Anlage im Gewasserschutzstreifen sind innerhalb des Plangebietes durch die Steg-
anlagen mit geplanter gastronomischer Einrichtung sowie die angegliederten uferna-
hen Bereiche gegeben.

Fur diese Anlagen wurde ein Ausnahmeantrag bei der zustandigen Behorde einge-
reicht. Aufgrund der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde zum Vorentwurf
erfolgte dies in einem kombinierten Ausnahmeantrag fir die Ausnahmetatbestande
der §§ 20 und 29 NatSchAG M-V.

In diesem Antrag wird dargestellt, dass es sich um bauliche Anlagen handelt, die
dem Boots- und Badebetrieb dienen. Fur diese kann im Ermessen der Behorde eine
Ausnahme erteilt werden. Im Zusammenhang mit den erforderlichen Ausgleichs-
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maflnahmen wird eine Kombination mit den MalRnahmen fur die Eingriffe in die
soeben beschriebenen geschutzten Biotope angestrebt. Diese Mdglichkeit wird auch
in der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdérde zum Vorentwurf erdffnet. Im
Nachgang des Entwurfes des Bebauungsplanes gab es zahlreiche Abstimmungen
mit der unteren Naturschutzbehorde.

Innerhalb des Plangebietes werden zwei Bodendenkmale festgestellt. Diese befinden
sich in Ufernahe. Gemal} der Stellungnahme des Landkreises verweist darauf, dass
bei den im Bebauungsplan nachrichtlich Gtbernommenen Bodendenkmalen vor Be-
ginn jeglicher Arbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation der betroffenen
Teile des Bodendenkmals sichergestellt werden muss.

Generell ist keine vollstandige Uberbauung der gekennzeichneten Bereiche der Bo-
dendenkmale vorgesehen. Teilweise befinden sich diese Bodendenkmalflachen
innerhalb von Waldbereiche, die unberithrt bleiben.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan wurden schalltechnische Untersuchun-
gen durchgefuhrt. Hierbei spielten der angrenzende Campingplatz sowie die Kreis-
strale eine entscheidende Rolle. Ebenso wurden mit dem erneuten Entwurf die
Auswirkungen durch den Truppenubungsplatz der Bundeswehr berlcksichtigt.

Im Ergebnis der Schalltechnischen Untersuchung wird festgestellt, dass durch die
Planung des Ferienhausgebietes mit dem Bebauungsplan Nr. 12 der Stadt Goldberg
die Anforderungen an den Schallschutz in der Planung, wie sie in § 50 BImSchG und
in der DIN 18005 formuliert sind, eingehalten werden. Der Gutachter stellt fest, dass
Festsetzungen zum Immissionsschutz aus Sicht des Schallschutzes nicht erforder-
lich sind.

Die Umweltbelange wurden ausfuhrlich im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 12
beschrieben und berlcksichtigt. Es wurden die Auswirkungen auf die Schutzglter
Mensch, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaft sowie Kultur- und Sachgulter untersucht. Es sind insbesondere Auswir-
kungen auf das Schutzgut Tiere zu beachten. Es wurde ein Standort gewahlt, der im
Hinblick auf die Ubrigen Schutzglter als stark anthropogen vorbelastet betrachtet
werden kann. Das Schutzgut Boden ist durch die ehemalige militarische Nutzung
uberformt. Die Nachnutzung eines bereits bebauten Standortes ist generell einer
unbelasteten Flache vorzuziehen.

Zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch die vorliegende Planung
verursacht werden, sind unter Hinzunahme der Ausfuhrungen der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung fur M-V; LUNG Neufassung 1999 dargestellt und bewertet worden.
Um das gesamte Kompensationserfordernis zu ermitteln, wurden die Uberplanten
Biotop- und Nutzungstypen bilanziert. Die vorhandenen Versiegelungen durch die
bestehende Bebauung und der Verlust Uberwiegend durch die ehemalige militarische
Nutzung gepragter Flachen wurden berucksichtigt. Diese geplanten Eingriffe werden
durch geeignete Ausgleichs- und Minderungsmalnahmen kompensiert. Erhaltungs-
und Pflanzgebote férdern die Einbindung der geplanten Bebauung in den Siedlungs-
und Landschaftsraum.

Zur Beachtung der Belange des Artenschutzes wurde ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag durch die Burogemeinschaft Umwelt & Planung mit Sitz in Heiligenha-
gen erarbeitet. Mit dem Entwurf wurde nun auch der nérdliche Teil des ehemaligen
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Kasernengelandes einbezogen, in welchem aktuell eine Putenmastanlage unterge-
bracht ist. Eine Betroffenheit liegt fir die Artengruppen Brutvogel, Fledermause,
Amphibien und Reptilien vor.

Mit der Erarbeitung des erneuten Entwurfes erfolgte eine weitere Erganzung der
artenschutzrechtlichen Betrachtungen. Insbesondere im Hinblick auf die Auswirkun-
gen der Planung auf die Ufer- und Gewasserbereiche wurde der Fachbeitrag erwei-
tert. Es wurden zusatzliche Kartierungen der Zwerg- und Rohrdommel durchgefihrt.
Es werden Bauzeitenregelungen getroffen sowie Ersatzquartiere bzw. Habitate ge-
schaffen, um Verbotstatbestande gemal} § 44 Abs. 1 zu vermeiden. Des Weiteren ist
eine Okologische Baubegleitung im Zusammenhang mit der Umsetzung der Mal3-
nahmen, wie Gebaudeabriss und Baumfallungen, notwendig. Eine Betroffenheit der
in M-V nach Anhang IV der FFH-RL vorkommender Pflanzenarten kann ausge-
schlossen werden. Durch den Erhalt von wertvollen Biotopbereichen bzw. die Schaf-
fung von Griunflachen und MaRRnahmen fir betroffene Tierarten wird von keiner signi-
fikanten Minderung der biologischen Vielfalt ausgegangen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Eingriffe in Natur und Land-
schaft durch die Wahl eines vorbelasteten Standortes verringert werden. Fur die
Belange des speziellen Artenschutzes ist unter Beachtung entsprechender Mal}-
nahmen das Eintreten von Verbotstatbestanden § 44 Abs. 1 zu vermeiden.

In Bezug auf die betroffenen Schutzgebiete wurden insbesondere fur die Natura
2000- Gebiete MalRnahmen getroffen unter dessen Einhaltung eine Vertraglichkeit
aus Sicht des Planverfassers gewahrleistet ist.

Aufgrund der dargestellten Argumentation verbleiben aus naturschutzfachlicher Sicht
keine erheblichen Beeintrachtigungen auf Umweltbelange durch die Planung.
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