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Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom .... . .... . ........ und

weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plétze vollstandig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eingeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Unterschri

(Siegel)

Text (Teil B)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN  (§9BauGB, BauNvO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§9[1] 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet - Groffldchiger Einzelhandel und Wohnen (§ 11 BauNVO) - SO -
Das Sonstige Sondergebiet "Grofflachiger Einzelhandel und Wohnen" dient insbesondere der Unterbringung
von groBflédchigem Einzelhandel und von Wohnnutzung.
AusschlieRlich im Erdgeschoss sind Betriebe des Lebensmitteleinzelhandels als Supermarkte/Vollsortimenter
mit einer betriebsbezogenen Verkaufsfldche von min. 1.200 gm und von max. 1.500 qm zulassig.
Der Anteil der zentrenrelevanten Nebensortimente gem. nachstehender Koserower Liste darf 10% der Gesamt-
verkaufsflédche des Lebensmitteleinzelhandels nicht tiberschreiten.

Koserower Sortimentsliste

nahversorgungsrelevant: - Nahrungs- und Genussmittel

- Gesundheits- und Korperpflegeartikel

- Bekleidung, Wésche

- Biicher, Papier / Biirobedarf / Schreibwaren

- Schuhe, Lederwaren

- Elektrogeréte (ohne ElektrogroRgerate, Lampen / Leuchten), Gerate
der Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik

- Foto und optische Erzeugnisse

- medizinische, orthopadische, pharmazeutische Artikel

- Uhren, Schmuck

- Parfimeriewaren

- Haushaltswaren, Glas / Porzellan / Keramik

- Spielwaren

zentrenrelevant;

- Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel (ohne SportgroRgerate)

AusschlieRlich in Obergeschossebenen ist Wohnnutzung zum Dauerwohnen zuléssig. Ferienwohnungen sind
unzulassig.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Zulassig sind nachfolgend genannte Nebenanlagen:
- Anlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitét, Gas, Wérme und Wasser dienen (z.B. Strom-
Kasten, Trafostation, Anlagen fiir alterative Stromerzeugung, Ubergabeschéchte fiir Gas und Wasser,
Loschwasserhydrant, Bewasserungs-/Beregnungsanlagen);
- Anlagen, die der Ableitung von Ab-/Regenwasser oder der weiterfiihrenden Nutzung von vorbehandeltem
Ab-IRegenwasser dienen (z.B. Abwasser-/Revisionsschéchte, biologische Kléranlagen, Versickerungs-/Ent-
wasserungsanlagen, Auffangbehalter fiir vorbehandeltes Ab-Regenwasser zur weiteren Nutzung als
Brauchwasser);
- Anlagen, die der inneren verkehrstechnischen ErschlieBung dienen, einschlieRlich Borde mit Riickstiitze (z.B.
Anlieferung, Zufahrten zu und Fahrgassen zwischen Stellplétzen, Abgrenzungen zu Griinflédchen);
- Werbeanlagen fiir Leistungen an der Stétte der Leistungserbringung, insbesondere:
> 1 Pylon, heleuchtet, - Hohe max. 8,00 m iber BE (Ziffer 1.2) - im Bereich Zugang Gebaude groRflachiger
Einzelhandel,

> 2 Stelen - Hohe max. 3,50 m tber BE (Ziffer 1.2) - je 1 Stele fiir einen Zufahrtsbereich zum grofiéchigen
Einzelhandel,

>max. 5 Fahnenmaste - Orientierung zur Hauptstrale,

> weitere Werbeanlagen, z.B. Schilder, Plakatwénde;

- E-Ladesdulen, Stiitzwande mit Absturzsicherung, Stellplatzbeleuchtung, Sperrpfosten, fliegende Bauten mit
einer Grundfidche von max. 20 qm, Einhausung von Plétzen fiir bewegliche Abfallbehélter;

- Anlagen, die dem Schutz von Betriebsmitteln dienen (z.B. Einkaufswagenhox);

- Abstellfiachen und Plétze fir bewegliche Abfallbehalter.

Einrichtungen und Anlagen der Tierhaltung sind unzuléssig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Hahe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
Auf der Grundlage des § 18 BauNVO ist die Hohe baulicher Anlagen durch zeichnerische Festsetzung der
max. Traufhohe und der max. Firsthohe als Hachstmalt bestimmt. Auf der Grundlage des § 18 (1) BauNVO,
iV.m. § 9 (2) BauGB, ist die maligebende Bezugsebene (BE) in m DHHN 2016 (Hohenbezug der
vermessungstechnischen Grundlage des Bebauungsplanes) bestimmt.
Die Oberkante von Anlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elekirizitét, Gas, Wérme und Wasser
dienen, diirfen die festgesetzte max. Firsthéhe um max. 2,00 m iberschreiten.

Grundfiache (§ 19 BauNVO) - GR -
Die GR fiir alle hochbaulichen Anlagen ist in der Nutzungsschablone festgesetzt.

Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Auf der Grundlage des § 20 (1) BauNVO ist die Zahl der Vollgeschosse in der Nutzungsschablone als
zwingend festgesetzt.

(§9[1] 1 BauGB, §§ 16 - 21 BauN\VO)

1.3 Uberbaubare Grundsticksflache (§9[1] 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)
Auf der Grundlage des § 23 (1) u. (5) BauNVO sind bauliche Anlagen nur innerhalb der tiberbaubaren Grund-
stiicksfldchen zulassig.
Auerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen, ausgenommen die Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie 6ffentliche Griinflachen, sind zuldssig:

alle Nebenanlagen, die nach Ziffer 1.1 zuléssig sind.

1.4 Flachen fir Stellplatze und Garagen

Garagen gemaR § 12 (2) BauNVO sind unzulassig.

Auf der Grundlage des § 12 (6) BauNVO sind Stellplatze auch auRerhalb der iberbaubaren Flachen,
ausgenommen die Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
offentliche Griinfldchen, zulassig.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN, ORTLICHE
BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 4] BauGB 1.V.m. § 86 LBauO M-V)

Fiir die Gemeinde liegen kein allgemeingitigen ortlichen Bauvarschriften vor. Gem. § 86 LBauO M-V werden die
nachfolgend aufgefiihrten Festsetzungen als drtliche Bauvorschriften filr das beplante Gebiet durch die Gemeinde
erlassen.

2.1 Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten (i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Zuléssig sind Flachdécher, Satteldécher und Mansarddécher. Dachneigung fiir Satteldécher max. 35°,
Neigung fiir Unterdach (Mansarde) max. 70°.

2.2 Stellplatze (i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Nach max. 5 Stellplétzen ist eine Fléche fiir Baum oder Gehdlzpflanzungen in den MaRen 5,0 mx 3,5m
einzuordnen.

2.3 Einfriedungen (i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Es sind nur Einfriedungen zulassig, wenn sie zum Schutz von Mensch und Tier begriindet erforderlich sind.
Sie sind dann aus naturfarbenem Holz oder mit Rankhilfen als frei wachsende Hecken zuléssig. Stabmatten-
und Maschendrahtzéune sind nur in Verbindung mit Strauchgruppen oder Rankpflanzen zulassig.
Einfriedungen diirfen max. 1,0 m hoch sein. Mauern, Schmuckzéune und Schmucktore sind unzulassig.

3. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

A Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9[1]Nr. 25 a und b BauGB)

- Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit Heckenpflanzen
der Pflanzliste 1 zu bepflanzen. Die Pflanzen sind mit einer GroRe zwischen 1,00 m und 1,50 m, mit einem
Reihenabstand von 1,50 m und einem Pflanzabstand von 1,50 m fachgerecht zu pflanzen. Vorhandene
Gehdlze aus dem Artenspekirum der Pflanzliste 1 kénnen integriert werden.

- Im Bereich der Stellplatze sind je angefangene 500 qm versiegelte Flache ein Laubbaum der Pflanzliste 2
(GroRe m.B., StU 14 - 16 cm) fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu sichern.

- Auf der Fléche zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist ausnahmsweise
die Anlage eines unbefestigten Weges mit einer max. Breite von 3,00 m zuldssig.

B Kiese, Schotter und Splitt zur Verwendung als Zierauflage auf Sperrfolie (Folie, Vlies, . gleichwertig) in
Freiflachen ist unzuléssig (§ 1 [5] Satz 2 BauGB).

C Versiegelungen - Befestigungen der Verkehrsflachen, Wege, Zufahrten, Stellplatze, Abstellfldchen sowie
Platze fiir bewegliche Abfallbehalter sind nur versickerungs- und verdunstungsfahig auszufihren.
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen sind unzulassig.

D Versickerung von Niederschlagswasser - Das unbelastete Niederschlagswasser auf den privaten
Grundstiicken ist auf diesen flachig zu versickem oder einer weiterfiihrenden Nutzung zuzufiihren.

F Pflanzlisten
Pflanzliste 1

Feldahom (Acer campestre)
Echter Hartriege! (Caornus sanguinea)
Haselnuss (Coryllus avellana)
Weiltdomn (Crataegus monogyna)
Sanddorn (Hippophae rhamnoides)
Vogelkirsche (Prunus avium)

(§9[1] 4 BauGB)

Schlehdorn (Prunus spinosa)
Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
Hundsrose (Rosa canina)

Sal-Weide (Salix caprea)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Ausbau "Kolpinseer Weg"
Prinzipschnitt - Fahrbahn *

Fahrbahn mit/Aufenthaltsfunktion

Pflanzliste 2
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

HINWEISE

1. Belange des Bodendenkmalschutzes

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Bodendenkmale.

Die Anderung oder Beseitigung der Bodendenkmale kann nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden, wenn
vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale
sichergestellt ist. Die Genehmigung gemaR § 7 (1) DSchG M-V ist beim Landrat des Landkreises
Vorpommern-Greifswald als untere Denkmalschutzbehérde vor MaRinahmebeginn schriftlich zu beantragen.
Sollten bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverférbungen, Holz-
pfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u.4. entdeckt werden, sind diese
unverzliglich dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege M-V, Abteilung Landesarchaologie, oder der
unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Die entdeckten Bodendenkmale und die Fundstelle sind bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
vor Gefahren fiir die Erhaltung des Bodendenkmals zu schitzen.

2. Belange des Munitionshergungsdienstes

Soliten Kampfmittel gefunden werden, ist die Fundstelle unverziiglich der nachsten drtlichen Ordnungs-
behdrde oder der Polizei anzuzeigen. Es ist verboten entdeckte Kampfmittel zu berihren und deren Lage
zu verandern.

3. Belange der Raumordnung

Fir die Umsetzung des Bebauungsplanes sind die Forderungen aus der landesplanerischen Stellungnahme des
Ministeriums fiir Wirtschaft, Infradtruktur, Tourismus und Arbeit Mecklenburg-Vorpommern zur 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Koserow i.V.m. dem Bebauungsplan Nr. 22 "Einzelhandel und
Wohnen am Kélpinseer Weg" vertraglich zu sichern und terminlich einzuhalten.

4. Belange des Boden- und Wasserschutzes

- Niederschlagswasser von Dachfléchen, das nicht als Brauchwasser genutzt wird, ist in Mulden innerhalb
von Vegetationsfldchen zu leiten und zur Versickerung zu bringen. Die Versickerungfahigkeit des Bodens
ist nachzuweisen.

- Bei Bauarbeiten ist Ober- und Unterboden zu trennen. Bodenverdichtung ist durch Minimierung von Bau-
stellen- und Lagerflachen einzuschranken. Der Boden ist nach Bauende zu lockern.

- Mit Erdaufschluss verbundene Anlagen (Erdwarmeheizung, u..) sowie Heizélanlagen bediirfen der
Zulassung durch die untere Wasserbehdrde.

5. Belange der Griinordnung
- Angepasstes Entfernen der Vegetation/Verstecke zu bestimmten Zeiten in Abhéngigkeit der Phanologie der

Zauneidechsen, vorzugsweise in den Monaten September und Oktober (um das Ende des Aktivitdtszeitraumes
vom Mérz bis Oktober herum). Zuerst den Unrat (potentielle Verstecke) entfernen und nachfolgend Mahd der
vorhandenen Gras- und Ruderalfluren. Die Mahd ist streifenweise mit einem Balkenmaher, Schwerthhe > 10cm,
durchzufiihren. Die Fléche ist nach Vegetationsentfernung frei von ereutem Vegetationsaufwuchs zu halten.

- Der Vorhabenbereich ist wahrend der Bauphase durch einen Reptilienschutzzaun in Anpassung an die
(Gegebenheiten vor Ort abzugrenzen, um eine Einwanderung aus potentiell angrenzenden Lebensréumen zu
verhindern.

- Der Reptilienschutzzaun ist wahlweise 10 cm in das Erdreich einzugraben oder auf der Seite , von der das
Einwandern verhindert werden soll, umzuschlagen und anzuhaufeln.

- Generell sind fiir Baumféll- und Gehdlzrlickschnittmalinahmen sowie fiir Gebauderiickbaumaltnahmen die
gesetzlich vorgeschriebenen Zeitrdume einzuhalten.

- Im Plangebiet sind insektenfreundliche Leuchtmittel fiir die AuBenbeleuchtung zu verwenden.

* Der Prinzipschnitt zum Ausbau des "Kélpinseer Wegs" ist nicht abschlieRend verbindlich !
Der tatsachliche Ausbau wird nach den zum Zeitpunkt der Planung/Ausfiihrung giiltigen Vorschriften und Regeln
der Technik vorbereitet und ausgefiihrt werden!
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worden (§ 2 [1] BauGB).

Ostseebad Koserow, .... . ...

(Siegel)

1. Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 "Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am
Kdlpinseer Weg" in ffentlicher Sitzung am 24.10.2022 gefasst.
Der Aufstellungsheschluss ist gemal Hauptsatzung der Gemeinde Ostseebad Koserow bekanntgemacht

Brgermeister

5. Die Gemeindevertreterversammlung hatam ... . .... . ...... den Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 22 "Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kdlpinseer Weg" in der Fassung =.........cccu..... e
gebilligt und beschlossen, diesen sowie den dazugehdrigen Entwurf der Begriindung mit Umwelthericht
offentlich auszulegen (§ 3 [2] BauGB).

Ostseebad KOSErow, ... . . vovveve.

(Siegel)

9. Der Verfahrensablauf zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 "Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen
m Kolpinseer Weg" entspricht der gesetzlichen Bestimmung. Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Bebauungs-
planes Nr. 22 mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Gemeindvertretung vom ... .... ... {ibereinstimmt.

Ausgefertigt: Ostseebad Koserow, .... . .... . .ec...

(Siegel)

beteiligt worden.

Ostseebad Koserow, ... ...

(Siegel)

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behdrde ist gemaR § 17 (1) LPIG und dem
Anzeigeerlass des Landes M-V vom 22.10.2020 1.V.m. § 1 (4) BauGB mit Schreiben vom 05.12.2022

Birgermeister

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22 "Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kélpinseer
Weg" in der Fassung - ..o -, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) sowie der
Entwurf der Begrindung mit Umweltbericht wurden in der Zeit vom . .bis . im Amt
Usedom-Siid verdffentlicht.

Die Durchfilhrung der Veréffentiichung wurde mit dem Hinweis, dass wahrend der Verdffentlichungsfrist
von Jedermann Anregungen und Hinweise schriftlich oder zur Niedrschrift vorgebracht werden kdnnen,
gemaR Hauptsatzung der Gemeinde Ostseebad Koserow bekannt gemacht (§ 3 [2] BauGB).

Ostseebad Koserow, ... . .... . e
(Siegel)

Stellungnahme aufgefordert

Ostseebad Koserow, ... ...

3. Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange und Behérden wurden mit Schreiben
vom 30.03.2023 und vom ....

.............. (iber die Planung unterrichtet und zur Abgabe einer

(§4[1] und [2] BauGB).

(Siegel)

Brgermeister

7. Priifung der von der Offentlichkeit und von Tragern 6ffentlicher Belange vorgebrachten Anregungen
und Hinweise durch die Gemeindevertreterversammlung am ... . ... ...
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden (§§ 3 [2], 4 BauGB).

Ostseebad KoSBIow, .... . ... . v

10. Die Stelle, bei der der Bebauungsplan Nr. 22 "Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am
Kélpinseer Weg" auf Dauer wahrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann und
(Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde geméR § 10 (3) BauGB am . im Amtsblatt
des Amtes Usedom-Siid ortdiiblich bekanntgemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 [2] BauGB) und weiter auf
Félligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 [3] Satz 1 und 2 sowie [4] BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzungistam ...... . ... . .......... in Kraft getreten. (§ 12 BauGB)

Vorhaben:

Biirgermeister

Ostseehad KoSErow, ... . ... . v

Ostseebad Koserow, ..... ... v

(Siegel)

4. Durchfithrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit durch Verbffentichung des Entwurfes des
Bebauungsplanes Nr. 22 "Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kélpinseer Weg" in der Fassung
- Mérz 2023 -, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) sowie des Entwurfes der Begriin-
dung mit Umweltbericht in der Zeit vom 27.03.2023 bis 28.04.2023 im Amt Usedom-Siid.

Die Durchfilhrung der Verdffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass wahrend der Verdffentlichungsfrist
von Jedermann Anregungen und Hinweise schriftlich oder zur Niedrschrift vorgebracht werden konnen,

gemaR Hauptsatzung der Gemeinde Ostseebad Koserow bekannt gemacht (§ 3 [1] BauGB).

Birgermeister

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22 "Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kélpinseer
Weg" in der Fassung - - bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) wurde von
der Gemeindevertreterversammiung am.... . .... . ....... als Satzung beschlossen und die dazugehdrige
Begriindung mit Umweltbericht gebilligt (§ 10 BauGB).

Ostseebad Koserow, .... . .... . v

(Siegel)
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